ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo ZP-18674

[ NEMOVITA VEC: Rodinny diim Kné7evisko

OBJEDNAVATEL: Insolvenéni spolecnost v.o0.s.

Adresa objednavatele:  Palackého 715/15, 110 00 Praha |
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OBVYKLA CENA 2 360 000 K&
Datum mistniho Setrenti: 31.7.2019 Stav ke dni: 18.9.2019
Pocet stran: 18 stran Potet priloh: 27 Pocet vyhotoveni: 1

V Praze, dne 18.9.2019




= NALEZ : |

[Znalecky iikol |

Znaleckym tikolem je provést ocenéni cenou obvyklou:

- pozemku pare. &. St. 19 (zastavénd plocha a nadvoff), jehoZ soucésti je stavba &.p. 16 Kn€Zevisko,
zpisob vyuziti: rod. ddm, véetng piisludenstvi, na pozemku parc. ¢ St. 32 (zastavénd plocha a
nadvoif), jehoZ soudasti je stavba bez &.p./&.e., zplsob vyuziti: gardZz a pozemkid parc. ¢. 133/1
(zahrada) a parc. &. 133/3 (ostatni plocha), v8e v kat. uzemi Knézevisko, obec Letovice, Cast obce
Knézevisko, okres Blansko, zapsdno na LV 152,

- pozemku parc. & 2632 (lesni pozemek) v kat. izemi Letovice, obec Letovice, okres Blansko,
zapsano na LV 1643.

Ocenéni je provedeno ,.cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zékona ¢.
151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zdkon o oceflovani majetku), ve
znéni pozdéjsich piedpisi.

rV)”klad pojmii a popis metod ocenéni:

1) Majetek a sluzba se oceiiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplisob
ocefiovani. Obvyklou cenou se pro ugely tohoto zédkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi
prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku .v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvazuji vechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti trhu,
osobnich pomé&rl proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvIastni obliby. Mimofédnymi okolnostmi
trhu se rozumé&ji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky pifrodnich ¢&i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozumé&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku
nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim.

2) Jinym zptisobem ocefiovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zéklad¢ je

a) ndkladovy zplisob, ktery vychdzi z nakladi, které by bylo nutno vynaloZit na
pofizeni pfedmétu ocenén{ v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplsob, ktery vychdzi z vynosu z piedmétu ocenéni skutednd
dosahovaného nebo z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek
obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (irokové miry),

¢) porovnévaci zptisob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni v&ci
odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici veéei,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které vychdzi z ¢astky, na kterou piedmét
ocenéni zni nebo ktera je jinak zfejma,



¢) ocenovani podle uéetni hodnoty, které vychazi ze zplsobt ocefiovani stanovenych
na zékladé predpisti o cetnictvi,

f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychézi z ceny pfedmétu ocenéni
zaznamenané ve stanoveném obdobi na trhu,

g) ocefiovani sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni sjednana pii jeho prodeji,
popiipadé cena odvozend ze sjednanych cen.

[Piehled podkladii ]

Objednavka Insolvenéni spole¢nosti v.0.s. k vypracovani znaleckého posudku na uvedenou
nemovitou vée uvedenou pod ¢.j. KSBR 37 INS 2899/2019.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace pofizena pii prohlidce, zjisténi skuteCnosti a zaméfeni posudkem dotCené
nemovité véci dne 31.7.2019.

Vypis z geografického informaéniho systému.
Mapa okoli.

Nabidky realitnich spole¢nosti.

Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z vefejné dostupnych zdroja.
Informace od pana Zalevskiy a jeho manzelky.

Znalecky posudek.

|Literatura:

Brada¢, A.: Teorie ocefiovani nemovitosti, Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.o., Brno
2008

Bradag, A., Fiala, J., Hlavinkova V.: Nemovitosti - oceflovani a pravni vztahy - 4. pfepracované a
dopInéné vydani, LINDE, a.s. - Pravnické a ekonomické nakladatelstvi Bohumily Hofinkové a Jana

Tulacka, Praha 2007

Bradag, A., Krejcif, P., Scholzova, V.: Utedni ocefiovani majetku 2013, Akademické nakladatelstvi
CERM, s.r.0., Brno 2013

Bradag, A., Kledus, M., Weigel, L.: Piedpisy pro ocefiovani nemovitosti s komentafem — dil IV,
Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.0., Brno 2002

- 3-



Dugek, D.: Zaklady ocefovani nemovitosti, Vysoké Skola ekonomické v Praze, Institut ocefiovani
majetku, Praha 2011

Ort, P.: Ocetiovani nemovitosti na trznich principech, Bankovni institut Vysoka skola, Praha 2007
Zazvonil, Z.: Porovnavaci hodnota nemovitosti, Nakladatelstvi EKOPRESS, Praha 2006
Zazvonil, Z.: Odhad hodnoty nemovitosti, Nakladatelstvi EKOPRESS, Praha 2012

Kokogka, J.: Oceniovani nemovitosti podle cenovych piedpisfi, Vysoké Skola ekonomické v Praze.
Praha 2012

Mistopis |

Mésto Letovice se nachazi v Jihomoravském kraji, cca 21 km severné od meésta Blansko, cca 39 km
severozapadné od mésta Prost&jov a cca 23 km jiZn€ od mésta Svitavy. Mé&stem protékd feka
Svitava. Jedna se o mésto s rozvinutou infrastrukturou a Sirokou nabidkou obcanského vybaveni.
Letovice nabizeji nékolik moznosti sportovniho vyziti, mezi nimi posilovnu v centru mésta nebo
sportovni halu s piilehlymi volejbalovymi kurty, Dale je ve mé&sté letni koupali§té s toboganem, u
jehoZ areédlu je minigolf a 7 venkovnich antukovych tenisovych dvorcii. Dopravni obsluznost mésta
zajistuji autobusy MHD, piiméstské autobusy a vlaky.

Ocetiovana nemovita v&c se nachazi v zapadni okrajové ¢asti mésta Letovice v ¢asti Knézevisko
&.p. 16 v zastavbe rodinnych domil.

Zastavka autobusu ,,Letovice, Zabludov™ se nachazi cca 1,3 km od ocefiované nemovité véci.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: bytové zéna O primyslova zéna |Okoli : O bytova zéna O primyslové zéna
O ostatnf O nakupni zoéna O ostatni O nékupnf{ zéna

Pripojky: [®/Ovoda O/0O kanalizace OO/ 0O plyn  |Pripojky: 0O /0 voda O/ 0 kanalizace 01/0 plyn
vef. / vl (¥ / O elektro O telefon vef./vl. [0O/0O elektro [ telefon
Dapravni dostupnost (do 10 minut p&Sky): O MHD O Zeleznice O autobus
Dopravn{ dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice 1. . [ silnice IL.,ITLtF.
Poloha v obei: okrajova ¢ast - zastavba RD
Pistup k pozemku |I:| zpevnénad komunikace B nezpevnénd komunikace
Piistup pies pozemky:

134/1 Mé&sto Letovice, Masarykovo namésti 210/19, 67961 Letovice

2632/3 Mésto Letovice, Masarykovo namésti 210/19, 67961 Letovice




|Celkovy popis |

LV 152

Jedna se o samostatné stojici, ¢astené piizemni a ¢astené patrovy rodinny dim s obytnym
podkrovim. Budova je pravdépodobné zalozena na zakladovych pasech. Konstrukce budovy je
zdén4 a jeji stavebné - technicky stav je odpovidajici dobré udrzbé. Fasada domu neni zateplena,
nese znamky opotiebeni a na nékterych mistech opadava. Dim je ¢astecné podsklepeny. Stiecha
budovy je polovalbova s krytinou z palenych taek. Na stieSe jsou Zlaby se svody. Klempiiské
konstrukee jsou z pozinkovaného plechu. Stfecha domu je opatiena kominem a stfeSnimi okny.
Stari budovy je pies 100 let. Okna domu jsou plastova. Dvefe domu jsou dievéné prosklené. K
domu patii oplocend zahrada. Oploceni je draténé. Piistup k nemovité véci je po mistni nezpevnéné
komunikaci.

V 1. NP domu se nachazi pokoj (28,20 m?), kuchyii (27,22 m?), chodba (12,22 m?), piedsif (5,05
m?), WC (6,19 m?), komora (2,92 m?), chodba (9,76 m?), piedsiii (10,45 m?), sauna (5,72 m*) a
koupelna (8,66 m?). Ve 2. NP domu je pokoj (20,49 m?), pokoj (28,65 m?), pokoj (26,82 m?),
chodba (13,09 m?), pokoj (6,35 m?) a 3atna (4,63 m?). V podkrovi domu se nachdzi pokoj (29,87
m?). Vnitini dvefe domu jsou dievéné plné a dievéné prosklené. Koupelna je se sprchovym koutem
a's WC. Druhé WC je samostatné. Podlahy jsou pokryté keramickou dlazbou a plovouci podlahou.
Obklady jsou keramické.

Néjemni smlouvy byly piedloZeny. Vé&cna biemena nebyla zjiSténa.

Z inzenyrskych siti je nemovita véc napojena na pifpojku elektiiny, vodovodu a studny (nefunkéni).
Piipojky nebylo mozné ovefit. Vytapéni domu je ustfedni na tuhé paliva (nefunk¢ni kotel) a lokélni
elektrické, piimotopy. Ohtev teplé vody zajistuje bojler.

Na pozemku parc. &. St. 19 stoji stavba rodinného domu €.p. 16. Pozemek je v katastru nemovitosti
veden jako zastavéné plocha a nadvoti o celkové vymeie 591 m?, Pozemky pare. €. St. 32, parc. &.
133/1 a parc. & 133/3 navazuji na stavebni pozemek parc. &. St. 19 a tvoii s nim jeden funkéni
celek. V katastru nemovitosti jsou vedeny jako ostatni plocha, zahrada a zastavéna plocha a
nadvoii. Pozemky jsou mirng svazité az svazité, travnaté a neudrzované. Pozemky jsou oploceny
draténym plotem. Na pozemeich se nachdzi zpevnéné plochy, porosty, kolna, kolna, pifstiesek,
studna (hloubka cca 18 m) a garaz. Konstrukce garaze je zdénd. Stiecha gardZe je sedlova. Vrata
garaze jsou plechova dvoukiidla. Podlaha v garaZi je pokryta keramickou dlazbou. Konstrukce
kolny je smidend. Stfecha kolny je pultova. Konstrukce kolny je smiSend. Stiecha kolny je sedlova.
Pozemky jsou piistupné pies pozemek parc. &. 134/1 ve vlastnickém pravu mésta Letovice.

Soudasti nemovité véci jsou IS, zpevnéné plochy, studna a porosty. Tyto skuteCnosti jsou
zohlednény v celkové obvyklé cené.

Piislugenstvim nemovité véci je oploceni, kolna, piisttesek, kolna a gardz. Tyto skutecnosti jsou
zohlednény v celkové obvyklé cené.



LV 1643

Jedna se o pozemek parc. & 2632/2, ktery je v katastru nemovitosti veden jako lesni pozemek o
celkové vyméie 433 m?, Na pozemku se nachdzi porosty. Pozemek je piistupny pies pozemek parc.
&. 2632/3 ve vlastnickém pravu mésta Letovice.

Soudasti nemovité véci jsou porosty. Tyto skuteénosti jsou zohlednény v celkové obvyklé cené.

Prislusenstvi nemovité véci nebylo zji§téno. Tyto skuteénosti jsou zohlednény v celkové obvyklé
ceng. .

Ohledéni bylo provedeno dne 31.7.2019 za G¢asti manzelky pana Zalevskiy. Pan Zalevskiy podal
informace o nemovité véci po telefonu. Bylo umoznéno vnitini ohledani. Byl poskytnut znalecky
posudek.

[ RIZIKA

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je Fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute&né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pifstup k nemovité v&ci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojens s umisténim nemovité véei:
NE Nemovita véc neni situovéna v zéplavovém tuzemi

Vécna bi‘emena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentéi: Vécna biemena nebyla zji$téna.

Ostatni rizika:

ANO Najemni smlouvy uzaviené na dobu neur€itou za trznich podminek
Komental: Najemni smlouva sjednana dne 1.1.2013 na dobu neur¢itou. Dodatek ze dne
30.1.2013. Ndjemni smlouvy nejsou pfedmétem ocenéni.
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LV 152

1. Hodnota pozemkit

1.1. Pozemek Letovice - KnéZevisko
Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Letovice, zdroj: www.sreality.cz - ID: 7507/2308
Popis: Na prodej stavebni pozemek nachdzejici se ve mésté¢ Letovice. Celkova plocha
pozemku je 2 004 m?. IS jsou na hranici pozemku. Pozemek je piistupny z mistni
zpevnéné komunikace.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 0,95
poloha pozemku - 0,95
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,90
intenzita vyuziti poz. - 0,90
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
1 690 000 2 004 843,31 0,69 581,88




Niazev: Letovice, zdroj: www.sreality.cz - ID: 872779356

Popis: Na prodej stavebni pozemek nachazejici se ve mésté Letovice. Celkova plochal
pozemku je 1 554 m%. IS jsou na hranici pozemku. Pozemek je pifstupny z mistnf
zpevnéné komunikace.

Koecficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 0,90

poloha pozemku - 0,95

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 0,90

intenzita vyuzZiti poz. - 0,90

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient  Upravend JC.
[ K& [ m? ] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

1 550 000 1 554 997,43 0,66 658,30

Nazev: Nyrov, zdroj: www.sreality.cz - ID: 687994

Popis: Na prodej stavebni pozemek nachazejici se v obei Nyrov. Celkova plocha pozemku je
244 m?, IS jsou na hranici pozemku. Na pozemku se nachézi vedlej3i stavba. Pozemek
je pristupny z mistni zpevnéné komunikace.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 0,85

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 0,90

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]

200 000 244 819,67 0,73 598,36
Zjisténa pramérna jednotkova cena 612,85 K&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Koeficient redukce pramene ceny zohlediluje - provizi RK a pravnich sluzeb na srovnavacich
nemovitych vécech. Zahrnuje-li nabidkova cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kancelaie
a pravnich sluzeb, tak je v koeficientu KRC pouzitd srdzka. V pfipad€, Ze v nabidkové ceng
srovnavaci nemovité véci provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient moZnost zastavéni pozemku zohlediiuje - moZnost zastavéni oceflovanych nemovitych
véel vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemkii zohlediiuje - velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovhavacim.



Koeficient intenzity vyuZiti zohlediiuje - intenzitu vyuziti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem
k nemovitym vécem srovnavacim.,

Koeficient polohy pozemku - zohlediiuje polohu nemovitych véci v rdmei izemniho celku (velikost
sidla, obdanské vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku - zohlediiuje vybaveni a piisluSenstvi oceiiovanych nemovitych
vé&ci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti - zohlediiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véei
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient tivahy zpracovatele ocenéni - zohlediiuje prodejnost nemovitych véci na soucasném
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skutednost, Ze cena srovndvaci nemovité véci je
nabidkova.

Druh pozemku Parcela & Vyméra Jednotkovd Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&m?] [ KE]

zastavéna plocha a St. 19 391 613,00 362 283
nadvofi
zastavéna plocha a St. 32 24 613,00 14 712
nadvoii
zahrada 133/1 1 391 613,00 852 683
ostatni plocha 133/3 590 613,00 361 670
Celkova vyméra pozemkii 2596 Hodnota pozemki celkem 1591 348

2. Porovnavaci hodnota

2.1. Rodinny diim &p. 16 Letovice — Knézevisko

Oceliovand nemovitd vée
Plocha pozemku: 2 596,00 m*

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1 zohledituje provizi RK a pravnich sluZeb na srovndvacich nemovitych v&cech.
Zahrnuje-li nabidkova cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kanceldie a pravnich sluZeb,
tak je v koeficientu K1 pouzita srazka. V piipade, Ze v nabidkové cené srovnavaci nemovité véci
provize RK zohledn&na neni, je koeficient roven 1.

Koeficient K2 zohledituje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramcei izemniho celku (velikost sidla, ob&anska
vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

9.



Koeficient K4 zohlediiuje provedeni, vybaveni a piisludenstvi oceftované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovhavacim.

Koeficient K5 zohlediiuje piisluSenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K6 zohledtiuje celkovy stav ocetiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkiim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohlediiuje prodejnost nemovité véci na souc¢asném realitnim trhu. V koeficientu je
také zahrnuta skute¢nost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je nabidkova.

Postup vypottu

Priimé&rna jednotkova cena ocefiované nemovité véei (ITCo) je vypodtena aritmetickym priimérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnévacich nemovitych véei (LITCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypoCteny jako ndsobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K. Koeficient K¢ je vypoéten jako ndsobek jednotlivych koeficientd K1 az Ky V
koeficientech jsou zahrnuty odli§nosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouzity pro porovnani.

Obvykla cena ocefiované nemovité véci byla vypodtena pfimym porovninim jako aritmeticky
pramér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych vecei.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny dim Letovice - Zabludov

Popis: Na prodej rodinny dim nachdzejici se ve mést¢ Letovice - Zabludov. Jedna se o
samostatné stojici, pfizemni budovu zdéné konstrukce. Stiecha budovy je sedlova.
Na stiede jsou Zlaby se svody. Okna domu jsou dievénd. Nemovitd véc stoji na
pozemku o celkové vyméfe 3 284 m?” Zastavénd plocha nemovité véci je 787 m2,
Dtm je uréen k rekonstrukei. Nemovitd véc je piipojena na dostupné inZenyrské
sité: elektiinu, vodovod a kanalizaci. Vytapéni budovy je Ustfedni na tuhd paliva.
Piislugenstvim nemovité véci je oploceni, stodola, dilna, kolna a chlév. K domu
patii zahrada. Pifstup k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace.

Pozemek: 3 284,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukee pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,10
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Piislusenstvi nemovité veci 0,95 N82790
K6 Celkovy stav 1,20
K7 Vliv pozemku 0,93
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
1 990 000 K& 1,11 2 208 900 K¢
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Nazev:
Popis:

Pozemek:

Pouzité koeficienty:

Rodinny dim Biezova nad Svitavou

Na prodej rodinny diim nachdzejici se ve mést¢ Biezovéa nad Svitavou. Jedna se o
samostatné stojici, pfizemni budovu zdéné konstrukce s podkrovim. Stfecha budovy
je polovalbové. Na stfese jsou zlaby se svody. Okna domu jsou plastova. Nemovitd)
véc stoji na pozemku o celkové vyméfe 1 021 m?, Zastavéna plocha nemovité véci
je 240 m? Dam je po rekonstrukci. Nemovitd véc je piipojena na dostupné
inZzenyrské sité: elektfinu a kanalizaci. Vytapéni budovy je lokélni elektrické.
Piislugenstvim nemovité véci je hospodatska budova a garaz. K domu patii zahrada.
Piistup k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace.

1 021,00 m?

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 0,95

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Pfislusenstvi nemovité véci 1,05

K6 Celkovy stav 0,95 129119LeD

K7 Vliv pozemku 1,15

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
2311206 K¢ 1,04 2 403 654 K¢

Nazev: Rodinny diim Brnénec

Popis: Na prodej rodinny dim nachdzejici se v obei Brnénec. Jednd se o samostatng stojici,
piizemni budovu zdéné konstrukce. Stiecha budovy je sedlové. Na stieSe jsou zlaby
se svody. Okna domu jsou plastova a dievéna. Nemovita véc stoji na pozemku of
celkové vyméie 3 257 m?, Nemovita v&c je piipojena na dostupné inZenyrské site:
elektiinu, vodovod a plynovod. Vytapéni budovy je tstiedni plynové a Ustiedni na
tuhd paliva. Piislusenstvim nemovité véci je oploceni, kolna a zahradni domek. K
domu patif zahrada. Ptistup k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace.

Pozemek: 3 257,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaventi 1,00 Y
K5 Piislugenstvi nemovité véci 1,05 Zdroj: www.sreality.cz - ID:
K6 Celkovy stav 1,10 W raRRRBLReA
K7 Vliv pozemku 0,93
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
1 900 000 K¢& 1,02 1938 000 K¢
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Nazev: Rodinny diim Vanovice - Drvalovice

Popis: Na prodej rodinny diim nachézejici se v obei Vanovice - Drvélovice. Jedné se o
samostatné stojici, ptizemni budovu zdéné konstrukce. Stiecha budovy je sedlova.
Na stiee jsou Zlaby se svody. Okna domu jsou plastova a dievénd. Nemovita vée
stoji na pozemku o celkové vyméie 745 m?, Zastavéna plocha nemovité véci je 293
m?, Nemovitd véc je piipojena na dostupné inZenyrské sité: elektiinu, vodovod 4}
plynovod. Vytapéni budovy je Gstiedni plynové. PiisluSenstvim nemovité véei je
oploceni, gardZ a dilna. K domu patii zahrada. Piistup k nemovité véci je z mistni
zpevnéné komunikace.

Pozemek: 745,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,05
K3 Poloha 1,00
Bed Prvedunt e vybavel?i _ 100 Zdroj: www.s;;'eallty.cz_- 1D:
K5 Prislusenstvi nemovité véci 1,05 9589
K6 Celkovy stav 1,15
K7 Vliv pozemku 1,18
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

1 990 000 K¢ 1,42 2 825 800 K¢
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 1 938 000 K¢/ks
Primérna jednotkova porovnavaci cena 2344 089 K¢&/ks
Maximalni jednotkové porovndvaci cena 2 825 800 K¢/ks

Vypodet porovndvaci hodnoty na ziakladé pfimého porovndani
Primérna jednotkova cena 2 344 089 K¢/ks

Vysledna porovndvaci hodnota 2 344 089 K¢

D =



LV 1643

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemek Letovice
Porovnavaci metoda

Pi‘chled srovnatelnych pozemlii:

Nazev: Mala Roudka - Sko¢ova Lhota, zdroj: www.sreality.cz - ID: 1680121436

Popis: Na prodej les nachazejici se v obci Mald Roudka - Skocova Lhota. Celkova plocha
pozemku je 7 247 m?. Porost je smuk. Pozemek je piistupny z mistni nezpevnéné
komunikace.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K& ] [m?] JC [ K&¢/m? | Kc [ K&/m? ]
260 892 7247 36,00 0,95 34,20

Nizev: Suchy, zdroj: www.sreality.cz - ID: E3131L057

Popis: Na prodej les nachéazejici se v obei Suchy. Celkova plocha pozemku je 25 356 m?,
Jedna se o les pievazné smrkového porostu. Staif lesa je piiblizn€ 70 let. Pozemek je
piistupny z mistni zpevnéné komunikace.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

tivaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkovd cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ké&] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? |

760 680 25 356 30,00 0,95 28,50
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Nazev: Ujezd u Cerné Hory, zdroj: www.sreality.cz - ID: 687977

Popis: Na prodej les nachézejici se v obci Ujezd u Cerné Hory. Celkova plocha pozemku je 4
471 m?, Pozemek je piistupny z mistni nezpevné&né komunikace.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenénf - 0,95
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? |

205 666 4471 46,00 0,90 41,40
Zjisténa primérna jednotkovi cena 34,70 K¢&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemKkii

Koeficient redukce pramene ceny zohlediiuje - provizi RK a pravnich sluZzeb na srovnéavacich
nemovitych vécech. Zahrnuje-1i nabidkova cena srovndvaci nemovité véci provizi realitni kanceléfe
a pravnich sluzeb, tak je v koeficientu KRC pouZitd srdzka. V piipadé, Zze v nabidkové cené
srovnavaci nemovité véci provize RK zohlednéna nenti, je koeficient roven 1.

Koeficient moznost zastavéni pozemku zohlediiuje - moZnost zastavéni oceiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemkt zohlediuje - velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovndvacim.

Koeficient intenzity vyuziti zohlediiuje - intenzitu vyuZiti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem
k nemovitym vécem srovnévacim.

Koeficient polohy pozemku - zohlediiuje polohu nemovitych véei v ramei tzemniho celku (velikost
sidla, ob&anska vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim,

Koeficient vybavenosti pozemku - zohlediluje vybaveni a pfisluSenstvi oceflovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti - zohlediuje dopravni dostupnost oceflovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovndvacim.
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Koeficient ivahy zpracovatele ocenéni - zohlediiuje prodejnost nemovitych véci na sout¢asném
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skute¢nost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je
nabidkova.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K&
lesni pozemek 2632/2 433 35,00 15 1585
Celkova vyméra pozemki 433  Hodnota pozemkii celkem 15 155
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| REKAPITULACE OCENEN{

LV 152

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemek Letovice - KnéZzevisko 1 591 348,- K¢
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Rodinny dim &.p. 16 Letovice - Knézevisko 2 344 089,- K¢

LV 1643

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek Letovice 15 155,-K¢

IKomentéf‘ ke stanoveni vysledné ceny |
Pii zjisténi ceny obvyklé klademe diraz na srovnani nemovitych véei nabizenych k obchodovani v
daném misté a Case se skutenostmi zjisténymi mistnim Setfenim. Pii stanovovani porovnavaci
hodnoty jsme vychéazeli z idaji uvedenych v informaénich zdrojich realitnich kanceléii, zejména
internetovych stranek. V databazi jsme nasli celkem 32 porovndvacich nemovitych véci, z nichz
jsme vybrali 4, které nejvice odpovidaly ocefiovanému objektu co do lokality, velikosti, staii a
celkového stavu; tyto porovnavaci nemovité véci byly nasledné pouZity pro vypocet obvyklé ceny.

Obvykla cena
2 360 000 K¢

slovy: Dvamilionytiista$edesattisic K&

IZE’n’ér

Na zékladg vy3e zjidténych skuteénosti navrhujeme stanovit cenu obvyklou:

- pozemku pare. &. St. 19 (zastavéna plocha a nadvoif), jehoz soutdsti je stavba ¢.p. 16 KnéZevisko,
zplisob vyuZiti: rod. diim, veetné piisludenstvi, na pozemku parc. ¢. St. 32 (zastavéna plocha a
nadvofi), jehoZ soucasti je stavba bez ¢.p./C.e., zplisob vyuziti: gardz a pozemkl parc. ¢ 133/1
(zahrada) a parc. ¢. 133/3 (ostatni plocha), v8e v kat. izemi KnéZevisko, obec Letovice, ¢ast obce
Kné&Zevisko, okres Blansko, zapsano na LV 152 v objektivni zaokrouhlené vysi 2.345.000,- K¢,

- pozemku parc. ¢ 2632 (lesni pozemek) v kat. izemi Letovice, obec Letovice, okres Blansko,
zapséno na LV 1643 v objektivni zaokrouhlené vysi 15.000,- K&,

V Praze 18.9.2019

Znaleck4 spoleénost s.1.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové M¢ésto
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Znalecka
dolozka:

Posudek podava Znalecka spole€nost s.1.0., se sidlem v Praha 1 — Nové Mésto,
Palackého 715/15, PSC 110 00, IC 29042054 zapsand MSpr CR &,.
165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. & 36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl.
C. 37/1967 Sb., ve zn&ni pozd¢jsich piedpist, do prvého oddilu seznamu tGstavi
kvahﬁkovanych pro znaleckou ¢innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrdsek, M.B.A., LL.M.
Ing. Petra Vailkova

Jakub Chréastecky

Za Znalecka spolenost s.r.o0. (§ 22 zdkona o znalcich a tlumognicich)
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Znalecky posudek byl zapsén pod pof. & ZP-18674 znaleckého deniku.
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SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a piilohy pocet stran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 152 10
Vypis z katastru nemovitosti pro LV &.1643 9
Snimek katastralni mapy 1
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace nemovité véci 5
Snimek ortofotomapy 1
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