ZNALECKY POSUDEK
¢. 3070-1.22/17

AKTUALIZACE 2018

obvyklé cené nemovité véci rodinného domu &p. 818 véetné piislusenstvi na pozemkové parcele zast.
plochy p.¢. St.167 a dal3ich pozemkovych parcel vedenych na LV 122, 1992, 2110, 2125, 2126,
2231 pro k.u. Hrabacov, obec Jilemnice, okres Semily

Objednavatel znaleckého posudku: Administrace insolvenci CITY TOWER v.oss. ,
insolvenéni dluznik Stanislav Vitek
Hvézdova 1716/2b
Praha 4

Utel znaleckého posudku: stanoveni mozné dosazitelné obvyklé ceny nemovité
véci rodinného domu ¢p. 818 vcetné prisluSenstvi na
pozemkové parcele zast. plochy p.¢. St. 167 a
dal$ich pozemkovych parcelach vedenych na LV
122, 1992, 2110, 2125,.2126, 2231 pro k..
Hrabacov, obec Jilemnice, okres Semily za ucelem
insolvenéniho fizeni

Dle zikona ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., ¢ 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., ¢ 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a ¢. 228/2014 Sh. podle stavu ke dni 25.6.2018 znalecky posudek
vypracoval:

Vladimir Pauer
U Novych domu I1I-1
140 00 Praha 4

Pocet stran: 12 véetné titulniho listu. Objednavateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Praze 25.6.2018
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A.NALEZ

1. Znalecky ukol

urcit obvyklou cenu nemovité véci rodinného domu ¢ép. 818 véetné prislusenstvi na pozemkové
parcele zast. plochy p.¢. St. 167 a dalSich pozemkovych parcel vedenych na LV 122, 1992, 2110,
2125, 2126, 2231 pro k.a. Hrabacov, obec Jilemnice, okres Semily

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: rodinny dim ¢&p. 818 véetné piislusenstvi na pozemkové parcele zast.
plochy p.¢. St. 167 a dalSich pozemkovych parcel vedenych na LV
122, 1992, 2110, 2125, 2126 a 2231 pro k.. Hrabacov, obec
Jilemnice, okres Semily

Adresa pfedmétu ocenéni: Do Zlabku 818
514 01 Jilemnice
LV: 122, 1992, 2110, 2125, 2126, 2231
Kraj: Liberecky
Okres: Semily
Obec: Jilemnice
Katastralni Gzemi: Hrabacov
Pocet obyvatel: 5513

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 25.6.2017 za pritomnosti uzivatele domu.

4. Podkla ro vypracovani znaleckého posudku

- vypisy z KN KU Semily ze dne 4.6.2.2017 pro k.u. Hrabacov LV 122, 1992, 2110, 2125, 2126,
2231 vcetné uvedeni nabyvaciho titulu a jinych pravnich skute¢nosti

- kopie katastralni mapy k.G. Hrabacov, Jilemnice v lokalitdich ocefiovanych nemovitych véci a
pozemkovych parcel v M 1:1000

- prohlidka rodinného domu ¢p. 818, piisluSenstvi a pozemku

- skute¢nosti a informace ziskané na misté samém

- potizena fotodokumentace

- provedena analyza trhu pro dany druh nemovitosti v daném mist¢ a ¢ase

S. Vlastnické a eviden¢ni udaje
Insolvenc¢ni dluznik Stanislav Vitek, r.¢. 671022/1892, bytem Do Zlabku ¢p. 818, Hrabacov je
podilovym spoluvlastnikem nemovitych véci v k.. Hrabacov nasledovné:

-nalLV2110a2125 1/4
-nalV 2126 7/24
-nalV 122, 1992 a 2231 1/184

6. Dokumentace a skutecnost, mistopis

K provedeni ocenéni nemovité véci rodinného domu ¢p. 818 véetné pozemkovych parcel a
ptislusenstvi uzivanych v jednom funkénim celku a pozemkovych parcel umisténych a poloZzenych v
jinych lokalitach v k.a. HrabaCov pfedlozil objednatel posudku jen geodetické podklady. Veskeré
dostupné informace o nemovitych vécech byly ziskany prohlidkou nemovité véci rodinného domu
¢p. 818, pozemkovych parcel vedenych na viech LV pro k.u. Hrabacov. Insolvenéni dluznik pan
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Stanislav Vitek reagoval na telefonické vyzvy zpracovatele posudku, aviak v dobé setkani a
provedeni prohlidky nemovitych véci pan Vitek nebyl ptitomen, pfesto umoznil prohlidku bytu,
ktery v rodinném domé ¢p. 818 obyva. Zbyvajici prostory rodinného domu byly zpiistupnény jen
Castecné, provozni prostory v pfizemi rodinného domu tj. byvalé chlévy a chlévky a stodola. Dalsi
obytné prostory v rodinném domé ¢p. 818 tj. dva byty umisténé v podkrovi rodinného domu
zpfistupnény nebyly. Informace o jejich vybaveni poskytl pan Vitek telefonicky. Stafi objektu
nemovité¢ véci rodinného domu neni dolozeno puvodnimi podklady a je tedy stanoveno podle
dochovanych stavebnich prvkl stavby - mocnost zdiva, stropy v ptivodni hospodaiské ¢asti objektu,
konstrukce krovu. Rodinny déim byl postaven ve 30. letech minulého stoleti - dle Setfeni SU
Jilemnice v roce 1935, v letech 1964 a 1970 bylo provedeno rozsifeni obytnych ploch v podkrovi
domu. Jinak byl rodinny dim shledan se nachazi ve stavu ptvodni vystavby, nebyly provadény
zadné pfistavby atd. V bytech provadény jen bézné modernizacni zasahy v soc. vybaveni,
kuchynich, zafizovaci predméty..... Jedna z bytovych jednotka v podkrovi ma dosud suchy zachod.
Vedle hlavni stavby rodinného domu jsou na souvisejicim pozemku postaveny vedlejsi stavby
nékolika hospodaiskych kolen a stavba dvougaraze ocenéna v jiném znaleckém posudku.

Obsahem rodinného domu ¢p. 818 jsou tfi byty. Byt v piizemi obyvany panem Vitkem 3+1,
podobna bytova jednotka je v podkrovi domu nad bytem pana Vitka, dalsi bytovi jednotka 1+1 je v
zadni ¢asti podkrovi. Byty maji své socidlni zafizeni, jeden z byt v podkrovi ma dosu suchy zachod.
Vedle obytnych prostor obsahuje rodinny diim jesté byvalé provozni zemédélské prostory stodoly a v
Casti prizemi jesté prostory byvalych chlévka.

Insolvenéni dluznik ziskal nemovitou véc do vlastnictvi v roce 2000 na zakladé darovaci smlouvy.
Rodinny diim je napojen jen na obecni inzenyrské sité v celém mozném rozsahu, dale je na pozemku
vlastni Zumpa do niz jsou odkanalizovany suché zachody. Vedle domu je provedena kopana studna z
niz je zasobovan byt zadni ¢asti podkrovi.

Stavebni dokumentace rodinného domu neni dostupna, proto bylo provedeno zaméfeni skuteéného
stavu uzitn€ plochy bytové jednotky pana Vitka laserovym méfidlem. Ostatni vyméry byly ziskany
odméfenim z nahledu do KN KU Semily. Celkové se objekt rodinného domu s provoznimu
prostorami nachdzi v cele provozuschopném stavu a na Urovni vybavenosti jednotlivych bytovych
jednotek. Stavebni udrzba neni provadéna. Bytové jednotky jsou vytapény individualné ustfednimu
vytapénimi na plyn nebo lokaln¢ na TP. Ttepla voda zajist'ovana také individualné ele. boilery.
Rodinny dim byl zpfistupnén jen ¢aste¢né - viz. dfive. V dobé ocenéni je rodinny dim a jeho
pfisluenstvi uZivan k trvalému bydleni podilovymi spoluvlastniky.

Do vlastnictvi k nemovité véci objektu rodinného domu ¢p. 818 patii jen pozemkové parcely
zastavéné plochy pod domem p.¢. St. 167 s nadvoiim a pozemkova parcela zahrady p.¢. 223/6.
Okolni pozemky uzivané ve funkénim celku s rodinnym domem jsou vlastnicky pfisluiné ke
dvougaraZzi na p.¢. St. 294 a St. 295. Tyto parcely budou ocenény samostatné v tomto znaleckém
posudku. Jde rizné o pozemkové parcely orné pldy, ostatnich ploch, trvalého travniho porostu,
lesniho pozemku.

Bylo zjisténo, Ze pozemkové parcely zast. plochy p.¢. St. 167 a zahrady p.¢. 223/6 tvofi s objektem
rodinného domu ¢p. 818 a vSim piisluSenstvim jednotny funkéni vlastnicky celek. Dliim je domem
obytnym a soucasn¢ svym rozsahem rodinnym domem dle vyhl¢. 501/2006 Sb. Zpracovatel
posudku pofidil fotodokumentaci rodinného domu v¢. interiéru bytu uZivaného insolven¢nim
dluznikem /viz. pfiloha/.

Prohlidkou nemovité véci bylo zji§téno, Ze objekt rodinného domu v¢&. prislugenstvi a pozemkovych
parcel s nim uzivanych je umistén na vychodnim okraji zastavéné ¢asti k.u. Hrabacov, severné pies
mistni zpevnénou komunikaci uz polnosti. K.a. Hrabacov je sou¢asti mésta Jilemnice a rozprostira se
vychodné od centra mésta. Nekteré ostatni pozemkové parcely jsou polozeny i v blizkosti rodinného
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domu, ale i v jinych polohach k.. Hrabacov.

Nemovitd véc rodinného domu je obklopena ze tii sousednich stran podobnou venkovskou
zastavbou plivodnich ale z vétSi miry nové postavenych rodinnych domi a jejich pozemka v nové;jsi
parcelaci mésta a k.i. HrabaCov. Nemovita véc je poloZena na jen mirné zvinéném pozemku v
celkovém mirném naklonu k JZ strang. Pfistup a piijezd k nemovité véci je po mistni zpevnéné cesté
ustici na statni komunikaci protinajici mésto v severojiznim sméru a v niz jsou vedeny inZ. sit€ mésta.

Na plose okolnich pozemkovych parcel uzivanych insolvenénim dluznikem ve funkénim celku jsou
provedeny jen bézné venkovni upravy slouzici pfistupu do rodinného domu, tj. betonovy chodnik,
¢aste¢né oploceni pozemku z uliéni strany z ocel. sloupki a pletiva, vnitini ploty pozemkové parcely
zahrady ze stejného materialu. Pfed domem provedena kopana studna, za domem Zumpa.

Nemovita véc objektu rodinného domu ve. pfislusenstvi a pozemku je poloZena na vychodnim okraji
k.. Hraba¢ov co soucéasti mésta Jilemnice. Jde o tzemi venkovské piivodni ale novéji regulované
zastavby rodinnych domt. V mésté je zabezpecena infrastruktura. Mésto Jilemnice napojeno na okoli
po silnici i Zeleznici. V okoli mésta vyznamnéjSi mista Vrchlabi, Benecko, Rokytnice nad Jizerou,
Lomnice nad Popelkou a byvalé okresni mésto Semily, vie podhorska mésta Krkonos.

B. ZNALECKY POSUDEK

1. Celkovv popis ocenované nemovité véci

LV 2125

Rodinny dim ¢p. 818 na pozemkové parcele zastavéné plochy p.¢ St. 167 a zahrady p.¢. 223/6

Nélez:

Jde o ocenéni rodinného domu obsahujiciho tfi bytové jednotky s provoznimi diive zemédélskymi
prostorami stodoly a chlév.

Objekt rodinného domu postaven zdénou technologii o tl. 45 cm, stropy rovné polospalné s
rakosovou omitkou, ve stodole povalové nebo beze stropu, schody do podkrovi teraccové, do sklepa
cihelné. ZastieSeni je sedlové s ¢astecné vyuzitym podkrovim, stfe$ni krytina je eternitova Sablonova,
spodni ¢asti plochy plechova. Klempiiské konstrukce uplné z Pz materialu. Vnéjsi omitky hladké
bfizolitové 3krdbané a hlazené. Sokl z piskovcového kvadrového zdiva. Zadni narozi domu z
rezného cihelného zdiva. V Grovni podkrovi na zadni strané domu dva betonové balkony s ocelovym
profilovym zébradlim s profilovou ocelovou vyplni a s pletivem. Diim ma dvojita dfevéna okna, v
podzemi jednoducha ocelova. Vstupni dvete palubkové s prithledy, stodolova vrata dievéna svlakova
véetné vedlejsich dvefi do stodoly. Vnitini dvete hladké bilé i dyhované do ocel. zarubni, pavodni
napliové do dievénych zarubni. Bézné vnitini $tukové omitky. Podlahy riznorodé, v chodbach
teracco a dlazby, v bytech PVC, koberce, keramické dlazby. Bytové jednotky maji vlastni socialni
vybavenost na jen velmi primérné trovni, bytové jednotka v zadnim podkrovi ma zachod jen suchy
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mimo byt na schodisti.

Rodinny dam je ¢asteéné podsklepen pod dvorni ¢asti domu, dale pfizemi. Obytné podkrovi ma dim
nad celou obytnou ¢asti hlavniho kiidla mimo zemédélské prostory. Dim je postaven jako
samostatné stojici v hloubi pozemku, pfistupny ze dvora po betonovém chodniku. Pudorys objektu je
do L. Do podkrovi provedena vestavba dvou bytovych jednotek. zadni sténa domu vyvySena na
souvislé podlazi. Napojeni domu na inZ. sité jiz zminéno - kompletni.

Celkové je dim nachazi ve stavebné mirné podstandardnim technickém stavu a standardu uzivani. V
dobé prohlidky je objekt rodinného domu uzivan k trvalému bydleni podilovych spoluvlastniki a
jejich rodin.

Vymeéra: /uzitna plocha/
Uzitna plocha mistnosti bytu insolvenéniho dluznika byla pfeméfena laserovym méfidlem, zastavéna
plocha domem pak odméfena z kopie katastralni mapy

- podzemi - sklepy
zastavénd plocha:
8,57*9,41*0,8*0,5= 32,26 m2

piizemi

- obytna ¢ast

zastavéna plocha:

859417, 7= 56,45 m2
- provozni ¢ast

zastavéna plocha:

8.46%17,17%0,7 = 101,68 m2
podkrovi

8.46*17,02*0,7 = 112,11 m2
celkem

obytna plocha 200,82 m2
provozni plocha 101, 68 m2

Vyméra provoznich prostor a podkrovni mistnosti se Sikmymi stropy se krati koef. 0,5.

LV 2231

Pozemkova parcela p.¢. 223/61- trvaly travni porost

Nalez:

Pozemkovéa parcela vymérové nepodstatnd, pozemkova parcela je uzkého pidorysu souhlasného s
mistni komunikaci a tvofi soucasné plochu neoploceného pozemku uzivaného u rodinného domu na
pozemkové parcele p.¢. 384. Povrch parcely tvofi zahradni uprava okrasnou zeleni.

Vymeéra:
trvaly travni porost p.¢. 223/61 102 m2




LV 1992

Pozemkova parcela p.¢. 223/70 - trvaly travni porost

Nalez:

Pozemkova parcela je charakterové stejna jako predchozi p.¢. 223/61, tvori také ¢ast pozemku
uzivaného spolu s rodinnym domem na p.¢. 311 a dopliiuje pozemkovou parcelu p.¢. 223/57.
Pozemek ktery tvofi tato pozemkova parcela je oplocen plotem na kamenné podezdivee s ocel.
sloupky a dievénou latovou svi

slou vyplni.

Vymeéra:
trvaly travni porost p.¢. 223/70 64 m2

LV 2126

Pozemkova parcela p.¢. 269/8 - orna puda

Nalez:

Jde o pozemkovou parcelu orné pudy, ktera je také tak hospodaisky uzivana, v dob& ocenéni s
obilnym porostem, pozemkova parcela je poloZena v fadé pozemkovych parcel orné pidy nad polni
cestou vedouci vychodné od zastavéné ¢asti k.0. Hrabacov z které je pies vyskovou mez také
pfistupna, povrch pozemku je s okolim téméf rovinny o velmi mirnim naklonu k jiZni strané.

Vymeéra:
orna puda p.¢. 269/8 11.658 m2

LV 122

Pozemkova parcela p.¢. 222 - ostatni plocha - ostatni komunikace

Nélez:

Pozemkova parcela ostatni plochy ostatni komunikace je plochou vy$kové meze mezi polni cestou a
vy8e poloZenymi polnostmi, pozemkova parcela ma velmi nevhodny tizky trojuhelnikovy pidorys o
piikrém svahu k jiZni strané k cest&, povrch travnaty s ¢aste¢né porostla biezovou aleji.

Vyméry:
ostatni plocha ostatni komunikace p.¢. 222 356 m2

LV 2110

a/ Pozemkové parcely lesniho pozemku p.¢. 218/1 a_b/ostatni plochy neplodné pidy p.¢. 275/5

Nalez:
Pozemkova parcela lesniho porostu p.¢. 218/1 je poloZena jizné pod zastavénou plochou k.u.
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Hrabacov, v mimém udolnim prostiedi spolu se sousednimi pozemkovymi parcelami listnatého lesa,
v blizkosti vodni tok potoka, pozemkova parcela samostatné bez piistupu

Vymeéra:
lesni pozemek p.¢. 218/1 1.131 m2

b/ Pozemkova parcela ostatni plochy neplodné pudy p.¢. 275/5

Nalez:

Jde o pozemkovou parcelu ostatni plochy neplodné polozené v severni ¢asti k.u. Hrabacov, nad
zelezniCni trati na okraji nové pozemkové parcelace, parcela ma velmi Gzky Sipovity padorys
navazujici snad na puvodni pivodni cestu mezi vétsimi sousedicimi parcelami jinych vlastnikd.
Pozemkova parcela je s sousedstvi s rodinnym domem postavenym na p.¢. 165. Povrch pozemku je
zatravnén a je o velmi mirném naklonu k JZ strané. Pozemkova parcel bez vyznamu a velmi t€zce
obchodovatelna.

Vymeéra:
ostatni plocha neplodna ptda p.¢. 275/5 41 m2

2. Vypocet obvyklé cenv. metoda ocenéni - zduvodnéni

Byla provedena cenova statistika nabizenych porovnatelnych nemovitych véci rodinného domu a
pozemkovych parcel. V samé lokalité k.i. Hrabacov, ale i mésta Jilemnice nebyly v plné maie
shledany porovnatelné nemovité véci jak rodinnych domil tak i pozemkovych parcel, proto bylo
Setieni roziifeno do okoli cca 10 km od mista v obcich Benecko, Jestiebi, Cista u Horek /les/. Mfi¢na
a Vichova n. Jizerou /pozemky/, Vysoké nad Jizerou, Loucky, Ponikla /orna pida/. Pro nemovitou
véc garaze nebyla ani v tomto okruhu nalezena jedina nabidka na prodej garaze. Tam byla stanovena
dosahovana obvykla cena za gardze v podobném prostiedi.

Po takto stanovené analyze trhu byly stanoveny obvyklé ceny obchodovanych pozemki nasledovné:

- zemedélska puda - ornd puda, neplodna puda, trvaly travni porost, orna puda 77,- K¢/m2

- lesni pozemky 27,- Ké¢m?2

- zastavitelnd plocha v intravilanu mésta - zastavéna plocha, zahrada uzivana v jednom celku se
stavbou hlavni /rodinnym domem/ 440,- K¢/m2

LV 2125

Rodinny dum ¢p. 818 na pozemkove parcele zastavéné plochy a nadvoii p.¢. St. 167 a zahrady p.¢.
223/6

obvykla cena pfedmétné nemovité véci a dale viech daldich soucasti nemovité véci /pozemkid/ bude
ur¢ena porovnanim dle § 2 odst.1 zdkona na zakladé provedené srovnavaci statistiky - analyzy trhu v
daném mist¢ a souc¢asném case.

Byly porovnavany vymérové a typové podobné venkovské rodinné domy v rozmezi uzitné plochy
od 104 do 228 m? podlahové plochy plivodni vystavby. V k.i. Hrabacov byly shledany jen 4
aktudlni nabidky porovnatelnych nemovitosti, proto bylo Setfeni rozsifeno na nejblizsi okoli obci
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Benecko, Jestiebi - dale v tabulce uvedenych a bylo tak shledano celkem 7 nabidek porovnatelnych
nemovitych véci.

misto uzitna plocha nabidkové cena cena za m? uz. pl. vyméra pozemku
m2 tis. K¢ K¢ m?2

Jilemnice

K Mistku 218 900 4.130

J. Buchara 128 2.290 17.890

Jilemnice 104 2. 800 26.920

Branska 130 2.990 23.000

Benecko 180 990 5.500

Jestiebi 228 2.890 12.675

Benecko 200 2.600 13.000

Mozno tedy konstatovat, Ze pocet porovnatelnych nemovitych véci jako reprezentanti porovnani je
na dostatené trovni. Z tohoto vybéru v cenovych nabidkach od 0,900 mil do 2,990 mil. K¢& byla
stanovena primérna cena uzitné plochy.

Ostatni znamé metody zjisténi obvyklé ceny tj. metody vynosové a véené /nakladové/ nemaji pro
urceni obvyklé ceny pro tento druh nemovité véci dostateénou vypovidaci hodnotu /schopnost/,
metoda porovnanim je zdkonng upiednostnéna. pokud jsou pro ni nalezeny dostate¢né trzni
informace /viz. vyse/.

Z téchto dajh pak vyplyva, e priméma cena za 1 m? u¥itné plochy rekreacni chalupy je
14.730,- K&/m?.

Obvykla cena ocefiovaného objektu rodinné rekreace potom bude:

- obytna ¢ast /tfi bytové jednotky/

200,82 m? * 14.730,- K&/m? = 2,958.079,- K¢.

- provozni ¢ast/ stodola, chlévy/

101,68 m? * 5.800,- K¢ = 589.744.- K¢
celkem 3,547.823,- K¢

Statistika urceni obvyklé ceny nemovitosti byla provedena za pomoci aktualnich nabidek v médiich
a dle regionalné pisobicich realitnich kancelati, Prakticky ve v3ech piipadech porovnavanych
nemovitosti /i z fotodokumentace/ jde o rodinné domy jejichZ vybavenost je alespon na standardni
urovni a nemovité véci jsou okamzité provozuschopné. Ocefovany rodinny dim tohoto standardu
zasadn¢ nedosahuje /viz. popisy dfive a vypocet koeficientu vybaveni/. Proto se z tohoto ditvodu se
bude dile obvykla cena upravovat koeficientem vybaveni dle pfilozeného analogického vypoctu dle
ocenovaciho predpisu ve vysi 0,805, Potom:

3,547.823,- K¢ * 0,805 = 2,838.258,- K¢



LV 2231

Pozemkové parcela p.¢. 223/61 - trvaly travni porost
Uzivéana ve funkénim celku s rodinnym domem a jeho pozemky v zastavéné ¢4sti k.0, proto ocenéno
jako stavebni pozemek

102 m? * 440,- K&/m? = 44.880.- K&
LV 1992

Pozemkova parcela p.¢. 223/70 - trvaly travni porost
Dtto uzivana jako pozemkova parcela p.¢. 223/61 a proto také tak ocenéna

64 m? * 440,- K¢&/m? = 28.160.- K¢

LV 2126

Pozemkova parcela p.¢. 269/8 - orna puda

11.658 m? * 77,- K&/m? = 897.666.- K¢

LV 122

Pozemkova parcela p.¢. 222 - ostatni plocha ostatni komunikace

Pozemkova parcela ostatni plochy ostatni komunikace je soucasti vySkového vyrovnani mezi
plochou polnosti a polni cestou, ¢ast plochy pozemkové parcely je i oseta obilim, proto se oceni jako
zemédélska puda

356 m? * 77,- K&/m? = 27.412,- K¢

LV 2110

a/ Pozemkova parcela p.¢. 218/1- lesni pozemek

1.131 m? * 27,- K&/m? = 30.537,- K¢

b/ Pozemkova parcela p.¢. 275/5 - ostatni plocha neplodna puda

41 m?* 77,- K&/m? = 3.157,- K¢
Obvykla cena pozemkii celkem 1,031.812,- K¢
Celkem nemovita véc 3.870.070,- K¢

Takto uréena obvykla cena nemovité véci porovnatelnou metodou se upravi z divodu, ze shledané
ceny jsou ceny pouze z nabidek prodeji nemovitych véci jako rodinnych domi tak i pozemkii. Dale
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je tieba brat v Givahu i naklady spojené s prodejem a pfevodem nemovité véci tj. provize, poplatky,
pravni sluzby a ukony, dané a kone¢né i mozna smluvni dohody stran obchodu. Vzhledem ke stavu
nemovitosti, mistu poloZeni, napojeni na inz. sit¢ a celkovému prostiedi v regionu v nasem pripadé o
20 % z divodu neobchodovéni s nemovitymi vécmi v regionu /celorepublikovy pramér rozdilu mezi
cenou nabidkovou a skute¢né dosazenou pfi uzavieni kontraktu je pro rodinné domy 15%/. Potom:

3,870.070,- K& * /1,0-0,20/ = 3,096.056,- K&.

C. CENOVE _VYJADRENI PODILU VLASTNICTVIi

Insolven¢ni dluZnik Stanislav Vitek je podilovym spoluvlastnikem idedlnich ¢dsti podilovych
spoluvlastnictvi oceflovanych nemovitych véci rozdilné dle jednotlivych listii vlastnictvi /LV/.

Proto bude obvykla cena nemovitych véci z tohoto divodu optimalizovana /prodej nevétsinového
podilu vlastnictvi/ korekénim koeficientem trhu.

Pro LV 2110 a 2125 id. 1/4 podilového spoluvlastnictvi se stanovi korekéni trzni koeficient na
zaklad¢ trznich konzultaci, z pfedchozich zkusenosti ocefiovani tedy empirickym odhadem ve vysi
0,650.

Pro LV 2126 id. 7/24 coz vyjadiuje cca 1/3 podilového spoluvlastnictvi je trzni koeficient urcéen ve
vysi 0,750.

Pro LV 122, 1992, 2231 id. 1/184 se jiz obvykld cena vzhledem k minimalnimu podilovému
spoluvlastnictvi jiz neupravuje.

Potom obvykla cena id. spoluvlastnickych podilii nemovitych véci je nasledujici:

LV 2125
rodinny dum ¢p. 818 na pozemkové parcele zastavéné plochy p.¢. St. 167 a zahrady p.¢. 223/6

2,838.258.,- K¢ * 0.800 * 1/4 * 0,650 = 368.973,- K¢

LV 2231

pozemkova parcela trvalého travniho porostu p.¢. 223/61
44.880,- K& * 0,800 * 1/184 = 195.- K¢

LV 1992

pozemkova parcela trvalého travniho porostu p.¢. 223/70
28.160,- K¢ * 0,800 * 1/184 = 122,- K¢

LV 2126

pozemkova parcela orné pady p.¢. 269/8
897.666,- K& * 0,800 * 7/24 * 0,750 = 157.091,- K¢

LV 122

pozemkova paercela ostatni plochy ost. komunikace p.¢.222
27.412,- K& * 0,800 * 1/184 = 119,- K¢
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LV 2110

pozemkové parcely lesniho pozemku p.¢. 218/1 a ostatni plochy neplodné p.¢. 275/5
/30.537,- K&+ 3.157,- K&/ * 0,800 */ 1/4 * 0,650 = 4.380,- K¢

Celkem obvykla cena nemovitych véci dle LV po upravé podilu insolvenéniho dluznika

530.880.- K¢.

D. OCENENI ZAVAD A PRAV S NEMOVITOSTI SPOJENYCH

Po prostudovani v3ech informaci a podkladii o nemovitych vécech rodinného domu ¢ép. 818 véetné
pfisluSenstvi na pozemkové parcele zastavéné plochy p.¢. St. 167 a dalSich pozemkovych parcelach
vedenych na LV 122, 1992, 2110, 2125, 2126 a 2231 pro k.4. Hrabacov, obec Jilemnice, okres
Semily bylo zji§téno, Ze mimo toto insolvenéni fizeni jsou na nemovité véci uvalena mnozstvi
zastavnich prav smluvnich, exekutorskych a exekuénich fizeni v rizném stadiu. Tyto pravni zavady
nemaji vliv na vysi ur€eni obvyklé ceny nemovité véci.

Zpracovatel ocenéni obvyklou cenou proto navrhuje po provedeni pfedchoziho vypocétu na zakladé
porovnani, aby obvykla cena idealnich ¢asti nemovitych véci ve vlastnictvi insolvenéniho dluznika
pana Stanislava Vitka tj. rodinného domu ¢p. 818 na pozemkové parcele zastavéné plochy p.¢. St.
167 vcetné prisluSenstvi a pozemkovych parcel vedenych na LV 122, 1992, 2110, 2125, 2126 a
2231 pro k.u. Hrabacov, obec Jilemnice, okres Semily byla uréena ke dni podani AKTUALIZACE
2018 znaleckého posudku a po zaokrouhleni na ¢astku:

531.000,- K¢

tj. slovy: pétsettiicetjedentisic korun ¢eskych

eznam priloh

- vypisy z KN KU Semily ze dne 4.6.2017 pro k.0. Hrabadov LV 122, 1992, 2110, 2125, 2126 a
2231 vcetn€ uvedeni nabyvaciho titulu a jinych pravnich skute¢nosti

- informac¢ni mapa okoli mésta Jilemnice

- kopie katastralnich map k.. Hrabacov v M 1:1000 v lokalité nemovitych véci

- vypocet koeficientu vybaveni rodinného domu &p. 818 v k.i. Hrabacov, obec Jilemnice

- fotodokumentace
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Popis fotodokumentace

I/ rodinny dim ¢&p. 818 - pohled ze dvora

2/ - - pohled z jizni zadnj strany

3/ - - pohled z vychodni strany

Byt v piizemi uZivany insolvenénim dluznikem /jediny pri stupny/
4/ - - kuchyné

5/ - - obyvaci pokoj

6/ - - loznice

7/ - loZnice

8/ -- - koupelna

9/ - - pozemkové parcela p.¢. 223/61
10/ - - pozemkova parcela p.¢. 223/70
11/ - - pozemkova parcela P22
12/ - - - pozemkovd parcela p.¢. 269/8

V Praze 25.6.2018

Vladimir Pauer = & : /
U Novych domd 111-1 (L2 ] L7/ %
140 00 Praha 4 ¢ -

E. ZNALECKA DOLO7KA

Znalecky posudek Isem podal jako znalec i Jmenovany rozhodnutim Mestského soudu v Praze, z¢ dne 8.6, 1983. pod &j. Spr. 968/83.
pro zikladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢&. 3070-1.22/17 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladg uctuji dokladem ¢. 3070-1.22/1 7.
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