ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE

Cislo 2620-24/2020

o cen¢ nemovité veéci - doCasné stavby obC.vyb. - objektu zazemi byvalé sezénni nafukovaci
tenisové haly bez ¢p/Ce (LV ¢€.5728) na pozemku p.¢.st.1946, vlastnika Mesta Novy Jicin,

ul.Jiraskova, katastralni uzemi Novy Ji¢in-Dolni Pfedmésti, obec Novy Ji¢in, okres Novy Ji¢in.

NEMOVITA VEC:

Objekt obéanského vybaveni bez ¢p/¢e, na pozemku jiného vlastnika
p.¢.st.1946

Katastralni udaje :

Kraj Moravskoslezsky, okres Novy Ji¢in, obec Novy Jic¢in, k.u. Novy Ji¢in-Dolni
Predmésti

Adresa: Jiraskova, 741 01 Novy Ji¢in-Dolni

Predmésti
VLASTNIK: CLEUS NOVA s.r.o0. "'v likvidaci™
Adresa: Dukelska 215, 742 42 Senov u Nového Ji¢ina
OBJEDNAVATEL: Administrace insolvenci CITY TOWER, v.o.s., ICO: 29414873
Adresa: Hvézdova 1716/2b, 140 78 Praha 4
ZHOTOVITEL: Ing. Pavel Coudek
Adresa: Plickova 567, 149 00 Praha 4

IC: Telefon: e-mail:

UCEL OCENENI: Urceni obvyklé ceny nemovitosti pro ucel insolvenc¢niho Fizeni (ocenéni

stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 330 000 K¢&

Stav ke dni: 31.1.2020 Datum mistniho Setfeni:  31.1.2020

Za pritomnosti: zastupce Méstského titadu a Administrace insolvenci CITY TOWER, v.o.s.

Pocet stran: 10 stran Pocet ptiloh: 4 Pocet vyhotoveni: 2

V Praze, dne 05.03.2020 Ing. Pavel Coudek




| NALEZ |

[Znalecky tikol |
Vypracovat znalecky posudek o obvyklé cené nemovité véci - objektu zdzemi byvalé sezénni
nafukovaci tenisové haly (ob¢.vyb.) bez ¢p/¢e (LV ¢.5728) na pozemku p.¢.st.1946 vlastnika Mésta
Novy Ji¢in, ul.Jirdskova, katastralni tzemi Novy Ji¢in-Dolni Predmésti, obec Novy Ji¢in, okres
Novy Ji¢in, ktery si objednala Administrace Insolvenci City TOWER v.o.s., jako podklad pro
stanoveni obvyklé ceny nemovitosti pro ucel insolven¢niho fizeni.

Obvyklou cenou se ve smyslu definice uvedené v §2, odst.1 zékona ¢.151/1997Sb., o ocenovani
majetku a o zmeéné nekterych zakona (zdkon o ocenovani majetku) rozumi cena, ktera by byla
dosazena pti prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak se do jeji vySe nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomé&ry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

[P¥ehled podkladii |
- vypis z KN LV ¢€.5728 vyhotoveny dne 13.6.2019 dalkovym piistupem

- cast projektové dokumentace pro stavebni fizeni ,,Tenisova nafukovaci hala se zdzemim”,
ARCHITRAY s.r.0., €.2ak.02/15

- kopie katastralni mapy

- skutecnosti a vymeéry zjisténé na misté

[Vlastnické a evidenéni idaje

Dle vypisu z KN LV ¢.5728, k.t.Novy Ji¢in-Dolni Pfedmésti :

Vlastnik : CLEUS NOVA, s.r.o. ,,v likvidaci”

Budova : bez ¢p/ce obcC.vyb na p.p.C.st.1946 LV ¢.10001

[Mistopis |
Novy Ji¢in je byvalé okresni mésto v Moravskoslezském kraji. Lezi 34 km jihozdpadné od Ostravy
na fece Jicince. Je zde veSkera obCanska vybavenost a moznost napojeni na vSechny inzenyrské site.
Meéstem prochazi silnice prvni tfidy €. I/48 a I/57. Zacina zde Zelezni¢ni trat’ ¢. 278 Suchdol nad
Odrou — Novy Jic¢in. Mistni dopravni obsluznost zajistuje méstska autobusova doprava.

Typ pozemku: zast. plocha L ostatni plocha L] orna puda
O trvalé travni porosty 01 zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: 0O RD O byty O rekr.objekt [0 garaze jiné
Okoli: Xl bytova zona O primyslova zona 0 nakupni zona
ostatni
Ptipojky: X /0O voda [ /0O kanalizace /O plyn
vef. / vl. / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. U silnice I, ITL.tF.
Poloha v obci: Sirsi centrum - smisSena zastavba
Ptistup k pozemku: zpevnéna komunikace L] nezpevnéna komunikace




Pristup pres pozemky:

1946 Meésto Novy Jic¢in
471/3 Me¢ésto Novy Ji¢in
|Celk0vy popis |

Pfedmétna nemovitd véc je umisténa v méstské ¢asti Novy Ji¢in-Dolni Pfredmésti. Nachazi se na
vychodni strané sportovniho arealu se tfemi kurty, které byly sezonn¢ zastteSeny nafukovaci halou.
Je pfistupnd z Jiraskovy ulice. Lokalita je uzaviena, severozapadné ohraniend potokem
Grasmanka. V uzemnim planu je oblast vedend v izemi obcCanského vybaveni-télovychovnad a
sportovni zafizeni.

Jedna se o prizemni objekt s pultovou stiechou, postaveny jako dievostavba, ktery slouzil jako
zdzemi pro sezonni nafukovaci tenisovou halu a tfi tenisové kurty. Objekt, bez ¢p/Ce, je vedeny v
KN jako stavba docasna. Je postaveny na pozemku p.€.st.1946 jiného vlastnika Mésta Novy Ji¢in.
Je napojeny na vetejny rozvod elektiiny, vody, kanalizace a plynu.

Analyza trhu

Jedna se o objekt obcanského vybaveni, doCasny, postaveny na pozemku jiného vlastnika, v
zaplavovém tUzemi, se specifickym ucelem vyuziti. Je vysokd pravdépodobnost, Ze posuzovana
nemovitost je vefejné obtizné obchodovatelna.

Volba ocefovacich pristupii pro zjiSténi obvyklé ceny
Z hlediska zjisténi obvyklé ceny pfistupujeme k nemovitosti prevazné s ryze komerénim pohledem.

Odhad trzni hodnoty vyuziva obvykle tii hlavnich pfistupti vychazejicich :

- z nutnych potizovacich nékladi na nakup pozemku a realizaci vystavby tzv.ndkladovy pfistup,
jehoz vysledkem je vécnd (nédkladova) hodnota. Tato metoda je pro dany typ nemovitosti obtizné
aplikovatelna z diivodu charakteru stavby (pozemek jiného vlastnika, stavba docasna).

- z pfedpokladanych vynost tj.z budouciho prospéchu, ktery je mozno od nemovitosti o¢ekéavat
tzv.vynosovd hodnota. Tato metoda je zaloZena na vynosech z prondjmu objektu. Vzhledem ke
specifickému tcelu uzivani a charakteru stavby, je tato metoda pro dany typ nemovitosti obtizné
aplikovatelna.

- z porovnani s prodejnimi cenami obdobnych nemovitosti, které¢ odrazi situaci na trhu, tzv.
porovnavaci hodnota. Pro jeji aplikaci v tomto konkrétnim ptipad€ nejsou transparentni podminky,
nebot’ s obdobnymi nemovitostmi se neobchoduje v misté, ani v $ir§im okoli.

Zavér

Jedna se o nemovitost, kterd je obecné obtizné¢ obchodovana. Na trhu se nemovitosti obdobného
charakteru nevyskytuji. Vzhledem k této skutecnosti byla pro ocenéni pouZita metoda nakladova a
vypocet dle platné oceniovaci vyhlasky ¢.188/2019 Sb.

| RIZIKA |

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:
NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
ANO Neni zajistén piistup k nemovité véci piimo z vetejné komunikace
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ANO Stavba je na pozemcich jiného vlastnika
ANO Stavba je kolaudovana jako docasna
Komentaf: pristup pres pozemek jiného vlastnika p.¢.st.1946, Mésta Novy Ji¢in

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
ANO Nemovita véc situovana v zaplavovém uzemi
Komentar: - zaplavové uzemi 100leté vody

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

Komentat: Dle LV €.5728 oddil C na nemovitosti vazne :
- zastavni pravo soudcovské, V-9987/2018-804

oddil D :

- zahajeni exekuce

- exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti

Ostatni rizika:
ANO Stavby dlouhou dobu neuZivané
Komentai: stavba nékolik let neuZivana

| OBSAH |

|Obsah ocenéni providéného podle cenového piedpisu |
1. Budova zézemi sezonni nafukovaci tenisové haly

| OCENENI |
|Ocenéni provadéné podle cenového piedpisu |
Nazev predmétu ocenéni: Objekt obcanského vybaveni bez ¢p/Ce, na pozemku jiného
vlastnika p.¢.st.1946
Adresa pfedmétu ocenéni: Jiraskova
741 01 Novy Ji¢in-Dolni Predmésti
LV: 5728
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Novy Ji¢in
Obec: Novy Ji¢in
Katastralni tzemi: Novy Ji¢in-Dolni Pfedmésti
Pocet obyvatel: 23 496

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb. a €. 188/2019 Sb., kterou se provadéji neéktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sh.

Index trhu s nemovitymi vécmi



€<
Y

Nazev znaku

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez | -0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici | -0,03
pozemku a stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana |l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Negativni - vécnd prava I -0,04
zatézujici nemovitou véc

5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - stavba doCasna I -0,30

6. Povodiiové riziko: Zona s nizkym rizikem povodné (uzemi tzv. 100- Il 0,95
leté vody) - zaplavové tizemi 100leté vody

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 Il 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s Prahou 11 1,10
nebo Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 (kromé¢ Prahy a Brna)
9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zatfizeni, poSta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhléasky:
5

Index trhu lt=Ps*P;*Pg*Po* (1+ ¥ Pj)=0,625
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py*(1+ > Pi)=0,541
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro $kolstvi a zdravotnictvi
Nazev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,55

celku
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,10

Rezidenc¢ni zastavba - lokalita obcanského vybaveni-télovychovna
a sportovni zatizeni

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,08

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, V -0,02

Spatné parkovaci moZnosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku
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7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m vcetné, MHD — 11 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — v 0,10
stavba s komer¢ni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezamé&stnanost: Niz$i neZ je pramér V Kraji - nezaméstnanost ve 11l 0,00
mésté 3,1%, v kraji 4,63%

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - atypickd nemovita | -0,30
veéc v lokalité (ptistup pfes pozemky jiného vlastnika, omezeny tcel
uziti)

1
Index polohy lp=P1*(1+> P;)=0,528

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * I = 0,330

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * I = 0,286

1. Budova zazemi sezonni nafukovaci tenisové haly

Jednd se o samostatn¢ stojici dievostavbu obdélnikového piidorysu s pultovou stfechou a
predsazenym krytym dievénym schodistém, kterym se pfistupuje do recepce s recepnim pultem
dale ptfes chodbu do Saten se sociadlnim zafizenim a spojovacim krékem do nafukovaci haly. Je
zalozeny na betonovych patkach. Mezi terénem a spodnim licem podlahy je volny prostor, z divodu
sousedstvi potoku Grasmanka, ve kterém jsou do objektu pfivedeny inZenyrské sité. Dievéné
konstrukce jsou sendviCové s vnitfnim zateplenim. Vytipéni je ustfedni plynovym kotlem
umisténym, vcetné plynového agregéatu pro vhanéni vzduchu do haly, v zadnich Satnach.

Dispozice :

ptedlozené schodisté, chodba, Satna 1, Satna 2, sprchy 1, sprchy 2, predsin WC 1, WC 2, tklidova
komora, spojovaci kréek

Objekt byl postaveny v roce 2002. Je cca 5 let neuzivany. Technicky stav vnitinich konstrukci a
vybaveni je dle nahledu primérny, s vyjimkou rozvodu elektro a ZTI. Na vné&jsi konstrukce vlivem
omezené udrzby negativné plisobi povétrnostni vlivy. Dle ndhledu stfechou nezatéka.

Zatiidéni pro potireby ocenéni

Budova § 12: E. budovy pro sport
Svisla nosna konstrukce: dfevénd na bazi dfevni hmoty
Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1265

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
Vrchni stavba 13,5*6,0+2,8 = 83,80

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Podlazi Zastavéna Konstr. Soucin




plocha vyska
Vrchni stavba 83,80 m* 290 m 243,02
Soudet 83,80 m? 243,02
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 243,02 / 83,80 =290m
Primérné zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 83,80/1 = 83,80 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
Vrchni stavba (13,5*6,0)*(4,0-0,5)+2,8*1,0 = 286,30 m°
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

: Obestavény
Nazev Typ prostor
Vrchni stavba NP 286,30 m°
Obestavény prostor - celkem: 286,30 m*
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
. Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové patky, s pfevySenim P 100

podlahové konstrukce nad terén cca

500mm
2. Svislé konstrukce drevéna sendvic¢ova konstrukce S 100

zateplena
3. Stropy SDK obklad S 100
4. Krov, stiecha pultova, dfevéna sendvicova S 100

konstrukce zateplena
5. Krytiny stfech Ziviny pas S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchii sadrokartonovy obklad s natérem S 100
8. Uprava vnéjsich povrchd dfevény obklad s natérem S 100
9. Vnitini obklady keramické béZné keramické obklady S 100
10. Schody drevéné venkovni kryté schodisté S 100
11. Dvefe plné do obloZkovych zarubni S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastova N 100
14. Povrchy podlah keramicka dlazba S 100
15. Vytapéni UT plynovym kotlem, deskova télesa S 100
16. Elektroinstalace svételna tiifazova S 100
17. Bleskosvod bleskosvod C 100
18. Vnitini vodovod bézny rozvod S 100
19. Vnitini kanalizace bézny rozvod S 100
20. Vnitini plynovod bézny rozvod S 100
21. Ohtev teplé vody plynovy kotel se zdsobnikem S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC splachovaci, umyvadla, sprchové S 100

kouty, muzi a Zeny



24. Vytahy C 100
25. Ostatni vzduchotechnika pro byvalou S 100
nafukovaci halu, pozarni hydrant,
ventilatory
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([j%s]t Koef. gé}r.agsgi}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 7,40 100 0,46 3,40
2. Svislé konstrukce S 18,40 100 1,00 18,40
3. Stropy S 9,70 100 1,00 9,70
4. Krov, stiecha S 9,00 100 1,00 9,00
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchi S 6,10 100 1,00 6,10
8. Uprava vngjSich povrchl S 3,40 100 1,00 3,40
9. Vnitini obklady keramické S 1,90 100 1,00 1,90
10. Schody S 2,70 100 1,00 2,70
11. Dvete S 3,10 100 1,00 3,10
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna N 5,40 100 1,54 8,32
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni S 4,30 100 1,00 4,30
16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod S 2,20 100 1,00 2,20
19. Vnitini kanalizace S 2,00 100 1,00 2,00
20. Vnitini plynovod S 0,30 100 1,00 0,30
21. Ohftev teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,30 100 1,00 3,30
24. Vytahy C 0,50 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 6,30 100 1,00 6,30
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 98,12
Koeficient vybaveni K4: 0,9812
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m®]: = 2 579,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): * 1,0290
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9988
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0241
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9812
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1890
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 6 121,82

Pln4 cena: 286,30 m* * 6 121,82 K&/m®

Vypocet opotirebeni linearni metodou

1752 677,07 K¢



Stafi (S): 17 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 23 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 17/ 40 = 42,5 %

Koeficient opotiebeni: (1- 42,5 % / 100) * 0,575
Nikladova cena stavby CSy = 1007 789,32 K¢
Koeficient pp * 0,330
Cena stavby CS = 332 570,48 K¢

Budova zazemi sezonni nafukovaci tenisové haly - zjiSténa cena =

332 570,48 K¢

| REKAPITULACE OCENENI

[Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového piedpisu:

1. Budova zdzemi sezonni nafukovaci tenisové haly

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Ttistapadesatjednatisicpétsetctyticet K¢

332 570,50 K&
332 570,- K¢
351 540,- K¢

ooV 4 W r

Cena z
332 570 K¢

slovy: Ttistatficetdvatisicpétsetsedmdesat K¢

iSténa dle cenového predpisu

|Silné stranky

sousedstvi centra a sportovniho arealu

|Slabé stranky

docasna stavba

pozemek jiného vlastnika
omezené vyuZiti
zéplavové tizemi

|K0mentz’u" ke stanoveni vysledné ceny

Komentar :

Jedna se o stavbu obcanského vybaveni, doCasnou, postavenou na pozemku jiného vlastnika, v
zaplavovém tzemi, se specifickym ucelem vyuziti. Na trhu se nemovitosti obdobného charakteru

vyskytuji omezené. Objekt neni n€kolik let uzivan.

Z tohoto diivodu lze obtizn€ naplnit definici obvyklé ceny dle §2.zdkona ¢.151/97, proto byla
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pfedmétna nemovitost ocenéna i jinym zpusobem a to dle ocefiovaci vyhlasky ¢.188/2019 Sb.

Obvykla cena
330 000 K¢

slovy: Tiistatticettisic K¢
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.7

V Praze 05.03.2020

Ing. Pavel Coudek

Plickova 567

149 00 Praha 4

telefon: 602 335 251
e-mail: coudek@centrum.cz

Znalecka doloZzka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Méstského soudu v
Praze ze dne 2.9.1997, ¢.j. Spr. 388/97 pro zékladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady se
zvlastni specializaci ocefiovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 2620 znaleckého deniku.

SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a piilohy pocet stran A4 ptiloze
Fotodokumentace 4
Mapa oblasti 1
Kopie katastralni mapy 1
Vypis z Katastru nemovitosti LV ¢.5728 7
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Mapa oblasti
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Kopie katastralni mapy
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.06.2019 00:00:00

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: 0 pro Administrace insolvenci CITY TOWER,
v.o.s
Okres: CZ0804 Novy Jic¢in Obec: 599191 Novy Jicin

Kat.nzemi: 707465 Novy Jic¢in-Dolni

List vlastnictvi: 5728
Predmésti
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych ¥radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
CLEUS NOVA, s.r.o. "v likvidaci", Dukelska 215, 74242 25384333
Senov u Nového Jié&ina

B Nemovitosti
Stavby

Typ stavby
Cést obce, &. budovy

ZplUsob vyuzZiti Na parcele Zplsob ochrany

bez ép/ce obé&.vyb. St. 1946, LV 10001
Dalsi udaje: doc¢asna stavba

Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

c

Vécna prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich udajt
Typ vztahu

o Zastavni pravo soudcovské

pro pohledavku ve vysi 195.427,- K&

s prislusenstvim
Oprdvnéni pro

Mésto Novy Jiéin, Masarykovo nam. 1/1, 74101 Novy
Jiéin, RC/ICO: 00298212
Povinnost k

Stavba: bez &p/&e na parc. St. 1946

Listina Usneseni soudu o narizeni vykonu rozhod.z¥izenim soud. zastavniho prava 48 E
11/2018-11 v Novém Ji&iné& ze dne 19.10.2018. Pravni moc ke dni 07.11.2018.
Pravni Gcéinky zapisu ke dni 12.11.2018. Zapis proveden dne 04.12.2018.

Vv-9987/2018-804
Poradi k 21.09.2018 00:00

D Poznamky a dals3i obdobné udaje
Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Lenka Cernoskova, Dolni 71, 796 01 Prosté&jov
Povinnost k

CLEUS NOVA, s.r.o. "v likvidaci", Dukelska 215, 74242
Senov u Nového Jiéina, RC/ICO: 25384333

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 018 EX 14479/2015-009
12.01.2016. Pravni uc¢inky zapisu ke dni 21.01.2016.
25.01.2016; ulozeno na prac. Novy Jiéin

ze dne
Zapis proveden dne

Z-366/2016-804
Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti

soudni exekutorky Mgr. Lenky Cernoskové
Povinnost k

Stavba: bez &p/&e na parc. St. 1946

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni tufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Jic¢in, kéd: 804.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.06.2019 00:00:00

Okres: CZ0804 Novy Jicin Obec: 599191 Novy Jiéin
Kat.tzemi: 707465 Novy Jic¢in-Dolni List vlastnictvi: 5728
Predmeésti
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych ¥radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 018 EX 14479/2015-012 ze dne
21.01.2016. Pravni uc¢inky zapisu ke dni 21.01.2016. Zapis proveden dne
01.02.2016; ulozeno na prac. Novy Jiéin

Z-367/2016-804

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor:
Mgr. Pavel Struminsky, Komorni 4, 73701 Cesky Tésin
Povinnost k
CLEUS NOVA, s.r.o. "v likvidaci", Dukelska 215, 74242
Senov u Nového Jic¢ina, RC/ICO: 25384333

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 201 EX 00220/2016-011 ze dne
18.04.2016. Pravni uc¢inky zapisu ke dni 26.04.2016. Zapis proveden dne
29.04.2016; ulozeno na prac. Novy Jicin

7Z-2338/2016-804
Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
soudniho exekutora Mgr. Pavla Struminského
Povinnost k
Stavba: bez &p/&e na parc. St. 1946

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 201 EX 00220/2016-021 =ze dne
25.04.2016. Pravni uc¢inky zapisu ke dni 26.04.2016. Zapis proveden dne
03.05.2016; ulozeno na prac. Novy Jiéin

Z-2337/2016-804

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 201 EX
00220/2016-021. Pravni moc ke dni 29.04.2016. Pravni G&inky zapisu ke dni
16.06.2016. Zapis proveden dne 22.06.2016; uloZeno na prac. Novy Jiéin

Z-3325/2016-804

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Milan Suchanek, Pod Pekarnami 245/10
190 00 Praha 9

Povinnost k
CLEUS NOVA, s.r.o. "v likvidaci'", Dukelska 215, 74242
Senov u Nového Jiéina, RC/ICO: 25384333

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 085 EX 11238/2016-13 k 58 EXE-
1829/2016 8 ze dne 10.11.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni 11.11.2016. Zapis
proveden dne 18.11.2016; ulozZzeno na prac. Praha

Z-49378/2016-101

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodanska 1441/46
101 00 Praha 10

Povinnost k
CLEUS NOVA, s.r.o. "v likvidaci", Dukelska 215, 74242
Senov u Nového Ji&ina, RC/ICO: 25384333

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 EX 3012/16-21 k 57 EXE-
2059/2016 ze dne 28.11.2016. Pravni a&inky zapisu ke dni 02.12.2016. Zapis
proveden dne 06.12.2016; ulozZzeno na prac. Praha

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Jic¢in, kéd: 804.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.06.2019 00:00:00

Okres: CZ0804 Novy Jicin Obec: 599191 Novy Jiéin
Kat.tzemi: 707465 Novy Jic¢in-Dolni List vlastnictvi: 5728
Predmeésti
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych ¥radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Z-52278/2016-101

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor - JUDr. Ing. Petr Kucera, namésti Starosty Pavla 5,
272 01 Kladno

opravnény: CESKY ROZHLAS, IC45245053
Povinnost k
CLEUS NOVA, s.r.o. "v likvidaci'", Dukelska 215, 74242
Senov u Nového Jiéina, RC/ICO: 25384333

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &.3j. 150 EX 391/17-9 =ze dne
06.02.2017. Pravni ucinky zapisu ke dni 08.02.2017. Zapis proveden dne
10.02.2017; ulozeno na prac. Kladno

Z-640/2017-203
Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti

soudniho exekutora JUDr.Ing. Petra Kucery
Povinnost k

Stavba: bez &p/c¢e na parc. St. 1946

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 150 EX 391/2017-17 ze dne
07.02.2017. Pravni uc¢inky zapisu ke dni 08.02.2017. Zapis proveden dne
15.02.2017; uloZeno na prac. Novy Jiéin

Z-701/2017-804

© Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Pavel Struminsky, Komorni 4, 737 01 Cesky Té&sSin
Povinnost k

CLEUS NOVA, s.r.o. "v likvidaci", Dukelska 215, 74242
Senov u Nového Jic¢ina, RC/ICO: 25384333

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 201 EX-00025/2017 -010
Exekutorsky Ufad Karvina - soudni exekutor Mgr. Pavel Struminsky ze dne
02.02.2017. Pravni acéinky zapisu ke dni 08.02.2017. Zapis proveden dne
10.02.2017; ulozeno na prac. Karvina

Zz-540/2017-803
Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti

soudniho exekutora Mgr. Pavla Struminského
Povinnost k

Stavba: bez &p/&e na parc. St. 1946
Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 201 EX 00025/2017-019 ze dne

08.02.2017. Pravni uc¢inky zapisu ke dni 08.02.2017. Zapis proveden dne
16.02.2017; ulozeno na prac. Novy Jiéin

Z-743/2017-804

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Lenka Cernoskova, Dolni 71, 796 Ol Prostéjov
Povinnost k
CLEUS NOVA, s.r.o. "v likvidaci", Dukelska 215, 74242
Senov u Nového Jic¢ina, RC/ICO: 25384333

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 018 EX 16247/2016-006 ze dne

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Jic¢in, kéd: 804.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.06.2019 00:00:00

Okres: CZ0804 Novy Jicin Obec: 599191 Novy Jiéin

Kat.tzemi: 707465 Novy Jic¢in-Dolni List vlastnictvi: 5728
Predmeésti
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych ¥radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

10.01.2017. Pravni ucinky zapisu ke dni 26.04.2017.

Zapis proveden dne
28.04.2017; ulozeno na prac. Novy Jic¢in

Z-2856/2017-804
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Lukas Krivanek, T. G. Masaryka 623/12, 360 01 Karlovy
Vary

Povinnost k

CLEUS NOVA, s.r.o. "v likvidaci'", Dukelska 215, 74242
Senov u Nového Ji¢ina, RC/ICO: 25384333

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce EU Karlovy Vary, Mgr. Lukas
K¥ivanek 181 EX-13545/2017 -27 ze dne 28.11.2017.

Pravni uc¢inky zapisu ke dni
28.11.2017.

Zapis proveden dne 30.11.2017; ulozeno na prac. Karlovy Vary
%-10244/2017-403
Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
soudniho exekutora Mgr. Lukase Krivanka
Povinnost k

Stavba: bez &p/&e na parc. St. 1946
Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 181 EX 13545/2017-31

28.11.2017. Pravni u¢inky zapisu ke dni 28.11.2017.
07.12.2017; ulozeno na prac. Novy Jicéin

ze dne
Zapis proveden dne

Z-6804/2017-804
o Zahajeni exekuce

pové¥eny soudni exekutor: Mgr. Lenka Cernoskova, Dolni 71, 796 01 Prostéjov
Povinnost k

CLEUS NOVA, s.r.o. "v likvidaci", Dukelska 215, 74242
Senov u Nového Ji¢ina, RC/ICO: 25384333

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 018 EX 07452/2017-005
05.12.2017. Pravni uéinky zapisu ke dni 28.12.2017.
02.01.2018; ulozeno na prac. Novy Jiéin

ze dne
Zapis proveden dne

Z-7459/2017-804
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor Mgr.

Petr Micka, Pivovarska 257, 337 01 Rokycany
Povinnost k

CLEUS NOVA, s.r.o. "v likvidaci", Dukelska 215, 74242
Senov u Nového Jiéina, RC/ICO: 25384333

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Rokycany 168
EX-4563/2017 -9 ze dne 19.12.2017. Pravni uUéinky zapisu ke dni 09.01.2018.
Zapis proveden dne 11.01.2018; uloZeno na prac. Rokycany

Z-93/2018-408
Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
soudniho exekutora Mgr. Petra Micky
Povinnost k

Stavba: bez &p/c&e na parc. St. 1946

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 168 EX 4563/2017-14 =ze dne

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Urad pro Moravskoslezsky kraj,

Katastralni pracovisté Novy Jic¢in, kéd: 804.
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.06.2019 00:00:00

Okres: CZ0804 Novy Jicin Obec: 599191 Novy Jiéin
Kat.tzemi: 707465 Novy Jic¢in-Dolni List vlastnictvi: 5728
Predmeésti
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych ¥radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

09.01.2018. Pravni uc¢inky zapisu ke dni 09.01.2018. Zapis proveden dne
16.01.2018; ulozZeno na prac. Novy Jic¢in

Z-239/2018-804

© Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Jan Peroutka, Revoluéni 48, 430 01 Chomutov
Povinnost k
CLEUS NOVA, s.r.o. "v likvidaci", Dukelska 215, 74242
Senov u Nového Jié&ina, RC/ICO: 25384333

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Chomutov,
&.j. 135 EX-1204/2018 -15 ze dne 23.03.2018. Pravni uéinky zapisu ke dni
23.03.2018. Zapis proveden dne 26.03.2018; ulozeno na prac. Chomutov

Z-1765/2018-503
Souvisejici zdpisy
Exekucéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
soudniho exekutora Mgr. Jana Peroutky
Povinnost k
Stavba: bez ¢p/c¢e na parc. St. 1946

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 135 EX 1204/2018-16 ze dne
23.03.2018. Pravni uc¢inky zapisu ke dni 23.03.2018. Zapis proveden dne
28.03.2018; ulozeno na prac. Novy Jic¢in

Z-1829/2018-804

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor:
Mgr. Lenka Cernoskova, Dolni 71, 796 01 Prostéjov
Povinnost k
CLEUS NOVA, s.r.o. "v likvidaci", Dukelska 215, 74242
Senov u Nového Ji¢ina, RC/ICO: 25384333

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 018 EX 05570/2018-005 ze dne
07.11.2018. Pravni uc¢inky zapisu ke dni 15.11.2018. Zapis proveden dne
20.11.2018; ulozeno na prac. Novy Jiéin

Z-6868/2018-804

o Zahajeni exekuce
pové¥eny soudni exekutor: Mgr. Ing. Monika Michlova, Stefanikova 1977/9, 741 01 Novy
Jié&in
Povinnost k
CLEUS NOVA, s.r.o. "v likvidaci", Dukelska 215, 74242
Senov u Nového Jié&ina, RC/ICO: 25384333

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 163 EX 1114/2018 - 6 ze dne
26.10.2018. Pravni Gc¢inky zapisu ke dni 13.12.2018. Zapis proveden dne
17.12.2018; ulozeno na prac. Novy Jiéin

Z-7524/2018-804
Souvisejici zdpisy
Exekuc¢ni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
soudniho exekutora Mgr. Ing. Moniky Michlové
Povinnost k
Stavba: bez ¢p/¢e na parc. St. 1946

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Jic¢in, kéd: 804.
strana 5
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.06.2019 00:00:00

Okres: CZ0804 Novy Jicin Obec: 599191 Novy Jiéin
Kat.tzemi: 707465 Novy Jic¢in-Dolni List vlastnictvi: 5728
Predmeésti
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych ¥radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 163 EX 1114/2018 - 14 ze dne
13.12.2018. Pravni Uc¢inky zapisu ke dni 14.12.2018. Zapis proveden dne
20.12.2018; ulozeno na prac. Novy Jicéin

Z-7532/2018-804

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 163 EX 1114/2018
- 14. Pravni moc ke dni 20.12.2018. Pravni uc¢inky zapisu ke dni 18.01.2019.
Zapis proveden dne 24.01.2019; uloZeno na prac. Novy Jicéin

Z-377/2019-804

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky, Evropska 663/132,
160 00 Praha 6

Povinnost k

CLEUS NOVA, s.r.o. "v likvidaci'", Dukelska 215, 74242
Senov u Nového Ji&ina, RC/ICO: 25384333

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 067 EX 6174/19-8 ze dne
10.04.2019. Pravni uc¢inky zapisu ke dni 12.04.2019. Zapis proveden dne
16.04.2019; ulozZeno na prac. Praha

Z-12573/2019-101
Souvisejici zdpisy
Exekucéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti

soudniho exekutora JUDr. Juraje Podkonického. Ph.D.
Povinnost k

Stavba: bez &p/&e na parc. St. 1946

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 067 EX 6174/2019-14 =ze dne
15.04.2019. Pravni uc¢inky zapisu ke dni 16.04.2019. Zapis proveden dne
24.04.2019; ulozeno na prac. Novy Jicéin

Z-2009/2019-804

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Rozhodnuti spravniho organu SU/60334/2003 /12092-Hor k povoleni uzivani stavby ze dne
24.10.2003. Pravni moc ke dni 31.10.2003.

Z-3678/2004-804

Pro: CLEUS NOVA, s.r.o. "v likvidaci", Dukelska 215, 74242 Senov u RC/ICO: 25384333
Nového Jic¢ina

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Jic¢in, kéd: 804.
strana €
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.06.2019 00:00:00

Okres: CZ0804 Novy Jiéin Obec: 599191 Novy Jiéin

Kat.ltzemi: 707465 Novy Jic¢in-Dolni List vlastnictvi: 5728
Predmeésti
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych ¥radach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Jic¢in, kéd: 804.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 13.06.2019 09:21:56
Cesky urad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni tufad pro Moravskoslezsky kraj,

Katastralni pracovisté Novy Jic¢in, kéd: 804.
strana 7
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