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A. Nalez

1. Znaleckv ukol

Stanoveni obvyklé ceny podilu /2 na rodinném domé ¢.p. 143 v¢. ptisluSenstvi a pozemki
parc. €. st. 481 a 588/7 v obci Chvaletice, okres Pardubice, katastralni izemi Chvaletice,
pro potieby insolven¢niho fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim €. p. 143, obec Chvaletice

Adresa predmétu ocenéni: Hornicka ctvrt’ €. p. 143, Chvaletice, okres Pardubice
Kraj: Pardubicky kraj

Okres: Pardubice

Obec: Chvaletice

Katastralni Gzemi: Chvaletice

3. Prohlidka a zaméieni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 12.04.2019. Prohlidka
probéhla za piitomnosti: David Panacek.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjiSténé pii prohlidce, vypis
z katastru nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni
mapy, povodiova mapa, informace realitnich kancelari, informace z katastru nemovitosti
o realizovanych prodejich, technické feSeni systému INEM.

5. Vlastnické a evidencéni udaje

Vlastnické pravo

Panacéek David, Hornicka Ctvrt’ 143, 53312 Chvaletice — podil 1/2
Panacek Dusan, Sulovice 51, 28401 Svaty Mikulas — podil 1/2

Nemovitosti:

Rodinny dim ¢. p. 143 v¢. piisluSenstvi a pozemku parc. €. st. 481 a 588/7 v obci
Chvaletice, okres Pardubice, katastralni izemi Chvaletice.

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovidd skutecnému stavu. Zpracovatel znaleckého posudku
ptedpoklada, ze vSechna data sdélend osobami pfi prohlidce nemovitosti jsou Uplna a
pravdiva.



7. Celkovy popis nemovitosti

Oceniovany rodinny diim byl postaven jako samostatny objekt a ma jedno nadzemni
podlazi. Dim ma c¢asteCné podsklepeni, neni zde plida a disponuje vybudovanym
obytnym podkrovim. Na zaklad¢ sd€leni osoby pifitomné béhem prohlidky byl objekt
postaven v roce 1981.

Konstrukce objektu je zdéna, stropy jsou keramickobetonové. Stfecha je sedlova, stiesni
krytina je tvofena eternitovymi Sablonami a klempiiské prvky jsou pozinkované.
Zatepleni plasté neni provedeno.

Dispozi¢né je dim feSen dvougeneracné. V domé se nachdzi jednotka 3+1: zadveti o
vyméte 5,20 m’, chodba o vyméie 8,50 m’, kuchyné o vyméte 12,90 m’, obyvaci pokoj o
vyméte 22,30 m’, spiz o vyméie 1,80 m>, WC o vyméfe 1,80 m’, schodisté o vyméte 8,20
m’, chodba o vyméte 5,70 m’, komora o vyméie 5,60 m’, koupelna s WC o vyméie 6,50
m’, pokoj o vyméfe 13,30 m’, pokoj o vyméfe 23,20 m’, v pfistavbé je samostatna
jednotka 1+kk: chodba o vyméie 3,20 m’, pokoj s kuchyiiskym koutem o vyméte 14,70
m’, koupelna s WC o vyméie 4,40 m’. Pfislugenstvim je balkon o vyméie 4,80 m’, balkon
o vyméte 4,80 m’, sklep o vyméte 58,50 m’, garaz o vyméie 22,20 m’. Podlahova plocha
&ini 137,30 m’. Podlahova plocha vé. pfisluenstvi &ini 227,60 m’.

Vnitini omitky jsou Stukové. Jsou zde instalovana dievéné jednoduché okna. Dvete maji
ocelové zarubné. V koupelné se nachazi klasickd vana, umyvadlo a WC je vybaveno
klasickou toaletou. Vybaveni kuchyné: kuchyniska linka s vestavénymi spotiebici.
Podlahy jsou feSeny: laminatova plovouci podlaha, keramicka dlazba, koberce. V domé
je sauna.

V dome¢ je zavedena elektiina o napéti 230V a 400V. Zdrojem vody je vodovod, diim je
napojen na vefejnou kanalizaci a je zde zaveden zemni plyn. Dim ma ustfedni topeni
pomoci plynového kotle. V domé je pro ohiev vody vyuzivan bojler.

Stav rodinného domu je ptevazné dobry. Dim je pravideln¢ udrzovéan, nekteré casti
prosly rekonstrukci (koupelna, castecné vytapeéni, dvete, casteCné podlahy, Castecné
rozvody, probéhly drobné dispozi¢ni Gpravy). Misty jsou zaslé podlahy, ve sklepé jsou
patrné stopy vlhkosti, rovnéZ piistavek je vihky. Cést vybaveni jiZ zastarava, piistavek je
nyni v hor§im stavu.

Na pozemku se nachazi okrasné i ovocné dieviny a plot pozemku tvoii pletivo do
ocelovych sloupkil a kovany plot s podezdivkou. Sklon pozemku je rovinaty. K objektu
je bezproblémovy pfistup po zpevnéné obecni cesté. Je zde moznost parkovani na
vlastnim pozemku. K objektu nalezi zdény zahradni domek, sklenik, zastfeSena terasa.

Diim je umistén v ¢asti obce, ktera je stavebné nesrostla s jeji sidelni Casti a charakter
okoli odpovida zéastavbé rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost obchodl je mala -
vybavenost mensimi obchody s omezenou oteviraci dobou. V mist¢ je dostupné zakladni
Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a je zde Castecnd
vybavenost z hlediska kulturnich zatfizeni. V okoli je ¢astecna vybavenost z hlediska

vvvvvv

vzdalenosti a v obci je pobocka Ceské posty.



Dtim je postaven v klidné lokalité, avSak se zvySenym mnozstvim zplodin z priimyslové
vyroby (elektrarna Chvaletice) a v blizkosti kamenolomu. V bezprostiedni blizkosti
objektu je zelen v podobé lest a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci vyskytu zaplav.

V misté je zastavka autobusovych a vlakovych spoji.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a v okoli

domu neni zvySend kriminalita - zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bifemeny.

Tabulkovy popis

Typ rodinného domu samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi 1

Podsklepeni Castecné

Podkrovi ano

Ptda ne

Duim byl postaven v roce 1981

Zflroj informace o dobé na zaklad¢ sdéleni pfitomné osoby

vystavby

Rossah rekonstrukee domu | O Cra i ity

Konstrukce zdéna

Stropy keramickobetonové

Strecha sedlova

Krytina stfechy eternitové Sablony

Popis rodinného Klempifské prvky pozinkované
domu Vnéjsi omitky nezateplené

Vnitini omitky Stukové

Typ oken v domé dievéna jednoducha

Koupelna(y) klasické vana, umyvadlo

Toaleta(y) klasicka toaleta

Typ zarubni ocelové

Kuchyné kuchynska linka s vestavénymi spotiebici

Dispozice RD dvougeneracéni
Ostatni prostory Zéadverti 5,20 m’
Ostatni prostory Chodba 8,50 m’

fnozpis mistnosti a rozméry v Kuchyng Kuchyn& 12.90 .
Pokoj Obyvaci pokoj 2230m’
Ostatni prostory Spiz 1,80 m’




Koupelna, WC wC 1,80 m’
Ostatni prostory Schodiste 8,20 m’
Ostatni prostory Chodba 570 m’
Ostatni prostory Komora 5,60 m’
Koupelna, WC Koupelna s WC 6,50 m’
Pokoj Pokoj 13,30 m’
Pokoj Pokoj 2320 m’
Ostatni prostory Chodba 320 m’
Pokoj igﬁg; kuchyiskym 1,4 70 2
Koupelna, WC Koupelna s WC 4,40 m’
Podlahova plocha 137’3(2
m

Ptislusenstvi Balkon 4,80 m’
Ptislusenstvi Balkon 4,80 m’
Piislusenstvi Sklep 58,50 m’
Piislusenstvi Garaz 22,20 m’
Podlahova plocha vé. piislugenstvi 227’32

Elektiina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek vefejna kanalizace

Plynovod ano

Reseni vytapéni v doms plynovy kotel

Reseni ohievu vody bojler

Podlahy v domé

laminatova plovouci podlaha, keramicka dlazba, koberce

Popis stavu rodinného domu

dobry

Vady rodinného domu

vlhkost, zaslé podlahy, ¢ast vybaveni zastarava

Popis pozemku

Trvalé porosty

okrasné dfeviny, ovocné dieviny

Venkovni stavby

zdény zahradni domek, sklenik, zastfesena terasa

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

pletivo do ocelovych sloupkd, kovany plot s podezdivkou

Ptistupova cesta k objektu

pfistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

v Casti obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodl s omezenou oteviraci
dobou, v misté je dostupna zakladni §kola, pro vyssi
vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét, v misté
je CasteCna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni, v
miste je Castecna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,




nejdilezitéjsi ufad/afady v miste, ostatni Gfady v
dojezdové vzdalenosti, v obci je pobocka Ceské posty

klidna lokalita se zvySenym mnozstvim zplodin z
priamyslové vyroby a v blizkosti kamenolomu, zelen v
podobé lest a luk v bezprostiedni blizkosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Zivotni prostiedi

zastavka vlakovych a autobusovych spoji, parkovani na

Spojeni a parkovaci moznosti ,
PO parkov g vlastnim pozemku

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
Sousedé a kriminalita kontaktu, v misté neni zvysena kriminalita, zloCiny jsou
zde vyjimecné

Vécna bremena ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 12.04.2019 jsou pouZity vSeobecné
uznavané a vyZzadované ocetiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o
ocenlovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocetiovani majetku a sluZeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad
stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, duasledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podob¢ trzniho
porovnéni. Zakladni metodika, kterd je v rdmci trzniho porovnédni pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Ddle je pouzita metodika "Postupy pfi ocefiovani majetku statu"
vytvorena Utadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pi1 porovnavani se u porovnadvanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napft. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdklad¢ porovnéni téchto
parametrl a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diim ¢.p. 143, obec Chvaletice

Rodinny diim Hornicka Ctvrt’ &.p. 143 obec Chvaletice
& K1 - poloha K2 - velikost K3 - K4 - KS5 - dal3i vlastnosti
stav pozemek
Oceiiovany . . 137.3 mz, dvougeneraéni, , 2 pergola, zdéna kilna,
objekt Chvaletice, okres Pardubice podsklepeny: Castetné Dobry 913 m gard
Palackého, Chvaletice, okres 2 , , 2 pergola, podsklepena
1 Pardubice 273 m;, Patrovy Dobry 972m kilna, garaz
. . . 2 i , 2 garaz, dilna, sklad,
2 Lipoltice, okres Pardubice 220 m’, Patrovy Dobry 841 m pradelna
Kobylnicka, Zaboii nad 2 , , 2 AU
3 Labem, okres Kutna Hora 183 m, Patrovy Dobry 1236 m garaz, dilna
4 Prelou¢, okres Pardubice 250 mz, Patrovy Dobry 1004 m’ 2garaz, dilna, sklad
Pobézovice u Pielouce, okres 2 , , 2 altan, bazén, zahradni
S Pardubice 140 m, Patrovy Dobry 787 m domek




Cena Koef. Cena
. | pozadovani | redukce Cena po K1 - K2 - K3 K4 - KS- K6 - Kix | ocefovaného
¢ redukci na . - dalsi uvaha objektu
resp. na poloha | velikost pozemek . x K6 .
. pramen stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
zaplacena pramen .
srovnani
1 1322100.000 0.9 1'1260'000’00 1.00 1.15 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.1500 | 2.660.870 K¢
2 igO0.000 0.9 ESIO'OOO’OO 0.80 1.15 0.85 | 1.00 1.00 1.00 0.7820 | 3.337.596 K¢
3 g%.ooo 0.9 ZKSI 1.000,00 0.90 1.00 1.00 | 1.10 0.95 1.00 0.9405 | 2.669.856 K¢
4 ?(.é99.000 0.9 %379'100’00 1.00 1.15 0.80 | 1.00 1.00 1.00 0.9200 | 3.129.457 K¢
5 %250'000 Nepouzit 13(.(0“)50.000,00 0.80 0.90 1.20 | 0.95 0.95 1.00 0.7798 | 3.911.259 K¢
o 3.141.807,60
Celkem prumér K&
- 2.660.870,00
Minimum M
K¢
Maximum 3.?1 1.259,00
K¢
Smérodatna odchylka - s 120'715’94
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s i221.091,66
Pravdépodobna horni hranice - primér + s %262'523’54

K1 - Koeficient tpravy na polohu objektu
K2 - Koeficient upravy na velikost objektu
K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku
K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piiméfené nizsi

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovndvacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

=3.141.808 K¢

3.140.000,-- K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceniovani majetku statu)

Rodinny diim Hornicka Ctvrt’ &.p. 143 obec Chvaletice
& K1 - poloha K2 - velikost K3 - K4 - K35 - dal3i vlastnosti
stav pozemek
Ocefiovany Chvaletice, okres Pardubice 137.3 mz’ dvougeneratn, Dobry 913 m’ pergola, zdén kiilna,
objekt ? podsklepeny: Eastecné garaz
Palackého, Chvaletice, okres 2 , . 2 pergola, podsklepena
1 Pardubice 273 m., Patrovy Dobry 972m kilna, garaz
. . . 2 i . 2 garaz, dilna, sklad,
2 Lipoltice, okres Pardubice 220 m’, Patrovy Dobry 841 m pradelna
Kobylnicka, Zaboii nad 2 , , 2 (v 1
3 Labem, okres Kutna Hora 183 m, Patrovy Dobry 1236 m garaZ, dilna
4 Prelou¢, okres Pardubice 250 mz, Patrovy Dobry 1004 m’ 2garaz, dilna, sklad
Pobézovice u Pfelouce, okres 2 i . 2 altan, bazén, zahradni
5 Pardubice 140 m, Patrovy Dobry 787m domek

Vypocet relace dle €l. 8 odst. 3 ,,Postupy prFi oceiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m’
12.454,21
13.181,82
15.245,90
12.796,00
21.785,71

I S L L e

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky priamér

Objektivizace nabidkové ceny

0,90
0,90
0,90
0,90

21.785,71
11.208,79
1,9436

14.019,17

Cena po objektivizaci
11.208,79
11.863,64
13.721,31
11.516,40
21.785,71

(pfipad ¢.5)
(pfipad ¢.1)

OK

Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocenovani majetku statu)

Rodinny ditm Hornicka Ctvrt’ &.p. 143 obec Chvaletice
& K1 - poloha K2 - velikost K3 - K4 - KS - dalSi Viha
stav pozemek vlastnosti srovnani
Ocenovany Chvaletice, okres 137.3 mz, dvougeneracni, , 2 pergola, zdéna
objekt Pardubice podsklepeny: ¢astecné Dobry 913 m kilna, garaz X
X . pergola,
Palackého, Chvaletice, 2 i , 2 (e
1 okres Pardubice 273 m’, Patrovy Dobry 972 m pod,svklepena ktlna, | 2
garaz
Lipoltice, okres 2 i , 2 garaz, dilna, sklad,
2 Pardubice 220 m, Patrovy Dobry 841 m pradelna 2
Kobylnicka, Zaboii nad
3 Labem, okres Kutna 183 m’, Patrovy Dobry 1236 m’ garaz, dilna 2
Hora
4 Ptelou¢, okres Pardubice | 250 mz, Patrovy Dobry 1004 m’ 2garaz, dilna, sklad | 2
Pobézovice u Pielouce, 2 , , 2 altan, bazén,
5 okres Pardubice 140 m, Patrovy Dobry 787 m zahradni domek 3




Vypocet zakladni ceny

¢, Cena poiadovan{[ resp. zaplacené zal mz Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Vaha Soudin

1 12.454,21 0,90 11.208,79 2 22.417,58

2 13.181,82 0,90 11.863,64 2 23.727,28

3 15.245,90 0,90 13.721,31 2 27.442,62

4 12.796,00 0,90 11.516,40 2 23.032,80

5 21.785,71 - 21.785,71 3 65.357,13

Mezisoudet 11 161.977,41
Celkem 14.725,22

Zakladni cena: 14.725,22 K&/m®
Uprava ceny dle &l. 8 odst. 4 a 5 (piislusenstvi domu):
14.725,22 * 1,2000 = 17.670,26 K&/m’

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi oceilovani majetku statu*
je vzhledem k vySe uvedenému stanovena na

17.670,26 K&/m®

* 137,30 m*

=2.426.126,70 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

2.430.000,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

3.140.000,-- K¢
II. Vysledek dle metodiky UZSVM

2.430.000,-- K¢
Navrh ceny obvyklé - celek

3.100.000,-- K¢é
Ocetiovan je vSak pouze spoluvlastnicky podil ve vysi '4. Takovyto podil je hiie
obchodovatelny, vlastnicka prava jsou omezena, okruh kupujicich je limitovany. Tyto

faktory je nutné zohlednit srazkou. Vzhledem k velikosti podilu je srazka stanovena ve
vysi 10 %.

Névrh ceny obvyklé — podil 2 po srazce

1.395.000,-- K¢
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ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkdm polohy nemovitosti je obvykla cena podilu na predmétnych
nemovitostech v daném misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

1.400.000 K¢
Slovy: jedenmilionétyfistatisic korun
Vypracoval:

XP invest, s. . 0., Ing. Jitka Masinova
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: jitka.masinova@xpinvest.cz

V Praze, dne 24.04.2019

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zédkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozd¢jSich predpisi, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni
zékona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjSich predpisti, Ministerstvem
spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho
oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym cislem 8413-877/2019 znaleckého deniku.
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E. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo:
Obec:

Katastralni Gzemi:
Cislo Lv:

Vyméra [m2]:

st. 4812

Chvaletice [575071]#
Chvaletice [655015
155

200

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD
Urceni vyméry: Jinym giselnym zplsobem

Druh pozemku: zastavénd plocha a nadvorf

Soucasti je stavba

Budova s cislem popisnym: Hornické Cturt' [5501812; €& p. 143; objekt k bydleni

Stavba stoji na pozemku: p. & st. 481
Stavebni objekt: €. p. 1432
Adresni mista: € p. 1432

Sousednf parcely ‘

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

172

‘ Panacek David, Hornické Ctvrt 143, 53312 Chvaletice

‘ Panécek Dusan, Sulovice 51, 28401 Svaty Mikulas 12

Zpusob ochrany nemovitosti

‘ Nejsou evidovany Zadné zpasoby ochrany. ‘

Seznam BPEJ

‘ Parcela nema evidované BPEJ. ‘

Omezeni vlastnického prava

Zastavn{ pravo smluvni

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 588/72

Chvaletice [575071]#
Chvaletice [655015
Cislo LV: 155

Obec:

Katastrélni tizemf:
Vyméra [m2]: T
Typ parcely: Parcela katastru nemovitost!
Mapovy list: KMD

Urcenf vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé

Zplsob vyuZitl: jina plocha

Druh pozemku: ostatnf plocha

Sousedn( parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Panéaéek David, Hornicka Ctvrt 143, 53312 Chvaletice 1/2

Panacek Dusan, Sulovice 51, 28401 Svaty Mikulas 1/2

Zplsob ochrany nemovitosti

‘ Nejsou evidovény Zadné zplisoby ochrany. ‘

Seznam BPEJ

‘ Parcela nema evidované BPEJ. ‘

Omezeni vlastnického prava

Zastavn( préavo smluvni
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

1. Identifikace

AN

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1
Prodej, Rodinny diim, 273 m’,

: Palackého, Chvaletice, okres

e Pardubice

Celkova cena: 3.400.000 K¢

Adresa: Palackého, Chvaletice, okres
Pardubice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4.100.000 K¢ -

W \yvoj ceny
3.820.000 K¢ - W VioZzeni inzeratu
Inzerat odstranén z
3.540.000 K¢ - Rebidey
3.260.000 K& N .
2.980.000 K¢ -
2.700.000 K&
o Sa R e o ¥ 34
& g & & & & &
~ R P & gl g °
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Cena 3400 000 K¢ Zastavéna plocha 129
(m2)
Konstrukce budovy Cihlova Plocha uzitna 273
Typ domu Patrovy Plocha p¥idruzeného 972
pozemku
Stav objektu Dobry
Slovni popis

Exkluzivné nabizime k prodeji rodinny dim 6+2 v klidné ¢asti Chvaletic. Dim
disponuje ptizemim (3+1): zadvefi, chodba, kuchyné, 3 pokoje, spiz, koupelna a WC. 1.
patrem (3+1): chodba, kuchyné, spiz, 3 pokoje, terasa, koupelna a WC. Suterén pod
celym domem s gardzi. Dim z roku 1972 je dobte prubézné udrzovan. Posledni
rekonstrukce probéhli v roce 2009: plastova okna, Caste¢né plovouci podlahy, rozvody
tepla a nové radiatory. V roce 2011 novy kotel a vyvlozkovani kominu na plyn. Diky
poloze na okraji zastavby se jedna o velice klidné misto, zaroven nedaleko ob¢anské

17



vybavenosti (vlak/bus, 1€karna, potraviny, posta, doktor do 500m, zékladni a matei'ska
Skola do 1 km). Udrzovana zahrada nabizi klidné posezeni v pergole, nékolik ovocnych
stromu, podsklepenopu klilnu a moznost vyrazit na prochazku zadni branou na zahradé
do blizkého lesa. Doporucujeme prohlidku. Se zajisténim hypote¢niho uvéru radi
pomuzeme. V piipad€ zajmu o vice informaci ¢i prohlidku nas prosim kontaktujte.
Energeticky stitek nebyl prozatim zpracovan, uvadime tedy dle zékona tfidu G. Naklady
na vytapéni domu se pohybuji okolo 2.500,- K&/més. ID zakazky: 19570

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 220 m’,
Lipoltice, okres Pardubice

Celkova cena: 2.900.000 K¢

Adresa: Lipoltice, okres Pardubice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3.500.000 K&

3.260.000 K&

3.020.000 K¢ -

W Vyvoj ceny
M VioZeni inzeratu
Inzerat odstranén z

2.780.000 K¢ -

2.540.000 K¢ -

2.300.000 K&

Cena 2900 000 K¢

nabidky
ok & 52
2 e e
Ay D el
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Stav objektu Dobry
Plocha uZitna 220

Konstrukce budovy Cihlova
Typ domu Patrovy

Slovni popis

Plocha piidruzeného = 841
pozemku

Nabizime Vam k prodeji patrovy dvougeneracni RD, 495 m2 zastavéné plochy na kraji

obce Lipoltice. Dim byl postaven v roce 1972, dispozi¢né feSeny jako 2x 3+1, cely
podsklepeny. Dim je vytapeén pl.kotlem, moznost vyuzivani i kotle na pevna paliva.
Dtim je pfipojen na vlastni studeni, obecni vodovod je pfiveden do sklepa. V domé je
220/380 a je pfipojen na kanalizaci. Na pozemku stoji garaz, jejichz soucéasti je dale
dilna, sklad a pradelna. K domu pfinélezi zahrada o vyméte 346 m2. S financovanim

Vam radi pomiazeme, diim je volny do 2 mésicii od podpisu kupni smlouvy.
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4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 183 m’,
Kobylnicka, Zabofi nad Labem, okres
Kutna Hora

Celkova cena: 2.790.000 K¢

Adresa: Kobylnicka, Zaboti nad Labem,
okres Kutna Hora

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3.500.000 K¢ -

W Vyvoj ceny
3.240.000 K¢ M VioZeni inzeratu
Inze_rét odstranén z
2.980.000 K¢ - nabidky
2.720.000 K& - d
2.460.000 K¢ -
2.200.000 K&
S S S e e s s S
> > i i o S P N
& o &° o0 2 o s NV
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Cena 2 790 000 K¢ Stav objektu Dobry
Konstrukce budovy SmiSend Plocha uzitna 183
Typ domu Patrovy Plocha pf¥idruzeného = 1236

pozemku
Slovni popis

Prodam patrovy podsklepeny rodinny diim 4+1 s garazi a se zahradou. V piizemi ze
zéadvefti vstupujeme do vstupni haly, kde nalevo je vstup do oddélené kuchyné&, naprovo
do koupelny s WC a piimo do obyvaciho pokoje s vyhledem do zahrady. Po dievéném
schodisti se dostaneme na podestu, kde jsou tfi pokoje a samostatné WC. Diim je
¢astecné podsklepen, s gardzi a dilnou, kolaudace rok 1987. Na hranici pozemku je
pfiveden plyn, v obyvacim pokoji vytapeni zajisti krbova kamna, cely objekt pak
elektrokotel. Klidné bydleni s veskrou ob¢anskou vybavenosti. Vyhodou je dochozi
vzdalenost vlaku s pfimym spojenim na Prahu, Kolin, Pardubice. Doporucujeme

prohlidku.

21



4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace
Prodej, Rodinny diim, 250 m’, P¥eloug,
okres Pardubice

Celkova cena: 3.199.000 K¢

Adresa: Preloud, okres Pardubice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3.800.000 K¢ -
W Vyvoj ceny
3.560.000 K& M VioZeni inzeratu
Inze_rét odstranén z
3,320.000 K¢ - L
3.080.000 KE
2.840.000 K¢ -
2.600.000 K¢
S S & &2 5% & S S S% T
ol o S\ S e S\ @7 R g o
? ,f) S Ay N2 ,-:7 > & el ~l
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Cena 3199 000 K¢ Zastavéna plocha 160
(m2)
Konstrukce budovy Cihlova Plocha uzitna 250
Typ domu Patrovy Podlahova plocha 250
Stav objektu Dobry Plocha piidruzeného = 1004
pozemku

Slovni popis

Nabizime prodej rodinného domu o dispozici 5+1 se zahradou o celkové plose 1004
m2 v Prelouci. Jedné se o diim v ptivodnim udrzovaném stavu. MoZznost rozsiteni
dispozice az na 7+1 diky nevyuzitému pidnimu prostoru. Cely diim je podsklepen. Plyn
a obecni vodovod na hranici pozemku. Soucasti domu je dvougardz s montazni jamou,
dilna a sklad. Bezproblémové parkovani pied domem a na vlastnim pozemku. Veskera
obcCanska vybavenost. Financovani Vam radi zajistime. Doporucujeme prohlidku. Blizsi
informace v RK. JelikoZ nebyl majitelem nemovitosti ptedlozen PENB, uvadime v

souladu s novelizaci zak. 406/2000 Sb. energetickou tfidu G.
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4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

A detropal  Prodej, Rodinny diim, 140 m’,
{ Pobézovice u Prelouce, okres
L Pardubice

Celkova cena: 3.050.000 K¢

Adresa: Pobézovice u Prelouce, okres
Pardubice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3.900.000 K¢
W Vyvoj ceny

3.600.000 K¢ M VioZeni inzeratu

Inzerat odstranén z
3.300.000 K¢ - nabky :

® Datum a vyse kupni ceny

3.000.000 K¢ -
2.700.000 K¢ -
2.400.000 K&

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Cena dle kupni 3050 000 K¢ Stav objektu Dobry
smlouvy
Kupni smlouva 21.09.2018 Zastavéna plocha 431
podepsana dne (m2)
Cislo Fizeni V-12377/2018-606 Plocha uZitna 155
Konstrukce budovy Cihlova Podlahova plocha 140
Typ domu Patrovy Plocha piidruzeného 787
pozemku

Pocet nadzemnich 2
podlazi

Slovni popis

Prostrorny rodinny diim se nachézi v klidné obci Pobézovice u Pielouc¢e.Dim je ve
vyborném technickém stavu,po rekonstrukei interiéru a sttechy a je pfipraveny k
okamzitému obyvani, bez dalSich nutnych oprav. Majitel nabizi diim s vybavenim. V

prizemi je bytova jednotka o velikosti 2+1 - obyvaci pokoj,ze kterého je vstup na terasu

a dale na zahradu, loznice, kuchyn s velkou kuchyniskou linkou, koupelna se

sprchovacim koutem, samostatna toaleta a spiz. V této ¢asti domu je prostorné zadvefi,

ze kterého vedou schody do sklepa a schodisté do patra. Podlahy - dlazba v celém
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domé, v jednom pokoji koberec. V 1. patfe se nachazi dva samostatné velké pokoje a v
Sikmindch pod stiechou jsou velké skladovaci prostory.Déle se v této ¢asti domu
nachazi koupelna s vanou,Satna a samostatna toaleta. Z chodby v tomto podlazi je vstup
na balkon. Vytapéni domu je plynovym kotlem umisténym na chodbé v ptizemi.V
kazdé mistnosti je radiator. VSechna okna jsou zrenovovana, dievéna Spaletova.Voda je
z vodovodniho fadu a zaroven ze studny umisténé na zahradé. Voda ze studny je
uzitkova a je rozvedena do obou podlazi domu. Odpady do septiku. V dohledné dobé&
bude v obci kanalizace. V domé je internet - wifi a anténi rozvody.Diim je ¢astecné
podsklepen.K domu nélezi piedzahradka s okrasnymi dievinami, dvur, pékna velka
zahrada s altankem a bazénem pro relaxaci. Déle zde najdeme technicky domek pro
uskladnéni zahradni techniky a natfadi.Po drobné tpravé prvniho patra je nemovitost
vhodna pro dvougenerac¢ni bydleni.Obcanské vybavenost v nedalekych Cholticich nebo
Ptelouci. Doprava — autobus. V obci je bohaty spolecensky zivot.Piedani domu konec
1éta 2018 nebo po dohod€. Cena k jednéani. Financovani prodavané nemovitosti je
mozné hypotékou, kterou vam zafidi nase hypotécni maklérka. Energeticka naro¢nost
G.

4. Fotodokumentace
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