Ve véci sp.zn. KSBR 47 INS 10754/2019, dluznik Vladimir Pisték prikladam prilohy ¢. 4-6 ke Znaleckému posudku ¢. 241-
01/20 o cené nemovitosti.

Insolvencni a spravcovskd v.o.s.
Insolvenéni spravce dluznika
Vladimir Pisték



Ptiloha ¢. 4 Orienta¢ni vypocet ceny pozemku dle vyhlasky ¢. 188/2019 Sb.

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR & 4412013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb., ¢.
457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sh., podle stavu ke dni 31.10.2019:

A. NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: RD a zahrada

Adresa pfedmétu ocenéni: Pod Platanem 276/14
69201 Mikulovice

LV: 86

Kraj: Jihomoravsky

Okres: Breclav

Obec: Mikulov

Katastralni tuzemi: Mikulov na Moravé

Pocet obyvatel: 7 387

Z4kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 137,00 K¢&/m?
Koeficienty obce
Nazev koeficientu Pi
Ol1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel 0,85
O2. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad Il 0,85
5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni uzemi lazefiskych mist typu D
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

— | O¢

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a II 0,95
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola, poSta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * Oz * O3 * O4 * Os * Os = 780,00 K&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne .




3. Vlastnické a evidenc¢ni udaje
Vladimir Pisték, Pod Platanem 276/14, 692 01 Mikulov, podil 1/ 1

4. Obsah

1. Zastavéna plocha a zahrada ve funkénim celku

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zdkoni ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., kterou se provadéji ne¢ktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez I 0,05
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6. Povodiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 III 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni uzemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tzemi A% 1,02

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 (kromé Prahy a Brna) v
nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km vcetné
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posSta, bankovni
(penéZni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 piilohy

¢. 3 oceniovaci vyhléasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po * (1 + > Pj)=1,125

i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P;*Pg*Po* (1 + 3 Pi)=1,050
i=1



Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Stfed obce — centrum obce I 0,03

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00
Spatné parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 111 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez mozZnosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Nizsi nez je prumér v kraji 1 0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - Atraktivni lokalita III 0,20

v historické ¢asti mésta

11
Index polohy Ip=P; * (1 + Pi)=1,280
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenlovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,440

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,344

1. Zatstavéna plocha a zahrada ve funkénim celku

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,050

Index polohy pozemku Ir = 1,280

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % v 0,00

véetné - ostatni orientace



3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranénda uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné tizemi a I 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,050 * 1,000 * 1,280 = 1,344

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

1% Z4kl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 780,- 1,344 1 048,32
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP &islo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 1 zahrada 423/1 352 1048,32 369 008,64
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 424 273 1 048,32 286 191,36
nadvorti
Stavebni pozemky - celkem 625 655 200,-
Zatstavéna plocha a zahrada ve funkénim celku - zjiSténa cena = 655 200,- K¢
celkem
REKAPITULACE
1. Zatstavéna plocha a zahrada ve funkénim celku 655 200,- K¢
Vysledna cena - celkem: 655 200,- K¢

slovy: Sestsetpadesatpéttisicdvésts K&

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.5.
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Pfiloha ¢. 6 Fotodokumentace

RD Pod Platanem ¢. 14 obytny pokoj

RD Pod Platanem ¢. 14 kuchyné



RD Pod Platanem ¢. 14 WC




¢. 14 dvar

RD Pod Platanem

hrada

RD Pod Platanem ¢. 14 dvur a za






Text téla emailové zpravy z podani 14037/2020

Od: ing.petr.sedlacek@email.cz

Komu: podatelna@ksoud.brn.justice.cz
Kopie:
Pfedmét: KSBR 47 INS 10754/2019, dluznik Vladimir Pisték

Ve véci sp.zn. KSBR 47 INS 10754/2019, dluznik Vladimir Pisték prikladam prilohy ¢. 4-6 ke Znaleckému posudku ¢. 241-
01/20 o cené nemovitosti.

Insolvencni a spravcovska v.o.s.
Insolvenéni spravce dluznika
Vladimir Pisték



Zaznam o ovéreni elektronického podani doruceného na elektronickou podatelnu: Krajsky soud v Brné

Poradové ¢islo zpravy:

Druh podéni:

14037 /2020

Elektronickd posta

Ev. Cislo:

ID zpravy:

dle vyhlasky 259/2012 Sb.

1774de94-496d-4761-bb23-27¢5a3378858

Véc: KSBR 47 INS 10754/2019, dluznik Vladimir Pisték

Odesilatel:

ID schranky: Typ datové schranky:

Osoba: Ing. Petr Sedldcek Adresa: ing.petr.sedlacek@email.cz

Doruceno do emailové schranky dne:

C.j. prijemce:
Sp.zn. prijemce:
Lhuta kondi:

Cislo zakona:

Paragraf v zakoné:

17.01.2020 16:07:05
C.j. odesilatele:

Sp.zn. odesilatele:

K rukdm:

Odstavec paragrafu:

Ne

Pismeno v paragrafu:

Ovéreni obalky:
Podepsal:

Sériové cislo certifikatu:
Antivirovy test:
Elektronicky podpis:
Certifikat:

Datum a ¢as autom. ovéreni:

Podpis je platny
Ing. Petr Sedldcek

4ecccf

Probéhl v mailovém systému

Platny

Vystavil:
Platnost:
Obsah podani:

Casové razitko:

Ovéreno na zdkladé CRL z 17.01.2020 15:05:08

17.01.2020 16:17:28

PostSignum Qualified CA 3
31.07.2019 - 19.08.2020
OK

Nepripojeno

Pocet podanych priloh:3

Cislo prilohy Vysledek

Nézev pril.
CRL

Identifikace podepisujici osoby [Identifikace
vystavitele certifikdtu

Priloha ¢.4 Orientacni vypocet ceny pozemku
dle vyhl. ¢. 188-2019.pdf

Podpis neni pripojen
(zadny podpis).

2

Priloha ¢.5 Ndklady na demolici RD a

chléva.pdf

Podpis neni pripojen
(zadny podpis).

3

Priloha ¢. 6 Fotodokumentace.pdf

Podpis neni pripojen
(zadny podpis).

A |IN |N

Cas ovéfeni ptiloh:

17.01.2020 16:17:28

Oveéreni priloh:

overovdno automaticky

Vysvétleni stavl pfi ovéreni priloh (vztaZeno vzdy k datu a ¢asu dodéni):
Stav "?" znamend, Ze systém tuto operaci jesté neprovedl, ale provedena bude

Stav "-" znamena, ze systém tuto operaci neprovadi

Stav "!" znamena, Ze systém tuto operaci nemtlize provést

Stav "*" znamena, Ze bylo ovéreno proti CRL z uvedeného data.

T [Technické parametry!: A=spliuje N=nespliiuje
U | Uznavany elektronicky podpis / znacka: A=pripojen N=nepripojen
K | Kvalifikované casové razitko: A=pripojeno N=nepripojeno
P | Uznév. el. podpis kvalif. cerfikat (platnost): A=platny N=neplatny
R | Kvalifikované ¢asové razitko (platnost): A=platné N=neplatné
A | Akreditovany poskytovatel certifik. sluzeb?: A=ano N=ne

C | Kvalifikované casové razitko: A=platné N=neplatné
V | Vytvoreno pred zneplatnénim certifikatu: A=ano N=ne

t Technické parametry - velikost, format, skodlivy kod.
2 Stav "Z"(Zahranic¢ni) = certifikit neni od Ceské certifikacni autority

Kontrola podpist a razitek byla provedena na zakladé CRL seznamt platnych k datu a ¢asu ovéreni datové zpravy.
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