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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny druzstevniho podilu spojeného s uzivanim bytové jednotky €.
272/36 a podilu ve vysi 141/5068 na spole¢nych ¢astech budovy €.p. 272; 273 a
pozemku parc. &. st. 678, st. 679 v obci Straz pod Ralskem, okres Ceska Lipa,
katastralni izemi Straz pod Ralskem pro potieby insolvenéniho fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 272/36

Adresa pfedmétu ocenéni: Mlynska &.p. 272, Straz pod Ralskem, okres Ceska Lipa
Kraj: Liberecky kraj

Okres: Ceska Lipa

Obec: Straz pod Ralskem

Ulice: Mlynska

Katastralni uzemi: Straz pod Ralskem

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 03.11.2019.
Prohlidka byla za ptitomnosti: pi. Braunova.

4. Podkladyv pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjiSténé pii prohlidce,
vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiova mapa, informace realitnich
kancelafi, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, nabyvaci titul,
technické feseni systému INEM

5. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo

Okresni stavebni bytové druzstvo Ceska Lipa, Barvitska 738/5, 47001 Ceska Lipa
Nemovitosti:

Bytova jednotka ¢. 272/36 a podil ve vysi 141/5068 na spolecnych ¢astech budovy €.p.
272,273 a pozemku parc. C. st. 678, st. 679 v obci Straz pod Ralskem, okres Ceska

Lipa, katastralni uzemi Straz pod Ralskem.

6. Dokumentace a skuteé¢nost

Dokumentace nebyla poskytnuta.



7. Celkovy popis nemovitosti

Ocetovana bytova jednotka je vybudovéana v typovém panelovém bytovém dom¢.
Stavba ma celkem 8 nadzemnich podlazi a mé 1 podzemni podlazi. V objektu neni ptida
a nema vybudované obytné podkrovi. Zéklady jsou betonové izolované, objekt je
panelové konstrukce a stropy jsou zelezobetonové montované. Stiecha je rovnd, stiesni
krytinu tvofi Zivi¢na lepenka a pro klempitské prvky byl pouZit pozinkovany plech.
Vnéjsi omitky jsou tvofeny btizolitem a plast je zateplen skelnou vatou. Spole¢nymi
prostory domu jsou: vstupni prostor, schodiste, vytah, kocarkarna, susarna.

Osoba ptitomna béhem prohlidky uvedla, ze objekt byl postaven v roce 1985.

V roce 2008 probéhla rekonstrukce téchto konstrukénich prvki: okna - celkova,
zatepleni plasté - celkova.

Stény jsou bez vad, stiecha je bez vady, okna v objektu jsou bez vad, podlahy jsou bez
vad, vady vybaveni nejsou zifejmé a v objektu jsou rozvody bez vad. Stav bytového
domu je velmi dobry.

Vlastnictvi oceniované bytové jednotky je druzstevni, nesplacena anuita ¢ini 0 K¢. Je
umisténa v 2. podlazi objektu a dispozicné se jedna o 2+1. Soucasti bytové jednotky je
pokoj o vyméfe 18,00 m’, pokoj o vyméte 12,30 m’, kuchyné o vyméte 9,70 m’,
koupelna o vyméte 3,00 m*>, WC o vyméte 1,10 m’, piedsiii o vyméfe 12,30

m’. Podlahové plocha ¢ini 56,40 m’

Jadro v byté€ bylo vyzdéné. Vnitini omitky jsou Stukové. V byt€ jsou instalovana
plastova okna s dvojsklem. Obytné prostory jsou orientovany na vychod. Vybaveni
koupelny tvofi klasicka vana, umyvadlo a WC je vybaveno klasickou toaletou. Pouzité
vnitini dvete jsou dyhované plné, dyhované prosklené, zarubné dveii jsou ocelové a
vchodové dvete jsou dievéné. Vybaveni kuchyné tvofi kuchynska linka bez
vestavénych spotiebict, elektricky sporak. Pro osvétleni jsou pouZity lustry.

V obytnych mistnostech je polozeno lino, v kuchyni je poloZzeno lino, v koupeln¢ je
poloZena keramicka dlazba a v chodbé je lino. Ostatni mistnosti maji na podlaze lino.

Dalsi vybaveni bytu tvofi digestot, anténni rozvody.

Do bytové jednotky je zavedena elektifina o napéti 230V a je napojen na rozvodnou sit’
elektrického proudu. Zdrojem vody je vodovod, je napojen na vefejnou kanalizaci a
rozvod zemniho plynu neni pfipojen. Byt je vytapén tstfednim topenim (dalkové) a
topna télesa predstavuji zaveésné radiatory. Byt je napojen na dalkovy ohiev vody.

Stény bytu jsou bez vad, okna v byt jsou bez vad, podlahy jsou zastaralé, vybaveni je
zastaralé a rozvody jsou zastaralé. Stav ocenované bytové jednotky je dobry.

Na pozemku jsou okrasné dieviny a neni oplocen. Pozemek je rovinaty. Piistup k
objektu je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.

Bytovy dim je postaven na zdpadnim okraji obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni
zastavbe bytovymi domy. Dostupnost obchodti je nizkd - vybavenost mensimi obchody
s omezenou oteviraci dobou. V misté€ je dostupnd zékladni $kola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdet a v misté je pouze ¢aste¢na vybavenost z



hlediska kulturnich zafizeni. V okoli domu je pouze ¢astecna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti, v okoli jsou nejdilezitéjsi Gifady, ostatni ufady jsou v dojezdové
vzdalenosti a v obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Dtim je postaven v klidné lokalité bez zdravi ohrozujicich vlivil a zeleni v podobé lesti a
luk v dochazkové vzdalenosti. Objekt se nachazi v lokalité se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav.

V misté je pouze zastavka autobusovych spojli, moznost parkovani je dobra - piimo u
objektu.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a v okoli
domu neni zvySena kriminalita - zlo€iny jsou zde vyjimec¢né.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bifemeny.

Tabulkovy popis
Popis bytového Typ bytového domu typovy panelovy bytovy diim
domu
Pocet nadzemnich podlazi 8
Pocet podzemnich podlazi 1
Duim byl postaven v roce 1985
Zdroj informace o dobé& vystavby | na zakladé sdéleni pfitomné osoby
Konstrukce Rozsah | Rok
Rozsah rekonstrukce domu okna celkova | 2008
zatepleni plasté¢ | celkova | 2008
Zaklady betonové izolované
Konstrukce panelova
Stropy zelezobetonové montované
Stfecha rovna
Krytina stiechy zivi¢na lepenka
Klempitské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky bfizolitové
Vnitini omitky Stukové
Spolecné prostory bytového domu | vstupni prostor, schodisté, vytah, koc¢arkarna, susarna
Popis stavu bytového domu velmi dobry
rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
Vady bytového domu gﬁiihgﬁ;zb‘fi dvad
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad
Popis bytové Dispozice bytové jednotky 2+1




jednotky

Podlazi bytové jednotky

2

Bytové jadro

vyzdéné

Typ oken v jednotce

plastova s dvojsklem

Orientace oken obytnych
mistnosti

vychod

Koupelna(y) klasicka vana, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta

Vstupni dvete dievéné

Typ zarubni ocelové

Vnitini dvete

dyhované plné, dyhované prosklené

Osvétlovaci technika

lustry

kuchynska linka bez vestavénych spotfebictl, elektricky

Kuchyné sporik
Pokoj Pokoj 18,00 m’
Pokoj Pokoj 12,30 m’
Kuchyné Kuchyné 9,70 m’

Popis mistnosti a rozméry v m2 Koupelna, WC Koupelna 3,00 m’
Koupelna, WC wC 1,10m’
Ostatni prostory Predsin 12,30 m’
Podlahova plocha 56,40 m’

Elektiina 230V

Vodovod vodovod

Svod splasek vefejna kanalizace

Plynovod ne

Reseni vytapéni v byté

ustiedni dalkové

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody v byté

dalkové

Podlahy v byté

mistnosti: lino

kuchyné: lino

koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: lino

ostatni: lino

Popis stavu bytové jednotky dobry
Rekonstrukce
rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
Vady bytové jednotky podlahy: zastaraly prvek

okna: bez vad
zdivo: bez vad

Popis pozemku
bytového domu

Trvalé porosty

okrasné dfeviny

Sklon pozemku

rovinaty




Oploceni

neoploceno

Piistupova cesta k objektu

ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba bytovymi domy

Poloha v obci

zapadni okraj obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodl s omezenou oteviraci
dobou,

v misté je dostupna zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét,

v misté je pouze Castecna vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni,

v misté je pouze ¢astena vybavenost z hlediska sportovniho
vyziti,

nejdilezitéj$i Grad/afady v misté, ostatni Gfady v dojezdové
vzdalenosti,

v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi,
zelent v podobé lesti a luk v dochazkové vzdalenosti,

lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spoji,

dobré parkovaci moznosti pfimo u objektu

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
kontaktu,

v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimeéné

Vécna biremena

ocefnované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 03.11.2019 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné& nékterych zékont (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocetiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

,»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
oceniovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla
dosaZena pii prodejich stejn¢ho, poptipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napftiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozumé¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zv1astni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZit postup v podob¢ trzniho
porovnani. Zakladni metodika, ktera je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie oceniovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Dale je pouzita metodika "Postupy pfi oceniovani majetku statu"
vytvofena Ufadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnot€, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napft. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korek¢nimi koeficienty. Na zaklad€ porovnani téchto
parametrl a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Bytova jednotka ¢. 272/36

Bytova jednotka €. 272/36, v ulici Mlynska, obec Straz pod Ralskem

Lipa

< K2 - K4 - K5 - dalsi
& KI - poloha velikost K3 - stav konstrukce vlastnosti
i y ynska A7 Cesk 2+1,56.4
Ocen.ovany Mlynska, Straz pod Ralskem, okres Ceska rh Dobry Panclové drusstevni
objekt Lipa m
Mimoniska, Straz pod Ralskem, okres Ceska 2 Velmi , Y ,
1 Lipa 2+1,56 m dobry Panelova druzstevni
2 E?pe:getlku, Straz pod Ralskem, okres Ceska 241,59 m’ Dobry Panclova osobni
e . A cleA osobni
3 E?r;e;getlku, Straz pod Ralskem, okres Ceska 241,52 o Dobry Panclova
Machova, Straz pod Ralskem, okres Ceska 2 Velmi , osobni
4 Lipa 2+1,53 m dobry Panelova
ikd, Straz Ceska 2 osobni
5 Energetiki, Straz pod Ralskem, okres Ceska 341,60 Dobry Panclova




Cena
pozadovana Cena

Koef. Cena po 9 .
» 'SP | redukce | redukei | Ki- | K2- | K3 K4- K5~ K6- | g1y, | oceliovaného

¢ zaplacena . - dalsi uvaha objektu

2 na na poloha | velikost konstrukce . x K6 p

zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze

. pramen pramen P

podlahové srovnani

plochy
1 14;267’86 0.9 12J84l’07 1.00 1.00 1.10 | 1.00 1.00 1.00 1.1000 | 11.673,71 K¢
K¢e K¢

2 11;2'237’29 0.9 11(26'813’56 1.00 0.99 1.00 | 1.00 1.12 1.00 1.1088 | 11.556,24 K¢
3 11(58384’62 0.9 11&"846’15 1.00 1.02 1.00 | 1.00 1.12 1.00 1.1424 | 12.120,23 K¢
4 11(65:792’45 0.9 1145(;1 1321 1.00 1.01 1.10 | 1.00 1.12 1.00 1.2443 | 12.145,96 K¢
5 11(35:333’33 Nepouzit 11&"333’33 1.00 0.99 1.00 | 1.00 1.12 1.00 1.1088 | 12.025,02 K¢
Celkem priamér 11.904,23 K¢
Minimum 11.556,24 K¢
Maximum 12.145,96 K¢

Smérodatna odchylka - s 271,07 K&
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 11.633,16 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 12.175,30 K¢

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na konstrukci stavby

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce

Komentaf: Jedna se o velmi podobné bytové jednotky ve srovnatelném stavu z dané

lokality. V koeficientu K5 bylo pfihlédnuto k formé vlastnictvi. V del$im obdobi

u celorepublikovém primeéru jsou druzstevni byty o 12% levnéjsi nez byty v osobnim

vlastnictvi.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zéklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

11.904,23 K¢&/m2

*

56,40 m*

=671.399 K¢

671.000 K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocefiovani majetku statu)

Bytova jednotka €. 272/36, v ulici Mlynska, obec Straz pod Ralskem

M K2 - K4 - K5 - dalsi
& K1 - poloha velikost K3 - stav konstrukce vlastnosti
~ 2 2 r ™ ~ r +
Ocen‘ovany Mlynska, Straz pod Ralskem, okres Cesk4 2 21, 56.4 Dobry Panclova drusstevni
objekt Lipa m
Mimoniska, Straz pod Ralskem, okres Ceska 2 Velmi . . .
1 Lipa 2+1,56 m dobry Panelova druzstevni
2 E?pe:getlku, Straz pod Ralskem, okres Ceska 241,59 i Dobry Panclova osobni
e . A cleA osobni
3 Epergetlku, Straz pod Ralskem, okres Ceska 241,52 i Dobry Panclova
Lipa
Machova, Straz pod Ralskem, okres Ceska 2 Velmi , osobni
4 Lipa 2+1,53 m dobry Panelova
ikd A7 Cesk 2 osobni
5 E?pe:getlku, Straz pod Ralskem, okres Ceska 341,60 Dobry Panclova

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocennovani majetku statu®.

Vypocet relace €.1

¢

1 14.267,86
2 14.237,29
3 15.384,62
4 16.792,45
5 13.333,33

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota

5 . . 2
Cena poZadovana resp. zaplacend za 1 m

Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér

Objektivizace nabidkové ceny

0,90
0,90
0,90
0,90

15.113,21
12.813,56
1,1795

13.589,46

Cena po objektivizaci

12.841,07
12.813,56
13.846,15
15.113,21
13.333,33

(ptipad ¢.4)
(ptipad ¢.2)

OK

I1. a) Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocenovani majetku statu)

Bytova jednotka €. 272/36, v ulici Mlynska, obec Straz pod Ralskem

< K2 - K4 - K5 - dalsi Viha
“ K1 - poloha velikost K3 -stav konstrukee vlastnosti srovnani
Ocefovany Mlynska, Straz pod Ralskem, okres | 2+1,56.4 , . y ]
objekt Ceské Lipa o Dobry Panelova druzstevni X
Mimoriska, Straz pod Ralskem, 2 Velmi . Y .
1 okres Ceskd Lipa 2+1,56 m dobry Panelova druzstevni 2
Energetiki, Straz pod Ralskem, 2 , . ;
2 okres Ceskd Lipa 2+1,59m | Dobry Panelova osobni 2
Energetiki, Straz pod Ralskem, 2 , , osobni
3 okres Ceské Lipa 2+1,52m Dobry Panelova 2
Machova, Straz pod Ralskem, > | Velmi , osobni
4 okres Ceska Lipa 2+1,53m dobry Panelova !
Energetikd, Straz pod Ralskem, 2 , , osobni
5 okres Ceské Lipa 3+1, 60 m Dobry Panelova 2
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Vypocet zakladni ceny

&, Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 ]nz Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Vaha Souéin

1 14.267,86 0,90 12.841,07 2 25.682,14
2 14.237,29 0,90 12.813,56 2 25.627,12
3 15.384,62 0,90 13.846,15 2 27.692,30
4 16.792,45 0,90 15.113,21 1 15.113,21
5 13.333,33 - 13.333,33 2 26.666,66
Mezisoucet 9 120.781,43
Celkem 13.420.16

Zakladni cena: 13.420,16 K¢/m2
Uprava ceny dle &l. 8 odst. 4 a 5:
13.420,16 * 0,88 = 11.809,74 K¢/m2

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceflovani majetku
statu® je vzhledem druzstevnimu vlastnictvi oproti vétSinovému osobnimu vlastnictvi
srovnavanych nemovitosti poniZena o 12% procent a je tak

11.809,74 K¢&/m2

* 56,40 m®

=666.069,38 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

666.000,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody
671.000,-- K¢
II. Vysledek dle metodiky UZSVM

666.000,-- K¢

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti vdaném
misté a Case stanovena po zaokrouhleni na

670.000 K¢
Slovy: Sestsetsedmdesattisic korun
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. — Znalecky ustav, Ing. Ale§ Novak
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 16.11.2019

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozd¢jsich predpisil,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢&. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tstavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod potadovym cislem 9837-2301/2019 znaleckého deniku. Znalec si
je védom nasledkt védomé nepravdivého znaleckého posudku, podle ustanoveni §127a
zakona €. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad, v platném znéni.
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E. Pilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

o 11, 2018 Informace o jednaice | Mahiieni do katastru nemovibost

Informace o jednotce

Cislo jednotiy 27236
Typ jednotiy: jednotka wyrnerend podle piloma o viastrdetvl by
Ipirsnk wubith byt
Basdorva Lo FIP FTR
Katastralni desme Sirdd pod Ralskem [FERIEET
Cisla Iv: 5B
Padil na =0ES
spoledrych ddstech el
Wlastnici, jini oprawnéni
Okresni stavetal bytowe drdstve Cekd Lipa, Banvifskd T38/5, £7001 Cegkd Lipa

Zpisob ochrany nemovitosti
Mepiou evidowhny Badné rplaty ochrany,
Omezen vlastnickeho prava

| Zhstavni priva smibuwni

Jiné zapisy
Mejsau svidavhny tadné jiné ripisy.

Memouitost e v deemnim obvody, kde stien] sprive katsstry nemovitost] CR wionded
pracovite Cedlh Eipad

Znbrarers (xfage maji informativrd charakeer: Platnost & 09112099 120000

© 2004 - 20VS Cpaks uiad sevd mide) o Nategvgion®  Fosl SofiEeen 130009 Eobndive LECTT Prah S8 Vs aplkaoa 556 bulld &
Poddnl undend kaasndingn Gadim & pracosRiim Sl phmo na e o mel sl

hsips:inahiizenidakn cusk oo obrarOhjekl asnatenorypled=5hc FTQCESRADREswD I3PoPASTFUGAHKDbFOwY P YIS G ngoOBCIRZ. - 11
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Zprava o riziku povodné

& Zprava o nebezpedi povodné ﬂﬂp

BAdresa Krafi Liberecy kinj Wlloe, &0 0,5 Mynakd 272
Deress Ceskn Loy Paay & 127

Dby - ERsT Gl STrAY pod Nalskam - SR poed Ralsenm

Rizikova zona pro vybranou adresy

Fama | FOnE Be et g neberpem sfskpte poyodnd’ oy

Doplfujici informace

Spufaimice 5-1V5E) X1 -T070Ed ¥ - BTS00

Boafaimion GPSE NE S0F4000, 15 B 14547 ES 015"

Kl gdresyn DLARESY (e isgabng F:I.:I.I.Ml

Presmowal: adnesa Bryla raméfena b presnish ma stavedin) objekt

Lfllihl F- .-Jtl.;.;.."ﬂ..l.l.r.l.rl.l.il ai D Ay, 4 i

Vysvltliviy pajmu

Hn bt wyhoaanoaceii whec mepeand (s delesetog 4t powsd ioge gy poilie mry nelieened oyslyhy oo
]:]Iﬂu 1 - piblia wn Fanedlsieligm Aebespetom vwsiyiy soeodrd easlivy,

.Jﬂuu & - el s iR e gl ekt povoded) paplegy,

.Iﬂﬂl I - pisn@ wn Wirednim nebieseecen vy iy posodnd| saplavy

..muul A - pibna w wymod g me bt veskyiu powcddnll gy

Soalr@imios K- TTHR [ Syarfms Jeanobis IgonaieEniise sie Reaarsng)  geodsrcy Soumirarcyy BysEn gouenany ¥ Cn
Weid polrewy - prodnved kod mlreeriio aets dis segiving BLIAN

Pk it gluPby | e Temokoges, & oo Viod mlimmadl se wars,inlemapcs

i paa i P thibid o alb e e e S Sl P s sl B e SR S Sl e dERieell b b e ol e e
bl | el §a s
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

/ 3 Prodej, Byt, 56 m’, Mimotisk4, Straz
m pod Ralskem, okres Ceska Lipa

Celkova cena: 799.000 K¢

Adresa: Mimoriska, Straz pod Ralskem,
okres Ceska Lipa

>

: REALITNIE

Ceské sporitelny

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.100.000 Ké -
W \yvoj ceny
1.008.000 K¢ - W VioZzen inzeratu
Inzerat odstranén z
916.000 K¢ - R Rl
824.000 K&
732.000 K¢ -
640.000 K&
.i\\“q 7 5,\(5 7 5~,\Q 335 > o7 S o7 <7 57
& & & & H* H* o ek el
@ i 2 A" @ P O\QP @ BT
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Mimonska, StraZ pod Ralskem, okres Ceska = Stav objektu Velmi dobry
Lipa
Cena 799 000 K¢& Podlahovi plocha 56
Poznamka k cené 799 000 K¢ za nemovitost Plocha uzitna 56
Konstrukce budovy Panelova Vlastnictvi Druzstevni
Dispozice 2+1

Slovni popis

Prodavame exkluzivné byt 2+1 v ul. Mimoniska, Bytova jednotka v druzstevnim
vlastnictvi s moznosti pfevodu do vlastnictvi osobniho o celkové vyméie 56 m2 se
nachazi v 8. NP bytového domu s vytahem. V roce 2012 byla zrekonstruovana kuchyn
v¢. vymény samotné linky. Zdéné bytové jadro je v pivodnim, udrzovaném stavu.
Bytovy diim byl pted 10 lety cely opraven - plastova okna, zatepleni, vestibul, vytah,
rozvody ZTI. Velice klidné bydleni v poslednim patie bez sousedii s pé¢knym vyhledem
na zamek a do krajiny. MozZnost pievodu do osobniho vlastnictvi.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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e
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Al Q Pizza @ kebab
Straz pod Ralskem
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Google Map data @2019
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace

Prodej, Byt, 59 mz, Energetikii, Straz
pod Ralskem, okres Ceska Lipa

Celkova cena: 840.000 K¢

Adresa: Energetikil, StraZz pod Ralskem,
okres Ceska Lipa

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.000.000 K¢ -
W Vyvoj ceny

934.000 K¢ - M VioZeni inzeratu
Inzerat odstranén z
nabidk

868.000 K& - e

802.000 K¢ -

736.000 K¢ -

670.000 K¢ -

(= O (=] (=) (=} (=) =
e Y ol M3e S B 3 /\fta\
o o > ¥ ot ¥ o At
> ,9,“ 2° > R o .iﬁg B

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Energetiki, StraZ pod Ralskem, okres Ceska = Stav objektu Dobry
Lipa
Cena 840 000 K¢ Podlahovia plocha 59
Poznamka k cené 840 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Plocha uZzitna 59
Konstrukce budovy Panelova Umisténi objektu Klidna cast
obce
Dispozice 2+1 Vlastnictvi Osobni

Slovni popis

Nabizime vam k prodeji byt v osobnim vlastnictvi v 6NP panelového domu ve Strazi
pod Ralskem ulice Energetiki. Byt je v ptivodnim stavu a je tak vhodny k rekonstrukei.
Dispozice bytu je 2+1 pfi¢emz obyvaci pokoj je pfepazen na dva pokoje. Vstup do bytu
tvofi chodba, kde je odkladaci mistnost, toaleta, obyvaci pokoj, loznice, kuchyn¢ a
koupelna. V okoli je v§e dostupné pési chiizi, détské hiisté, Skolka, skola, obchody,
posta, autobusova zastavka... Financovani vyhradné pfes naSe hypotecni specialisty.
Vice informaci u makléte. Doporuc¢ujeme prohlidku.

4. Fotodokumentace
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REALITY

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

okres Ceska Lipa

Prodej, Byt, 52 mz, Energetikii, Straz
pod Ralskem, okres Ceska Lipa

Celkova cena: 800.000 K¢

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

960.000 K< -

896.000 K¢ -

W Vyvoj ceny
M VioZeni inzeratu
Inzerat odstranén z

832.000 K - nabidky
768.000 KE . N )
704.000 KE -
640.000 K -
i o o7 e o £ & <9 3 3
i o o o o a o ohe & 2
RS & R > o @° o° ol ) o
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Energetiki, StraZ pod Ralskem, okres Ceska = Stav objektu Dobry
Lipa
Cena 800 000 K¢ Podlahovia plocha 52
Poznamka k cené 800 000 K¢ za nemovitost, véetné DPH, Plocha uzitna 54
vcetné pravniho servisu
Konstrukce budovy Panelova Vlastnictvi Osobni
Dispozice 2+1

Slovni popis

Prodej bytu 2+1 v osobnim vlastnictvi ve Strazi pod Ralskem, ulice Energetikli. Byt o
vyméte 54 m2 se nachazi ve 3.NP z péti patrového domu. K bytu Ize vyuzivat lodzii,

ktera je mezipatfe. Byt je v pivodnim stavu s umakartovou koupelnou. V byté jsou
plastové okna, nové stoupacky. Diim je po celkové rekonstrukei, zatepleni, novy vytah,
kamerovy systém. Z bytu je krasny vyhled na Ralsko. Parkovani u domu.

4. Fotodokumentace

Adresa: Energetiki, StraZ pod Ralskem,
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Byt, 53 mz, Machova, Straz pod
Ralskem, okres Ceska Lipa

Celkova cena: 890.000 K¢

Adresg: Méchova, Straz pod Ralskem,
okres Ceska Lipa

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.100.000 K¢ -

W Vyvoj ceny
1.022.000 K¢ - M VioZeni inzeratu
Inze’rét odstranén z
944.000 K¢ - nabidky
. L]
866.000 K& -
788.000 K¢ -
710.000 K& -
S
.L(\QO
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Machova, StraZ pod Ralskem, okres Ceska Stav objektu Velmi dobry
Lipa
Cena 890 000 K¢ Podlahovia plocha 53
Poznamka k cené 890 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Plocha uZzitna 53
Konstrukce budovy Panelova Umisténi objektu Klidna cast
obce
Dispozice 2+1 Vlastnictvi Osobni

Slovni popis

Nabizime k prodeji byt 2+1 o vyméie 53m2, nachazejici se ve 2 patie
zrekonstruovaného a zateplené¢ho Ctyfpodlazniho panelového domu, ktery je obklopen
zeleni a situovany do klidné ¢asti mésta Straz pod Ralskem. Sttedovy svétly byt prosel
pied ne€kolika lety rekonstrukci, plastova okna, zdéné jadro, nové stoupacky,
vystukovano. Je ¢isty a udrzovany, soucasti vybaveni je pracka, lednicka, el. sporak,
kuchynska linka. Dale je ¢astecné vybaven nabytkem, ktery 1ze po domluvé s majitelem
ponechat v byté. K bytu nalezi sklepni koje. V blizkosti zastavka autobusu, détské
htisté, sportovni hala, tenisové kurty, cyklostezka, cukrarna a ptirodni vodni nadrz
Horecky rybnik s vodnim vlekem. V dosahu veskera infrastruktura mésta - $kola,
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Skolka, nakupni centrum, l1ékat, kulturni dim, posta, infocentrum, atd.. Z divodu, ze
pfed zadanim do inzerce nebyl majitelem dodan platny PENB, je tato nemovitost v

souladu s platnym zadkonem docasné do jeho piedlozeni zafazena do energetické tiidy
G.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Prodej, Byt, 60 mz, Energetikii, Straz
pod Ralskem, okres Ceska Lipa

Celkova cena: 800.000 K¢

okres Ceska Lipa

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.000.000 K¢
W Vyvoj ceny
928.000 K¢ M VioZeni inzeratu
Inzerat odstranén z
856.000 K¢ - [ 3 . nabidky

Datum a vyse kupni ceny

784.000 K¢ -
712.000 K¢ -

640.000 K¢

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Energetiki, StraZ pod Ralskem, okres Ceska =~ Dispozice 3+1
Lipa

Cena dle kupni 800 000 K¢ Stav objektu Dobry

smlouvy

Kupni smlouva 08.01.2019 Podlahova plocha 60

podepsana dne

Cislo Fizeni V-205/2019 Plocha uZitna 62

Poznamka k cené 860 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Umisténi objektu Klidna cast

obce

Konstrukce budovy Panelova Vlastnictvi Osobni

Slovni popis

Adresa: Energetiki, StraZ pod Ralskem,

Nabizime vam k prodeji byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 3+1 s lodzii ve 2 NP. Byt

je v pivodnim stavu a je vhodny jako investice, k rekonstrukci nebo k okamzitému
bydleni. Byt se sklada z ptedsiné, kumbalu, koupelny a WC, dvou pokojti, obyvaciho

pokoje a lodzie. Veskera obCanska vybavenost v dosahu, velmi klidné misto na bydleni.
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S financovanim vam radi pomtzeme. Doporucujeme prohlidku. Vice informaci u
makléte.

4. Fotodokumentace
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