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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Znaleckym ukolem je zpracovani znaleckého posudku o obecné nemovité véci pozemku parc. &.
2972/1, jehoz soucasti je budova €.p. 721 a pozemku parc. €. 2980, jehoz soucasti je budova ¢.p. 45,
vSe véetné prisluSenstvi zapsané ke dni ocenéni na listu vlastnictvi ¢. 2254 vedeném na Katastralnim
ufadé pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava pro obec Térlicko a katastralni uzemi
Horni Térlicko, okres Karvind, pro potfebu insolvenéniho Fizeni.

2. Pouzita metodika

Ukolem znalce je provést ocenéni nemovité véci cenou obvyklou (obecnou, trzni) cenou. Pro jeji stanoveni
neexistuje predpis. k dispozici je pouze odborna literatura, podle niz je obvykla cena chapéna jako cena,
za kterou by mohl byt majetek prodan, aniz by kupujici nebo prodavajici byli pod jakymkoliv
natlakem, s tim, Ze kazdy z nich ma pfiméfené znalosti o'vSech podstatnych skute¢nostech a soucasné je
zachovana vzajemna vyhodnost obchodu. Pokud je obvykla cena majetku stanovena za predpokladu jeho

nabidky na volném trhu, pfedpoklada se, Ze majetek bude nabizen na trhu po dobu pfiméfené dlouhou pro
nalezeni kupce.

V zikonu &. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku, ktery je zavazny pro Gfedni ocenéni cenou zjisténou pro
dané timto zakonem specifikované piipady, je obvykla cena definovana nasledujicim zptisobem:

. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pri prodejich stejného,
popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim stviku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomeéri proddvajiciho nebo kupujiciho ani viiv
zvidstni obliby. Mimordadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné proddavajiciho nebo kupujiciho,
dusledky prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo
jiné osobni vztahy mezi proddavajicim a kupujicim. Zvldstni oblibou se rozumi zvldsini hodnota prikladand
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.”

Pro stanoveni obecné (obvyklé, trzni) ceny nemovité véci v daném misté a ¢ase, nelze vychazet z tzv. odhadni
ceny., zjisténé znaleckym posudkem podle cenového predpisu. Cena zjisténa podle cenovych predpisti ma pii
stanoveni obecné ceny jen urcity informativni, orienta¢ni vyznam a je smérodatna zejména pro danove ucely.
Ugastnici smlouvy nejsou vazani cenou zjisténou podle cenového piedpisu, nebot obecné plati zasada smluvni
volnosti. Stanovena cena obecnd vyjadiuje aktudlni trzni hodnotu nemovité véci, a aby byla priméfena, musi
vyjadfovat cenu zavislou nejen na konstrukci a vybaveni, velikosti a stafi véci (stavby), ale i zdjmu o ni, tj. na
poptavce a nabidce v daném misté a Case. Pfi stanoveni indikace obvyklé ceny majetku jsou zpravidla
pouzivany ti1 mezinarodné uznavané metody ocenéni. Jedna se o metodu porovnavaci, vynosovou a
nakladovou.

Na zakladé vvSe uvedeného je pro stanoveni obvyklé (trzni) ceny pouzita nasledujici metodika:

1. Nakladova metoda analyzuje naklady na pofizeni majetku jakozto nového, vétSinou zjisténim
vychozi ceny vypoctené z reprodukéni hodnoty podle tzv. technickohospodaiskych ukazateli
(THU) jednotkovymi cenami za 1 m’ obestavéného prostoru, snizené o opotiebeni nebo o jiné
znehodnoceni. Databaze zakladnich jednotkovych cen vétSiny staveb podle cenového predpisu
(zdkona ¢. 151/1997 Sb.. o ocenovani majetku a jeho provadéci vyhlasky ¢&. 441/2013 Sb., nyni v
ucinném znéni, ve znéni vyhlasky ¢. 457/2017 Sb.) umoziuje pomérné vérohodné a kontrolované
zohlednit vybaveni, rozsah dokonceni a opotiebeni staveb, a jako vécnou (€asovou) cenu pouZit
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cenu stanovenou podle ocenovaci vyhlasky bez koeficienti polohy a trhu.

2. Porovnavaci metoda analyzuje trzni ceny, které byly v poslednim obdobi zaplaceny nebo nabizeny za
porovnatelné typy majetku. Déle jsou provedeny korekce indikované obvyklé ceny, které zohlednuji
piipadné rozdily ve stavu a vyuzitelnosti ocenovaného majetku v navaznosti na trhu existujicich
srovnatelnych majetku.

3. Vynosova metoda analyzuje obvyklou cenu, na zakladé budoucich vynosi z vlastnictvi. K indikaci
hodnoty se dospiva diskontovanim a/nebo kapitalizaci vynost odpovidajici kapitaliza¢ni mirou.

4. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny podle odborné uvahy znalce, na zdklad€ zvazeni viech
okolnosti.

3. Informace o nemovitosti

Nizev nemovitosti: Provozni budova ¢.p. 721 a ¢.p. 45
Adresa nemovitosti: Horni Térlicko, Ostravska 45, 737 01 Teérlicko

K6d katastralniho uzemi: 766577

Nézev katastralniho tizemi: Horni Térlicko

Kod obce: 599158

Nazev obce: Térlicko

Pocet obyvatel obce: 4472

Datum stanoveni po¢tu obyvatel: 2018

Nazev okresu: Karvind

Nazev kraje: Moravskoslezsky

Poloha v obci: zastavéné uzemi na okraji obce

4. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 27. 6. 2019 za pfitomnosti zastupce majitele,
ktery poskytl dalsi Gidaje potiebné pro zpracovani posudku a prohlasil, Ze podané informace jsou
pravdivé a Ze nezaml&el ni¢eho, co by mélo vliv na zpracovani posudku.

5. Podklady pro vypracovani posudku

Podklady dodané objednatelem: )
- Vypis z LV ¢. 2254 vedeného v KN u KU pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté

Karvina, pro obec Térlicko a katastralni uzemi Horni Térlicko, okres Karvind, vyhotoveny dne 10.
09. 2018 déalkovym priistupem pro insolvencni fizeni, ¢.j.: KSOS 39 INS 7183/2018 pro Mgr. Ing.
Vladimir Dolezel, Ph.D.

- Znalecky posudek ¢. 6183-65-2013 vypracovany dne 30. 3. 2013 znalcem Josefem Szczurkem pro
Ceskou spofitelnu, a.s., pro éely ivérového Fizeni.

- Znalecky posudek ¢. 856-136/2013 vypracovany dne 20.93.2013 znalcem Ing. Pavlem Sykorou pro
Oberbank AG, pro uc¢ely uvérového Fizeni.

- Znalecky posudek ¢. 6370-41-2013 vypracovany dne 22. 4. 2014 znalcem Josefem Szczurkem pro
ucely uvérového fizeni.

- Rozpocet na rekonstrukci budovy ¢p. 721 Rozpocet na rekonstrukei budovy ¢p. 45 vypracovany
spol UNIPROJEKT., ing. Pavel Subrt, z r. 2013 pro opravu objektu a zmény stavby na likérku.

- Kupni smlouva uzaviena pted advokatkou JUDr. Pavlou Promnou dne 30. 5. 2014 mezi
prodavajicim spl. COOP Beskydy, spotiebni druzstvo a kupujicim spol. PM COMPANY s.r.o.

- Jiné informace neZ zji$téné v prib&hu mistniho Setfeni nebyly piedlozeny.
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Podklady dodané znalcem:

- Informace o pfedmétnych nemovitostech, zji§téné na odboru vystavby OU v Térlicku - stavebnim
uradé.

- Graficky vystup z digitalni katastralni mapy, obce Térlicko a katastralniho tzemi Horni Térlicko,
dostupny na portalu http://m.nahlizenidokn.cuzk.cz/.

- Informace o cendch srovnavanych nemovitosti z vlastni znalecké databaze, internetové inzerce
RK, drazebni internetovych stranek a usneseni ZO obci.

- Informace zjisténé na misté a vysledky mistniho Setfeni pfedmétné nemovité véci.

- Fotodokumentace potizena pii prohlidce.

- Mapa okoli.

6. Pouzité predpisy a literatura

- Z&kon ¢.151/1997 Sb. o oceriovani majetku,

- Vyhlaska Ministerstva financi CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢&. 457/2017 Sb.,

- Ing. Zazvonil Z., Odhad hodnoty pozemkii, Nakladatelstvi Oeconomica, 2007

- Albert Bradac¢ a kol., Vécna bfemena od A do Z, Nakladatelstvi LINDE Praha, 4. vydani 2009, 364
s.

- Ing. Zazvonil Z., Odhad hodnoty nemovitosti, Nakladatelstvi EKOPRESS 2012

- Ing. Ort P., Oceflovani nemovitosti - moderni metody a pfistupy, Nakladatelstvi Leges, 2013

- Znalecké standardy profesniho oboru stavebnictvi a nemovitosti, Asociace znalcii a odhadctt CR. o.
5., 2013.

- Komentait MF CR k vécnym bfementim z ledna 2014.

- Prof. Ing. Albert Bradac, DrSc. a kol, Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci, Nakladatelstvi
CERN, 2016.

- Ort, P., Ortova Seflova, O.: Ocefiovani nemovitosti v praxi. Praha: Leges, 2017, 144 s.

- Jakub Handk, Kristyna Kuhrova, Jan Sedlacek, OCENOVANI SLUZEBNOSTI: TEORIE A
PRAXE, Nakladatelstvi Wolters Kluwer, 2017, 161 s.

- Odborné &lanky &asopisu .. Znalec™, vydavany Komorou soudnich znalctt CR

- Odborné ¢lanky asopisu ,.Soudni inZenyrstvi, vydavany Ustavem soudniho inZenyrstvi VUT
Brno.

7. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

LV ¢. 2254, katastralni azemi Horni Térlicko, obec Térlicko, okres Karvina:
1/1 P M COMPANY s.r.o., 64609227
Jilova 1580/2, Podlesi, 736 01 Havifov

8. Dokumentace a skutec¢nost

Podle skute¢nosti zjisténé na misté i podle podkladi poskytnutych zadavatelem posudku jsou
hlavnimi ¢innostmi provadénymi v objektu skladovani materidlu a nahradnich dild. Podle této
skute¢nosti, tak kromé prekazek technického charakteru jako havarijni stavu stfeSniho plasté a
nefunkéniho topeni, neni znama zadna piekazka pravni, ekonomicka nebo jina povahy, ktera by branila
pronajmu jednotlivych prostor budovy za mistné obvyklé trzni ngjemné. Jednotlivé ¢asti majetku budou
podrobné popsany a specifikovany v dalsich oddilech znaleckého posudku. Nemovitost je tak uzivana
v souladu s pravnim fadem. Ke zpracovani znaleckého posudku o ocenéni cenou obvykiou
(obecnou, trzni) vySe uvedenych nemovitych véci mi nebyla predlozena jina dokumentace nez
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citovana. Pfi zpracovani posudku vychazim z vySe uvedenych podkladi a zjisténych skutecnosti
pfi osobni prohlidce majetku, pfi¢emz jsem vzal v ivahu nasledujici faktory:

Polohu, velikost a vyuzitelnost pozemku

Velikost, technicky stav a vyuZitelnost stavajicich budov, staveb a venkovnich uprav

NejvySssi a nejlepsi vyuziti majetku

Pievazujici trendy v dané lokalité, obecné podminky a relativni poptavku po tomto druhu

nemovitosti na trhu

e Niklady na pofizeni majetku jako nového snizené o jeho opotiebeni, které je zptisobeno
technickymi, ekonomickymi, moralnimi, pravnimi nebo jinymi vlivy.

e Prodeje, poptavkove a nabidkové ceny a vysi ndjemného srovnatelnych majetkti v okoli 1 v celé
lokalite

e Ocekavany Cisty vynos z pronajmu majetku a jeho kapitalizaci pro stanoveni hodnoty majetku.

Predmétem ocenéni je pouze budova, stavby a pozemky. Jakykoliv jiny majetek, jako je vnitini

zafizeni, technologie nesouvisejici s budovami a stavbami apod., byl z ocenéni vyloucen.

9. Celkovy popis nemovitosti

Popis:

Jedna se o budovu ¢p. 721 - restaurace a ¢p. 45 prodejna potravin. V den mistniho Setfeni budovy jiz
takto neprovozované a nevyuzivané jako sklad materidlu a nahradnich dilt. Jedna se o stavby
provozné nepropojené. Budovy mély pivodneé spole¢né nyni nefunkéni vytapéni na tuha paliva.
Kazda budova ma vlastni vstupy.

Budova ¢p. 721

Jedna se o budovu, ktera byla uzivana jako restaurace. V den mistniho Setfeni mimo provoz. Objekt
je pfizemni, ¢astecné podsklepen. Svislé konstrukce zdéné o tl. 45 cm, stropy s rovnym podhledem,
stfecha plocha s Zivi¢nou krytinou. Okna platova od dvora ptivodni dievéna zdvojend, nebo nahrazena
roletovymi vraty pro snadnou manipulaci se skladovanym materidlem v 1. nadzemnim podlazi (dale
NP), ptivodni podlahy keramické dlazby, ve vstupni vestibulu a restauraci benatska dlazba, v jidelné
a sélu holy beton bez pavodnich parket, vnitfni omitky vapenné Stukové, a keramické obklady stén
na soc. zarizeni a v kuchyni, v restauraci, jidelné, salu a banketce zni¢ené dievotiiskové dyhované
obklady, zni¢ené zateenou stfechou, fasada biizolitova s obklady z kamennymi deskami, sokl
z kabfince. Elektroinstalace svételnd i motorova, schody do suterénu ocelové tocité, vytapéni UT na
tuhd paliva nefunkéni a bez kotle, zdroj TUV nefunkéni el. bojler, vie ostatni chybi.

Budova ¢p. 45

Jedna se o budovu, ktera byla uzivana jako prodejna potravin. V den mistniho Setfeni mimo provoz,
vyuZivana jako sklad materidlu. Budova pfizemni nepodsklepend, bez dalSich podlazi. Stfecha mirné
sedlova, krytina plechovd, fasada bfizolitova, vnitini omitky vapenné Stukové, podlahy cementovy
potér a dlazba. WC s umyvadlem nepouZivané pro odstaven pritok vody. vytapéni nefunk¢ni. Okna
dievéna zdvojena nebo jednoduché ocelova vyloh ¢aste¢né nahrazena ocelovymi vraty, dvefe hladké
plné, vstupni dievéné dvoukiidlé, vSe ostatni chybi

Mistopis
Charakteristika obce

Samostatnd obec Térlicko, ktera se sklada ze tii katastralnich uzemi, Horni a Dolni Térlicko a
Hradisté pod babi horou katastralné navazuje na statutarni mésto Havifov. V obci je dobfe zastoupena
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obc¢anska vybavenost - $kola, §kolka, zdravotnictvi, obchodu, sluzebna statni policie. Obec je soucasti
mikroregionu obci povodi Stonavky, na niz v tizemi obce se nachazi vyznamna vodni nadrz - Térlicka
pfehrada, kterd kromé zasoby vody pro ¢ernouhelné Sachty v okoli byvalého okresniho mésta Karviné
a zelezaren v Tfinci je rovnéZ mistem pro rekreaci obyvatelstva. Dle malého lexikonu obci CR v
platném znéni ke dni ocenéni ma obec evidovano 4472 obyvatel. V obci je dobie zastoupena vystavba
rodinnych domti a rekrea¢nich objekti. Obec ma dobré spojeni se sousednim méstem Havifov (
zajizdi MHD), obcemi Tfanovice a Albreciitice, méstem Cesky T&3in. Pfes obce vede autobusova
meziméstskéa doprava. Dobré dostupnost i rychlosti komunikace RI 48, ktera spojuje hrani¢ni prechod
Chotébuz ( Polsko) s méstem Frydek-Mistek a dale Olomouc. Obec Térlicko nemé zpracovanou
cenovou mapu stavebnich pozemki, na izemi obce je kromé rozvodu el. energie vybudovany rozvod
pitné vody, zemniho plynu a splaskové kanalizace.

Poloha nemovitosti

Jedna se o nemovitost v okrajové ¢asti obce Térlicko pii ul. Ostravska smér esky Té&$in v ¢asti obce
zvané Kostelec. Okolni zastavbu tvoii mistni hibitov s kostelem, zastavba rodinnych domi a
spolecensky dim PZKO (Polsky svaz kultury a osvéty). Pfistup z vefejné asfaltové komunikace po
pozemcich v majetku obce Térlicko a cizi osoby se zapsanym pravem chitize a jizdy. Terén rovinaty.
V blizkosti autobusova zastavka meziméstskych linek. Dobré parkovaci moZnosti. Nemovitost je
napojena na verejné inzenyrské sité - vodovod, elektro. Zemni plyn a kanalizace v misté neni. Do
centra obce cca 4 km. Poloha dobré pro dostupnost mésta Cesky Té&sin.

PrisluSenstvi:

K ocerfiovanym nemovitym vécem patii, zpevnéné plochy pfistupu k budové, plocha z asfaltového
betonu ve dvofe a trvalé neudrZzované okrasné porosty.

Biemena, zavazky, zatizeni nemovitosti:

Na nemovité véci nevaznou zaddné pravni povinnosti jako vécna bfemena, zastavni prava, nesplacené
uveéry nebo jejich zbytky ¢i nafizené exekuce nebo jakdkoliv jina zatiZzeni ¢i omezeni vlastnického
prava.

10. Obsah posudku

a) Objekty

1) Budova ¢&.p. 721

2) Budova ¢.p. 45

3) Vedlejsi stavba

4) Studna

5) Zpevnéné plochy

6) Septik
b) Pozemky

1) Pozemky na LV ¢islo 2254
¢) Ocenéni vynosovou metodou
d) Ocenéni porovnavaci metodou
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B. Odhad

Popis a umisténi objektt, vyméra, hodnoceni a ocenéni

ANALYZA NEJVYSSIHO A NEJLEPSIHO VYUZITI

Nejvyssi a nejlepsi vyuziti je definovano jako racionalni a zakonné vyuziti pozemku nebo budovy.
které je fyzicky mozné, finan¢né proveditelné, zajistujici odpovidajici vynos a jehoz vysledkem je nejvyssi
mozna trzni hodnota majetku.

Zé&kladni kritéria, kterd musi nejvyssi a nejlepsi vyuziti spliovat, jsou dodrzeni pravnich predpist, fyzicka
realizovatelnost. finanéni proveditelnost a maximalni ziskovost.

Ocenovany majetek je zanesen v katastru nemovitosti jako budova obc¢anské vybavenosti, jeho
vyuziti neodpovida ne docela Gzemné planovaci dokumentaci, nebot slouzi jen pro skladovani
materidlu nebo drobnou femeslnou vyrobu. Na zdkladé téchto skute¢nosti jsem nazoru, Ze soucasné
vyuziti je jako alternativni vyuziti nemovitosti pravné piipustné.

Stav ocenovaného majetku viak neumoziuje z technického hlediska jeho ekonomické vyuziti. Uvedeni
do provozu je podminéno rozsahlou investici (jeho rekonstrukci). Podminka okamzité vyuzitelnosti
majetku neni splnéna.

Ke splnéni kritéria maximalni ziskovosti nelze prondjem nemovitosti realizovat za trzni najemné a
ani zcela vyuzit vlastnikem pro vlastni potfebu, tedy nemlze dojit ani k tsporfe vlastnich nakladi za
prondjem porovnatelného objektu. Vzhledem k tomu, Ze cely objekt nelze pronajmout za trzni ndjemné,
neni splnéna ani podminka maximalni ziskovosti.

Na zakladé vyse uvedenych skutecnosti jsem dospél k ndzoru, Ze soucasné vyuziti majetku neni v

wow o

souladu s jeho nejlepSim a nejvySSim vyuzitim.

Index trhu dle pfilohy ¢. 3, tabulky ¢&. 1:

Popis znaku Hodnoceni znaku P

1 Situace na dil¢im (segmentu) I. Poptavka nizsi nez nabidka -0,06
trhu s nemovitymi vécmi

2 Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00

jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejné¢ho vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na

pozemku
3 Zmeény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 Vliv pravnich vztahi na II. Bez vlivu 0,00

prodejnost (napf. prodej podilu,
pronajem, pravo stavby)
5 Ostatni neuvedené (napf. novy II. Bez dalsich vliva 0,00
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)

825-032/2019



_8—

6 Povodiové riziko IV. Zéna se zanedbatelnym nebezpe¢im 1,00
vyskytu zaplav
7  Vyznam obce znak se neposuzuje 1,00
8 Poloha obce znak se neposuzuje 1,00
9 Obcanska vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00
5
Index trhu: It = Pg x P7 x Py x Po x (1 + X, Pi)=0,940
i=1
Index polohy dle p¥ilohy ¢. 3, tabulky é. 3 nebo 4:
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 Druh a ucel uziti stavby [. Druh hlavni stavby v jednotném 0,65
funkénim celku
2 Prevazujici zastavba v okoli I. Reziden¢ni zastavba 0,08
pozemku a zivotni prostiedi
3 Poloha pozemku v obci I1I. Okrajové Casti obce 0,00
4  Moznost napojeni pozemkuna  II. Pozemek lze napojit pouze na nékteré sit¢  —0,08
inzenyrské sité, které jsou v v obci
obci
5 Obcanska vybavenost v okoli III. V okoli nemovité véci neni dostupna -0,02
pozemku 74dna obcanska vybavenost v obci
6 Dopravni dostupnost k VI. Pfijezd po zpevnéné komunikaci. dobré 0,00
pozemku parkovaci moznosti
7 Osobni hromadna doprava III. Zastavka do 200 m v¢etné, MHD —dobra 0,02
dostupnost centra obce
8 Poloha pozemku nebo stavby z  IV. Vyhodna — pro pozemek se stavbou s 0,10
hlediska komer¢ni vyuzitelnosti komeréni vyuzitelnosti
9 Obyvatelstvo [I. Bezproblémové okoli 0,00
10 Nezameéstnanost II. Primérna nezaméstnanost 0,00
11 Vlivy ostatni neuvedené [I. Bez dal8ich vlivu 0,00
11
Index polohy: Ip =Py x (1 + X Pi) = 0,715
Popisy objekti
a) Objekty
1) Budova ¢.p. 721
1.PP - vycet mistnosti plocha koeficient Kzp zapocit.
plocha
chodba se schodistém 9,62 m? 0,5 4,81
sklad s vytahem na rampu 28,60 m? 0,5 14,30
sklad s vytahem 100 kg 12,66 m? 0,5 6,33
kotelna s vytahem na rampu 2429 m? 0 0,00
uhelna 2321 m? 0 0,00
rozvodna tepla 9,93 m? 0 0,00
Soudet ploch za podlazi 108,31 m? 25,44
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1.NP - vycet mistnosti

vstupni vestibul

banketka

vycep

sal

sklad u salu s vedlej$im vstupem
WC muzi - predsin s umyvadlem
WC muzi - pisoary

WC muzi - kabinka

WC Zeny - predsin s umyvadlem
WC Zeny - kabinky

chodba s dvornim vstupem z rampy

kuchyn

sklad

sklad

sklad

sklad

Satna personalu - predsii
Satna personalu -umyvarna s WC
spojovaci chodba

sklad

WC Zeny - piedsin a kabinka
WC muzi - predsin a kabinka
Soucet ploch za podlazi
Celkova plocha

Zapocitatelna plocha

Konstrukce a vybaveni:

plocha

33,63
31,35
65,67

121,99
13,05

1,70
4,61
1,24
2,15
3,61
20,58
28,32
16,18
10,67
7,14
4,49
3,70
5,85
2,48
2,61
2,26
2,16

385,46

493,77

410,90

koeficient Kzp

1
1
1
1

zapoc€it.
plocha
33,63

31,35
65,67
121,99
13,05
1,70
4,61
1,24
2,15
3,61
20,58
28,32
16,18
10,67
7,14
4,49
3,70
5,85
2,48
2,61
2,26
2,16
385,46

=

=

Ze stavebniho hlediska je budova byvalé restaurace postavena na plosnych betonovych zakladech s
vodorovnou izolaci, svislé konstrukce jsou vyzdivané z kermickych dutych bloka bez zatepleni,
vnitini pfi¢ky jsou vyzdivané z klasickych plnych nebo dutych cihel, zastfeSeni plochou stfechou
s odvodnénim do vnitini vpusti, stropy hurdiskové panely do I profilu, krytina Zivi€na svafovana,
vn&j§i omitky jsou provedeny Skrabanym bfizolitem, vnitini stény a stropy maji hladké omitky
doplnéné obkladem z dievottiskovych dyhovanych paneli, sokl je oblozen kabfincem, podlahy
vstupniho vestibulu a restaurace maji benatskou dlazbu, v jideln€ a salu je beton po odstranénych
bukovych vlyskach, jinak jsou v pfizemi podlahy keramické a v suterénu je betonovy izolovany potér,
ptvodni dfevéna zdvojena okna v pfizemi jsou krome oken do dvora u vstupni rampy vyménénd za
plastova, v suterénu okna chybi, klempifské konstrukce jsou uplné z pozinkovaného ocelového
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plechu, vstupni dvefe dfevéné prosklené, vnitini ndpliiové hladké nebo chybi, elektroinstalace je
svételna i motorickd, socidlni zafizeni a mistnost pivodni kuchyné s keramickymi obklady, vnitini
vybaveni umyvadla, splachovaci zachodové misy, pisoary a sprchovy kout, topeni s kotlem na tuha
paliva nefunk¢ni s poSkozenymi o mrazu rozvody a odstranénym kotlem, TUV v el. bojlerem
nefunkéni pro rovnéz poskozené rozvody. rozvod teplé i studené vody v ocelovém potrubi se rovnéz
nevyuziva, stavba je odkanalizovana spoletné se stavbou &p. 45 do septiku na cizim pozemku se
ziizenym vécnym bfemenem, vSe ostatni chybi.

PFisluSenstvi stavby pat¥i:

ZastieSena ndkladni rampa $ife u vstupu od dvora budovy, rampa s vytahem pro sudy s pivem a vytah
z kotelny do urovné terénu zpevnéné plochy ve dvofe pro odvoz popela.

StafFi a zivotnost:

Vzhledem ktomu, ze stavebni dokumentace nebyla dolozena ani se nedochovala v archivu
stavebniho ufadu u OU v Térlicku, byl na dotaz znalce mistnich pamétnikt sdélen rok uvedeni do
provozu 1979, tj. stafi stavby k datu ocenéni je tedy 40 let. Podle sd&leni majitele byla stavba po roce
cca 2000 pronajiméana ptivodnim majitelem spol. Coop Beskydy, a.s. k provozovani restauraéniho
zafizeni, které bylo nerentabilni, a také od této doby nebyla vykonavana téméf Zadna udrzba.
Soucasny majitel, ktery tuto nemovitost nabyl v roce 2013 se zaimérem piestavby na likérku a vyrobnu
tabdkovych vyrobki se zamér nezdafil a proti planované rekonstrukci vyménil pouze z ¢asti okna a
opravil ¢astené elektrorozvody. jinak budova nadéale chatrala, doslo k totdlni degradaci izolace
bitumenového stiesniho plasté a tim do rozsahlého zateceni, které je v soucasné dobé jen provizorné
opraveno. Neprovozovanim budovy v zimnim obdobi a bez jakékoliv Gdrzby doslo k takovym
Skodam, Ze budovu jiz nelze provozovat jako restauraci. Bodova md v havarijnim stavu stiechu,
nefunkéni topent, rozvody teplé a ¢aste¢né i studené vody, zni¢ené vlyskové podlahy, zni¢ené omitky
a dfevéné obklady stén a stropu. Snizena podlaha v kotelné ma trvale poskozenou vodorovnou izolaci
kotelnu, uhelnu a rozvodnu tepla. Pro dal§i mozné vyuziti budovy je nutna generalni rekonstrukce.
Vzhledem ke stavu budovy je vypocet opotiebeni proveden analyticky, stim Ze zivotnost
konstrukénich prvki byla snizend na minimum.

2) Budova ¢.p. 45

1.NP - vycet mistnosti plocha koeficient Kzp zapotit.

plocha
prodejna se skladem a kancelafi 100,42 m’ 1 100,42 m?
vstupni chodba 3,77 m? 1 3,77 m?
sklad 3.85 m? 1 3,85 m?
WC - predsiti a kabinka 3,85 m’ 1 3,85 m’
Strojovna chladirenskych boxii 10,69 m? 1 10,69 m?
Sklad v pistavbé 15,00 m? 1 15,00 m?
Soucet ploch za podlazi 137,58 m? 137,58 m?
Celkova plocha 137,58 m?
Zapocitatelna plocha 137,58 m?
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Konstrukce a vybaveni:

Ze stavebniho hlediska je budova byvalé prodejny postavend na ploSnych betonovych zakladech s
vodorovnou izolact, svislé konstrukce a vnitini pti¢ky jsou klasicky vyzdivané z plnych nebo dutych
cihel, nizka sedlova stiecha je lehké vaznikové konstrukce, krytina je z FeZn vinitého plechu,
klempitské konstrukce jsou uplné z pozinkovaného ocelového plechu véetné odvodiovaciho Zlabku,
stropy dievéné polospalné s rovnym odhledem, vnéjsi omitky jsou provedeny Skrabanym biizolitem,
vnitini stény maji Stukové omitky, vnéjsi obklady chybi, podlahy betonové, pivodné s PVC, nebo
keramické, okna dievéna zdvojena a velkoprostorové ocelové vylohy s jednoduchym sklem, vstupni
dvefe od dvora dfevéné dvoukiidlé, pivodni do prodejny nahrazené ocelovymi vraty. vnitini
népliiové hladké nebo chybi, elektroinstalace je svételna i motoricka - nefunkéni. socialni zafizeni s
keramickymi obklady, vnitini vybaveni umyvadlo, splachovaci zachodova misa, topeni napojené na
budovu ¢&p. 721 je nefunkéni, TUV neni, rozvod teplé i studené vody v ocelovém potrubi
neprovozované - nefunkéni, stavba je odkanalizovana spole¢né se stavbou ¢p. 45 do septiku na cizim
pozemku se zi{zenym vécnym bifemenem, vSe ostatni chybi.

PrisluSenstvi stavby patri:

ZastieSena nakladni rampa u vstupu od dvora a piistavba ocenéna zv1ast’,

Stafi a Zivotnost:

Podle informace podané mistnimi starousedliky byla budova prodejny stavebné dokonena cca v roce
1959, staif stavby je tedy 60 let. Od roku 1990 byla iidrZzba provadéna jen v nejnutnéjsi mife a po roce

2000 jiz nebyla provadéné idrzba zadna. Stavba je pied generélni rekonstrukcei, vzhledem ke stavu
budovy je opotiebeni vypoéteno analyticky, pficemZ Zivotnost konstrukei byla sniZzena na minimum.

3) Vedlejsi stavba

4) Studna
Kopana studna na pozemku parc. &. 2972/1. Studna je mimo provoz, budovy jsou napojené na vetejny
vodovod. Bez udrzby.

5) Zpevnéné plochy

6) Septik

Septik je umistény na cizim pozemku parc. ¢. 2982 se zfizenym dplatnym vecnym bfemenem ve
prospéch majitele ocenované nemovitosti.

b) Pozemky
1) Pozemky na LV ¢cislo 2254

Jedna se o ocenéni pozemki v obci Térlicko a k.i. Horni Térlicko, pozemek zastavéné plochy a
nadvoii, parc. &. 2972/1 - vyméra 2197 m?, ktery je zastavén budovou &p. 721 a pozemek zastavéné
plochy a nadvoii, parc. &. 2980 - vyméra 176 m?, ktery je zastavén budovou ¢p. 45. Pozemky nejsou
oplocené, tvoii jednotny funkéni, nezastavéné plochy od dvora jsou zpevnéné, od jihu u hlavni
komunikace I. t. ¢.11 - ulice Té&3insk4 a od zépadu je neudrZovana zelen a piistupové chodniky k
budovam.
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Oceneéni

a) Objekty

a.1) Vyhlaska 457/2017 Sb.

a.2) Budova ¢.p. 721 -§ 12

Zatridéni pro potfeby ocenéni

Budova: H. budovy pro obchod a sluzby

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Polohovy koeficient: 0,900

Kod klasifikace CZ-CC: 123 Budovy pro obchod

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.14.2..1

Koeficient zmény ceny stavby: 2,189

budovy pro obchod, prodejny

Podlazi:
Nazev Vyska Zastavéna plocha
1.PP 325m  4,80%x7,50+1,30%3,20+6,45%8,70+8,30x7,
50+0,30%2,70+4,60x1,30 = 165,32 m*
1.NP 3,77m  16,90%5,50+26,40x14,00+1,15%14,70+2,
40x7,50+5,20%2,10+0,30%2,30x2 — 509,75 m?
Soudet: 7,02 m 675,08 m?
Primérna vyska podlazi PVP: = 3.64 m
Priimérna zastavéna plocha podlazi PZP: = 337,54 m?
Obestavény prostor OP:
1.PP 3,25 x
(4,80%7,50+1,30%3,20+6,45%8,70+8,30%7,50+0,30x2,7
0+4,60x1,30) = 537,27 m’
1.NP 3,77 x
(16,90%5,50+26,40x14,00+1,15x14,70+2,40x7,50+5,20
x2,10+0,30%2,30%2) = 1921,78 m’
Obestavény prostor — celkem: 2 459,05 m’
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni Podil
1. Zaklady véetné zemnich praci — zakladové pasy s
vodorovnou i svislou izolaci 6,10 % Standardni
2. Svislé konstrukce — klasické cihelné zdivo tl. nad 45 ecm 15,30 % Standardni
3. Stropy — hurdiskové s rovnym podhledem 8,10 % Standardni
4. Krov, sttecha — jednoplastova se spadem k vnitini vpusti 6,20 % Podstandardni
5. Krytiny stiech — Ziviéna svafovana 2,90 % Standardni
6. Klempitské konstrukce — iplné z pozinkovaného
ocelového plechu 0,60 % Standardni 80 %
— parapety chybi Nevyskytuje se 20 %
7. Uprava vnitinich povrchii — vapenné $tukové 7,30 % Standardni
8. Uprava vn&jsich povrchi — skrabany biizolit 3,30 % Standardni
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10.
11.
12.
13

14.

15.
16.
L7.
18.
19;

20.
21,
22,
23.

24,
25.
26.
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Nazev, popis Ob;j. podil Hodnoceni Podil
Vnitini obklady keramické — standardni keramické v

socialnich zatizenich a v kuchyni 3,20 % Standardni
Schody — do suterénu ocelové tocité 2,70 % Podstandardni
Dvete — naplinové hladkeé i prosklené 3,70 % Standardni
Vrata 0,00 % Neuvazuje se
Okna — dfevéna zdvojena 5,80 % Standardni 20 %

— plastova Standardni 80 %
Povrchy podlah — keramické, v suterénu betonové 3,30 % Standardni 60 %
— betonové v 1.NP po odstranéni bukovych vlysek Podstandardni 40 %

Vytapéni — na tuha paliva 4,80 % Standardni
Elektroinstalace — svételna 1 motorova 5,90 % Standardni
Bleskosvod — instalovan 0,30 % Standardni
Vnitini vodovod — studené i teplé v ocelovém potrubi 3,20 % Standardni
Vnitini kanalizace — od vSech zafizovacich predméti do

zumpy 3,10 % Standardni
Vnitini plynovod — chybi 0,40 % Nevyskytuje se
Ohtev vody — el. bojler 2,00 % Standardni
Vybaveni kuchyni — chybi 1,90 % Nevyskytuje se
Vnitini hygienické vybaveni — umyvadla, splachovaci

WC, pisodry, sprcha 4,20 % Standardni
Vytahy — nakladni do sklepa 2 ks 1,30 % Standardni
Ostatni — Roletova vrata 4,40 % Standardni
Instala¢ni prefabrikovand jadra 0,00 % Neuvazuje se

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ki:

Zakladni koeficient Ks:
Uprava koeficientu Ka:
4. Krov, stiecha —0,54 x 6,20 %
6. Klempiiské konstrukce —0,54 % 1,852 x 0,60 % *x 20 %
10. Schody -0,54 x 2,70 %
14. Povrchy podlah —0,54 x 3,30 % x40 %
20. Vnitini plynovod —0,54 x< 1,852 % 0,40 %
22. Vybaveni kuchyni -0,54 x 1,852 x 1,90 %
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ka:
Ocenéni:
Zéakladni cena ZC: 2 669~ Ké&/m?
Koeficient konstrukce K;: X 0,9390
Koeficient K2 = 0,92 + (6,60 / PZP) : X 0,9396
Koeficient K3 = 0,30 + (2,10 / PVP) : X 0,8769
Koeficient vybaveni stavby Ki: X 0,9206
Polohovy koeficient Ks: X 0,9000
Koeficient zmény cen staveb Ki: X 2,1890
Zakladni jednotkova cena upravena: = 3745,13 K¢/m’

Zikladni cena upravena: 2 459,05 m® x 3 745,13 K¢/m® -

Urc¢eni opotiebeni analytickou metodou:

Konstrukce:

e

Zaklady v¢etné zemnich praci — standardni
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- 0,0335
— 0,0012
— 0,0146
- 0,0071
- 0,0040
— 0,0190
= 0,9206

9209 461,93 K¢
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opotiebeni: 40 / (40 + 110) x 100 = 26.667 %
26,667 % x 6,10 % / 0,9206

Svislé konstrukce — standardni

opotiebeni: 40 / (40 + 40) x 100 = 50.000 %
50,000 % = 15,30 % / 0,9206

. Stropy — standardni

opotiebeni: 40 / (40 + 40) x 100 = 50,000 %
50,000 % x 8,10 % / 0,9206

Krov, stfecha — podstandardni

opotiebeni: 40 / (40 + 30) x 100 = 57,143 %
57,143 % % 6,20 % = 0,46 / 0,9206

Krytiny stiech — standardni

opotiebeni: 40 / (40 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 2,90 % / 0,9206

Klempiiské konstrukce — standardni 80 %
opottebeni: 40 / (40 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 0,60 % x 80 % / 0,9206

. Uprava vnitinich povrchii — standardni

opotiebeni: 40 / (40 + 10) x 100 = 80,000 %
80,000 % x 7,30 % / 0,9206

Uprava vné&jsich povrchii — standardni
opotiebeni: 40 / (40 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % > 3,30 % / 0,9206

Vnitini obklady keramické — standardni
opotiebeni: 40 / (40 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 3,20 % / 0,9206

Schody — podstandardni

opotiebeni: 40 / (40 + 40) x 100 = 50,000 %
50,000 % x 2,70 % = 0,46 / 0,9206

Dvefe — standardni

opotiebeni: 40 / (40 + 10) x 100 = 80,000 %
80,000 % x 3,70 % / 0,9206

Okna — standardni 20 %

opotiebeni: 40 / (40 + 10) x 100 = 80,000 %
80,000 % * 5,80 % x 20 % / 0,9206

Okna — standardni 80 %

opotiebeni: 5/ (5 +45) x 100 = 10,000 %
10,000 % * 5,80 % % 80 % / 0,9206
Povrchy podlah — standardni 60 %
opotiebeni: 40 / (40 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 3,30 % x 60 % / 0,9206
Povrchy podlah — podstandardni 40 %
opottebeni: 40 / (40 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % * 3,30 % x 40 % * 0,46 / 0,9206
Vytapéni — standardni

opottebeni: 40 / (40 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 4,80 % / 0,9206
Elektroinstalace — standardni

opotfebeni: 40 / (40 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 5,90 % / 0,9206
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1,767 %

8,310 %

4,399 %

1,770 %

3,150 %

0,521 %

6,344 %

3,585 %

3,476 %

0,675 %

3215 %

1,008 %

0,504 %

2,151 %

0,660 %

5,214 %

6,409 %
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17. Bleskosvod — standardni

opotiebeni: 40 / (40 + 0) x 100 = 100,000 %

100,000 % * 0,30 % / 0,9206 + 0,326 %
18. Vnitini vodovod — standardni

opottebeni: 40 / (40 + 0) x 100 = 100,000 %

100,000 % x* 3,20 % / 0,9206 + 3,476 %
19. Vnitini kanalizace — standardni

opotiebeni: 40 / (40 + 0) x 100 = 100,000 %

100,000 % = 3,10 % / 0,9206 + 3,367 %
21. Ohfev vody — standardni

opotiebeni: 40 / (40 + 0) x 100 = 100,000 %

100,000 % x 2,00 % / 0,9206 + 2,172%
23. Vnitini hygienické vybaveni — standardni

opotiebeni: 40 / (40 + 0) x 100 = 100,000 %

100,000 % x 4,20 % / 0,9206 + 4,562 %
24. Vytahy — standardni

opotiebeni: 40 / (40 + 0) x 100 = 100,000 %

100,000 % x 1,30 % / 0,9206 + 1,412%
25. Ostatni — standardni

opotiebeni: 5/ (5 + 15) x 100 = 25,000 %

25,000 % x 4,40 % / 0,9206 + 1L,195%
Opotiebeni analytickou metodou celkem: = 69,668 %
Odpocet opotiebeni: 9 209 461,93 K¢ x 69,668 % - 6416 047,94 K¢
Cena po odecteni opotiebeni: = 2 793 413,99 K¢

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: IT=0,940

Index polohy: Ip=0,715

Cena stavby ur¢end nakladovym zplisobem: CSy

Koeficient tpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It % Ip
Cena stavby: CS = CSy X pp

2793 413,99 K¢
0,672
1877 174,20 K¢

x|

Budova &.p. 721 — zji$tén4d cena: 1877 174,20 K¢

a.3) Budova ¢.p.45-§ 12

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Budova: H. budovy pro obchod a sluzby

Svisld nosna konstrukce: zdéna

Polohovy koeficient: 0,900

Kéd Kklasifikace CZ-CC: 123 Budovy pro obchod

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.14.2..1  budovy pro obchod, prodejny
Koeficient zmény ceny stavby: 2,189

Podlazi:

1. NP

Vyska: 4.14m
Zastavéna plocha:  9,80%15,80 = 154,84 m?
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Primérna vyska podlazi PVP:
Priimérna zastavéna plocha podlazi PZP:

Obestavény prostor OP:

4,14 m
154,84 m*

580,65 m’

Il

Obj. podil Hodnoceni Podil

1. NP 0,5%(4,14+3,36) x 9,80x15,80
Vybaveni:
Nazev, popis
1. Zaklady vcetné zemnich praci — betonové pasy izolované 6,10 %
2. Svislé konstrukce — klasické cihelné zdivo tl. nad 45ecm 15,30 %
3. Stropy — dfevéné konstrukce polospalné 8,10 %
4. Krov, sttecha — ocelové lehké vazniky 6,20 %
5. Krytiny stfech — pozinkovany plech s natérem 2,90 %
6. Klempifské konstrukce — tplné z pozink plechu véetné
parapettl 0,60 %
7. Uprava vnitinich povrchii — vapenné Stukové 7,30 %
8. Uprava vnéjsich povrchii — $krabany biizolit, S-Z sténa
zateplena 3,30 %
9. Vnitini obklady keramické — keramické v socialnich
zatrizenich 3,20 %
10. Schody — chybi 2,70 %
11. Dvefe — naplinové hladké 3,70 %
— chybi
12. Vrata 0,00 %
13. Okna — jednoduché ocelové vylohy nebo dievéna zdvojena 5,80 %
14. Povrchy podlah — betonové 3,30 %
15. Vytapéni — centralni na tuha paliva 4,80 %
16. Elektroinstalace — svételna i motorova 5,90 %
17. Bleskosvod — instalovan 0,30 %
18. Vnitini vodovod — studené i teplé v ocelovém potrubi 3,20 %
19. Vnitini kanalizace — od vSech zafizovacich predmétu do
zumpy 3,10 %
20. Vnitini plynovod — chybi 0,40 %
21. Ohtev vody — el. bojler 2,00 %
22. Vybaveni kuchyni — chybi 1,90 %
23. Vnitini hygienické vybaveni — umyvadla, splachovaci
WC, 4,20 %
24. Vytahy — chybi 1,30 %
25. Ostatni — ocelova vrata 4,40 %
26. Instalacni prefabrikovand jadra 0,00 %

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ka:

Zakladni koeficient Ky:
Uprava koeficientu Ks:

10.
13.
20.
22,
24,

Schody -0,54 x 1,852 x 2,70 %
Okna —0,54 = 5,80 %

Vnitini plynovod 0,54 x 1,852 x 0,40 %
Vybaveni kuchyni 0,54 x 1,852 % 1,90 %
Vitahy ~0,54 x 1,852 x 1,30 %
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Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni

Standardni
Standardni

Standardni

Standardni
Nevyskytuje se
Standardni 50 %
Standardni 50 %
Neuvazuje se
Podstandardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni

Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Nevyskytuje se

Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Neuvazuje se

1,0000

~ 0,0270
~ 0,0313
~ 0,0040
~ 0,0190
~ 0,0130
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Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ka:

Ocenéni:
Zéakladni cena ZC:

Koeficient konstrukce K;:

Koeficient Ko = 0,92 + (6,60 / PZP) :
Koeficient K3 = 0,30 + (2,10 / PVP) :
Koeficient vybaveni stavby Ky:
Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb Ki:
Zakladni jednotkova cena upravena:

X X X X X X

2 669~ K&/m?
0,9390
0,9626
0,8072
0,9057
0,9000
2,1890

3 474,67 K¢/m?

Zakladni cena upravena: 580,65 m® x 3 474,67 K¢&/m®

Urceni opotiebeni analytickou metodou:

Konstrukce:

1.

R

11.

1T

13

Zaklady véetné zemnich praci — standardni
opotiebeni: 60 / (60 + 90) x 100 = 40,000 %
40,000 % x 6,10 % / 0,9057

Svislé konstrukce — standardni

opotiebeni: 60 / (60 + 20) x 100 = 75,000 %
75,000 % x 15,30 % / 0,9057

. Stropy — standardni

opotiebeni: 60 / (60 + 20) x 100 = 75,000 %
75,000 % x 8,10 % / 0,9057

Krov, stfecha — standardni

opotiebeni: 60 / (60 + 10) x 100 = 85,714 %
85,714 % % 6,20 % / 0,9057

Krytiny stfech — standardni

opotiebeni: 60 / (60 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % = 2,90 % / 0,9057

Klempiiské konstrukce — standardni
opotiebeni: 60 / (60 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % * 0,60 % / 0,9057

Uprava vnitinich povrchi — standardni
opotiebeni: 60 / (60 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 7,30 % / 0,9057

Uprava vn&jsich povrchii — standardni
opotiebeni: 60 / (60 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % = 3,30 % / 0,9057

Vnitini obklady keramické — standardni
opotiebeni: 60 / (60 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % = 3,20 % / 0,9057

Dvefe — standardni 50 %

opotiebeni: 60 / (60 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % * 3,70 % % 50 % / 0,9057

Dveie — standardni 50 %

opotiebeni: 60 / (60 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % * 3,70 % x 50 % / 0,9057

Okna — podstandardni

opotiebeni: 60 / (60 + 0) x 100 = 100,000 %
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+

2,694 %

+

12,670 %

+

6,708 %

+ 5,868 %

+ 3,202 %

+ 0,662 %

+ 8,060 %

+ 3,644 %

+ 3,533%

+ 2,043 %

+ 2,043 %

= 0,9057

2017 567,14 Ké



14.

13

16.

17.

18.

19.

21

23,

25,
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100,000 % x 5,80 % x 0,46 / 0,9057
Povrchy podlah — standardni

opotiebeni: 60 / (60 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 3,30 % / 0,9057

Vytépeni — standardni

opottebeni: 60 / (60 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 4,80 % / 0,9057
Elektroinstalace — standardni

opottebeni: 60 / (60 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 5,90 % / 0,9057

Bleskosvod — standardni

opotiebeni: 60 / (60 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 0,30 % / 0,9057

Vnitini vodovod — standardni

opottebeni: 60 / (60 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 3,20 % / 0,9057

Vnitini kanalizace — standardni

opotiebeni: 60 / (60 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % > 3,10 % / 0,9057

Ohtev vody — standardni

opottebeni: 60 / (60 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 2,00 % / 0,9057

Vnitini hygienické vybaveni — standardni
opotiebeni: 60 / (60 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 4,20 % / 0,9057

Ostatni — standardni

opotiebeni: 5/ (5 +35) x 100 = 12,500 %
12,500 % x 4,40 % / 0,9057

Opotiebeni analytickou metodou celkem:

Odpocet opotiebeni: 2 017 567,14 K¢ x 84.270 %

Cena po odecteni opotiebeni:

Vypodéet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+=0,940

Index polohy: Ip=0,715

Cena stavby ur¢ena nakladovym zptsobem: CSy
Koeficient upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip
Cena stavby: CS = CSx X pp

Budova ¢&.p. 45 — zjisténa cena:

a.4) Vedlejsi stavba — § 12

Zattidéni pro potieby ocenéni
Budova: S. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Polohovy koeficient: 0,900

Kéd klasifikace CZ-CC: 1252 Budovy skladi, nadrze a sila
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2,946 %

3,644 %

5,300 %

6,514 %

0,331 %

3,533 %

3,423 %

2,208 %

4,637 %

0,607 %

= 84,270 %

1 700 203,83 K¢&

x

317 363,31 K¢

317 363,31 K¢
0,672

213 268,14 K¢

213 268,14 K¢



Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.13.2..1
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Koeficient zmény ceny stavby: 2,116

Podlazi:

1.NP
Vyska:

Zastavéna plocha:  3,15%6,05 =

Prumérné vyska podlazi PVP:
Priimérna zastavéna plocha podlazi PZP:

Obestavény prostor OP:

1.NP 0,5%(3,35+2,75) x 3,15%6,05 =
Vybaveni:
Néazev, popis Obj. podil
1. Zéklady véetné zemnich praci — Zelezobetonové pasy izolované 13,20 %
2. Svislé konstrukce — klasické cihelné tl. 30 cm 30,40 %
3. Stropy — konstrukce stfechy 13,80 %
4. Krov, stiecha — pultova 7,00 %
5. Krytiny stiech — trapézovy pozinkovany plech 2,90 %
6. Klempiiské konstrukce — okapovy zlabek a svod z pozink. 0,70 %
plechu
7. Uprava vnitinich povrchii — vapenné hrubé 4,20 %
8. Uprava vnéjsich povrchii — vapenné hrubé s biizolitovym 2,90 %
nastfikem

9. Vnitini obklady keramické 0,00 %
10. Schody — chybi 1,80 %
11. Dvete — chybi 2,40 %
12. Vrata — dfevéna 3,00 %
13. Okna — chybi 3,40 %
14. Povrchy podlah — betonové 2,90 %
15. Vytapéni 0,00 %
16. Elektroinstalace — svételna 5,80 %
17. Bleskosvod — chybi 0,40 %
18. Vnitini vodovod 0,00 %
19. Vnitini kanalizace 0,00 %
20. Vnitini plynovod 0,00 %
21. Ohfev vody 0,00 %
22. Vybaveni kuchyni 0,00 %
23. Vnitini hygienické vybaveni 0,00 %
24. Vytahy 0,00 %
25. Ostatni — chybi 5,20 %
26. Instala¢ni prefabrikovana jadra 0,00 %

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ka4:
Zakladni koeficient Ka:

Uprava koeficientu Ka:
3. Stropy -0,54 x 1,852 x 13,80 %
6. Klempifské konstrukce —0,54 x 0,70 %
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budovy pro skladovani a manipulaci

3,35'm
19,06 m*

335m
19,06 m?

58,13 m’

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
Podstandardni

Standardni
Standardni

Neuvazuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Neuvazuje se
Podstandardni
Nevyskytuje se
Neuvazuje se
Neuvazuje se
Neuvazuje se
Neuvazuje se
Neuvazuje se
Neuvazuje se
Neuvazuje se
Nevyskytuje se
Neuvazuje se

1,0000

- 0,1380
— 0,0038
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10. Schody 0,54 x 1,852 % 1,80 %
11. Dvefre —0,54 x 1,852 x 2,40 %
13. Okna —0,54 x 1,852 x 3,40 %
16. Elektroinstalace —0,54 x 5,80 %

17. Bleskosvod —0,54 % 1,852 x 0,40 %
25. Ostatni —0,54 x 1,852 x 5,20 %

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ka:

Koeficient K4 je mensi nez 0,8. Jeho hodnota bude omezena na tuto hranici.

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ka:

Ocenéni:

Zékladni cena ZC: 2231~ K&/m’
Koeficient konstrukce K;: X 0.9390
Koeficient K> = 0,92 + (6,60 / PZP) : X 1,2663
Koeficient K3 = 0,30 + (2,10 / PVP) : X 0,9269
Koeficient vybaveni stavby Ks: X 0,8000
Polohovy koeficient Ks: x 0,9000
Koeficient zmény cen staveb Ki: X 2,1160
Zakladni jednotkova cena upravena: = 3746,13 K¢/m®

Zakladni cena upravena: 58,13 m® x 3 746,13 K&/m®

Vypodet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 50 rokt

Predpokladana dalsi Zivotnost: 30 roku
Opotiebeni: 100 x 50 / (50 + 30) = 62,500 %
Odpocet opotiebeni: 217 762,54 K& x 62,500 %
Cena objektu po odeéteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:
Index trhu: I+=0,940

Index polohy: Ip=0.715

Cena stavby ur¢ena nakladovym zptisobem: CSy

Koeficient upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =Ir x Ip
Cena stavby: CS = CSy X pp

Vedlejsi stavba — zjiSténa cena:

a.4.1) Studna-§ 19

Zattidéni pro potieby ocenéni
Typ: Kopana studna
Hloubka studny: 8,50 m

Polohovy koeficient: 0,900
Kod klasifikace CZ-CC: 2222 Vedeni vody mistni trubni

Il

— 0,0180
~0,0240
— 0,0340
—. 00313
— 0,0040
— 0,0520
= 0,6949

0,8000

217 762,54 K¢&

136 101,59 K¢

x

81 660,95 K¢

81 660,95 K¢
0,672

Il

54 876,16 K¢

54 876,16 K¢

Koéd standardni klasifikace produkce: 46.25.22.2  studny jinde neuvedené a jimani vody
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Koeficient zmény ceny stavby: 2,382

Ocenéni:

5,00mal 950~ K&/m
3,50m 43 810~ Ké&/m
ZAakladni cena:

Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb Ki:
Studna neslouzi trvale svému tcelu
Cena studny:

Vypocet opotiebeni linearni metodou:
Stari: 60 roki

Piedpoklidana dalsi Zivetnost: 40 roku
Opotiebeni: 100 x 60 / (60 + 40) = 60,000 %
Odpocet opotiebeni: 9 897,92 K¢ x 60,000 %
Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypoéet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: IT= 0,940

Index polohy: Ip=0,715

Cena stavby uréena nékladovym zptisobem: CSn

Koeficient ipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip
Cena stavby: CS = CSn * pp

Studna — zjiSténa cena:
a.4.2) Zpevnéné plochy —§ 18
Zatiidéni pro potieby ocenéni

8.4.4. Plochy z betonu asfaltového t1.40 mm: 550,00 m
Polohovy koeficient: 0,900

Kéd Klasifikace CZ-CC: 211 Ddlnice, silnice, mistni a Gelové komunikace
komunikace pozemni jinde neuvedené

Kod standardni klasifikace produkce: 46.23.11.5
Koeficient zmény ceny stavby: 2,301

Ocenéni

Zékladni cena: 550,00 m? x 360,— K&/m?
Korekce zdakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb Ki:

Cena stavby:

Vypocet opotiebeni linearni metodou:
Stari: 40 roku

Pi-edpoklidana dalsi Zivotnost: 10 roku
Opotiebeni: 100 x 40 / (40 + 10) = 80,000 %
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+ +

x A

9 750~ K¢
13 335,- K¢
23 085~ K¢

0,9000
2,3820
0,2000

9 897,92 K¢

5 938,75 K¢

x

3 959,17 K¢

3 959,17 K&
0,672

2 660,56 K¢

2 660,56 K¢

198 000,- K&

0,9000
2,3010

410 038,20 K¢
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Odpocet opotiebeni: 410 038,20 K¢ x 80,000 %
Cena objektu po odecteni opotfebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: It=0,940

Index polohy: Ip=0,715

Cena stavby ur¢end nédkladovym zptisobem: CSy

Koeficient ipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip
Cena stavby: CS = CSy x pp

Zpevnéné plochy — zjisténa cena:
a.4.3) Septik—§ 18

Zatridéni pro potieby ocenéni
2.4.2. Septiky nad 15 m3 obestavéného prostoru: 49,00 m* OP

Polohovy koeficient: 0,900
Kod klasifikace CZ-CC: 2223 Vedeni kanalizace mistni trubni

Koeficient zmény ceny stavby: 2,363

Ocenéni

Zd&kladni cena: 49,00 m® OP x 2 800.— K¢&/m? OP
Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb K;:

Cena stavby:

Vypocet opotiebeni lineiarni metodou:

Stari: 40 rokd

Predpokladana dalSi Zivotnost: 40 rokt
Opotiebeni: 100 x 40 / (40 + 40) = 50,000 %
Odpocet opotiebeni: 291 783,24 K¢ x 50,000 %
Cena objektu po odecteni opotfebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:
Index trhu: I+ =0,940
Index polohy: [p=0,715

Cena stavby ur¢ena nakladovym zplisobem: CSy

Koeficient upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip
Cena stavby: CS = CSy * pp

Septik — zjisténa cena:

Ceny objektii véetné opotFebeni:
1) Budova ¢.p. 721
2) Budova ¢.p. 45
3) Vedlejsi stavba
4) Studna
5) Zpevnéné plochy
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328 030,56 K¢

I

82 007,64 K¢

82 007,64 K¢
0,672

55109,13 K¢

55109,13 K¢

137 200, K¢

0,9000
2,3630

291 783,24 K¢&

145 891,62 K¢

x|

145 891,62 K&

145 891,62 K¢&
0,672

98 039,17 K¢

98 039,17 K¢

1877 174,20 K¢
213 268,14 K¢
54 876,16 K¢

2 660,56 K¢

55 109,13 K¢
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6) Septik 98 039,17 K¢
Cena objektu véetné opotFebeni ¢ini celkem: 2 301 127,36 K¢
Cena po zaokrouhleni: 2301 130,- K¢
b) Pozemky

b.1) Vyhlaska 457/2017 Sb.
b.1.1) Pozemky na LV ¢éislo 2254 — § 4

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Nazev obce: Terlicko
Nazev okresu: Karvina
Uprava vychozi zdkladni ceny dle p¥ilohy &. 2, tabulky & 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku
1 Velikost obce I1. 2001 — 5000 obyvatel
2 Hospodatsko-spravni vyznam  IV. Ostatni obce
obce
3 Poloha obce II. Obec, jejiz nékteré katastralni izemi
sousedi s méstem (oblasti)
vyjmenovanym v tabulce €. 1 (kromé
Prahy a Brna)
4 Technicka infrastruktura v obci I. Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn
5 Dopravni obsluznost obce I. Méstska hromadna doprava popfipadé
pfiméstska doprava
6 Obcanska vybavenost v obci II. Rozsifenou vybavenost (obchod, sluzby,

ambulantni zdravotni zafizeni, zakladni
Skola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni
zafizent)
Zakladni cena vychozi:  ZC,=503,— Ké&/m?
Zikladni cena pozemku: ZC =ZC, x O; x Oz x O3 x O4 x Os x Os = 302,~ K&/m?
(Zékladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

Index trhu: It = 0,940

Index omezujicich vliva pozemku dle prilohy ¢. 3, tabulky ¢. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku
1 Geometricky tvar pozemku a I1. Tvar bez vlivu na vyuziti
velikost pozemku
2 Svazitost pozemku a expozice  IV. Svazitost terénu pozemku do 15% véetné;
ostatni orientace

3 Ztizené zékladové podminky III. NeztiZzené zakladové podminky

4 Chranénd uzemi a ochranna [. Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo
pasma

5 Omezeni uzivani pozemku . Bez omezeni uzivani

6 Ostatni neuvedené II. Bez dalSich vlivia

6
Index omezujicich vlivii: Io =1+ 2. Pi=1,000

i=1
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Oi
0,85
0,70

1,03

1,00
1,00

0,98

]

Pi
0,00

0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
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Index polohy: Ip = 0,715
Index cenového porovnanidle § 4: I =Ir x Io x Ip = 0,672

§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii
Zakladni cena upravena: ZCU = ZC x I =202.,9440 K¢&/m?

Parc. ¢. Nazev Vyméra [m?] Cena [K¢]
2972/1 zastavéna plocha a nadvofi 2197 445 867,97
2980 zastavéna plocha a nadvori 176 35718,14
Soucet: 2373 481 586,11
Pozemky na LV ¢islo 2254 — zji§téna cena: 481 586,11 K¢&

¢) Ocenéni vynosovou metodou
POPIS METODY ZJISTENI HODNOTY VYNOSOVOU METODOU

Nemovitosti, které mohou generovat vynos. jsou ocefiovany 1 vynosovou metodou. Pii pouziti vynosové
metody je ocenéni provedeno na zakladé kapitalizace potencidlniho ¢istého vynosu z prongjmu majetku v mife
odpovidajici investiCnim rizikim obsaZzenym ve vlastnictvi tohoto majetku. Tato metoda je obecné
povazovana za spolehlivou indikaci hodnoty majetkt pofizovanych pro jejich schopnost produkovat
VYNos.

Prvnim krokem pfi metodé€ kapitalizace vynosu je stanoveni hrubého potencidlniho vynosu, ktery miize
byt generovan ocefiovanym majetkem. Déle je stanovena neobsazenost a provozni naklady, které jsou
odecteny od potencialniho hrubého vynosu pro ziskani provozniho vynosu. Odectenim rezervy na
renovace od provozniho vynosu je nasledné stanoven €isty provozni vynos pied zdanénim. Obvykla cena
je potom stanovena pomoci dvou alternativnich kapitaliza¢nich postupti - pfimé kapitalizace nebo
analyzy diskontovaného cash flow. V tomto konkrétnim piipadé byla pouzita metoda piimé kapitalizace.
Vyse potencialniho provozniho vynosu byla stanovena na zdkladé analyzy najemného porovnatelnych
objekt v misté a Case. V souladu s béZnou praxi znalec ve vypoctech vychazel z tzv. studeného ndjemného,
kdy sluzby a energie jsou nagjemectiim pietic¢tovavany na zaklade jejich skute¢ného ¢erpani.

Provozni naklady byly stanoveny procentni sazbou z potencidlniho hrubého vynosu, obvyklou pro
porovnatelné majetky.

Dosazitelné trzni ndjemné pro vyuziti budovy jako skladu, je vSak podminéné nutnymi investicemi
do rekonstrukce stfechy, topeni a rozvodu teplé a studené vody. Tyto naklady jsou kalkulovany v
celkové vysi 740 000.- K&, které byly vypocétené podle ceniku soustavy agregovanych polozek
stavebnich praci.

Analyza trzniho najemného

Nabidka nebytovych prostor v regionu:
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Objekt &.1:

Zdroj: www.reality.cz/w81-673417

U Reky, Hrabova

vyrobni prostory, plocha 3.000 m*

Nabizime k pronajmu opiocinou zpavnénou plochu ke komerénimu vyuZiti
o rozioze a2 3000 m’. Je moZné piipojent se k elekifing, vodovodu a vefejné
kanakzaci. MoZnost pronajmu xancetafi nebo vyrobnl haly 18 x 18 m nebo
19 x & m v objekty. Vice informaci u madéfe. Doporutujeme prohlidie

Prondjem: 600 Kéirok/m*

(Plus kauce 1 més. najem, provize RX 1 mée. ngem. Cens je bez DPH.)

Umisténi v obai ilidna cast obce
Drun budovy neuvedeno
Dostuonost pozemiu Pijezd: Obecni, Viasini, Zpevnany
Voda Vefejny vodovod
Elekiroinstalace 230 (2203 v, 400 (380) V
Kanalizace Vefejna kanalizace
Parkovani Parkovanl | pro autebusy, Parkovani |
pro kamiony, Parkovani na pozemku, Parkova
- o Stav obexiy veimi dobry
e Ceska |
478
i -
Fougie Map data ©201

__‘ -- L‘—-a"
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Objekt ¢.2:

Zdroj: www.reality.cz/w81-67786

Wl

Go gleg

Chotébuz

Nap gt 2

—26—

Chotébuz

motorest, plochs 185 m?

Nabizime k prondimu zavedenou resiaurad na oiraii choe Chotibuz Restaurace
je po celicové viusné rekonsiruke @ pronaiimd so vietnd vedkersho vwhaven
Kapacta 30. mist k sezeni + 50. mist na s8le. VWidodni automatickym kodem

na tuhd pairva. Soulast prostor je zafizend kuchyf, odddlend toalety. sprcha

a $ara pro personal, K cend ndjmu je teba pAdist suby. Pro vice informac
nebo domiuveni prohiidky volate malkdéh

Prondjem:  15.000 Ké/meés.

Umsstdnl v oba okraj obce

Zastaving plocha [m7] 195

Podiahova plocha [m™ 198

Oruh budovy Cihia

Podol NP 2

Doadqnt PO 1

Podet poaogd 7

Dostupnost pozemi Pfijexd: Obecni, Zpevnény
Podet star 15

Payop pfizem

Voda Yeteiny vodovod

Phyr Rozvod propanbutan
Elekronstalace 230 201V

Kanakzace Septik

Topen Kombinovany kotel. Tuhd paliva
Socdini zafizeni Koupeina: Sprehovy kout, Umyvadio: WC: TH a vice
Sidao Ango, 80m2

Zafizeni ndbytkam Ano

Paroraani Viastni parkovidté

Stav obsoktu valmi dobry
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Objekt ¢€.3:
Zdroj: www.reality.cz/w81-680162

Havifov - Sumbark

regtaurace. plocha 170 m7

Senov

Goagle

825-032/2019

hap data 2018

Pronajemn obchodnich prostor o celkove vyméle 170 m* Prostory jsou
pfipraveny x pfevzetl jako pohostnsivi s potfebnim zazemim, ale ze wudi

na prodejnu ¢ jinjm zaméfenim. Majitel prostory umoZfiuje postupny nanist
ceny prongimu. K najemnémuy se hradi zalohy na siuiby a energle die spodedy.
Vica imformaci na osobnim setkani, doporuéujeme pronlidku

Pronaiem: 5.000 Ké/més.

Umisténi v oba

Zastavéna plocha [n7]
Podiahova plocha [m7]

Druh budovy
Podet NP

Podet pokoill
Desmgpnast pozemiu
Paro

Voda

=
Elekroinsislace
Kanalizace

Topeni

Sociaini zafizen)
Tedeion

2Zafizen| nabytkem
Parkovani

klidnd ¢ast obce

524

170

Cihla

1

§

Piijeza: Obecni

prizemi

Verejny vodovod

Zamni plyn

230 (2200 V

Vetejna kanalizace

Plynovy kote!

Koupelina: Sprcha, Umyvadio, WC; WC: Tri a vice
Anc

neuvedeno

Parkovani na pozemku, Parkovani na ulle,
Viastni parkovisté

vaimi dobry

Seuilis;
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Objekt ¢.4:
Zdroj: www.reality.cz/w81-683589

s S Havifov - Dolni Datyné

o ” komeréni prostory, piocha 450 m*

Nabizime Vam k pronaimu komeréni objekt, objekt byl vyuZivan jako restaurace
250 m* s kavamou 200 né, ale [ze wyudlt k jakymioliv Goeldm. Kancelafske
prostory apod. Nachazl se v kidné &asd Havifova. Jednd se o celkovd
zZekpnstruovanou budovu. BIiZE info u makiéfe

Pronaiem: 19.000 Ké/mes.

Umisténi v obai okraj obce
Zastaviina plocha [m] 450
Podlahova plocha [m 450
Druh budovy Cihla
Podet NP 1
Podet PP 1
Podet poxo)l 5
Dostupnost pozamku P#ijezd: Obecni, Pro ndkiadni auta. Rampa
Pode stan 10
Paro pfizem
voda Veafejny vodovod
Blyn Zemni plyn
» Elpkiroinstalace 230 {2200V
Kanalizace Vefgjna kanalizace
Topen Déalkové, Tuhd pativa, Ustiedni topeni
Socdin| zafizeni Koupeina: Spreha, Sprehovy kout, WC;
Google Man data ©2018 WC: TFi a vice
Ano
Ne
Parkovani na pozemku, Viastni parkovi§té
vaimi dobry
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Objekt ¢.5:
Zdroj: www.reality.cz/w81-688992

Tranovice

skiad, piocha 460 m*

pra RK.

Umisténi v 0b0
Zastavéina plocha [m)

Drun budovy

Potel NP

Potel poxoju
Doswmpnost pozemku

474

Q Pode: star
Pare

Voda
Tranovice Elekonsialace
. L Sogaini zafizeni
Google Nap data ©2019

Zafizeni nabytkem
Parkovani

Stav objentu

825-032/2019

Posudek byl vytvolen v programu Delta-NEM firmy Diotima, s.r.o., tel: 222 727 040, www.diclima.cz

Podiahova plocha [m*]

Nabizime k prongjmu skiadove prostory o rozioze 480 m* v Tlanowcich.
Pozemek je cpéocan a zabezpeden K dspozd [Sou 1 kanceléfe, prostoma
koupedna s WC a sprechovym koutem. V celém objekiu je elektfina, voda

a piyn se samostatnymi mehZi a politadova sit. Pled ohiekiem je k dispozic
parkovidh, Jeana se ¢ klidné misto zaruGuici soukroml a bezpednost.

Je poZagovana vraina kauce ve visi 3 mésignich najmd « nakiadova polozka

Pronajem:  30.000 Ké/més.

klidna Cast obce

460

460

Cinla

4

10

Prijezd: Obecni, Pro kamiony, Pro nakiadni
auta, Viasini, Zpevnény

20

phizem!

Vefejny vodovod

230 (220) v, 400 (380) V

Koupeina: Sprcha, Sprchovy kout, Umyvadio
WC: Splachovaci

Ne

Parkovani i pro kamiony, Parkovani na
pozemku, Viastni parkovigté
dobry
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Nabizené zpevnéné plochy

Objekt ¢.1: www.reality.cz/w81-693584

Zdroj:

U Dalnice, Paskov

skiad, plocha 877 m?

Nabizime k prunaimu skiadovou 2 marspuladni plochuy vedie dalnice Oszava
- Frydex Mistek v Paskové. Plocha se momentaing upravuie na zpevnénou
plochu pro viezd 1228 techniky. Na pozemku je moZnest vwuZivat socidin
zafizen| s kuchyni ve vediejsi budové. Vica informaci vam sdéll makiéd

Prondjem:  10.000 Kéimés,

Umisténi v cbo ruéné ast obee

Druh budovy neuvedeno

Dostuonost pozemku Pijezd: Viastni, Zpevnény
Voda Vefajny vodovod
Elekdroingialace 400 (380) V

Stav obwekiu dobry

Paskov

20Cgie Map data ©2019

Tabulka nabizenych proniajmi nebytovych prostor a ploch v regionu:

| Objekt Vyméra Mési¢ni ndjem Néajemné Najem

| L (m?) (K¢) - (K&/rok) (K¢&/m?*/rok)
1. Ostrava -Hrabova | 3000,00 | 15000,00 | 1 800 000 _00' 600,00
2. Chotébuz 1 195,00 15000,00 180 000 923,00
3. Havifov - Sumbark 170,00 5000,00 60 000,00 353,00

| 4. Havitov — Dol Datyne ; 450,00 19000,00 228 000,00 506,00
5 Tianovice 460,00 30000,00  360000,00 782,00

_ Obvyklé trzni ndjemné | | | 632,80
Zpevnéné plochy ] | : . ) ;
1. Paskov __' 977,00 10000,00 120 000,00 122,00
Obvyklé trzni ngjemné _ : 181,50 |

Podrobny popis vypoctt provedenych pro ziskani vySe uvedené indikace je uveden v tabulce:

Vypocet ceny vynosovym zpisobem
a) Vyméry pronajimanych ploch:
Ostatnich plochy: | | m* | 897,44
b) Vynosy z pronajimanych ploch:
Ostatni plochy
Prostory v 1. PP 345,00 K¢ x 25,44 m?| Ké&/rok 8 776,80
Prostory v 1. NP 632,00 Ké x 522,00 m*| Ké&/rok 329 904,
Venkovni zpevnéné plochy 122,00 K¢ % 350,00 m?| Ké&/rok 42 700,—
Ostatni plochy celkem K¢&/rok 381 380,80
Vynosy celkem Vc Ké/rok 381 380,80

825-032/2019
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Dosal}oval}e procento pp 9% 90,00
pronajmuti
Vynosy po korekci VCy,=VC x PP/ 100 Ké/rok 343 242,72
¢) Jednorizové niaklady na dosaZeni pFijmii:
Uvedegi do ) Ny K& 740 000,—
pronajimatelného stavu
d) Roéni niklady na dosaZeni pFijmii:
Reprodukéni cena RC K¢ 12 156 510,97
Casova cena C K¢ 3 424 296,68
Néklady na provoz RC x 0,25 % K¢&/rok 30 391,28
Néklady na adrzbu RC % 0,75 % K¢&/rok 91 173,83
Pojisténi K¢/rok 0,—
Vypocet amortizace:
I:Trokqvé rlnira pro is 0,0300
amortizaci
?aléi predpokladana T rokil 30
zivotnost
Amortizace Oy
kapitalizovana na =S . Ké/rok 71 976,18
zbytkovou Zivotnost (1+ig)" -1
Darn z nemovitosti K¢&/rok 4 000,—-
Roéni niklady celkem Nr Ké&/rok 197 541,29
Cisté vynosy V=VCi— Ng K&/rok 145 701,43
e) Vypodet vynosové hodnoty véénou rentou:
Urokové mira i 0,0600
Vynosova hodnota V/i—Ny K¢ 1 688 360,—

Na zdkladé vyse uvedenych skute¢nosti jsem dospél k zavéru, Ze obvykld cena vyse uvedeného majetku
indikovana vynosovou metodou je: 1 688 000,— K¢
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d) Ocenéni porovnavaci metodou

POPIS METODY ZJISTENI HODNOTY POROVNAVACI METODOU

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zékladé jednotkové
srovnavaci ceny. Tato metoda ocenéni vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné
cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi,
na zakladé€ rady hledisek. Pfi hledani obecné ceny pfedmétné nemovité véci porovnavaci metodou,
se vychazi z konkrétnich Gdaji o prodanych nemovitostech, ke kterym jsou k dispozici potiebné
udaje. Po zadani jednotkového mnozstvi jsou zadany koeficienty (K) hodnotici nemovitost ze
seznamu porovnavanych nemovitosti s pfedmétnou nemovitosti podle danych kritérii, u nichZ se
stanovi koeficienty vyjadiujici lepsi nebo hor$i vlastnosti této porovnavané s predmétnou. U
nemovitosti se stejnymi vlastnostmi je hodnota vSech koeficientt 1,0. Hodnota pfisl. koeficientu
vétStho nez 1.0 je porovnavand nemovitost hor$i nez pfedmétna, u niz hleddme jeji hodnotu a naopak.
Viéha (V) zohlediiuje ty nemovitosti, které se nejblize piiblizuji charakteru pfedmétné nemovitosti a
jejichz prodejni cena nezahrnuje jiné vlivy nez ty, které b&Zné ovliviwji trh s uvazovanymi
nemovitostmi.

Pfi analyze pro stanoveni obvyklé ceny majetku jako celku byly vzaty do ivahy komer¢ni budovy, které
byly v neddvné dobé nabizeny k prodeji. VSechny tyto nemovitosti se nachazeji v porovnatelnych
lokalitach.

V piipadé, Ze se jednalo o nabidky, byla tato skutec¢nost zohlednéna koeficientem (zdroje) odrazejicim
obvykly rozdil mezi nabidkovymi a skutecné dosazenymi prodejnimi cenami. Pro analyzu vyse
uvedenych transakci se srovnatelnym majetkem byla pro stanoveni indikace obvyklé ceny ocenlovaného
majetku zvolena za srovnavaci jednotku celkova uzitna plocha. Tato jednotka je u tohoto druhu majetku
povazovéna za standardni. Pii stanoveni obvyklé ceny timto ocefovacim piistupem byly déle vzaty v
uvahu takové faktory, jako jsou datum transakce, vlastnicka prava, technicky stav majetku, vybavenost,
poloha, dostupnost pro automobilovou a hromadnou dopravu, moznost parkovani, poloha v obci,
velikost budovy a dalsi.

Popis porovnavanych objekti:
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Objekt €. 1
Zdroj: inzerce spol. Fincentrum Reality z 7.7.2019 na realitnim servru Sreality.
; i
K [ 3
: =
!
I
i
I
I
Maprce

3
© Seznam.cz. as. © OpenStrestMap

Prodej komercni nemovitosti 400 m?
ulice Vnitini, Orlova - ¢ast obce Lutyné

4 242 000 K& (10 605 K& za m?)

Nase spolecnost Vam exkluzivne nabizi k prode|i komeréni objekt se stavajicim vynosem 24 tis,

. MIMORADNE
NEHOSPGDARNA

roéné (CEZ) Samostatné stojici budova v centru panelove zastavby pfimo vybizi k investici a
zahajeni podnikatelske cinnosti v mnoha odvétvich napf. zfizeni ordinacl, kancelari, materske skoly,
fit. Cenura, restaurace atd. V tésne hlizkosti nalezneme mnaoho firem napf. specializovana lekaiska
zarizeni, kancelare, carpaci stanici, vecerku atd. Diky t&mto faktlim mate moznost vlastnit cbjekt za
velmi vyhodnou cenu v piipadé nasledneho pronajmu rychla navratnost cele investice (umime
zaridit). Celkova plocha budovy ¢ini 560m2. Radi Vam bezplatné pomzeme s vyfizenim financovani

za ne|nizsl urokovou sazbu. Vice informaci u makiere, doporucujeme prohlidku.

4242 000 Ké za Uzitna plocha 400 m?
nemaovitost, veetne .

provize, véetné poplatkd, Voda
veeme DPH veemne

Celkova cena

Dalkovy vodovod

pravniho servisu (k Topeni Ustredni dalkove
jednani) Piyn Plynovod
Cenaza m? 10805 Ke Odpa Vefejna kanalizace
1D zakazky 12046 Elektiina 400V
Aktualizace 1405.201¢9 Doprava Silnice, MHD, Autobus
Stavba Cihlova Komunikace Asfaitova

Stav abjektu

Pred rekonstrukcl

Energeticka narocnost Trida G - Mimoradné

Umisténi objektu Rusna ¢astobce dudovy nehospodarna
Typ domu Prizemni
Pocllazi 1 podiazi
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Objekt ¢. 2
Zdroj: inzerce spol. Fincentrum Reality z 7.7.2019 na realitnim servru Sreality.

oy o

© Seznam cz43 s © OpenSiresiMap =

Prodej komercni nemovitosti 490 m?
ulice Ostravska, Petivald - Cast obce Petfvald

2969000 K& (6 059 K€ za m?) @ i

Nase spolecnost Vam exkluzivné nabizi k prodeji komeréni objekt 6+1 se samostatné stojici
budovou s dvema garazemi, stodolou a zastreSenym pristfeskem, velmi vhodny pro stavebni ¢i
obchodné vyrobni spole€nost Objekt stoji na velmi frekventovaneé ulici Ostravska spojujici mésta
Ostravu, Karvinou, Frydek Mistek, Cesky T&sin. V tésné blizkosti nalezneme mnoho firem napf. Pilu,
Zahradni centrum, Nerez vyrobu, Velkoobchod Canis atd. Samotny areal se skiada z kancelafi,
skladovych ¢i vyrobnich prostor, sklepeni, podkrovi mozno upravit | pro bydleni, toalety, sprchy pro
personal. Diky temto faktim mate moZnost vlastnit objekt za velmi vyhodnou cenu v pfipadé
nasledneho pronajmu rychla navratnost cele investice (umime zafidit). Celkova plocha pozemku s
budovou ¢ini 1288m?2 z toho zastavéna ¢ast 318m2. Radi Vam bezplatné pomuzeme s vyfizenim

financovani za nejnizsi urokovou sazbu. Vice informaci u maklefe, doporucujeme prohlidku

Celkova cena 2969 000 K¢ za Garaz .
nemaovitost, véetng
provize, Véetné Dop|atk|_'] \."bda DalkOW Vodo\iod
véetné DPH, véetné R o
oraviiho servisu Qdpad Vereina kanalizace
T — 6059 K& Telekomunikace Satelit
ID zakazky 12067 Elektfina 230V, 400V
Aktualizace 16.05.2019 Doprava Silnice, MHD, Autobus
Stavba Cihlova Komunikace Asfaltova
Staiabiakti Dobiy Energeticka narotnost Tiida G - Mimoradné
: budovy nehospodarna
Umisteni objektu Rusna castobce
Bezbanerovy x
Typ domu Patrovy
: Y Vybaveni X
Paodlazi 1 podlazi z celkem 2
Plocha zastavena 318 m?2
Lzitna plocha 480 m2
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Objekt &. 3

Zdroj: inzerce IMEX REALITY s.r.o0. z 7.7.2019 na realitnim servru Sreality.

; 4
© Semamcz, as @ Em:mlegthw

Prodej komercni nemovitosti 878 m?
ulice Jarosova, Havirov - ¢ast obce Sumbark

3950 000 K& (4 499 K& za m?) e

Nabizime k prodeji objekt ,.Bivej” v Havifové — Sumbarku ul. Jarosova, ¢.p. 861
Objekt je situovan na pozemku parc. ¢ 715 a sklada se ze tii casti

Budova byla dlouhodobeé uzivana jako restaurace s prislusenstvim.

V soucasne dobe se zde nachazl vecerka, restaurace |e zaviena

Prostory v 1.PP byly vyuzivany jako technicke a skladovaci zazemi

V 1.NP byla jizni ¢ast vyuzivana |ako prodejni prostory se zazemim

Na urovni podkrovi v 2 NP se nachazi byt 2+1.

MIMORADNE
NEHOSPODARNA

Budova je vytapéna plynovym kotlem s rozvody UT, ohfev vody je zajistén elektrickym bojlerem.

Objekt je podsklepen v celém pldorysu, samostatné stojici, s pozemkem v roviné obdélnikoveho

Tvaru

Na tento objekt je zpracovany kompletni projekt na prestavbu 11 bytovych jednotek véetné plant,

podrobneho rozpoctu, schvalene projektove dokumentace a stavebniho povoleni vydanem

Stavebnim ufadem v Havifove
Tento projekt maze byt predan zajemci v pripadeé zajmu
Jinak |ze tento objekt vyuzit jako restauracni zafizeni, sklady, dilny, vyrobni prostory.

Celkova cena 3950 000 K¢ za Stav objektu Dobry
nemovitost, + provize RK
Umisténi objektu Klicina cast obce
Cenazam? 4 495 K¢
_ Typ domu Patravy
Poznamka k cené AKCNI NABIDKA. +
provize RK Uzitna plocha 878 m<
ID zakazky PRODEJBIVOJ201S Energeticka narocnost Trida G - Mimoradné
budovy nehospodarna
Aktualizace 14 06.2018
Stavba Cihlova
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Objekt ¢. 4
Zdroj: inzerce LEGIS REAL z 7.7.2019 na realitnim servru Sreality.

" =
I e Lm X
.
[ | : Mapves
1 g Sy . l 4 © Samaficr a5’ & OpenSirestiiap

Prodej restaurace 462 m?
Janovice - cast obce Janovice, okres Frydek-Mistek

2610 000 K& (5 649 K& za m?)

Jedna se o samostatné stojici Zdeny objekts ép. 37 . a se sedlovou stfechou. Stavba j@ pfizemni
casteéné podsklepena s castecnym podkrovim Objekt e v souasne dobé mimo provoz Stavba e v
katastru nemovitosti zapsana jake objekt k bydlen| | ve skutecnostl se jedna o provoznl abjekt.
Objekt byl v minulosti uzivan jake restaurace s nazvem ,Ohecnlk” Okoinl zastavbu tvofi rodinne
domy

Pozemek o vwwméie 655m2( parc.. st 33/1)u, ktery je z vetsi castl zastaveny objektem ¢p. 37
Pozemelk je sklonity k SV Pfistup po zpevnéne veiejne asfaltove komunikacl

Stafi objektu se odhaduje 1910-1920 s chiedem na pouZité konstrukce Na objektu byla provedena
v roce 2016-17 rekonstrukes prave Cast objektu v 1NP - vwwména oken za okna z PVC, vwwména
vstupnich dvefi. nove podlahy v predni mistnost

(prode|né) provedena dlazba, nove vnitinl omitky, nove rozvody vody, elektro, wyloZkovany kemin, &
instalovane soc zafizent v PK (vana, WC) Ostatni prostory a konstrukee v plivodnim stavu &
rekonstrukel v minulosti Viytapéni objektu centralnim plynovym kotlem + krbova kamna.

Objekt vzaduje rekonstrukel 8 modernizaci

Dispozice domu

&ast objektu byla u2ivana |ako restaurace (sal s fevistém), druha cast byla rekonstruovana |ako
prodena

» 1 PP - sklep pod jevistam ( byvala Satna pro ucinkujicl), mensi garaZ, sklepni prostory, pristup do
PPz 1.NP & taky z venku -

+ 1NP - vstupni chodba. vievo sal s jewvistem, vpravo rekonstrucyany prostor prodeiny (3 mistnosti)
komara, soc: zafizeni (3x WC)

» PK - mistnost, koupeaina s WC | pldnl prostor stavebné neupraveny

Celkova uzitna plocha domu éinl 462m2

IS elektro, vodovod, kanalizace svedena do 2umpy, plyn

Prode| domu v ramci INSOLVENCE — dim volny

Celkava cena 2610000 KE 2 Padlazi 2vietnd 1 podzemniho
nemovitost. veetne =
provize, véetneé poplatkd Uzltna plocha 462 m-
e Rokrekonstukee 2016
Cena za m? s 540 Ke Voda Dalkovy vodavod
Aktualizace 28082019 Topeni Ustredni plynove
D 1481346652 Plyn Phynoved
Stavba Cihlova Odpad Septik
Stav obiektu Pfed rekonstrukel Somunikpes Asfaltova
LImisténi obiektu Klidna ¢ast obce
Typ domu Patrovy
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Objekt ¢. 5
Zdroj: inzerce M&M Reality holding a.s. z 7.7.2019 na realitnim servru Reality iDNES.

Prodej obchodnich prostor, 350 m?
Ostravska, Petivald. okres Karvina

3600-000-K&
3 200 000 KE -

Poznamka k ceng: vEetné provize RK

Prodej, komeréni nemovitost, Petivald, ul. Ostravska

Nabizime k prodeji dvé komeréni nemovitosti. V prvni hiavni budove se v pfizemi nachazejl komeréni prostory pro
skladovaci nebo kancelafské vyuziti se soc. zazemim a v 1. patfe je k dispozici bytova jednotka 3+kk o vyméfe 102 n
ktera prosla take rekonstrukei . V dalsim pfilehlem objekiu se nachazi bytova jednotka 2+1 o vymére 40 m2 se
samostatnym vchodem a takeé vybavena zamecnicka diina ( svafecka, bruska, el. nuzky, nafadi aj. ). K dispozici je
upravena zahrada s venkovnim posezenim. uzakem a grilem. Dale hospodarska budova. drevnik, kotec. prostor pro
parkovani uvnitf objektu | pfed domem. Nemovitost se nachazi pfi hlavni komunikaci s blizkym dosahem do Ostravy,
Havifova, Karving. V blizkém dosahu jsou taktéz zastavky CSAD. Vice informaci ziskate u makléfe.

Cislo zakazky IDNES-596714 Cena 3200 000 K&
Konstrukce budovy cihlova Stav budowvy dobry stav
Viastnictvi oscbni Typ komeréni nemovitasti obchodni prostory
Lokalita projektu prepinéna cast Plocha pozemku 944 m-
Zastavéna plocha 944 m? Wzitna plocha 350 m°
Obchodni plocha 102 m? Poéet podiaZi 2
Podlazi umisténi pfizemi (1. NP = nadzemni Pocet parkovacich mist 5

podiazi)
Poéet mistnosti 10 Oploceni v
Parkovani parkovani na pozemku Blyn zaveden
Topeni ustiedni - slektrické Elektrina 230V
Voda verginy Odpad septik / Jimka
\ybaveni tastetné zafizeny PENB G

825-032/2019



=88 -

Podrobny popis vypoctl provedenych pro ziskani vyse uvedené indikace je uveden v tabulce:

Seznam porovnavanych objekti:

Objekt ¢. 1
Vychozi cena (VC): | 4242000~ K¢
Mnozstvi (M): 400,00 m?
Kmtsta: 0,85
K!:asovy'l 0,90
Kvybav,: 0,90
Klinz siti : 0,90
Kpodt.: 0,90
Kzdroje: 0,85
Jednotkova cena (JC):| 5027,11 K¢
Viaha (V): 1,0
Objekt ¢. 2
Vychozi cena (VC): 2 969 000,— K¢
Mnozstvi (M): 490,00 m*
Kmista: 0,80
Keasovy: 1,00
Kvybav.: 0,95
Kinz.siti.: 0,95
Kpod.: 1,00
szmjet 0,85
Jednotkova cena (JC): 3718,52 K¢
Vaha (V): , 1,0
Objekt ¢. 3
Vychozi cena (VC): 3950000~ K¢
Mnozstvi (M): 878,00 m?
Kmista: 0,85
Keasovy: 0,90
Kvyha\r.: 0,90
Klinzsiti.: 0,90
Kpodl.: : 1,00
Kdroje: 0,85
Jednotkova cena (JC): 2 369.56 K¢
Viaha (V): 1,0
Objekt ¢. 4
Vychozi cena (VC): 2610 002,81 K¢
Mnozstvi (M): 462,00 m?
Kmista: 1,00
Kaasovy: 1,00
Kvybav.: 0,90
Klinzsiti.: 0,95
Kpodt.: 1 1,00
sz.rojc: . 0,85
Jednotkova cena (JC): 4 105,67 K¢
Viéha (V): 1,0
Objekt ¢. 5
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Vychozi cena (VC): 3200 000,— K¢

Mnozstvi (M): 350,00 m?

Kimista: | 0,80

KCasa\-}'): 0,95

Kvybav.: 0,90

Klinzsiti.: 0,95

Kpud].: 1,00

Kadroje: 0,85

Jednotkova cena (JC): 5 049,87 K¢

Véha (V): 1,0

kde JC = (VC /M) x (Kmista * Keasovy % Kvybav. X Kinzsiti, % Kpodr. X Kdroje)

Minimalni jednotkové cena za m*: 2 369,56 K¢
Priimérna jednotkova cena za m* (X (JC x V) / X V): 4 054,15 K¢
Maximalni jednotkova cena za m*: 5 049,87 K&

Stanoveni porovnavaci hodnoty:

Stanoven4 jednotkova cena za m?: 4 000,— K¢

Jednotkové mnozstvi: X 547,00 m?
Porovnavaci hodnota: 2 188 000,—~ K¢

Na zdkladé vySe uvedenych skuteénosti a predpokladii jsem dospél k nazoru, Ze obvykla cena nemovitosti
jako celku indikovana porovnavaci metodou je: 2188 000~ K¢
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C. Rekapitulace

Tento znalecky posudek vyjadfuje nazor znalce na obvyklou cenu pfedmétného majetku v absolutnim
vlastnictvi, jako by byl nabidnut k prodeji na volném trhu. Hodnoceni bylo zpracovéno ke
skute¢nostem platnym k 27. Cervnu 2019.

Aplikacemi vySe popsanych metod ocenéni byly pro stanoveni obvyklé ceny majetku uréeny
nasledujici indikace:

TABULKA REKONCILIACE
] Indikace (KC) | Véha (%)  Vézeny pramér (KC)
* Porovnévaci metoda 2188000 20 " 1517229
Vynosovéd metoda 1688360 70 230388
| Nakladové metoda 2782720 10 516 735
Vysledna cena : | - 1?9’? 725 -
_Zaok:rouhleno R | a 1 900 000 |

Kontribuéni analyza

Aby ocefiovany majetek patfil mezi nemovitosti béZné nabizené a obchodované, musel by spliiovat
podminku okamzité vyuZitelnosti. Z tohoto divodu se domnivam, Ze porovnavaci metoda neodrazi
nejlépe stav ekonomiky i konkrétni nabidku a poptavku po tomto druhu majetku. Z téchto divoda
nepovazuji indikaci obvyklé ceny porovnavaci metodou za rozhodujici a prisoudil jsem ji vahu 20 %.
Skladovaci prostory jsou primarné stavény pro vynos z jejich prondjmu a ndjemni skladovaci
prostory nebo prostory pro drobnou femeslnou vyrobu se bézné vyskytuji v Siroké skale velikosti
podlahovych ploch, proto lze tuto cenovou indikaci pouzit s dominantni kontribuci. a proto je ji
pfisouzena vaha 70 %.

Zejména u objektl s hodné zanedbanou udrzbou, jako je tento, nejsou investofi obvykle ochotni
akceptovat takto zjiSténou cenu. Z tohoto divodu je indikace obvyklé ceny pomoci nakladové metody
chapana pouze jako jisty korektor obvyklé ceny indikované jinymi metodami a je ji pfisouzena vaha
10 %.

Na zakladé vySe uvedenych skute¢nosti a predpokladl jsem dospél k zavéru. ze obvykld cena
ocenovanc¢ho majetku, jako by byl nabidnut k prodeji na volném trhu, je ke dni 27. ¢ervnu 2019

reprezentovana ¢astkou:

Obvykla (obecna, trzni) cena podle odborného odhadu znalce
1900 000~ K¢

Cena slovy: jedenmiliondevétsettisic K¢

ProhlaSuji, Ze jsem si védom nasledkia védomé nepravdivého znaleckého posudku a to ve smyslu
§ 127a zikona ¢&. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni Fad, ve znéni pozdéjsich predpisii.
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D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v
Ostravé ze dne 1. 7. 2004 ¢&. j. 2536/2004, v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti a
v oboru stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, stavby prumyslove.

Znalecky tikon je zapséan ve znaleckém deniku pod potadovym ¢&islem: 825-032/2019.

A

M

V Ceském T&iné, 20. 7. 2019 Ing. Bohdan Suchanek
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E. Seznam priloh

—

. LV 2254
2. Katastralni mapa
3. Fotodokumentace
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prokazujici stav evidovany k datu _C.C0Z2, 201¢

Vyhotoveno bezuplatné daikovym pifstupem pro uéel: Insolvenéni fizen/, ¢j.. KSOS 39 INS 7183/ 2018 pro Viadimir

Jkrez: CZ0B03 Karvina

—43—

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

Dolezel. Ph.D. Mgr. Ing.
Thec: 599158 Térlicko

‘zT.nzTemi: 766577 Horni Térlicko List wvlastnictvi: 2254

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselne rade

hy

Havirov

P M COMPANY s.r.o., Jilova 1580/2, Podlesi, 73601 64609227

Drnl e ceml L r .
LI pol=ial 2DIS0L0 LHZiT L =2 USCOL

ki

2197

zastavéna plocha a
nadvori

Horni Térlicko, ¢.p. 721, obé.vyb

oo 2972/1

176 zastavena plocha a

nadvori

Bo:n1 Térlicko, ¢.p. 45, obc.vyb
B it 2980

0
1
o

o Vécne bfemeno chiuze a jizdy

Parcela 2972/1,

Povinnost

Parcela: 23980

Parcela 2971, Parcela: 2972/2, Parcela: 2972/3, Parcela: 2972/4

l:srins Smlouva o zrizeni vécneho bfemene - uplatna

vkladu prava ke dni 28.11.2013.

V-13452/2013-807

-rzdi k& datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno uzivani

ze dne 21.11.2013. Pravnl ucinky

drobné stavby - Zumpy s pravem vstupu a pravem jejiho umisteni, uzivani, oprav, udrzby
a rekonstrukce véetné piestavby, pripadné odstranéni dle él. V. smlouvy
v rozsahu GP c¢. 1932—56/2013

SRravneni z

Parcela 2972/1,

£oOVinn

Parcela 2982

Ii-T:inz Smlouva o zfizeni vécného bremene - uplatna

Parcela: 2980

vkladu prava ke dni 28.11.2013.

V-13452/2013-807

c-rzd: & datu podle pravni upravy uc¢inneé v dobé vzniku prava

ze dne 21.11.2013. Pravni ucinky

N
1]

o Zastavnl prave smluvni

k zajisténi dluhu uvedenych v &l. 2. odst. 2. Zastavni smlouvy do vySe 1 840 000,-K& s

prislusenstvim
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 170.09, 2017 10:F5:00

CZ0B03 Karvina Jb=c: 599158 Terlickeo
766577 Horni Térlicko List vliastnictwi: 2254

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fade

Svnidnl oreo

Oberbank AG, Untere Donaulinde 28, A-4020 Linz,
Rakousko, vykonava: Oberbank AG pobocka Ceska
republika, nam. Premysla Otakara II. 6/3, Ceské
Bude]ov:.ce 1, 37001 Ceské Budéjovice, RC/ICO: 26080222

Parcela: 2972/1, Parcela: 2980

Lisfinz Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z. ZS ¢.11/14/610 =ze dne
04.02.2014. Pravni ac¢inky zapisu ke dni 09.06.2014. Zapis proveden dne
01.07.2014.

V-9054/2014-807

Pofadil k 09.06.2014 12:47

o Eastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajlstenl pchledavky ve vysi 633 277,-K¢ s piislusenstvim

o higa =)

Leravienl FE

Ceska republlka RG/ICO: 00000001-001, vykonava:
Financéni urad pro Moravskoslezsky kraj, Na Jizdarne
3162/3 Moravska Ostrava, 70200 Ostrava

Parcela 2972/1, Parcela: 2980

Listinz Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava Finanéni urad pro
Moravskoslezsky kraj, UzP v Karviné -501132/2017 /3212-80542-807172 ze dne
15.02.2017. Pravni ucinky zapisu ke dni 15.02.2017. Zapis proveden dne
09.03.2017; ulozZeno na prac. Ostrava

V-2678/2017-807

Foradi k 15.02.2017 12:05

Zavazek nezajlgtlt zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

Listinz Rozhodnutl spravce dané o zrizeni zastavniho prava Financni urad pro
Moravskoslezsky kraj, UzP v Karvine -501132/2017 /3212-80542-807172 ze dne
15.02.2017. Pravni ucinky zapisu ke dni 15.02.2017. Zapis proveden dne
09.03.2017; ulozeno na prac. Ostrava

V-2678/2017-807

Zavazek neumoznlt zapis noveho zast. prava namisto stareho

Lis%inz Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni ufad pro
Moravskoslezsky kraj, UzP v Karvine -501132/2017 /3212-80542-807172 ze dne
15.02.2017. Pravni ucinky zapisu ke dni 15.02.2017. Zapis proveden dne
09.03.2017; ulozeno na prac. Ostrava

V-2678/2017-807

© Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajlstenl pohledavky ve vysi 1 742,-Kc¢ s prislusenstvim
Ceska republlka RC/ICO 00000001-001, vykonava:
Finanéni urad pro Ustecky kraj, Velka hradebni 39/61,
Usti nad Labem-centrum, 40021 Usti nad Labem

= — == |
FCViNNoSE

Parcela: 2972/1, Parcela: 2980

Nemo
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidovany k datu _ 0,059,205 Lo105000
Jkres: CZOBO3 Karvina Jbec: 599158 Térlicko
Fat.uzemi: 766577 Horni Terlicko List viastnictvi: 2254
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselne radé

kraj, UzP v Chomutové -/ 1381169/18/2504-00540-505165 ze dne 03.05.2018. Pravni
uéinky zapisu ke dni 03.05.2018. Zapis proveden dne 29.05.2018; uloZeno na
prac. Ostrava
V-7368/2018-807
Forad: k& 03.05.2018 15:20

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh

Iistina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Financni urad pro Ustecky
kraj, UzP v Chomutové -/ 1381169/18/2504-00540-505165 ze dne 03.05.2018.
Pravni ucinky zapisu ke dni 03.05.2018. Zapis proveden dne 29.05.2018;
ulozeno na prac. Ostrava

V-7368/2018-807

L mof e e

Zavazek neumozn;t zapis nového zast. prava namisto stareho

Zictinz Rozhodnuti spravce dané o ziizenl zastavniho prava Finanéni urad pro Ustecky
kraj, UzP v Chomutove -/ 1381169/18/2504-00540-505165 ze dne 03.05.2018.
Pravni ucinky zapisu ke dni 03.05.2018. Zapis proveden dne 29.05.2018;
ulozeno na prac. Ostrava

V-7368/2018-807

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Lukas Kfivanek, T. G. Masaryka 623/12, 360 01 Karlovy
vary

o inncst

P M COMPANY s.r.o. Jilova 1580/2, Podlesi, 73601
Havifov, RE/ICO: 64609227

T:srinz Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce EU Karlovy Vary, Mgr. Lukas

Kfivanek 181 EX-6783/2017 -20 ze dne 06.06.2017. Pravni ucinky zapisu ke dni

06.06.2017. Zapis proveden dne 09.06.2017:; uloZeno na prac. Karlovy Vary
Z-5320/2017-403

Exekucnl prlkaz k prodeji nemovitosti
povinny: P M COMPANY s.r.o. IC 64609227

Parcela: 2972/1, Parcela: 2980

TisTinz Exekudni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Karlovy Vary, Mgr.
Lukas Kfivanek 181 Ex-6783/2017 -24 ze dne 06.06.2017. Pravni uc¢inky zapisu
ke dni 06.06.2017. Zapis proveden dne 12.06.2017; uloZeno na prac. Ostrava

Z-4901/2017-807

I:stins Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urad
Karlovy Vary, Mgr. Lukas Krivanek 181 Ex-6783/2017 -24. Pravni moc ke dni
26.06.2017. Pravni ucinky zapisu ke dni 05.09.2017. Zapis proveden dne
12.09.2017;: ulozZeno na prac. Ostrava

2-7421/2017-807
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu [0.09. 0008 1025000

Jkkrez: CZ0803 Karvina 599158 Térlicko
Kat.uczmi: 766577 Horni Térlicko List vlastnictvi: 2254
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedne ciselne fade

o Zahajenli exekuce
poveéreny soudni exekutor: Mgr. Lukas Krivanek, T. G. Masaryka 623/12, 360 01 Karlovy
Vary

P M COMPANY s.r.o., Jilova 1580/2, Podlesi, 73601
Havifov, RC/ICO: 64609227

Listins Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce EU Karlovy Vary, Mgr. Lukas
Kfivanek 181 EX-8959/2017 -20 ze dne 21.07.2017. Pravni ucinky zapisu ke dni
21.07.2017. Zapis proveden dne 24.07.2017; ulozeno na prac. Karlovy Vary

Z-6674/2017-403

povinny: P M COMPANY s.r.o., IC 64609227

Parcela: 2972/1, Parcela: 2980

Listinz Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Karlovy Vary, Mgr.

Lukas Krivanek 181 EX-8959/2017 -24 ze dne 21.07.2017. Pravni ucinky zapisu

ke dni 21.07.2017. Zapis proveden dne 27.07.2017; ulozeno na prac. Ostrava
Z-6009/2017-807

o Zahajenl exekuce
poveéreny soudni exekutor: Mgr. Ing. Josef Cingros, Exekutorsky urad Brno-mésto,
Bohunicka 728/24a, Brno 619 00

P M COMPANY s.r.o., Jilova 1580/2, Podlesi, 73601
Havifov, RC/ICO: 64609227

Lisztina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 009 EX-2873/2017 -20
Exekutorsky ufad Brno-mésto ze dne 22.12.2017. Pravni ucinky zapisu ke dni
27.12.2017. Zapis proveden dne 02.01.2018; ulozenoc na prac. Brno-mésto

Z-15591/2017-702

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
povinna: P M COMPANY s.r.o., IC 64609227
Povinnost k

Parcela: 2972/1, Parcela: 2980

Listinz Exekucni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Brno-mésto, Mgr.
Ing. Josef Cingros 009 Ex-2873/2017 -23 ze dne 27.12.2017. Pravni ucinky
zapisu ke dni 27.12.2017. Zapis proveden dne 03,01.2018; uloZeno na prac.
Ostrava

2-11001/2017-807

Liztina Vyrozumenl soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urad
Brno-mésto, Mgr. Ing. Josef Cingros 009 Ex-2873/2017 -23. Pravni moc ke dni
02.01.2018. Pravni ucinky zapisu ke dni 15.02.2018. Zapis proveden dne
20.02.2018; ulozeno na prac. Ostrava

zZ-1142/2018-807

o Zahajeni exekuce
povereny soudni exekutor: Mgr. Zuzana Sobiskova, Bélohorska 270/17
169 00 Praha 6
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 0,09, 01c 12: 5:00

‘ye:: CZ0B03 Karvina Chec: 599158 Térlicko

)
T.uzZemil: 766577 Horni Terlicko List vlastnictvi; 2254

V kat. uzeml jsou pozemky vedeny v jedne ciselne rade

P M COMPANY s.r.o., Jilova 1580/2, Podlesi, 73601
Havirov, RC/ICO: 64609227
Iistinz Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 EX 1415/18-22 k 127 EXE
1091/2018-12 ze dne 23.02.2018. Pravni uéinky zapisu ke dni 26.02.2018. Zapis

proveden dne 28.02.2018; ulozeno na prac. Praha

Z-7105/2018-101

o Zahajenli exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky, Evropska 663/132,

160 00 Praha 6
Poyvinnost k
P M COMPANY s.r.o., Jilova 1580/2, Podlesi, 73601
Havifov, RC/ICO: 64609227

L:=tinz Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 067 EX 2104/18-6 ze dne
07.03.2018. Pravnli ucinky zapisu ke dni 08.03.2018. Zapis proveden dne

09.03.2018; ulozeno na prac. Praha
Z-8280/2018-101

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
povinna: P M COMPANY s.r.o., IC 64609227

Parcela: 2972/1, Parcela: 2980

I:stinz Exekuéni prFikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Praha 5, JUDr.
Juraj Podkonicky, Ph.D. 067 Ex-2104/2018 -10 ze dne 08.03.2018. Pravni ucinky
zapisu ke dni 09.03.2018. Zapis proveden dne 13.03.2018; uloZeno na prac.

Ostrava
Z-1801/2018-807

© Zahajenl exekuce
povereny soudnl exekutor: Mgr. Marcel Kubis,
Masarykovo nam. 44/4, 789 01 Zabreh na Morave

i

P M COMPANY s.r.o., Jilova 1580/2, Podlesi, 73601
Havifov, RC/ICO: 64609227

Z:5tinz Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &.j. 13SEX 04404/18-008
dne 19.03.2018. Pravni ucinky zapisu ke dni 19.03.2018. Zapis proveden dne

20.03.2018; ulozZeno na prac. Sumperk

Ze

Zz-2041/2018-809

-:inz Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moei usneseni Exekutorsky ufad
§umperk €.j. 139 EX-04404/2018 -008 (PM dne 30.04.2018) ze dne 19.03.2018.
Pravni uéinky zapisu ke dni 30.04.2018. Zapis proveden dne 04.05.2018; ulozeno

na prac. Chomutov
2-3001/2018-503

= . —mALOY

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
povinna: P M COMPANY s.r.o., IC 64609227

Parcela: 2972/1, Parcela: 29B0

=stl Jsou v USemTim cbvody, ve kiore

825-032/2019
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu [0.09, 0.5 [°:F5:02

bec: 599158 Térlicke
vi: 2254
V kat. uzeml jsou pozemky vedeny v jedne ciselne rade

Dkre:z: CZ0803 Karvina

766577 Horni Térlicko List vlastnic

Lizzinz Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Sumperk, Mgr.
Marcel Kubis 139 Ex-4404/2018 -10 ze dne 19.03.2018. Pravni uéinky zapisu ke
dni 19.03.2018. Zapis proveden dne 22.03.2018: uloZeno na prac. Ostrava

Z-2327/2018-807

Zistina Vyrozumen; soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky ufad

Sumperk, Mgr. Marcel Kubis 139 Ex-4404/2018 -10. Pravni moc ke dni

15.03.2018. Pravni uéinky zapisu ke dni 30.04.2018. Zapis proveden dne

03.05.2018: ulozZeno na prac. Ostrava

Z-3574/2018-807

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vevefi 125, 616 45 Brno
P M COMPANY s.r.o., Jilova 1580/2, Podlesi, 73601
Havifov, RC/ICO: 64609227

Lisrinz Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorskeho uradu Brno-
venkov 137Ex-4848/2018 -12 ze dne 09.05.2018. Pravni uc¢inky zapisu ke dni
09.05.2018. Zapis proveden dne 10.05.2018; ulozeno na prac. Brno-venkov

Z-5973/2018-703

Exekucni prlxaz k prodeji nemovitosti
povinny: P M CDHTHNY s.xr.o., IC 64609227

?arcela 2972/1, Parcela: 2980

Zistinz Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Brno-venkov, JUDr.
Petr Kocian 137Ex-4848/2018 -17 ze dne 18.05.2018. Pravni aéinky zapisu ke
dni 18.05.2018. Zapis proveden dne 30.05.2018; uloZeno na prac. Ostrava
Z-4129/2018-807

o Eahajeni exekuce
povereny soudni exekutor: Mgr. Jaroslav Kocinec, LL.M., Farni 19, Frydek-Mistek, 738 01
Frydek-Mlstek 1

innost

P M COMPANY s.r.o., Jilova 1580/2, Podlesi, 73601
Havifov, RC/ICO: 64609227

Lisrinz Vyrozumenli soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Frydek-
Mistek, Mgr. Jaroslav Kocinec, LL.M. 142 Ex-450/2018 -35 ze dne 24.05.2018.
Pravni ucéinky zapisu ke dni 24.05.2018. Zapis proveden dne 28.05.2018; ulozZeno
na prac. Ostrava
Z-4480/2018-807

o Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
povxnny P M COMPANY s.r.o., IC 64609227

Parcela: 2972/1, Parcela: 2980

Exekucni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Frydek-Mistek, Mgr.
Jaroslav Kocinec, LL.M. 142 Ex-450/2018 -41 ze dne 24.05.2018. Pravni uéinky
zapisu ke dni 24.05.2018. Zapis proveden dne 31.05.2018; uloZeno na prac.
Ostrava

Z-4482/2018-807

825-032/2019
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiei stav evidovany k datu [0.02. 01¢ 1285300

Okr=s: CEZ0803 Karvina Obec: 599158 Teérlicko

2254

=g

EgT.oZemi: 766577 Horni Térlicko List wlastni
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢&iselné rade

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Mgr. Ing. Vladimir Dolezel, BA, Ph.D.
P M COMPANY s.r.o., Jilova 1580/2, Podlesi, 73601
Havifov, RC/ICO: 64609227
T:-+:n: Usneseni insolvenéniho soudu o prohlaseni konkursu (§245, §405 odst. 2
z.&.182/2006 Sb.), o upadku KSOS 39 INS-7183/2018 -Al4 ze dne 28.08.2018.
Pravni Gdinky zapisu ke dni 28.08.2018. Zapis proveden dne 31.08. 2018; ulozeno

na prac. Ostrava
Z-7386/2018-807

Flomby 2 upczornéni - Bez zapisu

m
i
=
ko
[}

+

|

3

'

Listina

o Smlouva kupni ze dne 30.05.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni 06.01.2015.
dne 28.01.2015.

Zapis proveden

V-143/2015-807

r-: P M COMPANY s.r.o., Jilova 1580/2, Podlesi, 73601 Havirov RCOOICT: 64609227

(EPEJ) k parceslam — Bez zapisu

825-032/2019
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