KUPNI SMLOUVA

uzavirena podle § 588 a nasl. obéanského zakoniku

.
Smluvni strany
Prodavajici: JUDr. Ladislava Stradéjova, advokatka
Na Plavisku 1234/22, 755 01 Vsetin
na zaklad¢ usneseni Krajského soudu v Ostravé ¢.j. KSOS 25 INS 12418/2010-A-22 ze dne
Krasno nad Be¢vou, Hemy ¢.12, PSC 757 01, IC: 43963781, zapsaného v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostrave, oddil C, vlozka 2401

a
Kupujici: e
se SIdlem/DYLem ........ceevvervrieiineeeee e PSC: i,
| (@ TR
zapsana v obchodnim rejstitku vedeném ..........ccoccoeiviinnennn. SOUdEM V ..cvevviiiene, , oddil
..... , VloZka ........
ZASTOUPEN(): vttt ToCortririeerenre e
na zakladé pIné Moci Z& dNE ..........ooceiiiiiiiiie
a

Zhacastnény subjekt: GAUTE, a.s.
se sidlem Brno, Lidicka 26, ¢.p. 2006, PSC 602 00
IC: 25543709
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B., vlozka
2794
jednajici a podepisujici Ing. Jaromirem Janeckou, ¢lenem piedstavenstva

1.
Predmét smlouvy
1. Prodavajici prohlasuje, ze shora uvedeny dluznik TVM, spol. sr.0. je na zakladé¢ Velké
privatizace — smlouvy o ptevodu 954/1993, Smlouvy o prodeji podniku ze dne 29.3.1993, vyluénym
vlastnikem mimo jinych také téchto nemovitosti:
- budovy ¢.p./bez ¢p/Ce, zp. vyuziti .......... , postavené na pozemku parc.c. ....... , Cast obce ............. ,

vvvvv

2. Prodavajici prohlasuje, ze na zakladé geometrického planu ¢. 2362-48/2011 vyhotoveného a
ovéfeného Ing. Jaromirem Svabem dne 15.9.2011 byly pozemky zapsané na LV ¢. 1433 pro katastralni
uzemi Krasno nad Be¢vou rozdéleny tak, Ze vznikly mimo jinych také tyto nové pozemky:

- pozemek parc.C. ..... 0 VYMETE ..., ocvrrrrerennnn. , ktery byl oddé€len z vySe specifikovaného pozemku parc.c.
..... 0 VYMETE ..oy vvvereearinany

- pozemek parc.C. ..... 0 VYMEFE ..., eevrrereennnns , ktery byl oddé€len z vyse specifikovaného pozemku parc.C.
..... 0 VYMETE ..., woririerrennn, )

Vyse popsanym geometrickym planem byly déleny pozemky zapsané na LV ¢. 1433 pro katastralni
uzemi Krasno nad Becvou, a to jmenovité pozemky parc.c. 1550/1, parc.¢. St. 1452/11, parc.¢. St. 1452/15,
parc.C. St. 1452/18, parc.¢. St. 1452/19, parc.C. St. 1452/28, parc.¢. St. 1455 a parc.¢. St. 1790.

3. Prodavajici prohlasuje, Ze s vySe uvedenym dluznikem bylo zahajeno insolvencni fizeni a dne
26.1.2011 bylo vydano Krajskym soudem v Ostravé ¢.j. KSOS 25 INS 12418/2010-A-22 usneseni o zjisténi

upadku dluznika a o prohlaseni konkursu. Prvni schiize véfiteld se konala dne 31.3.2011.

4. Prodavajici prohlaSuje, Ze jako insolvenéni spravce shora uvedeného dluznika zjistil, ze do
majetkové podstaty tohoto dluznika nalezi dle ust. § 205 a nasl. zakona ¢. 182/2006 Sb., insolven¢niho
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zakona, ve znéni pozd¢&jSich piedpisti, nemovitosti uvedené v odst.1 tohoto ¢lanku vyse, a Ze tyto nemovitosti
uvedené v odst.1 tohoto ¢lanku vyse zapsal do majetkové podstaty dluznika shora uvedeného.

5. Prodévajici prohlaSuje, ze jako insolvencni spravce vySe uvedeného dluznika je opravnén
navrhnout zpenézeni majetkové podstaty dluznika. Prodavajici tedy prohlasuje, Ze je opravnén prodat
(zpenézit) také nemovitosti podle této smlouvy, jak jsou specifikovany v odst.6 tohoto ¢lanku.

6. Prodavajici tedy touto smlouvou prodava kupujicimu tyto nemovitosti:

***)

(tedy v&etné pozemku noveé vzniklych, jak je popsano v odst.1 tohoto ¢lanku), se v§im piislusenstvim, pravy
a povinnostmi vcetné venkovnich Uprav, oploceni a trvalych porostt, vse tak jak stoji a lezi (dale vSechny
tyto nemovitosti také jen jako ,,nemovitosti®), do jeho vlastnictvi a kupujici tyto nemovitosti kupuje a pfijima
do svého vyluéného vlastnictvi, vSe tak jak stoji a lezi.

7. Prodavajici prohlasuje, Ze je opravnén prodat (zpenéZzit) nemovitosti uvedené v odst. 6 tohoto
lanku této smlouvy mimo drazbu. Pokyn zastavnich véfitela FU Valaiské Mezifi¢i a CSOB, a.s. ke
zpenéZeni nemovitosti vySe uvedenych mimo drazbu, ve smyslu § 293 zakona ¢. 182/2006 Sb., ve znéni
pozdgjsich piedpist, byl insolvenénimu spravci dan dne 4.4.2011. Souhlas véfitelského vyboru se
zpenézZenim nemovitosti vyse uvedenych mimo drazbu byl vydan dne 8.4.2011. Prodavajici prohlasuje, ze na
zakladé vyse uvedenych pokynu neni tieba ke zpenézeni souhlasu Krajského soudu v Ostravé a doklada
piipis tohoto soudu ¢.j. KSOS 25 INS 12418/2010-B-25 ze dne 31.5.2011.

8. Prodévajici a kupujici shodné prohlasuji, ze k vybéru kupujiciho doslo v online aukci, ktera
probé&hla na webové adrese www.verejnedrazby.cz a byla organizovana zucastnénym subjektem, a to pod
evidenénim Cislem ....; aukce byla skon¢ena dne ...........

M.
Vyse a splatnost kupni ceny

1. Kupni cena za nemovitosti podle této smlouvy cini celkem ......... - K¢ (slovy
........................................... korun ceskych).

2. Na zaklad¢ dohody vSech ucastniki byla tato kupni cena ve vysi ... - K& (slovy
........................................... korun Ceskych) zaplacena pted podpisem této smlouvy, a to tak, Ze ¢ast kupni
ceny ve vysi ...... ;- KC (SIoVY wovveveeeieeieenin, korun Ceskych) byla zaplacena na ucet zacastnéného subjektu

jako kauci na Gc¢ast v online aukci organizované zic¢astnénym subjektem (jak je blize uvedeno v ¢l. I1. odst. 8
této smlouvy). Tuto kauci je podle platnych Obchodnich podminek ucasti na elektronické aukci v systému
spolecnosti GAUTE a.s. provozovaném na adrese www.verejnedrazby.cz mozno zapoc€ist na kupni cenu
podle této smlouvy; a dale cast kupni ceny ve vysi ...... - KE (Sslovy veviveiieiinn, korun ceskych) byla
zaplacena na ucet majetkové podstaty dluznika TVM, spol. sr.0. ¢. 6837320257/0100 vedeny u Komeréni
banky, a.s. Prodavajici podpisem této smlouvy potvrzuje tuto skute¢nost.

3. Prodavajici vyslovné prohlasuje, Ze kupni cenu povazuje za zaplacenou ze strany kupujiciho
V plné vysi.

4. Zucastnény subjekt se zavazuje, ze poukaze pfijatou kauci na Gcet majetkové podstaty dluznika
TVM, spol. sr.0. uvedeny v odst.2 vyse, to vSe za podminek uvedenych nize v odst. 5 tohoto ¢lanku ihned
poté, kdy obdrzi vyzvu prodavajiciho k zaplaceni. ****)

5. Zucastnény subjekt je opravnén odecist ze shora uvedené kauce odménu a naklady, které mu
nalezi na zékladé Smlouvy o vyhradnim zprosttedkovéani prodeje ze dne ........ a poukazat dle odst. 4 kauci
ponizenou o tyto naklady a odménu podle ujednani shora uvedené Smlouvy o vyhradnim zprostiedkovani
prodeje ze dne ......... Poukazani kauce ponizené o naklady a odménu timto zptisobem se povazuje za fadné
poukazani kauce.

6. Prodavajici se zavazuje, ze s kupni cenou pfijatou na ucet majetkové podstaty dle odst.2 a 4 vyse
nebude nijak nakladat az do doby, nezli bude proveden vklad této smlouvy do katastru nemovitosti.
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7. Ostatni naklady spojené s touto smlouvou si nesou strany samostatn¢.

V.
Prava a zavazky vaznouci na nemovitostech
1. Prodavajici prohlasuje, Ze v ¢asti B1 listu vlastnictvi ¢. 1433 pro katastralni izemi Krasno nad

Becvou jsou zapséana tato vécna bfemena ve prospéch predmétu prodeje:

véené bfemeno (podle listiny) pravo podzemni stavby vodovodni piipojky a stavby pfipojky elektro
vetejného osvétleni za ucelem jejich oprav a udrzby staveb obou pfipojek v rozsahu geo.pl. ¢. 1691-
14/2005 ze dne 4.3.2005, na zdkladé Smlouvy (dohody) kupni, o zfizeni vécného bfemene — platné ze
dne 9.4.2005, pravni ucinky vkladu préva ke dni 11.4.2005,

véené biemeno (podle listiny) stavby kanaliza¢ni a vodovodni piipojky v rozsahu geom. planu ¢. 1662-
124/2004, s pravem vstupu za ucelem oprav a udrzby, na zakladé Smlouvy o zfizeni vécného bfemene —
uplatné ze dne 6.10.2004, pravni u¢inky vkladu prava ke dni 7.10.2004,

vécné biemeno chiize a jizdy v rozsahu geom. planu ¢. 2222-14/2010, na zakladé Smlouvy (dohody)
kupni, o zfizeni vécného bfemene — uplatné ze dne 30.6.2010, pravni ucinky vkladu prava ke dni
1.7.2010,

vécné biemeno (podle listiny) v rozsahu geom. planu ¢. 2188-12101/2009 dle odst. 6 smlouvy, na
zakladé Smlouvy (dohody) kupni, o zfizeni vécného biemene — uplatné ze dne 30.6.2010, pravni ucinky
vkladu préava ke dni 1.7.2010,

vécné bemeno (podle listiny) elektrického vedeni NN s pravem pfistupu a piijezdu za ucelem oprav a
udrzby v rozsahu geom. planu ¢. 2188-12102/2009 — ¢ast A, na zakladé Smlouvy (dohody) kupni, o
ziizeni vécného bfemene — Uplatné ze dne 30.6.2010, pravni G¢inky vkladu prava ke dni 1.7.2010.

2. Prodavajici dale prohlaSuje, Ze na listu vlastnictvi ¢. 1433 pro katastralni uzemi Krasno nad

Becévou jsou zapsana tato zastavni prava a omezeni vlastnického prava:

zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavky ve vysi 239.816,- K¢ s prisluSenstvim a budoucich
pohledavek na zaplaceni smluvni pokuty az do vyse 525.000,- K¢, a to do 31.12.2004, na zaklad¢
Smlouvy o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z. ze dne 15.4.2010, pravni G¢inky vkladu prava ke dni
15.4.2010, pro ROMANCO a.s., Nad Bertramkou 2158/4, Praha 5, Smichov, 150 00 Praha 5, IC:
26128462,

zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavek ve vysi 11.000.000,- K¢ a pfislusenstvi a pohledavek ve
vysi 7.000.000,- K¢ a prislusenstvi, na zakladé Smlouvy o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z. ¢.
2961/06/5174 ze dne 20.7.2006, pravni Gginky vkladu prava ke dni 20.7.2006, pro Ceskoslovenskou
obchodni banku, a.s., Radlicka 333/150, Praha 5, Radlice, 150 57, IC: 00001350,

vécné biemeno (podle listiny) stavby kanaliza¢ni pfipojky a pravo vstupu za ucelem oprav a udrzby
pfipojky v rozsahu geom. planu ¢. 1895-34/2007, na zakladé¢ Smlouvy o zfizeni vécného bfemene —
uplatné ze dne 6.6.2007, pravni ucinky vkladu prava ke dni 15.6.2007,

vécné biemeno (podle listiny) pravo vedeni pitné vody po pozemku v rozsahu geom. planu ¢. 2223-
4304/2010, na zékladé¢ Smlouvy o zfizeni vécného bfemene — uplatné ze dne 15.4.2010, pravni u€inky
vkladu prava ke dni 15.4.2010,

vécné biemeno (podle listiny) pravo vedeni kanalizace v rozsahu geom. planu ¢. 2223-4302/2010, na
zakladé Smlouvy o zfizeni vécného bifemene — Uplatné ze dne 15.4.2010, pravni G¢inky vkladu prava ke
dni 15.4.2010,

vécné biemeno (podle listiny) pravo umisténi elektrického vedeni v rozsahu geom. planu ¢. 2223-
4303/2010, na zakladé¢ Smlouvy o ziizeni vécného bfemene — uplatné ze dne 15.4.2010, pravni uéinky
vkladu prava ke dni 15.4.2010,

véené bfemeno chiize a jizdy v rozsahu geom. planu €. 2223-4301/2010, na zakladé Smlouvy o zfizeni
vécného bfemene — platné ze dne 15.4.2010, pravni ucinky vkladu prava ke dni 15.4.2010,

vécné bifemeno (podle listiny) elektrického vedeni NN v rozsahu geom. planu ¢. 2188-12102/2009 — ¢ast
B, na zéklad¢ Smlouvy (dohody) kupni, o zfizeni vécného bfemene — Uplatné ze dne 30.6.2010, pravni
ucinky vkladu prava ke dni 1.7.2010,

vécné biemeno (podle listiny) vedeni kanalizace v rozsahu geom. planu ¢. 2188-12103/2009 — ¢ast B, na
zakladé Smlouvy (dohody) kupni, o zfizeni vécného bfemene — Uplatné ze dne 30.6.2010, pravni Gcinky
vkladu prava ke dni 1.7.2010,

vécné bfemeno vedeni deStové kanalizace po celém pozemku na zakladé Smlouvy (dohody) kupni, o
ziizeni vécného bifemene — uplatné ze dne 30.6.2010, pravni U¢inky vkladu prava ke dni 1.7.2010
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(povinny pouze pozemek parc.¢. 1077),

- vécné bifemeno (podle listiny) piijezdu po celém pozemku na zakladé Smlouvy (dohody) kupni, o zfizeni
vécného biemene — uplatné ze dne 30.6.2010, pravni u¢inky vkladu prava ke dni 1.7.2010 (povinny
pouze pozemek parc.¢. 1550/1),

- vécné bifemeno vedeni pitné vody Vv rozsahu geom. planu ¢. 2188-12103/2009 — ¢ast A, na zaklad¢
Smlouvy (dohody) kupni, o ziizeni vécného bifemene — tplatné ze dne 30.6.2010, pravni tcinky vkladu
prava ke dni 1.7.2010,

- zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu pro castku 9.906.539,- K¢ s piislusenstvim, den vzniku
zastavniho prava 4.8.2010, na zaklad¢ rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava (§ 72 zak.C.

3. Prodavajici dale vyslovné prohlasuje, Ze dle § 299 zakona ¢. 182/2006 Sb., ve znéni pozd¢jsich
ptedpisi, zajist'ovaci prava zanikaji zpenéZenim véci, prava nebo pohledavky v konkursu, a to i v ptipadé, ze
zajisténi vefitelé nepiihlasili své pohledavky. Z vyse uvedeného diivodu nemaji vySe uvedena zastavni prava
vliv na hodnotu prodavanych nemovitosti. Omezeni vlastnického prava z titulu zapsani nemovitosti do
majetkové podstaty dluznika ve prospéch insolvencniho spravce zanika jejich zpenézenim, a tudiz
neovliviiuje jejich hodnotu. Vécnd biemena vyse uvedend zpenézenim nezanikaji.

4. Prodavajici prohlaSuje a upozoriiuje kupujiciho, ze na nemovitostech mohou existovat
ekologické skody, vzniklé pied nebo i po privatizaci, které nebyly doposud odstranény. Kupujici bere na
védomi tuto skutecnost a akceptuje, ze kupni cena nebyla a nebude snizena z diivodd téchto ekologickych
§kod a ptipadnych nakladd na jejich likvidaci.

5. Prodavajici dale prohlasuje, Ze na nemovitosti jsou uzavieny tyto najemni smlouvy:

*****)

Prodévajici se zavazuje predat origindly téchto ndjemnich smluv kupujicimu ke dni predéani
nemovitosti.

V.
Dalsi prohlaseni a zavazky smluvnich stran
1. Kupujici nabude vlastnictvi k nemovitostem vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti
u Katastralniho Gfadu pro Zlinsky kraj, KP Vala$ské Meziti¢i. Na zaklad¢ této smlouvy lze zapsat vklad
vlastnického prava k nemovitostem do katastru nemovitosti ve prospéch kupujiciho.

2. V ptipad¢ pravomocného zastaveni fizeni o vkladu vlastnického prava k pfevadénym
nemovitostem nebo nékterym z nich pro kupujiciho nebo zamitnuti vkladu vlastnického prava k prevadénym
nemovitostem nebo nékterym z nich pro kupujiciho katastralnim ufadem se zavazuji obé strany, Ze uzaviou
bez zbyte¢nych pritahii novou kupni smlouvu za stejnych cenovych i ostatnich smluvnich podminek, pouze
S pfihlédnutim k Gpravam nutnym z hlediska moznosti provést vklad vlastnického prava dle zjisténi
prislusného katastralniho utadu, ktera by jejich vzajemny vztah odpovidajicim zptusobem upravila a vklad
vlastnického prava pro kupujiciho katastralnim tfadem umoznila.

3. Kupujici se zavazuje prevzit nemovitosti od prodéavajiciho do dvou kalendainich dnti ode dne
vyzvy prodavajiciho k pfevzeti. O pfedani a pfevzeti nemovitosti bude vypracovan samostatny piedavaci
protokol. Kupujici zejména prohlasuje, ze vyslovné bere na védomi a potvrzuje, Ze vse, co je touto smlouvou
prodavano, je mu prodavano a predavano tak, jak stoji a lezi ve smyslu § 501 obcanského zakoniku, a Ze za
této podminky a v takovémto stavu vSe, co je co je touto smlouvou prodavano, v celém rozsahu kupuje a
prebira.

4. Prodavajici a kupujici jsou povinni poskytnout si navzajem potiebnou soucinnost pii prepisu
(pfevodu) smluv s jednotlivym dodavateli energie, vody, plynu a jinych médii.

5. Nebezpeéi nahodilé zkazy a nahodilého zhorSeni predmétu koupé piechazi na kupujiciho
okamzikem piedani pfevadénych nemovitosti ke dni uvedenému v pfedavacim protokolu. V piipadé, ze

kupujici neprfevezme nemovitosti ve lhlité stanovené shora v odst. 3 tohoto Clanku, piechdzi nebezpeci
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nahodilé zkazy a nahodilého zhorSeni piedmétu koupé na kupujiciho dnem nasledujicim po uplynuti
sjednané lhity. Veskeré ptipadné naklady spojené s predanim nemovitosti nese kupujici.

VI.
Daii z pi‘evodu nemovitosti

Dan z pfevodu nemovitosti ve smyslu zakona €.357/1992 Sb., zdkona o dani dédické, dani darovaci a
dani z ptevodu nemovitosti, v platném znéni, je povinen zaplatit kupujici. Kupujici se zavazuje podat u
mistné piislusného spravce dané piiznani k dani z pfevodu nemovitosti ve 1hlit¢ stanovené zakonem C¢.
357/1992 Sb., v platném znéni, tj. nejpozdeji do konce tfetiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byl
zapsan vklad vlastnického prava k ptfevadénym nemovitostem do katastru nemovitosti, a v téze lhiit¢ zaplatit
dan v zakonné vysi.

VII.
Zavérecna ujednani
1. Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

2. Obe strany této smlouvy shodné prohlasuji, ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem precetly, Ze
ji porozumély, Ze jsou jim zndmy veskeré okolnosti a Zze tato smlouva byla uzaviena po vzajemném
projednani, na zakladé¢ jejich pravé a svobodné ville, prosté omylu, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych
podminek.

3. Tuto smlouvu lze ménit jen pisemnymi dodatky, podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

4. Tato smlouva je vyhotovena v .... exemplafich, z nichz kazdy ma platnost originalu a nejméné na
dvou jsou podpisy stran Ufedné ovéieny. ..... vyhotoveni smlouvy jsou urCena K podani piislusnému
katastralnimu Gfadu. Prodavajici i kupujici udéluji plnou moc ztcastnénému subjektu K podani navrhu na
vklad této smlouvy do katastru nemovitosti a k zastupovani prodavajiciho i kupujiciho v fizeni o povoleni
vkladu této smlouvy do katastru nemovitosti pfed Katastralnim Gfadem. Zic¢astnény subjekt tuto plnou moc
Vv celém rozsahu piijima.

VBméEdne ...cooovveeeeeeeeeeeeee

Prodavajici: Kupujici:

JUDr. Ladislava Strad&jova, advokatka ...
insolven¢ni spravee dluznika TVM spol. s r.o.

Zucastnény subjekt: GAUTE, a.s.

Ing. Jaromir Janecka, ¢len predstavenstva

*) bude vloZen vycet piivodnich nemovitosti souvisejicich s predmétem aukce

**) bude vlozen vycet a popis nove vzniklych pozemkii, které jsou predmétem aukce

***) bude vlozen vycet nemovitosti, tj. budov a pozemkii, tak jak jsou popsany v predmétu aukce, S tim, Ze
jejich vznik a popis bude uveden podle pozadavkii platnych prdavnich predpisii (zejména predpisit
katastralnich)

*XERYV pripade, Ze kauce nebyla v aukci stanovena, budou ujednani o kauci vypusténa

***%%) bude uveden vycet ndajemnich smiuv, jak jsou uvedeny v popisu aukce; v pripadé, Ze ndajemni smlouvy
na predmétu aukce nejsou, bude tento odstavec vypustén
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Ostatni vyteckované chybéjici udaje budou doplnény podle skutecnosti a podle aktualniho stavu v dobé
uzavreni kupni smlouvy.
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