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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu ¢€.p. 54 v¢. prislusenstvi a pozemku parc. €. 23,
75/2 v obci Stiizovice, okres Kroméiiz, katastralni Gizemi Stfizovice u Kvasic pro
potieby insolvenc¢niho fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny diim ¢.p. 54, obec Stiizovice
Adresa predmétu ocenéni: ¢.p. 54, Sttizovice, okres Kromé&fiz
Kraj: Zlinsky kraj

Okres: Krom¢iiz

Obec: Stiizovice

Ulice:

Katastralni izemi: Stiizovice u Kvasic

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 22.01.2020.
Prohlidka probéhla za pfitomnosti: pan Rachunek.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pti prohlidce,
vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodnova
mapa, informace realitnich kancelafi, informace z katastru nemovitosti o realizovanych
prodejich, technické fesSeni systému INEM

5. Vlastnické a evidencéni udaje

Vlastnické pravo

Rachunek Miroslav, ¢. p. 54, 76821 Sttizovice
Nemovitosti:

Rodinny dim ¢.p. 54 v¢. ptislusenstvi a pozemku parc. €. 23, 75/2 v obci Sttizovice,
okres Krom¢rtiz, katastralni izemi Stiizovice u Kvasic.

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.



7. Celkovy popis nemovitosti

Ocetiovany rodinny dim byl postaven jako koncovy fadovy objekt a mé jedno
nadzemni podlazi. Dim nemda podsklepeni, nachdzi se zde piida a nema vybudované
obytné podkrovi. Objekt byl postaven odhadem v roce 1950.

Zéklady jsou betonové izolované, konstrukce objektu je cihlova, stény maji tloustku 45
cm a stropy jsou zelezobetonové monolitické. Tvar stiechy je sedlovy, stfesni krytina je
tvofena betonovymi taskami a klempiiské prvky jsou plechové. Vnéj$i omitky jsou
bfizolitové a zatepleni plasté neni provedeno.

Dispozi¢né je diim feen jako 2+1. V domé se nachizi kuchyn& o vyméfe 26,13 m’,
pokoj o vyméte 9,30 m’, pokoj o vyméte 18,00 m’, chodba o vyméie 3,35 m’, chodba o
vymete 7,28 m’, koupelna s WC o vyméie 16,74 m’, v druhé ¢asti domu — nalevo od
prujezdu - se nachazeji 3 mistnosti, které nejsou vyuzivany k bydleni - pokoj o vymeéte
13,20 m’, pokoj o vyméfe 8,40 m’, pokoj o vyméfe 14,96 m’, chodba o vyméte 7,70 m’,
dale se zde nachazi pida o vyméte 84,00 m” a garazové stani v prijjezdu o vyméie 35,00
m’. Podlahova plocha ¢ini 125,06 m’. Podlahova plocha v&. pfislusenstvi &ini 244,06

2
m-.

Vnitini omitky jsou vapenocementové. Okna jsou dfevénd zdvojend a dievéna
jednoducha, prislusenstvi oken chybi. Obytné prostory jsou orientovany na jihovychod.
Koupelna disponuje klasickou vanou a na WC je klasicka toaleta. Jsou zde pouzity tyto
dvete: dfevéné plné, dievéné prosklené, zarubné jsou ocelové a vchodové dvete jsou
dfevéné. Vybaveni kuchyné: kuchyniskd linka bez vestavénych spotiebicli a plynovy
sporak. Osvétlovaci techniku tvoii lustry.

V obytnych mistnostech je lamindtova plovouci podlaha, v kuchyni je laminatova
plovouci podlaha, v koupelné je polozena keramicka dlazba a v chodbé je keramicka
dlazba. V ostatnich mistnostech je cementovy potér.

Soucéasti vybaveni domu jsou krbova kamna.

Do domu je zavedena elektfina o napéti 230V a je napojen na rozvodnou sit’
elektrického proudu. Objekt je pifipojen na vodovodni fad, odpady jsou svedeny do
septiku a zemni plyn je zaveden. Diim je vytapén ustiedné pomoci elektrického kotle a
topna télesa jsou zavésné radiatory. V domé je pro ohiev vody instalovan bojler.

Stény vykazuji znamky poSkozeni, stfecha je zastarald, okna domu jsou zastarald,
podlahy jsou poskozeny, vybaveni v dom¢ je zastaralé a rozvody v domé¢ jsou zastaralé.
Rodinny diim je ve Spatném stavu.

Na pozemku, ktery nalezi k objektu, jsou ovocné dieviny a plot pozemku tvofi pletivo
do ocelovych sloupktl, zcasti dievény plot a z€asti zdény plot. Sklon pozemku je
rovinaty. K objektu je bezproblémovy pfistup po zpevnéné obecni cesté. Parkovaci
moznosti jsou na vlastnim pozemku. Soucésti jsou tyto venkovni stavby: hospodarska
zdéna budova a pristfeSek na uskladnéni dieva.

Duim je postaven v severni Casti obce a charakter okoli odpovida zéastavbé rodinnymi
domy se zahradami. Dostupnost obchodl je nedostate¢na - nutnost dojezdu. Soustava
Skol neni v misté dostupnd - nutnost dojezdu a neni zde zZadna vybavenost z hlediska



kulturnich zafizeni - nutnost dojezdu. V okoli se nenachézi zadna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti - nutnost dojizdét, nejsou zde zadné tfady - nutnost dojezdu kvili
ufednim zalezitostem a v obci se nenachazi pobocka Ceské posty - nutnost dojezdu.

Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivh a v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zelenn v podobé lestu a luk. Je zde nizké nebezpeci vyskytu
povodné (Uzemi tzv. 100leté vody).

V misté je pouze zastdvka autobusovych spoju.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a v okoli

domu neni zvySena kriminalita - zlo€iny jsou zde vyjimec¢né.

Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Popis rodinného domu

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu koncovy fadovy objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni ne
Podkrovi ne
Pida ano
Dutim byl postaven v roce 1950
Zdroj informace o dobé odhadem

vystavby

Rozsah rekonstrukce domu

X

Zaklady betonové izolované
Konstrukce cihlova

Stropy zelezobetonové monolitické
Tloustka stén 45 cm

Stfecha sedlova

Krytina stfechy

betonové tasky

Klempitské prvky plechoveé
Vnéjsi omitky biizolitové
Vnitini omitky vapenocementové

Typ oken v domé

drevéna zdvojena, dievéna jednoducha

Orientace oken obytnych
mistnosti

jihovychod

Koupelna(y) klasicka vana
Toaleta(y) klasicka toaleta
Vstupni dvefe drevéné

Typ zarubni ocelové




Vnitini dvete

drevéné plné, dievéné prosklené

Osvétlovaci technika lustry

Kuchyné l;;gil;{(ﬁské linka bez vestavénych spotiebici, plynovy

Dispozice RD 2+1
Kuchyné Kuchyné 26,13 m’
Pokoj Pokoj 9,30 m’
Pokoj Pokoj 18,00 m’
Ostatni prostory Chodba 335m’
Ostatni prostory Chodba 728 m’
Koupelna, WC Koupelna s WC 16,74 m’

Popis mistnosti a rozméry v Pokoj Pokoj 13,20 m’

m2 Pokoj Pokoj 8,40 m’
Pokoj Pokoj 14,96 m’
Ostatni prostory Chodba 7,70 m’
Podlahova plocha 125,06 m’
Prislugenstvi Piida 84,00 m’
Prislugenstvi Gardzové stani 35,00 m’
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 244,06 m’

Elektiina 230V

Vodovod vodovod

Svod splasek septik

Plynovod ano

Reseni vytapéni v domé elektrokotel

Topna télesa

zavesné radiatory

Reseni ohfevu vody

bojler

Podlahy v domé

mistnosti: laminatova plovouci podlaha
kuchyné: laminatova plovouci podlaha
koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: keramicka dlazba

ostatni: cementovy potér

Popis stavu rodinného domu

Spatny

Vady rodinného domu

rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: poskozeny prvek
okna: zastaraly prvek
stfecha: zastaraly prvek
zdivo: poskozeny prvek

Popis pozemku

Trvalé porosty

ovocné dieviny

Venkovni stavby

hospodaiska budova a piisttesek na uskladnéni dieva

Sklon pozemku

rovinaty




Oploceni pletivo do ocelovych sloupki, dievény plot, zdény plot

Popis okoli

Pfistupova cesta k objektu piistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci severni ¢ast obce

nedostatecna dostupnost obchodl - nutnost dojezdu,
soustava $kol neni v mist¢ dostupna - nutnost dojezdu, v
mist¢ se nenachazi zadna vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni - nutnost dojizdét, v miste se
nenachazi zadna vybavenost z hlediska sportovniho
vyziti - nutnost dojizdét, nutnost dojezdu kvili ifednim
zélezitostem, v obci se pobocka Ceské posty nenachazi -
nutnost dojezdu

Vybavenost

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivii, zelett v
podobé lest a luk v dochazkové vzdalenosti, lokalita s
nizkym nebezpecim vyskytu povodné (Gzemi tzv.
100leté vody)

Zivotni prostiedi

pouze zastavka autobusovych spoju, parkovani na

Spojeni a parkovaci moznosti .
PO P vlastnim pozemku

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
Sousedé a kriminalita kontaktu, v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou
zde vyjimeéné

Vécna biremena

ocetiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

Dalsi informace

X




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 22.01.2020 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zdkon o
ocenlovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocetiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfti prodejich stejného, poptipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vysSe se
nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pftirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho
porovnéni. Zakladni metodika, kterd je v rdmci trzniho porovnéni pouZita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Dale je pouzita metodika "Postupy pfi ocefiovani majetku statu"
vytvofena Utadem pro zastupovéni statu ve vécech majetkovych. RovnéZ se v ramci
vypoc¢tu pouziva metodika "Komentat k uréovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydand Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pi1 porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napft. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé¢ porovnani téchto
parametrl a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu oceniované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diim ¢&.p. 54, obec StfiZovice

Rodinny diim &.p. 54 obec St¥iZovice

okres Krométiz

¢ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K35 - dalSi vlastnosti
pozemek
Ocefovany Sti{zovice, okres 125.06 mz, 2+1, Spatn? 936 m’ pudni prostory, prijezd - 2 parkovaci
objekt Kroméiiz podsklepeny: ne patny m mista, hospodaiskeé stavba a piistieSek

Dolni, Kvasice, okres 2 , Pred 2 C e

! Krom&#iz 120 m, Patrovy rekonstrukei 131 m sklepni a ptidni prostory
Lubna, okres 2 ; Pred 2 v g

2 Kroméiiz 140 m’, Patrovy rekonstrukei 1368 m dvougaraz, dilna
Prav¢ice, okres 2 , Pred 2 « . (v 1x .

3 Krom&¥iz 170 m’, Patrovy rekonstrukei 1022 m dv& garaze, hospodaiské staveni
Kostelany, okres 2, , Pred 2

4 Kroméfiz 177 m', Prizemni rekonstrukei 14729 m

5 Tésnovice, Krométiz, 304 mz’ Patrovy Dobry 367 m?




Cena
pozadovana Cena
Koef. Cena po 9 .
» 'SP | redukce | redukei | Ki- | K2- | K3 | k4. K5 - K6- 1 gy, | ocefiovaného
¢ zaplacena . - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 p
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
el . pramen pramen o
uzitné srovnani
plochy
N ... | 5.416,67 <
1 | 5416,67K¢ | Nepouzit Ké 1.00 1.00 1.10 | 0.92 1.00 1.00 1.0120 | 5.352,44 K&
2 105571’43 0.9 9'514’29 1.00 0.99 1.10 | 1.02 1.00 1.00 1.1108 | 8.565,26 K&
Ke K¢
. 6.829,41 N
3 | 7.588224K¢ | 0.9 Ké 1.00 0.98 1.10 | 1.01 1.00 1.00 1.0888 | 6.272,42 K¢
4 11(28429’38 Nepouzit 113(,:'429’38 1.00 0.97 1.10 | 1.30 1.00 1.00 1.3871 | 8.960,69 K¢
N . | 2.284,26 N
5 | 2.284,26 K& | Nepouzit Ke 1.00 0.87 1.20 | 0.94 1.00 1.00 0.9814 | 2.327,55K¢
Celkem priamér 6.295,67 K&
Minimum 2.327,55 K&
Maximum 8.960,69 K¢
Smérodatna odchylka - s 2.687,45 K&
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 3.608,22 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 8.983,12 K¢

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz
srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zéklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

6.295,67 K&/m®

*

125,06 m*

=1787.337 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

787.000,-- K¢



IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceniovani majetku statu)

a dle metodiky MFCR

Rodinny diim &.p. 54 obec StiiZovice

[ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav polz(e‘:n-ek KS - dalSi vlastnosti
Oceﬁ‘ovany Stﬁioyyif:ve, okres 125.06 mz, 2+1, Spatny 936 m? pt'{dni prostoryr,uprfrxj ezd -2 pa{lfoyavci
objekt Krométiz podsklepeny: ne mista, hospodaiské stavba a pfistiesek
1 ES(I:;";’;?; asice, okres 120 mz, Patrovy fjlignstruk o 131 m sklepni a pudni prostory
2 pubnd, okes 140 m’, Patrovy Pred e | 1368’ | dvougard, dilna
3 zi‘;iié(;% okres 170 mz, Patrovy feflfg nstrukei 1022 m’° dveé garaze, hospodatské staveni
5 ES?SO I\;irc(;:;ﬁ;méﬁi’ 394 m’, Patrovy Dobry 367 m

Vypocet relace dle €l. 8 odst. 3 ,,Postupy pFi ocefiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

5.416,67
10.571,43
7.588,24
12.429,38
228426

Lh-lkb)l\)»—‘.()(

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér
Odchylka max hodnoty od priméru
Odchylka min hodnoty od priméru

Bude vyfazena max hodnota (pfipad ¢.4)

Vypocet relace ¢.2

5.416,67
10.571,43
7.588,24
1242938
228426

S N T N

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér
Odchylka max hodnoty od priméru
Odchylka min hodnoty od priméru

Bude vyfazena min hodnota (pfipad ¢.5)

~ I I3 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

X 3 '3 2
Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m

Objektivizace nabidkové ceny

0,90
0,90

12.429,38
2.284,26
54413

7.294,80
5.134,58
5.010,54

Objektivizace nabidkové ceny

0,90
0,90

9.514,29
2.284,26
4,1652

6.011,16
3.503,13
3.726,90

Cena po objektivizaci
5.416,67

9.514,29

6.829,41

12.429,38

2.284,26

(pfipad ¢.4)
(pfipad ¢.5)
(relace nesmi byt vétsi nez 2)

Cena po objektivizaci
5.416,67

9.514,29

6.829,41

4242938

2.284,26

(pfipad ¢.2)

(pfipad ¢.5)
(relace nesmi byt vétsi nez 2)
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Vypocdet relace ¢.3

&

1 541667
2 1057143
3 7.58824
4 1242938
el 2:284:26

Maximalni hodnota

Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky priamér

~ I3 P 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

Objektivizace nabidkové ceny

0,90
0,90

9.514,29
5.416,67
1,7565

7.253,46

1242938

228426

(pfipad ¢.2)
(ptipad ¢.1)

OK

11. a) Vvpocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocennovani majetku statu)

Cena po objektivizaci
5.416,67
9.514,29
6.829,41

Rodinny dim &.p. 54 obec StFiZovice

¢ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - KS5 - dalsi vlastnosti Vahz,t .
pozemek srovnani
Oceiovany Stiizovice, okres 125.06 m’, 2+1 & plidni prostory, prijezd - 2
obiekt y Kroméfii’ d. Kl m, P Spatny 936 m parkovaci mista, hospodarské X
] podskicpeny: ne stavba a pristiesek
Dolni, Kvasice, 2 3 Pred 2 e
1 okres Krométiz 120 m, Patrovy rekonstrukci 13Im sklepni a pidni prostory 3
Lubna, okres 2 , Pred 2 v 4
2 Kroméfiz 140 m , Patrovy rekonstrukci 1368 m dvougardz, dilna 2
Prav¢ice, okres 2 , Pred 2 dveé garaze, hospodarské
3 Kroméftiz 170 m, Patrovy rekonstrukci 1022 m staveni 3
4 Kostelanv-okres 2, , Pred 2 1
Kromdis 177w Przemni ) et 14729 m
Toinovice,
5 K SEiz ol :.\’ , , 2 3
Kromaiis Y ?
Vypocet zakladni ceny
[ Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 mz Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Vaha Souéin
1 5.416,67 - 5.416,67 3 16.250,01
2 10.571,43 0,90 9.514,29 2 19.028,58
3 7.588,24 0,90 6.829,41 3 20.488,23
4 1242938 - 1242938 1 1242938
5 228426 - 228426 3 6-85278
Mezisoucet 8 55.766,82
Celkem 6.970,85

Zakladni cena: 6.970,85 K&/m®

Uprava ceny dle &l. 8 odst. 4 a 5:

6.970,85 * 1,0000 = 6.970,85 K&/m®
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Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceflovani majetku
statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

6.970,85 K&/m®

* 125,06 m’

= 871.774,50 K¢
Celkovéa cena po zaokrouhleni:

872.000,-- K¢

IL. b) Vypoéet dle metodiky MECR

Vylouceni extrémni hodnoty

¢ Cena poZadovana resp. zaplacen4 za 1 m’ Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 5.417 - 5.416,67
2 10.571 0,90 9.514,29
3 7.588 0,90 6.829,41
4 12429 - 1242938
5 2284 - 2238426
Stfedni hodnota 7.253,46
Median 6.829,41
Rozdil max-min 4.097,62
Minimum 5.416,67
Maximum 9.514,29
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Rozdéleni éetnosti

Tridy Cetnost Pravdépodobnost
5.417 az 6.783 1 0.33333333333333
6.783 az 8.148 1 0.33333333333333
8.148 az 9.514 1 0.33333333333333

0,35
0,3
0,25
0,2
0,15
0,1
0,05

Cetnost

6.783

v

az

5.417

8.148

v

az

6.783

m Cetnost

9.514

8.148

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 5.416,67 K&/m’do 9.514,29 K&/m®

* 125,06 m*

od 677.408,75 K¢ do 1.189.857,11 K¢

od 677.000,-- K¢ do 1.190.000,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

787.000,-- K¢&
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

872.000,-- K¢
II. b) Vysledek dle metodiky MFCR

od 677.000,-- K¢ do 1.190.000,-- K¢

ZAVER:

Na ziakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkim polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

787.000 K¢

Slovy: sedmsetosmdesatsedmtisic korun
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0., Ing. Eva Hurtikova
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 07.02.2020

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zédkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsSich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zdkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod potadovym cislem 10528-306/2020 znaleckého deniku.
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E. Pilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Parcela Stavba Jednotka Privo stavby Rizeni Mapa LV Kat. dzemi

Seznam nemovitosti na LV

Eislo LV: 364

Katastralni dzemi: = u Kvasic [758132]

Zobrazeni v mapé |

Viastnici, jini opravnéni

Viastnicks pravo Podil

Rachunek Miroslav, £ p. 54, 76321 StfiZovice

Pozemky

Parcelni dislo
st #3: soucast poremiba je stavba

7573

Stavby

| Mz LY ngjsou zapsany 23dné stavby.

Jednotky

I M= LWV nejsou zapsany Z3dns jednatky.

Prava stavby

| Mz LY nejsou zapsana Z2dna prava stavby.

Memovitast je v izemnim obvodu, kde stitni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni ifad pro Tlinsky kra|, Katastrilni pracovisté Kromefiza

Zobrazend L'ldaje_ma;u' informativni charakter. Dlatnest k 09.02.2020 22:00:00.

A o [
T o n
P e L

Marushisa Sl

o mrm i mae § oy e e e
D e i e g e . =L I
i P = sl st Pyt ol sty it AL
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Informacs o pozemiku
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1
1. Identifikace
Prodej, Rodinny dim, 120 m’, Dolni

YW v

¢.p. 384, Kvasice, okres Kromériz

Celkova cena: 650.000 K¢

Adresa: Dolni, Kvasice, okres
Krom¢iiz

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 000 000 K&
900 000 Ke-g ° ® < ® o ® ° ® ©
800 000 K¢
700 000 K&
600 000 K¢
500 000 Ké
2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
\ & P \ \ \ ¥ W2 & & &
N v 3 3 S S S & & S S
° e & & S o S S S S &
[ Vyvoj ceny ] Viozeniinzeratu [___] Inzerat odstranén Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))
Cena dle kupni 650 000 K¢ Pocet nadzemnich 3
smlouvy podlazi
Kupni smlouva 20.08.2019 Stav objektu Pied
podepsana dne rekonstrukei
Cislo Fizeni V-4191/2019 Plocha uZzitna 120
Konstrukce budovy Cihlova Podlahova plocha 180
Typ domu Patrovy Plocha pridruzeného 131
pozemku
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Slovni popis

Zprostiedkujeme Vam prodej rodinného domu v obci Kvasice, v samém centru obce, o
dispozici 3+1. Dum je celopodsklepeny, ve sklepé se nachdzi dvé mistnosti slouzici
jako sklad a kotelna s kotlem na tuha paliva. V LNP se nachéazi centralni schodisté
vedouci do II.LNP a na padu, kuchyn, komora, pokoj, samostatné WC a dale vychod
smérem na dvorek. V ILNP jsou pak dva pokoje, z toho jeden prichozi, koupelna,
balkon a vstup na ptidu. Piidu je mozné vyuzit ke skladovani véci. Za domem se nachazi
mensi dlazdény dvorek, ktery by bylo mozné po drobnych tpravach vyuzit k posezeni.
Dtim je vhodny k rekonstrukci podle predstav nového majitele. Dim je umistén v centru
obce Kvasice, ktera ma veSkerou ob¢anskou vybavenost. V bezprostiedni blizkosti se
nachdzi matetskd i zdkladni Skola, prodejna potravin, 1ékdrna, zastdva autobusu atp.
Dobra dopravni dostupnost do Otrokovic 1 smérem na Kroméftiz.

4. Fotodokumentace

-
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5. Mapové zobrazeni

EX
(367 Y
=
Sthizovice
Tlumadoy
367
Bafice-iielk
Té&any

Google

4,
p;x-ss,
?

Ocenovana nemovitost

Map dals E3020

?

Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace
Prodej, Rodinny diim, 140 m’, Lubn4,
okres Kromériz

Celkova cena: 1.480.000 K¢

Adresa: Lubna, okres Kroméfiz

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

¥ (

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Lubna, okres Krométiz Typ domu Patrovy
Cena 1480 000 K¢ Stav objektu Pred
rekonstrukci
Poznamka k cené 1 480 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, = Plocha uZitna 140
v¢etné poplatkt
Konstrukce budovy Cihlova Plocha pfidruZzeného = 1368
pozemku
Slovni popis

2

Prodej rodinného domu v obci Lubnd, dispozicné 4+1 s dvougarazi, dilnou a zahradou o
vymeie 1368 m2. Zadni ¢ast pozemku je pfistupnd po samostatné komunikaci a jsou u
ni sité. Objekt je napojen na elektiinu, plyn, obecni vodovod. V piizemi domu se
nachazi kuchyné a dv¢é mistnosti. v kuchyni se nachazi zachovala kachlova kamna. V
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dochazkové vzdalenosti se nachazi les a ptirodni biotop. Radi Vas provedeme celou
nemovitosti, poradime s financovanim.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Kroméfiz e
urovice
OB gy
!“:.-!'I':-'.-'I:!Z‘.\' om Q Mithkovice
Jarchnévice
% E3
s, Sifitovice ;!
Saledowvica TIsrnatoy Machovd
Bafice-Velké %5-
dobicclly Kyasice
{432 ]
Sobasuky
' Karglin 45 ]
Wrhka
Sulirrios
Google L "'g’ Gy Shap data B2020
' Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

. . 4 ] 2 we
Prodej, Rodinny diim, 170 m’, Prav¢dice,
okres Kromériz

Celkova cena: 1.290.000 K¢

4

Adresa: Pravcice, okres Krométiz

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 500 000 K¢

1 400 000 K&

1 300 000 K¢ PS

0
]
ol
®
L ]
®
©
©
®

1 200 000 K¢

1 100 000 K&

1 vyvojceny [—] Viozeniinzeratu [___] Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 1290 000 K¢ Zastavéna plocha 110
(m2)
Konstrukce budovy Cihlova Plocha uZzitna 170
Typ domu Patrovy Podlahova plocha 170
Stav objektu Pted rekonstrukci Plocha pfidruZzeného = 1022
pozemku
Slovni popis

Prodej samostatné stojiciho rodinného domu s prostornym pozemkem celkové plose
1022 m2 v klidné casti obce Pravc€ice. Dum je postaveny z cihel s keramickymi stropy a
sedlovou stiechou krytou pozinkovanym plechem. Nemovitost je napojena na plynovod,
elektfinu a kanalizaci. Zdrojem vody je studna na pozemku. V obci se piipravuje
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vefejny vodovod. K vyuziti jsou dvé gardze za domem a hospodarské staveni. Vice
informaci u makléte.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Aysificn pod
Hasiynem
Hiwin
oy Chstogryrid
NEmiice Kapetin Auzava HGE'!'iilrkm
L athiis ] Ligath] LEL 1 Hofezaw
leamonica s N B riutin
g Hang :
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Frygtak WEemin
0
harkaviceStidany Slusovice
Tebfoviee 2N Folechovies Vizovice
Kostelany Dirokovice BB rad Dfewinic
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m
o] Pozlovice
- . 51
Google:  koryeany, >0 Velehvad Wiap data B2020
' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace
Prodej, Rodinny dim, 177 m’,
Kostelany, okres Kromériz

Celkova cena: 2.200.000 K¢

Adresa: Kostelany, okres Krométiz

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2 500 000 K¢
2000 000 K¢
1500 000 K¢ @ @ < < © < < < < @
1 000 000 K&
N 2 > 2 2 N > > D 2 &
S S S S S ) S S S S o
\Q".f \_\"/ ‘:\“/ ;\‘1/ \\“/ ‘:\‘1./ \\W Q?/ Q/“/ &"/ Q_\"/
= & Ps s o & IS P > o S
1 Vvyvoj ceny ] Viozeni inzeratu ] Inzerat odstranén [ ] Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))
Adresa Kostelany, okres Krométiz Typ domu Prizemni
Cena dle kupni 2200 000 K¢ Pocet nadzemnich 1
smlouvy podlazi
Kupni smlouva 20.11.2019 Stav objektu Pied
podepsana dne rekonstrukei
Cislo Fizeni V - 6084/2019 Zastavéna plocha 212
(m2)
Poznamka k cené 1 490 000 K¢ za nemovitost Plocha uzitna 177
Konstrukce budovy SmiSena Plocha p¥idruzeného = 909
pozemku
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Slovni popis

Ve vyhradnim zastoupeni majitele si Vam dovoluji nabidnout ke koupi rodinny dim v
obci Kostelany. Tento diim o uzitné ploSe 177 m2 je vhodny spiSe k rekreaci, jelikoz
se nachazi 1 km od centra obce, nema piimé sousedy a pfistup k nému je po polni
cesté. Dum se nachédzi na stavebni parcele o velikosti 909 m2 a pfiléha k zahradé o
velikosti 2543 m2. K domu je mozné koupit rozlehlé pozemky. Vice informaci pouze
na prohlidkach. K dispozici je video prohlidka. Majitel si vyhrazuje pravo vybrat
kupujiciho na zaklad¢ jim zvolenych kritérii. Priikaz energetické naroc¢nosti budovy je
ve fazi zpracovéni, ze zakonnych diivodii prozatim uvadime energetickou naro¢nost
tiidy G.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

. . . oo 2
Prodej, Rodinny diim, 394 m’,
TéSnovice, Kromériz, okres Kroméiiz

Celkova cena: 900.000 K¢

Adresa: TéSnovice, Krométiz, okres
Krom¢iiz

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 400 000 K¢

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Tésnovice, Krométiz, okres Krométiz Stav objektu Dobry

Cena dle kupni 900 000 K¢ Zastavéna plocha 367

smlouvy (m2)

Kupni smlouva 06.08.2019 Plocha uzitna 394

podepsana dne

Cislo Fizeni V-5422/2019 Plocha pfidruzeného = 367
pozemku

Poznamka k cené 1 190 000 K¢ Elekttina 230V

Konstrukce budovy Cihlova Plyn Plynovod

Typ domu Patrovy Umisténi objektu Centrum obce

Pocet nadzemnich 2

podlazi
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Slovni popis

Nabizime k prodeji rodinny diim v obci TéSnovice, kterd spadd pod okresni mésto
Krométiz. Mistni ¢ast TéSnovice se nachazi 5 km jizné od mésta Krométiz. Rodinny
dim se sedlovou stfechou je wumistény ve stfedu obce, u Zakladni Skoly
TéSnovice. Dum nabizi moznost, spojit podnikani s bydlenim v patfe. Dvur s vjezdem
na pozemek o vyméie 164m2, tvoii uzavieny celek a poskytuje maximalni soukromi
majitelim. Dum je koncipovany jako 5+1, které je vybudované na druhém nadzemnim
podlazi. Zde je umisténa samostatnd koupelna, samostatné WC (zde je misto pro
pracku), kuchyn, prichozi pokoj, prichozi obyvaci pokoj a loznice. Dalsi dvé mistnosti
jsou umisténé samostatné na patie. V pfizemi domu je 5 mistnosti, kde tfi jsou priichozi.
Je zde vybudované i samostatné WC. Dum nabizi svym majitelim 394m2 obytné
plochy, plastova okna, koupelnu na 2.NP kde je umisténa vana, zdsobnik na teplou vodu
s elektrickym ohfevem. Vytapéni domu poskytuje vlastni plynovy kotel. Voda je
piipojena na obecni vodovod a odpady jsou feSeny pfipojenim na kanalizaci. Zastavéna
plocha a naddvofi nemovitosti je 367m. Tiida energetické naro¢nosti budovy: G. Pritkkaz
energ. naro¢nosti nebyl dolozen. Cena je uvedena bez sluzeb realitni kanceldie a dané
z nabyti nemovitosti.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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