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A. Nalez

1. Znalecky kol

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky €. 247/7 a podilu ve vysi 372/11218 na
spole¢nych ¢astech budovy ¢.p. 246, 247 a pozemku parc. ¢. 43, 44, 45 v obci Chlumec,
okres Usti nad Labem, katastrdlni tzemi Chlumec u Chabafovic pro potieby
insolvenéniho fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 247/7

Adresa pfedmétu ocenéni: Krugnohorskéa 247, Chlumec, okres Usti nad Labem
Kraj: Ustecky kraj

Okres: Usti nad Labem

Obec: Chlumec

Ulice: Krusnohorska

Katastralni tzemi: Chlumec u Chabatovic

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 13.08.2018.
Prohlidka byla za ptitomnosti: p. Lochmannova, vlastnik.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pii prohlidce,
vypis z katastru nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek
katastralni mapy, povodiova mapa, informace realitnich kancelafi, technické feSeni
systému INEM.

5. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Lochmannova Tereza, Krusnohorska 247, 40339 Chlumec.
Nemovitosti:

Bytova jednotka ¢. 247/7 a podil ve vysi 372/11218 na spolecnych €astech budovy ¢.p.
247 a pozemku parc. ¢. 43, 44, 45 v obci Chlumec, okres Usti nad Labem, katastralni
uzemi Chlumec u Chabarovic.

6. Dokumentace a skuteé¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovana bytova jednotka je umisténa v typovém panelovém bytovém domé. Stavba
ma celkem 4 nadzemni podlazi a je bez podzemniho podlazi. V objektu neni ptda a
nema vybudované obytné podkrovi. Zaklady ma zelezobetonové izolované, objekt je
panelové konstrukce a stropy jsou zelezobetonové montované. Ma rovnou stfechu,
sttesni krytinu tvoii Zivicna lepenka a klempiiské prvky jsou plechové pozinkované.
Vnéjsi omitky jsou Stukové a zatepleni plasté je z polystyrenu. Dim ma tyto spolecné
prostory: vstupni prostor, schodisté, kocarkarna.

Odhadem byl objekt postaven v roce 1970.

Piiblizné v roce 2010 prob¢hla rekonstrukce téchto konstrukénich prvki: zatepleni
plasté¢ - celkova, okna - celkova, vertikdlni rozvody - celkova, vstupni prostor -
modernizace.

Stény jsou bez vad, stfecha je bez vad, okna v objektu jsou bez vad, podlahy jsou
zastaralé, vybaveni je zastaralé a v objektu jsou rozvody bez vad. Stav bytového domu
je dobry.

Bytova jednotka je v osobnim vlastnictvi. Je umisténa v 3. podlazi objektu a dispozi¢né
se jednd o 1+1. Soudasti bytové jednotky je chodba o vyméfe 2,15 m’, koupelna o
vyméte 2,00 m’>, WC o vyméie 1,00 m’, kuchyné o vyméie 14,45 m’, pokoj o vyméte
16,00 m’, sklepni koje o vyméfe 2,00 m’. Podlahova plocha &ini 35,60 m’. Podlahova
plocha v¢. piislusenstvi &ini 37,60 m’.

Bytové jadro je umakartové. Vnitini omitky jsou vapenocementové. V byté jsou
instalovana plastova okna s dvojsklem, v celém byté vcetné€ Zaluzii. Orientace obytnych
prostor je na severozapad, jihovychod. Vybaveni koupelny tvoii klasicka vana,
umyvadlo a na WC je klasicka toaleta. Vnitini dvetfe jsou dievéné plné, dreveéné
prosklené, zarubné dveii jsou ocelové a vchodové dvefe jsou dfevéné. Vybaveni
kuchyné tvofi kuchyiiska linka bez vestavénych spotiebicli, elektricky sporak. Pro
osvétleni jsou pouzity lustry.

V obytnych mistnostech je podlaha fesena: koberce, lino, v kuchyni je polozeno lino, v
koupelné je podlaha feSena: koberce, lino a v chodbé¢ je podlaha fesena: koberce, lino.

V byté jsou instalovany anténni rozvody.

Do bytové jednotky je zavedena elektiina o napéti 230V a dodavky zajistuje rozvodna
sit” elektrického proudu. Objekt je pfipojen na vodovodni fad, mé pfipojeni na vefejnou
kanalizaci a zemni plyn zde neni zaveden. Byt je vybaven tstfednim topenim (dalkové)
a topna télesa predstavuji zavésné radiatory. Ohiev vody je fesen dalkove.

Stény bytu jsou zastaralé¢, okna jsou bez vad, podlahy jsou zastaralé, vybaveni je
zastaralé a rozvody jsou zastaralé, bytové jadro pivodni — umakartové, zcela dozité.
Ocenovany byt je pied rekonstrukei.

Na pozemku nejsou trvalé porosty a neni oplocen. Samotny pozemek je rovinaty. K
objektu lze piijet bez problému po zpevnéné obecni ceste.



Bytovy dim je postaven ve vychodni ¢asti obce a charakter okoli odpovida rezidenéni
zastavb¢ bytovymi domy. Dostupnost obchodt je dostacujici - vybavenost obchodnimi
stiedisky a specializovanymi obchody. V misté je dostupna zakladni Skola, pro vyssi
vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a v misté je kompletni vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni. V okoli domu je kompletni vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti, v okoli jsou nejdulezitéjsi urady, ostatni ufady jsou v dojezdové
vzdalenosti a v obci je pobocka Ceské posty.

Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivi a v dochazkové
vzdalenosti od domu je zeleit v podobé parki. Objekt se nachdzi v lokalite¢ se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

V misté je zastdvka MHD a zastavka dalkovych spojt je v dochazkové vzdalenosti, jsou
zde omezené parkovaci moZnosti v blizkosti objektu.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a v misté je
zvySena kriminalita, kradeze mensiho rozsahu zde nejsou neobvyklé.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Na listu vlastnictvi jsou zapsana omezeni vlastnického prava (exekucni piikazy,
zahgjeni exekuce, rozhodnuti o upadku), ktera se dle ucelu posudku nepromitaji do
ocenéni nemovitosti.

Tabulkovy popis
Popis bytového Typ bytového domu typovy panelovy bytovy dim
domu
Pocet nadzemnich podlazi 4
Pocet podzemnich podlazi 0
Dim byl postaven v roce 1970
Zdroj informace o dobé vystavby | odhadem
Konstrukce Rozsah Rok
zatepleni plaste celkova 2010
Rozsah rekonstrukce domu okna celkova 2010
vertikalni rozvody | celkova 2010
vstupni prostor modernizace | 2010
Zéklady Zelezobetonové izolované
Konstrukce panelova
Stropy zelezobetonové montované
Stfecha rovna
Krytina stiechy ziviéna lepenka
Klempifské prvky pozinkované
Vngjsi omitky Stukové
Vnitini omitky vapenocementové




Spole¢né prostory bytového
domu

vstupni prostor, schodis§té, kocarkama

Popis stavu bytového domu

dobry

Vady bytového domu

rozvody: bez vad
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek
okna: bez vad

stfecha: bez vad

zdivo: bez vad

Popis bytové
jednotky

Dispozice bytové jednotky 1+1
Podlazi bytové jednotky 3
Bytové jadro umakartové

Typ oken v jednotce

plastova s dvojsklem

Orientace oken obytnych
mistnosti

severozapad, jihovychod

Koupelna(y) klasicka vana, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta

Vstupni dvefe dievéné

Typ zarubni ocelové

Vnitini dvefe

dievéné plné, dfeveéné prosklené

Osvétlovaci technika

lustry

kuchyiiska linka bez vestavénych spotfebici, elektricky

Kuchyné spordk
Ostatni prostory chodba 2,15 m’
Koupelna, WC Koupelna 2,00 m’
Koupelna, WC wC 1,00 m
Kuchyné Kuchyne 14,45 m’
Popis mistnosti a rozméry v m2
Pokoj pokoj 16,00 m’
Podlahova plocha 35,60 m’
pfislusenstvi sklepni koje 2,00 m’
Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi 37,60 m
Elektiina 230V
Vodovod vodovod

Svod splasek

vefejna kanalizace

Plynovod

ne

Regeni vytapéni v byté

usttedni dalkové

Topna télesa

zaveésné radiatory

Regeni ohfevu vody v byté

dalkové

Podlahy v byté

mistnosti: koberce, lino

kuchyné: lino

koupelna, WC: koberce, lino

chodba: koberce, lino




Popis stavu bytové jednotky

pted rekonstrukci

Rekonstrukce
rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
Vady bytové jednotky podlahy: zastaraly prvek

okna: bez vad
zdivo: zastaraly prvek

Popis pozemku
bytového domu

Trvalé porosty

bez porostii

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

neoploceno

Pristupova cesta k objektu

pfistup bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste

Popis okoli

Popis okoli

zastavba bytovymi domy

Poloha v obci

vychodni ¢ast obce

Vybavenost

dostacujici vybavenost obchodnimi stfedisky a
specializovanymi obchody,

v misté je dostupna zékladni skola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét,

v mist¢ je kompletni vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni,

v misté je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho
vyZziti,

nejdulezitejsi ufad/ufady v miste, ostatni ufady v dojezdové
vzdalenosti,

v obci je pobotka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi,
zelent v podob¢ parkii v dochazkové vzdalenosti,

lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka MHD a dalkovych spojii v dochazkové vzdalenosti,

omezené parkovaci moznosti v blizkosti objektu

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
kontaktu,

v misté je zvySena kriminalita, kradeze mensiho rozsahu zde
nejsou neobvyklé

Vécna bifemena

ocelované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace

Na listu vlastnictvi jsou zapsana omezeni vlastnického prava (exekuéni piikazy, zahajeni exekuce,
rozhodnuti o upadku), ktera se dle G¢elu posudku nepromitaji do ocenéni nemovitosti.




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 13.08.2018 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakont (zékon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zadkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky piirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadruje hodnotu véci a urc¢i se porovnanim.*

Volba metody:

Za celem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Dale je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu"
vytvotena Utadem pro zastupovani stitu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav ¢i piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto
parametrt a vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu oceniované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze.

Bytova jednotka ¢. 247/7

Bytova jednotka ¢&. 247/7, v ulici Kru$nohorska, obec Chlumec

M K2- K4 - K5 - dalsi
& K1 - poloha velikost K3 - stav konstrukce vlastnosti
Ocefiovany Krusnohorsk4, Chlumec, okres Usti nad 1+1,35.6 Pred Panelova
objekt Labem m rekonstrukci
Usteckd, Chlumec, okres Usti nad 2 . , .
1 Labem 141,38 m Velmi dobry Panelova
2 Ladova, Chlumec, okres Usti nad Labem 1+1, 38 m Dobry Panelova
3 Krusnohorska, Chlumec, okres Usti nad 241 62 m’ Velmi dobry Panclova
Labem >
Krusnohorsk4, Chlumec, okres Usti nad 2 Pied .
4 Labem 3+1,68m rekonstrukci Panelovd




Cena
poZadovana Cena

Koef. Cena po o .
. "S- edukee | redukei | Ki- | K2- | K3 K4- KS- K6- | qy, | oceilovaného

& zaplacena " - dalsi tivaha objektu

2 na na poloha | velikost konstrukee . x K6 p

zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze

. pramen | pramen P

podlahové srovnani

plochy
1| 10320 o P 100 | 099 127 | 1.00 1.00 1.02 12824 | 12.004,63 K&
2 | ST oo D060 100 | 099 102 | 1.00 1.00 1.00 10098 | 14.916,97 K&
I R 2 00 | o 127 | 1.00 1.00 1.03 11642 | 10.585,98 K&
g | WL, 1052206 1 100 | 087 | 098 | 1.00 1.00 0.98 0.8355 | 12.593.74 K¢
K¢ K¢
Celkem priamér 12.525,33 K¢
Minimum 10.585,98 K¢
Maximum 14.916,97 K¢
Smérodatna odchylka - s 1.803,41 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 10.721,92 K&
Pravdépodobna horni hranice - priomér + s 14.328,74 K¢

K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient tipravy na velikost objektu

K3 - Koeficient Gipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient Gipravy na konstrukci stavby

K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient Gipravy dle odborné Givahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

12.525,33 K¢/m2

%

35,60 m*

= 445.902 K¢

446.000 K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pii ocefiovani majetku statu)

Bytova jednotka ¢. 247/7, v ulici Kru$nohorska, obec Chlumec

M K2- K4 - KS5 - dalsi
¢ K1 - poloha velikost K3 - stay konstrukee vlastnosti
Ocenovany Krusnohorska, Chlumec, okres Usti nad 1+1,35.6 Pied Panelova
objekt Labem m rekonstrukei
Usteck4, Chlumec, okres Usti nad 2 . , .
1 Labem 1+1,38 m Velmi dobry Panelova
2 Ladova, Chlumec, okres Usti nad Labem 1+1, 38 m Dobry Panelova
3 Krusnohorska, Chlumec, okres Usti nad 241 62 m Velmi dobry Panclova
Labem >
Krusnohorska, Chlumec, okres Usti nad 2 Pred |
4 Labem 3+1,68m rekonstrukei Panclova

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocefiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

¢, Cena pozadovan4 resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 17.105,26 0,90 15.394,74

2 16.736,84 0,90 15.063,16

3 13.693,55 0,90 12.324,19

4 11.691,18 0,90 10.522,06

Maximalni hodnota 15.394,74 (pfipad ¢.1)
Minimalni hodnota 10.522,06 (pfipad ¢.4)

Relace min vs. max hodnoty 1,4631 OK

Aritmeticky pramér 13.326,04

I1. a) Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pii oceiiovani majetku statu)

Bytova jednotka ¢. 247/7, v ulici Kru$nohorska, obec Chlumec

& K1 - poloha vell<ilz((;s ¢ K3 - stav konlsi?'l;kce :fl:s-tl?:slfii sr:j::ni
Oceiiovany Krugnohorské, Chlumec, okres 1+1,35.6 Pred )
objekt Usti nad Labem m’ rekonstrukei Panclova X
1 Eals(tieﬁl;é;r(rilhlumec, okres Usti 141,38 m’ | Velmi dobry Panclovi |
2 E:g(i/a%eiillumec, okres Usti 141,38 m’ | Dobry Panclovd ,
3 Uhszéggg(legi;fhlumec, okres 241,62 | Velmi dobry Panclovi 5
4 Uhszéggg(legi;fhlumec, okres 341,68’ :Egnstmkd Panclovi 5
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Vypocet zakladni ceny

€. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Viha  Soudin

1 17.105,26 0,90 15.394,74 1 15.394,74
2 16.736,84 0,90 15.063,16 3 45.189,48
3 13.693,55 0,90 12.324,19 2 24.648,38
4 11.691,18 0,90 10.522,06 2 21.044,12
Mezisoucet 8 106.276,72
Celkem 13.284.59

Zakladni cena: 13.284,59 K¢/m2
Uprava ceny dle &l. 8 odst. 4 a 5:
13.284,59 * 0,9925 = 13.184,96 K¢/m2

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocenovani majetku
statu® je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

13.184,96 K¢/m2

*35.60 m*

= 469.384,58 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

469.000,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody
446.000,-- K¢
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

469.000,-- K¢

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti vdaném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

450.000 K¢
Slovy: ¢tyristapadesattisic korun
Vypracoval:

XP invest, s.r.0., Martin Svoboda
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 14.08.2018

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jSich predpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.Znalecky
posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 6492-1335/2018 znaleckého deniku.
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E. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o jednotce

1 Cislo jednotky 24777

1 Typ jednotky: Jjednotka vymezena podle zakona o viastnictvi bytd
1 Zpisob vyuith byt

} Budova: & p. 246, 247

; Katastralni tzemf: Chlumec u Chabafovic [651796]

| Cislo LV: 1205

I

| 2

::::;czz‘:ych Castech: Haatas

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil

i Lechmannova Tereza, Krudnohorska 247, 40339 Chlumec

Zpusob ochrany nemovitosti

‘ Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava

‘ Mejsou evidovana Zadna omezeni.
[

Jiné zapisy
Typ
Exekucni piikaz k prodeji nemovitosti

‘ Rozhodnuti o dpadku (8 136 odst. 1 insolvenéniho zdkona) - Lochmannova Tereza

|
| Zahdjeni exekuce - Lochmannova Tereza

[ Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj

Nemovitost je v tzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni ifad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovizté Usti nad Labem 2
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Situace nemovitosti v mapé
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Zprava o povodiiovém riziku

Adresa Kraj: Ustecky kraj
Okres; Usti nad Labem
Obec - £ast obce: Chlumec - Chiumec

Ulice; €.p./&.0.: Krusnohorska 247
PsSGC; 40339

Rizikova zona pro vybranou adresu

- zéne s nizkym nebezpedim vyskytu povodng/ zdplavy.

Doplnujici informace

Soufadnice S-JTSK: X: -767145 Y:-970911 _
Souradnice GPS: M: 50°41'55,83" E: 13956'27,29"

Kod adresy: 17739471 (dle registru RUIAN)

Piesnost: adresa Dyla zamérena 5 piesnost na stavebni objekt
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej,, Byt, 38 mz, Usteck4, Chlumec,
okres Usti nad Labem

Celkova cena: 650.000 K¢

Adresa: Ustecka, Chlumec, okres Usti nad
Labem

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

890.000 K&

W Vyvo] ceny
816.000 K¢ W VioZenf inzeratu
Inzerét odstranén z
742.000 K& nabidky
668.000 K& =
594.000 K¢ -
520.000 K¢
N o2 e > C Q> el
R ) \r De " Ry B
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Usteckd, Chlumec, okres Usti nad Labem Dispozice 1+1
Cena 650 000 K¢ Stav objektu Velmi dobry
Poznamka k cené Neuvedeno Podlahova plocha Neuvedeno
Provize Neuvedeno Plocha uzitna 38
Konstrukce budovy Panelova Garaz Neuvedeno
Pocet podlazi Neuvedeno Umisténi objektu Neuvedeno
Umisténi bytu na Neuvedeno Vlastnictvi Neuvedeno

podlazi
Slovni popis

Prodej, OV, 1+1, 38 m2, 2.NP, Ustecka ulice, Chlumec Nabizime k prodeji bytovou
jednotku v osobnim vlastnictvi o velikosti 1+1 a plose 38 m2, kterd se nachazi v prvnim
patie klidného panelového domu v Ustecké ulici v Chlumci, Okna jsou plastova, bytové
jadro zdéné, novejsi kuchynska linka s elektrickym spordkem. V koupelné je na podlaze
polozena dlazba, v kuchyni PVC a v pokoji plovouci podlaha a koberec. K pfislusenstvi
bytu patii sklep. Byt je volny po dohodé¢. Je zde blizka dostupnost MHD, skola, §kolka,
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obchody, lékarna, posta a diky MHD velmi dobré spojeni s mésty Teplice, D&in a Usti
nad Labem. Pfi rychlé jednani mozna sleva.

4. Fotodokumentace

13 |
i e,
City Government Office . sy
yhﬂrj—.;t.«: ky ufad Chlumes @ Moy rybnik
|3
.UI-: A ."h .
13 ] 5|
. Zamaepy,
A3 L
& %,
¥ ¥
3
o
Gas Station & =
T }Nl)]t:'l.[).lil ‘I';D DPD €Z, Depo Chlumec Q
Google u Usti nad Labem Map data 22018 Google
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Byt, 38 m’, Ladova, Chlumec,
okres Usti nad Labem

Celkova cena: 636.000 K¢

Adresa: Ladova, Chlumec, okres Usti nad
Labem

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

830.000 K&

W \yvo] ceny
766.000 K& W VloZeni inzeratu
Inzerat odstranén z
702.000 Ké - nabidicy
‘F_-——"‘—-A‘_
N L\_-_———..
638.000 K& - .
574.000 K¢
510.000 K&
& J_\‘]\q.
&5 :?\: &
Q Y
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Ladova, Chlumec, okres Usti nad Labem Dispozice 1+1
Cena 636 000 K¢ Stav objektu Velmi dobry
Poznamka k cené 636 000 K¢ za nemovitost Podlahova plocha Neuvedeno
Provize Neuvedeno Plocha uZitna 38
Konstrukce budovy Panelova Garaz Neuvedeno
Pocet podlazi Neuvedeno Umisténi objektu Klidna cast
obce
Umisténi bytu na Neuvedeno Vlastnictvi Osobni

podlazi
Slovni popis

Prodej, 1+1, OV, 1.patro, 38,2 m2, Ladova ulice, Chlumec Nabizime k prodeji bytovou
jednotku v osobni vlastnictvi o velikosti 1+1 a celkové plose 38 m2, ktera se nachazi v
prvnim patie klidného panelového domu v Ladové ulici v Chlumci. Bytové jadro je
umakartové, podlahy pokryty PVC, novéjsi kuchynska linka, okna plastova se
zaluziemi. K pfislusenstvi bytu patii sklep, v mezipatie domu umisténa lodzie a spiz.
Vzhledem k nizkym mési¢énim nakladiim na bydleni je byt vhodny jako investice. V této
lokalité je blizka dostupnost MHD, skola, $kolka, obchody, 1ékarna, posta a diky
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kyvadlové dopravé velmi dobré spojeni s mesty DECi

&in, Teplice a Usti nad Labem. Byt
je volny ihned. Pfi rychlém jednani mozna sleva.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

City Government Office @

o 1
L
Ch i = :
Méstsky Urad Chlumes \ Lo Nowd rybinik
Restaur:
penzion Chiumet
& Zame,;.kﬁ
.._\"”‘
F 3
g® =
=
=
%
%
Chlumecks
Google i Map data 82018 Google
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Byt, 62 nf, Krus$nohorska,
Chlumec, okres Usti nad Labem

Celkova cena: 849.000 K¢

Adresa: Krusnohorska, Chlumec, okres
Usti nad Labem

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.200.000 Ké -
W \yvo] ceny
1.096.000 K& - W VloZeni inzeratu
Inzerat odstranén z
992.000 K& - ° nabidky
888.000 K&
784.000 KE -
680.000 K&
,‘t\.\c& P R SR e P o R
:\c v & L & 1% % v \{.‘ L A (;\ L
o ) el & 3 Ay N el
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Krugnohorské, Chlumec, okres Usti nad Dispozice 2+1
Labem
Cena 849 000 K¢ Stav objektu Velmi dobry
Poznamka k cené 849 000 K¢ za nemovitost, + provize RK, Podlahova plocha Neuvedeno
vcetné DPH, v¢etné pravniho servisu
Provize Neuvedeno Plocha uZitna 62
Konstrukce budovy Panelova Garaz Neuvedeno
Pocet podlazi Neuvedeno Umisténi objektu Klidna ¢ast
obce
Umisténi bytu na Neuvedeno Vlastnictvi Osobni

podlazi
Slovni popis

Nabizime k prodeji byt 2+1, 62 m2, osobni vlastnictvi v Chlumci u Usti nad Labem.
Jednotka je po ¢astecné rekonstrukei a nachazi se v klidné a zadané lokalité mésta.
Soucasti bytu je sklep, moznost vyuziti susarny a mistnost na kola. Diim prosel
revitalizaci. V okoli veskera obcanska vybavenost. Financovani pomoci hypotécéniho
uvéru zajistime. Doporucujeme prohlidku.
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4. Fotodokumentace

&
&
=
2 13}
- b C'"'rr,, -
%y L i ¥
‘:}- A
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ot
13}
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i i
P
Google Map data ©2018 Google
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Byt, 68 nf, Krus$nohorska,
Chlumec, okres Usti nad Labem

Celkova cena: 795.000 K¢

Adresa: Krusnohorska, Chlumec, okres
Usti nad Labem

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

950.000 K&

W \yvo] ceny
888.000 K¢ W VloZeni inzeratu
Inzerat odstranén z
826.000 K& - nabidicy
764.000 K¢
702.000 K -
640.000 K&
P o ¥
v & ’ \\";ﬁ:b v’;\b
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Krugnohorské, Chlumec, okres Usti nad Dispozice 3+1
Labem
Cena 795 000 K¢& Stav objektu Dobry
Poznamka k cené 795 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Podlahova plocha 68
Provize Neuvedeno Plocha uzitna 68
Konstrukce budovy Panelova Garaz Neuvedeno
Pocet podlazi Neuvedeno Umisténi objektu Neuvedeno
Umisténi bytu na Neuvedeno Vlastnictvi Osobni

podlazi
Slovni popis

Upozornéni: Tato nabidka je rezervovana konkrétnim zdjemcem a v rezervacni lhite
neni k dispozici! Nabizime vam byt v osobnim vlastnictvi, 3+1 s lodzii o celkové plose
68 m2, ktery se nachazi v prvnim patfe, ve vyhledavané lokalit¢ mésta Chlumec v
Krusnohorské ulici. Ctyfpodlazni déim kde se byt nachézi je po celkové rekonstrukei a
napojen na vlastni kotel. Parkovani u domu, v blizkém okoli je zastavka autobusu,
posta, obchod, §kola, skolka, zdravotni stfedisko a obecni Gfad. Byt je ihned k
dispozici. Lze financovat Hypouvérem Modré pyramidy napt. s pouzitim vlastnich
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zdroju 159 000,- K¢ a mési¢ni splatkou 2 326,- K¢ se splatnosti 30 let. Volejte nase call
centrum v dobé€ 9 - 19 hodin. Nepfijaté hovory budou vytizeny v nejblizsi dobé. Pfi
komunikaci s ndmi uvadéjte, prosim, ¢islo zakazky.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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4. sy 2
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