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Znalecky posudek &islo 32/765/18

NEMOVITA VEC: Provozni aresl spolenosti ENERGEEN PROJEKT s.r.o., Provozni
areal spoletnosti ENERGEEN PROJEKT s.r.o., Katastralni udaje: Kraj Olomoucky, okres
Olomouc, obec gternberk, k.. gtemberk, Adresa nemovité véci: Janagkova 301/3, 785 01
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O cené

nemovitosti v katastralnim tzemi a v obci Sternberk: pozemek stp¢. 2819 (zastavéna plocha a
nadvoii), jehoZ soudasti je budova ¢p. 301, pozemek ppé. 2820 (ostatni plocha, ostatni
komunikace).

Objednatel posudku

JUDr. Jiti Jakoubek, PhD:
insolven¢ni spravce

Labska 59

551 01 Jaroméf - Prazské Piedmésti

Ucel posudku
Provést ocenéni nemovitosti cenou obvyklou.

Znalecky tikol

Vypracovat znalecky posudek o cen& nemovitosti v katastralnim Gzemi a v obci Sternberk:
pozemek stp¢. 2819, jehoz soucasti je budova ¢p. 301,

pozemek pp¢. 2820.

Pouzité predpisy, vyhlasky, normy a podklady pro ocenéni

1. Odhad trzni hodnoty dle Mezinarodnich ocefiovacich standard IVS (The International
Valuation Standards), s piihlédnutim ke standardu IVS 1 (Ocetiovani na zaklad& trzni
hodnoty).

2. Zakon ¢. 128/2000 Sb. o obcich (obecni ztizent).

3. Prohlidka nemovitosti provedena dne 24.11.2018 za pritomnosti insolvenéniho spravce
JUDr. Jitiho Jakoubka, PhD.

Vlastnické a evidenéni uidaje

Podle vypisu z katastru nemovitosti je na listu vlastnictvi &islo 764 pro katastralni Gzemi
Sternberk v obci Sternberk zapsan jako vlastnik ENERGREEN PROJEKT s.r.0., RC/ICO:
26880342, Janackova 301/3, 78501 Sternberk.

Posudek vypracoval

Ing. Blanka Porcalova

znalec - obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti
Lipnice 21

544 01 Dvir Kralové nad Labem

Posudek obsahuje 18 stran textu véetnd priloh a pfedava se objednateli ve 2 vyhotovenich.
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————————————————————————————

A. Nalez

Dokumentace a skutecnost

Ocefiovani nemovitost je provozni areal ve mésté Sternberk, v jeji stfedové Sasti, v méstském
bloku ohrani¢eném ulicemi Janackova, Komenského, Paloukova a Masarykova. Cely areal se
sklada ze dvou pozemkii — stpé. 2819 (zastavéna plocha a nadvofi) a pp¢. 2820 (ostatni
plocha, ostatni komunikace) ka Sternberk a souboru budov &p. 301 (dle KN rodinny diim) na
pozemku stp&. 2819 ka Sternberk. Pozemky tvoii jeden funkéni celek.

IUzemni plan

Dle Uzemniho planu Sternberk, ktery nabyl GCinnosti dne 05.02.2014, jsou pozemky stp¢.
2819 a ppé. 2820 ka Sternberk, vymezené v souasné zastavéném tzemi ve stabilizované
ploSe s funkénim vyuzitim SM — plocha smiSena obytnd méstska. Podminky vyuziti pro
danou funk¢ni plochu jsou uzemnim planem stanoveny takto: Hlavni vyuZiti - bydleni v
bytovych domech, bydleni ve viceucelovych objektech, obganské vybaveni vefejné (vychova
a vzdelavani, socialni sluzby, zdravotnické sluzby, kultura, vefejna sprava, ochrana
obyvatelstva) mistniho vyznamu, oblanské vybaveni komeréni (administrativa, obchodni
prodej, ubytovani, stravovani, sluzby) mistniho vyznamu, obanské vybaveni — télovychovna
a sportovni zafizeni. Pfipustné vyuziti - bydleni v rodinnych domech, ostatni dopliiujici
zafizeni pfimo souvisejici s funkénim vyuzitim jednotlivych ploch a zafizeni a jejich
provozem, stavby a zaFizeni drobné nerusici vyroby, stavby a zafizeni pro védu a vyzkum,
podnikatelské inkubatory, infrastruktura cestovniho ruchu, objekty a zarlzem pro télovychovu
a sport, venkovni oteviena zafizeni pro télovychovu a sport do 1000 m? , stavby a zafizeni pro
reklamu, parkovisté na terénu, fadové (skupinové) garaze, hromadné garaze (parkovaci domy)
nebo podzemni hromadné garaze pro uspokojeni potieb kapacity dopravy v klidu obyvatel a
uzivateli dané plochy, vefejna zelefi, ochranna a izola¢ni zelen, nezbytné liniové trasy a
plochy technické a dopravni infrastruktury, plochy vefejnych prostranstvi, détska hiisté.
Neptipustné vyuziti - zafizeni pro maloobchodni prodej nad 800 m? prodejni plochy, zafizeni
komercniho obcanského vybaveni velkoplosna a velkoprostorova, zafizeni pro velkoplo$ny
maloprodej a velkoobchodni prodej, spolecenska a zabavni centra, vystavni arealy,
administrativni komplexy a jina komeréni zafizeni s vysokymi naroky na dopravni
obsluznost, hibitovy, veskeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pripustnym, popiipadé
podminéné pripustnym vyuzitim, viechny Cinnosti, zafizeni a stavby, jejichZ negativni G&inky
na zivotni prostiedi pfekracuji limity stanovené prislu§nymi pravnimi piedpisy nad pfipustnou
miru.

Definice pojmu ,,nerusici vyroba“ je uizemnim planem stanovena takto: NerusSici vyroba —
vyrobni Cinnost, ktera svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenarusuje
negativnimi G¢inky a vlivy provoz a uzivani staveb i zafizeni ve svém okoli a nezhor$uje nad
pripustnou miru hygienickou kvalitu navazujiciho uzemi. Jde predeviim o uéinky hlukové,
uCinky zhorsSujici dopravni zatéz na komunikaéni siti a G¢inky zhorSujici kvalitu ovzdusi a
prostfedi. NeruSici vyrobou se mini naptiklad drobna a femeslna vyroba, tiskarny, truhlarny,
pekarny, vyroba potravin a napoju, a dalsi vyroba odpovidajici vyse uvedené charakteristice.

Na pozemku stpé. 2819 ka Sternberk se nachazeji provozni budovy &p. 310 a dalsi vedlejsi
budovy. Hlavni stavby tvofi dvé propojené primyslové budovy s primyslovou halou a
administrativni vestavbou. Ve dvorni &asti jsou k budovam pfistavény skladové pristavby a
budova byvalé kotelny s tovarnim kominem. Samostatné jsou dalsi dvé budovy — sklad
maziva a sklad s garazemi. Kovovyroba a opravy zeméd8lskych strojii nespliiuji kritéria
nerusici vyroby stanovené uzemnim planem.



Mezi budovami je zpevnéna plocha ze Zelezobetonovych paneli na Stérkovém lozi
pochazejici z roku 1990 provedena soucasné s venkovnim kanalizaénim rozvodem destové
vody. Varealu je zroku 1990 zrekonstruovana puvodni studna s elektrickym cerpadlem
hluboka 12 m. Do arealu je zavedeny z vefejnych siti kromé elektrické energie také plyn,
vodovod a kanalizace. Cely areal je oploceny a pfistupny je tfemi vjezdy, oploceni je
provedené z plnych plechovych desek.

Obec Sternberk ma komplexni vybavenost - obchody s riiznorodym sortimentem, sluzby,
zdravotnické zafizeni, $kola, posta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni
aj., vefejné sité elektriky, vody, kanalizace a plynu. Obec je piistupna autobusovou i
zelezni¢ni dopravou.

[Silné stranky

Budovy provozniho arealu byly fadné udrzované a jsou v dobrém stavebné technickém stavu.

[Slabé stranky

Zapis v katastru nemovitosti - rodinny dim neodpovida skutetnému stavu. Je nutné fesit
zménu zapisu v katastru nemovitosti.

Pozemky provozniho arealu se nachazeji dle platného Gzemniho planu Sternberk v plose
smiSené obytné méstské, kde podle regulativii je také piipustné vyuziti: stavby a zafizeni
drobné nerusici vyroby.

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

ANO Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru nemovitosti

ANO Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji kolaudaci

NE Piistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi

Vécna biremena a obdobna zatizeni:
ANO Zastavni pravo smluvni

B. Obsah ocenéni

Seznam ocenénych polozek

1. Hodnota pozemku

1.1. Pozemky stp¢. 2819, pp¢. 2820
2. Hodnota budov

2.1. Provozni areal




OCENENI - Porovnavaci metoda

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemky stpé. 2819, ppé. 2820

Pozemek stp¢. 2819 je vedeny ve vypisu z katastru nemovitosti s druhem pozemku zastavéna
plocha a nadvofi o velikosti 4311 m? Na pozemku stoji provozni budova &p. 301 (dle KN
rodinny dam) spolu s vedlejsimi budovami. Pozemek pp¢. 2820 druhu ostatni plocha se
zpisobem vyuziti manipulaéni plocha (dle KN ostatni komunikace) ma vyméru 1539 m?. Oba
pozemky patfi stejnému vlastnikovi jako stavby na pozemku stp¢. 2819 a tvoii jeden funkéni
celek. Spoletné pozemky vytvateji pravidelnou plochu obdélnikového tvaru o hrané 82 x 72
m, kde delsi strany tvoii uliéni &ary ulice Janaékova a Paloukova a krat$i stranu uliéni ¢ara
ulice Komenského. Zbyvajici strana tvoii hranici s pozemky soukromych vlastnikd. Pozemky
jsou v roving, nejsou v zadném zaplavovém tzemi.

Cenoveé faktory, které jsou stejné hodnocené a neovliviuji cenu nemovitosti:
situace na trhu s nemovitostmi — situace je pro vSechny porovnavané nemovitosti stejna,
‘ v posledni dobé nedoslo k zisadnim vykyviim na trhu s nemovitostmi,

moznost zastavéni pozemku (vztah k Gzemnimu planu) - vechny porovnavané nemovitosti
Jsou v zastavitelné plose uréené pro stavby lehké vyroby a skladovani,
vybavenost pozemku (napojeni na sit€) — pozemky bude mozné napojit na vSechny béZné sité,
dopravni dostupnost — pozemky jsou pii vefejné piistupné komunikaci.

Faktory, které ovliviiuji cenu nemovitosti:

vliv pravnich vztahdi na prodejnost - ocefiované pozemky jsou zatizené zastavnim pravem
smluvnim, poloha pozemkii - mé&sto mensi velikosti a mensiho vyznamu, $ir§i stied obce,
velikost pozemki — pozemky maji vyméru 5850 m?,

zatéze na pozemku — na pozemcich neni Zadny porost, je zde odstaveny tovarni komin bez
dalsiho vyuziti.

Dochazi k redukci ceny, nebof ta vychazi se z nabidkové ceny realitni kancelafe -
koeficient pfepoctu je 0,90.

& Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej komeré¢niho pozemku 14 474 m2

Lokalita: Prerov - ¢ast obce Pierov II-Pfedmosti, okres Prerov

Popis: Stavebni pozemek o vyméte 14.474m2 (200m x 70m) situovany u budouci mimo-
uroviové kiizovatky v Pierové Predmosti (dnes odbocka na Rokytnici). Inzenyrskd
sit¢ - u pozemku vodovod, elektfina, asfaltova komunikace, v dosahu pozemku|
splaskova kanalizace a plynovod (80m). Vyuziti podnikatelska zéna P2 skladovani a
lehka vyroba, od roku 2009 i sluzby (napf. autosalon apod.). Dle dostupnych|
informaci ze zdroje Reditelstvi silnic a dalnic bude usek Pferov Lipnik zprovoznén vj
roce 2018 (tato ¢ast se jiz buduje) a usek Rikovice Perov bude zprovoznén do roku
2021, tudiz nabizeny pozemek bude v bezprosttedni blizkosti budouci dalnice. Cast
komunikace na Rokytnici ziistane v budoucnu zachovana (budovany objekt lze jiz
dnes obslouzit s napojenim pravé na stavajici komunikaci na Rokytnici).




Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidkova cena k prodeji 0,90

velikost pozemku - pozemky cca 3x vétsi 0,95
poloha pozemku - mésto stiedni velikosti a vyznamu, okraj obce
1,15
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
Uvaha zpracovatele ocenéni - bez omezeni vlastnictvi 0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [ m?] JC [K&¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
11.580.000 14.474 800,06 0,88 707,99

Nazev: Prodej komeréniho pozemku 7 034 m2

Lokalita: ulice Olomoucka, Litovel - &ast obce Litovel

Popis: Pozemek v Litovli pro komeréni vyuziti, pozemek o vymeéfe 7 034 m2 se nachazi nal
frekventované a dobfe pristupné Olomoucké ulici u hlavniho tahu na Olomouc.
K pozemku schvaleny a vybudovany 2 sjezdy i pro nakladni automobily. Vyuziti
pozemku v souladu s uzemnim planem na obchod, sluzby, ubytovani a stravovani.
Soucasny vlastnik ma kompletné vypracovany projekt a zaroveii jiz schvaleny zameén
na umisténi autobazaru a autoservisu. Veskeré sité u pozemku.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidkové cena k prodeji 0,90
velikost pozemku - pozemky cca stejné velké 1,00
poloha pozemku - mésto mensi velikosti a vyznamu, okraj obce
1,20
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - bez omezeni vlastnictvi 0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
3.617.000 7.034 514,22 0,97 499,82

Nazev: Prodej komeréniho pozemku 13 620 m2

Lokalita: ulice Unitovska, Sternberk - &st obce Sternberk

Popis: Pozemek o celkové rozloze 13.620 m2, ktery se nachazi v okrajové Casti mésta
Sternberk, okr. Olomouc. Pozemek Je umistén mezi komunikacemi Litovelska al
Dlouha pfi vyjezdu ze Sternberka smér Litovel naproti odbocce na Unicov, pfistup z
ulice Litovelska, lokalita U hibitova. Pozemek je dobte viditelny. Uzemni plan mé#
plochu oznaCenu VD, coz je plocha pro vyrobu a skladovani - drobna a femeslng
vyroba. Hlavni vyuZiti - malovyroba, administrativa souvisejici s vyrobou, vzorkové
prodejny souvisejici s vyrobou, stavby a zafizeni pro reklamu, parkoviité pro
zaméstnance a nav§tévniky. Inzenyrské sitg vSechny bézné. Nemovitost neni zatiZenal
zastavou ani exekuci.




Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidkové cena k prodeji 0,90

velikost pozemku - pozemky cca 2,5x vetsi 0,95

poloha pozemku - mésto stejné, okraj obce 1,20

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00 =

{ivaha zpracovatele ocenéni - bez omezeni vlastnictvi 0,90 CEERL
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m® ] Kc [ K&/m? ]

8.512.500 13.620 625,00 0,92 577,13

Jednotkova cena porovnavaného pozemku Pierov 707,99 K&/ m’

Jednotkova cena porovnavan¢ho pozemku Litovel 499,82 K&/m®

Jednotkova cena porovnavaného pozemku Sternberk 577,13 K&/ m’

Zjisténa prumérna jednotkova cena 594,98 K&/m’

Druh pozemku Parcela Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

¢. [m?] cena podil pozemku
[ K&/m’] [KE]
zastavéna plocha a 2819 4311 594,98 1/1 2.564.959
nadvofi
ostatni plocha 2820 1.539 594,98 143 915.674
Celkovi vyméra pozemkil 5850 Hodnota pozemki celkem 3.480.633
2. Hodnota budov

2.1. Provozni areal

Oceiiovana nemovita véc

Uzitna plocha: 234727 m’
Obestavény prostor: 15.123,97 m’
Zastavéna plocha: 2.254,93 m’
Plocha pozemku: 5.850,00 m’

Budova &p. 3 - Budova III - montaZni hala s administrativni vestavbou. V budové je v INP
nebytova jednotka - provozovna, plynova kotelna, schodisté vedouci az do podkrovi, ve 2NP
t#1 bytové jednotky a v podkrovi jedna bytova jednotka. Za schodiitém je v 1NP provedena
chodba, ktera propojuje budovy ¢ L II a III. Budova byla postavena na prelomu 19. a 20.
stoleti jako administrativni budova s kancelafemi, skladem, gardZi a dvéma bytovymi
jednotkami. Ve 40. letech minulého stoleti byla provedena piistavba schodiité a dalSich dvou
bytovych jednotek. Po roce 1990 byly kancelaie prestavény na nebytovou jednotku se
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samostatnym vchodem z ulice a v roce 2015 byla vybudovana plynova kotelna. Na budové
byly po celou dobu jeji existence provadény udrzovaci prace, takze je v dobrém stavebné
technickém stavu. Budova ma dvé nadzemni podlazi a podkrovi, byvalé podzemni podlazi je
zasypan€ a vstup zabetonovany. Cihelné zdivo je na kamennych zakladech, klenbovy strop
nad 1NP rozepreny do ocelovych profili je podepieny ocelovymi sloupy, strop nad 2NP je
drevény tramovy. Stfecha je sedlova, tvofi ji dievény krov s plechovou krytinou.

Informace stavebniho ufadu Sternberk — budova méa kolaudaci pro truhlafstvi v INP a dva
byty ve 2NP. Budova neni uZivana v souladu s platnym kolauda&nim rozhodnutim.

Zastavéna plocha 32325 m’
Podlahova plocha 590,57 m*
Zastavéna plocha viech podlazi 742,37 m*
Obestavény prostor 3601,44 m’®

Budova [ - skladové prostory, svafovna, pripravna materidlu, montovna. Budova byla postavena ve
stejném obdobi jako budova III pro montazni ruéni prace. V roce 1961 byly vybudované svafovna a
sklady, vroce 2014 byla dokongena vestavba kancelari mistnost se serverem. Na budové byly po
celou dobu jeji existence provadény udrzovaci prace, takze je v dobrém stavebné technickém stavu.
Budova je jednopodlazni, cihelné zdivo je na kamennych zékladech, na zdivu a vnitinich sloupech je
konstrukce pilové stiechy, kterd je ve svislych Eastech prosklena a v sikmych ma plechovou krytinu.

Informace stavebniho Gfadu Sternberk — budova méa kolaudaci pro stavebniny véetné
prodejny, skladt, kancelafi, socialniho zafizeni. Budova neni uZzivana v souladu s platnym
kolauda¢nim rozhodnutim.

Zastavéna plocha 969,03 m’
Podlahova plocha 865,26 m*
Zastavéna plocha viech podlazi 865,26 m”
Obestavény prostor 6180,98 m’

Budova II - strojovna, sklad, kancelafe, Satny pro pracovniky. Budova byla postavena ve
steyném obdobi jako budova III. Byly v ni kancelafe pro vedeni a fizeni podniku, skladové
prostory, strojovna a socialni zafizeni pro zaméstnance. V roce 1964 probéhla piistavba Saten
s mistnosti v podkrovi a rekonstrukce socialniho zafizeni, v roce 1998 probéhla rekonstrukce
kancelafi a byla zbudovana nebytova jednotka se samostatnym vstupem z ulice, v roce 2014
probéhla rekonstrukce socialniho zafizeni a Saten. Na budové byly po celou dobu jeji
existence provadény udrzovaci prace, takze je v dobrém stavebné technickém stavu. Budova
ma jedno nadzemni podlazi. Cihelné zdivo je na kamennych zikladech, strop a zarovei
stiechu tvoii dievéné vazniky. Stiecha je sedlova s mirnym sklonem s plechovou krytinou.

Informace stavebniho Gfadu Sternberk — budova ma kolaudaci pro stavebniny, kancelaf.
Budova neni uzivana v souladu s platnym kolaudaénim rozhodnutim.

Zastavéna plocha 331,94 m’
Podlahova plocha 337,27 m’
Zastavéna plocha viech podlazi 385,50 m*
Obestavény prostor 1567,73 m’

Budova IV - plivodné kotelna k vyrobé pary pro parni stroj s tovarnim kominem, ktery byl jiz
Wyfazen zprovozu, od roku 1990 je budova vyuzivani jako sklad. Budova je v dobrém




stavebné technickém stavu. Na kamennych zakladech je cihelné zdivo, na kterém je dievéna
stfesni konstrukce s eternitovou vinitou krytinou a svétlikem na hiebeni.

Informace stavebniho tfadu Sternberk — budova ma kolaudaci pro kotelnu a dilny. Budova
neni uzivana v souladu s platnym kolauda¢nim rozhodnutim.

Zastavéna plocha 139,96 m’
Podlahova plocha 113,55 m’
Zastavéna plocha viech podlazi 139,96 m’
Obestavény prostor 942,80 m’

Budova V - dilna, garaz, sklad. Budova byla postavena v roce 1965 za ucelem oprav, udrzby a
garazovani zemédélské techniky a vozidel, coz je i nyngsi vyuziti. Je to samostatna
jednopodlazni hala stojici zadni podélnou sténou na hranici s ulici Komenského. Konstrukce
haly je ocelova s kovovymi sloupy v betonovych patkach, mezi kterymi je vypliiové cihelné
zdivo. Sedlovou stiechu tvofi kovové vazniky, na kterych je krytina z vinitého plechu a
zavéseny podhled z devotiiskovych desek.

Informace stavebniho tfadu Sternberk — budova ma kolaudaci pro dilnu, garaz sklad. Budova
je uzivana v souladu s platnym kolauda¢nim rozhodnutim.

Zastavéna plocha 391,62 m’
Podlahova plocha 352,80 m’
Zastavéna plocha viech podlazi 391,62 m’
Obestavény prostor 243783 m’

Budova VI - sklad maziv. Budova byla postavena v roce 1961 na misté dfevéné kolny a zdéné
pradelny a po celou dobu slouzi jako sklad maziv. Je to druha samostatna budova v arealu a
jeji zadni sténa je na hranici s ulici Paloukova. Budova je jednopodlazni s pultovou stfechou.
Na betonovych zakladech je cihelné zdivo, strop je z PZ desek v ocelovych profilech, na
stie$ni nadezdivce je dfevéna tramova stfesni konstrukce s eternitovou vinitou krytinou.

Informace stavebniho tfadu Sternberk — budova ma kolaudaci pro sklad maziv. Budova je
uzivana v souladu s platnym kolauda¢nim rozhodnutim.

Zastavéna plocha 28,62 m’
Podlahova plocha 22,56 m*
Zastavéna plocha viech podlazi 28,62 m’
Obestavény prostor 128,79 m’

Budova VII - uhelna, sklad. Budova byla pfistavéna k ptivodni budové kotelny a k zapadni
sténé budovy II po roce 1948 jako sklad uhli. Je jednopodlazni s pultovou stfechou, nema
strop. Na cihelném zdivu a vnitinim dfevéném sloupu je dfevéna tramova konstrukce stfechy
s plechovou vinitou krytinou.

Informace stavebniho ufadu Sternberk — budova ma kolaudaci pro uhelnu, sklad. Budova je
uzivana v souladu s platnym kolauda¢nim rozhodnutim.

Zastavéna plocha 70,51 m’
Podlahova plocha 65,26 m*
Zastavéna plocha vsech podlazi 70,51 m*
- Obestavény prostor 264,40 m’




Piistavba budovy I - sklad. Tato budova navazuje na piistavbu skladu uhli, je provedena
stejnym technologickym postupem a ze stejnych materialt.

PristreSek - venkovni sklad. PristfeSek je piistavén k vychodni sténé budovy V, je to ocelova
konstrukce s plechovou vinitou krytinou.

Ceny porovnavanych nemovitosti bez ceny pozemku
Sternberk Unicov Prerov Sumperk
Plocha pozemku 5850 m* 422 m* 889 m’ 2412 m*
Hodnota za 1 m? pozemku 594,98 K¢ 594,98 K¢ 594,98 K¢ 594,98 K¢
Hodnota pozemku 3.480.633 K¢ 251.082 K¢ 528.937 K¢ 1.435.092 K¢
Prodejni cena celkem 5.200.000 K¢ | 5.000.000 K& | 5.400.000 K¢
Prodejni cena bez ceny 4948918 K¢ | 4.471.063 K& | 3.964.908 K¢
pozemku
Srovnatelné nemovité véci:
Nazev: Prodej vyrobni haly, prostoru 400 m2
Lokalita: ulice Bezru¢ovo nam., UniCov - ¢ast obce UniCov
Popis: Velmi zajimavy komplex pro podnikani - byvaly autoservis s firemnim zdzemim a

vlastnim bydlenim. Komer¢ni prostory tvoii vytapéné garaze se stanim, prostorem
pro zvedaky a montazni jamou pro 5 automobilt. Garaze jsou opatfeny kvalitnimi
prumyslovymi vraty znacky Hoérmann. Soucasti firemniho zazemi jsou dvé
kancelafe, zasedaci mistnost s kuchyniskym koutem, 2 x WC, sprcha. Vse po)
nedavné rekonstrukci - zatepleni, nova okna, fasada, odpady, kanalizace, stfecha,
elektiina, topeni v médi. Vytapéni kombinované krbovymi kamny s vyménikem,
pfipadné plynovym kotlem, ohiev vody el. bojlerem. Obytna ¢ast ve 2.NP byla nové
pfistavena pred deseti lety. Jedna se o prostorny byt 2+kk s obytnou plochou 110m2]
a terasou 29m2. Vyhody nemovitosti: soukromi, blizkost centra, maximalni pohodli
pro praci, nizké naklady na vytapéni i na pfipadné opravy, moznost bydleni nebo
ubytovani zaméstnancu piimo v sidle firmy, parkovaci plocha.

Pozemek: 422,00 m’

Uzitna plocha: 400,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Velikost objektu 1,20

K2 Redukce pramene ceny 0,95

K3 Vlastnictvi 1,00

K4 Vécna biemena a jiné pravni zavazky 0,80

K5 Soulad s izemnim planem 0,95 T

K6 Kolauda¢ni rozhodnuti 0,95

K7 Poloha 0,95

K8 Celkovy stavebné technicky stav 1,00

K9 Technicka vybavenost 1,00

K10 Dopravni dostupnost 1,00

K11 Rozvoj nemovitosti 1,00
Cexza Uzitna glocha Jednv. cena Celkovy koef. Upraveflé ]2 cena
[K¢] [m] K¢&¢/m K¢ [K¢&/m?]

4.948 918 400,00 12.372 0,78 9.674
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Nazev: Prodej vyrobni haly, prostoru 500 m2 ‘
Lokalita: ulice Gen. Fajtla, Pierov - ¢ast obce Pierov I-Mésto |
Popis: Vyrobni hala o vyméfe S00 m2. Nosna podlaha svétla vyska 8,6 m2. Parkova'miJ

podél haly. Do haly jsou dva pristupy, vratovy systém vySka 1x6m 2x 4m, be%

zazemi. Hala je oddélena oddélovaci pozarni sténou. Kanalizace, voda, elektiin.
dostupna.

Pozemek: 889,00 m’
Uzitna plocha: 500,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Velikost objektu 1,20
K2 Redukce pramene ceny 0,95
K3 Vlastnictvi 1,00
K4 Vécna bifemena a jiné pravni zavazky 1,00 :
K5 Soulad s zemnim planem 0,95 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Kolauda¢ni rozhodnuti 0,95
K7 Poloha 0,90
K8 Celkovy stavebné technicky stav 1,00
K9 Technicka vybavenost 1,05
K10 Dopravni dostupnost 1,00
K11 Rozvoj nemovitosti 0,95

Celfa Uzitna glocha Jedn. c(;na Celkovy koef. Upravefu’l 32 cena

[K¢] [m?] K&/m K¢ [K&/m?]

4.471.063 500,00 8.942 0,92 8.259

Nazev: Prodej vyrobni haly, prostoru 450 m2
Lokalita: Sumperk, okres Sumperk 5
Popis: Autolakovna v prumyslové ¢asti obce Sumperk. V budové je zabudovan lako

box pro vozidla. Soucasti jsou 1 dva stroje na michani barev. Dale tii stiikaci pisto
vysavale, infrazafi¢, excentrické brusky, lesticky, vibra¢ni hobliky R
Samoziejmosti je Uplné zazemi pro zaméstnance, véetné WC, sprch, skladi

kancelare.
Pozemek: 2.412,00 m*
Uzitna plocha: 450,00 m
Pouzité koeficienty:
K1 Velikost objektu 1,20
K2 Redukce pramene ceny 0,95
K3 Vlastnictvi 1,00
K4 Vécna bfemena a jiné pravni zavazky 1,00
K5 Soulad s izemnim planem 1,00 . z
K6 Kolauda¢ni rozhodnuti 1,00 Zdroj: Wi
K7 Poloha 1,00
K8 Celkovy stavebné technicky stav 1,00
K9 Technicka vybavenost 1,00
K10 Dopravni dostupnost 1,00
K11 Rozvoj nemovitosti 1,00
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Cena Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
]

[K&] [m K&/m? Kc [K&/m?]
3.964.918 450,00 8.811 1,14 10.045
Jednotkova porovnavaci cena Unicov 10.045 K&/m®
Jednotkova porovnavaci cena Prerov 8.259 K¢&/m®
Jednotkové porovnavaci cena Sumperk 8.811 K&/m®
Primérna jednotkova porovnavaci cena 9.326 K&/m®

Vypodet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 9.326 K&/m*
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité veci 234727 m*
Vysledna porovnavaci hodnota 21.890.640 K¢

C. Zavérecna rekapitulace

1. Hodnota pozemku

1.1. Pozemky stp¢. 2819, ppc. 2820 3.480.633,00 K¢
2. Hodnota budov
2.1. Provozni areal 21.890.640,00 K¢
Hodnota budov 21.890.640 K¢
Hodnota pozemku 3.480.633 K¢
Odhad trzni hodnoty
25.371.273 K¢
Odhad trzni hodnoty zaokrouhleny
25.371.270 K¢
slovy: dvacetpétmilionitiistasedmdesatjedentisicdvéstésedmdesat K&

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.12

Ve Dvoie Kralové nad Labem 15.12.2018

Ing. Blanka Porcalova

Lipnice 21

544 01 Dvur Kralové nad Labem
e-mail: blankaporcalova@seznam.cz

-12-




D. Seznam priloh

Informace o pozemku stpé. 2819 z nahlizeni do katastru nemovitosti - LV 764
Informace o pozemku ppé. 2820 z nahlizeni do katastru nemovitosti - LV 764
Zobrazeni katastralni mapy

Situace j ednotlivych budov

Uzemni plan — vyfez situace

i =

E. Znalecka dolozka

Znalecka Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany piedsedou Krajského soudu v Hradci Kralové
dolozka: 30. 10. 2003, &. j. Spr. 5883/2002 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.
OIOENA, si védoma nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 32/765/18 znaleckého deniku.

Znaletné a nahradu nakladi uétuji dokladem ¢. 29/2018. , /
/ : O 2~ \
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