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0. Uvod, pouzitad metodika ocenéni

Dle usneseni Exekutorského titadu Brno-mésto ¢.j. 006 EX 485/11-111 je tieba stanovit obvyklou
cenu nemovitych véci ve vlastnictvi povinného pana Jozefa Baka. Obvykla cena je stanovena k datu
mistniho Setfeni, t.j. k datu 25. kvétna 2018.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocenéni nemovitosti obvyklou (= obecnou, trzni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni neexistuje predpis, k dispozici je pouze odbornd literatura
respektive znalecke standardy.

V zakonu ¢. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku (jenz se ovsem vztahuje na vyslovné vyjmenované
piipady, coz v daném ptipad¢ neni) je tzv. obvykléa cena definovana nasledujicim zpiisobem:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterda by byla dosazena pri prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se mepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérii
prodavajiciho nebo kupujictho ani viiv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozumeéji
napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvilastni oblibou se rozumi zvldstni hodnota prikladana majetku nebo sluzbe vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim.*

Zadkladem pro stanoveni primérené nahrady pri vyporadani podilového spoluviastnictvi k nemovitosti
je jeji obecna cena obvykla v daném misté v dobé rozhodovani. Neni na misté vychdzet z tzv. odhadni
ceny, zjistené znaleckym posudkem podle cenového predpisu. N téchto pripadech ma cena zjisténa
podle cenovych predpisii jen urcity informativni, orientacni vyznam a je smerodatna zejména pro
danové ucely. Jinak ovsem plati zasada smluvni volnosti a ucastnici smlouvy jiz nejsou vdazani cenou
zjisténou podle cenového predpisu. Pritom pouze obecna cena vyjadiuje aktudlni trzni hodnotu
nemovitosti. ... Aby nahrada byla primérena, musi vyjadrovat cenu zavislou nejen na konstrukci a
vybaveni, velikosti a stari véci (stavby), ale i zajmu o ni, tj. na poptavce a nabidce v daném misté
a case.

Na zakladé vvSe uvedeného je pro stanoveni obvyklé (trzni) ceny pouzita nasledujici metodika
(v souladu se Znaleckym standardem €. VI ..Obecné zasady ocenovani majetku* a Znaleckvm
standardem ¢. VII ..Ocenovani nemovitosti*):

1. Ocenéni ¢asovou cenou - zjisti se naklady na potfizeni staveb v soucasné cenové tirovni (snizené o
primétené opotiebeni vzhledem ke staii, stavu a predpokladané zbyvajici zivotnosti) plus cena
pozemku. Vzhledem k tomu, ze vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. pouZiva koeficienty zmény cen staveb,
jez primétene upravuji zakladni cenovou uroven 1994 na uroven soucasnou, pouZzije se zpravidla
cena zjisténa podle této vyhlasky, bez koeficientu Upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu.

2. Ocenéni porovnavacim zpisobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych prodejt
obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.

3. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny podle odborné tivahy znalce, na zakladé zvazeni vSech
okolnosti a vySe vypoctenych cen.



1. Nalez

1.1 Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptijceny ptipadné podepsanym znalcem opatieny
nasledujici podklady:

1.1.1 Vypisy z katastru nemovitosti

- Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 1134 vyhotoveny dne 10.01.2018 pro k.U. Loucovice:
A: Vlastnik:

SJM Bako Jozef a Bakova Maria, ¢.p. 144, 38276 Loucovice

B: Nemovitosti: Byt 144/4 spoluvlastnicky podil 1/4
budova Loucovice, ¢.p. 144 byt. dim LV 716
na parcele  St. 176 zastavéna plocha a nadvoii — 146 m?

C: Omezeni vlastnického prava:

1.1.2 Vyfrez z katastralni mapy
Vyftez z katastralni mapy pro k.U. Loucovice z http://nahlizenidokn.cuzk

1.1.3 Ostatni

- Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 716 vyhotoveny dne 10.01.2018 pro k.U. Loucovice:
- prohléaseni vlastnika poskytnuté Katastralnim ufadem v Ceském Krumlove ze dne 5.6.1998, pravni
ucinky vkladu ze dne 16.7.1998.

1.1.4 Mistni Setfeni

Mistni $etfeni spojené s obhlidkou, méfenim a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno dne
25. 5. 2018.0bhlidka nemovitosti byla provedena pouze zvenci, protoZe povinny Jozef Bako
nebyl pfitomen, protoze si neptevzal zasilku s informacemi o mistnim Setfeni. Byly pfistupné
spole¢né ¢asti domu.

1.1.5 Predpisy a metodiky pro ocenéni

— Zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni.

— Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o oceflovani majetku, ve znéni vyhlaSky
¢. 199/2014 Sb. a ¢. 345/2015 Sb. a ¢. 443/2016 Sb. a 457/2017 Sb.

— Znalecky standard ¢. VI - Obecné zasady oceniovani majetku. Vysoké uceni technické v Brn¢ -
Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

— Znalecky standard &. VII - Oceiiovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brné - Ustav
soudniho inZenyrstvi, 1998.

— Znalecké standardy AZO, Asociace znalct a odhadci CR, o.s. 2013 vpl. znéni
(www.azoposn.cz).

1.1.6 Vypocetni programy
Program pro ocenovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Bradac, DrSc., Brno.

1.1.7 Porovnavaci databaze cen nemovitosti
Pro cenové porovnani byly pouZzity nasledujici databaze:


http://nahlizenidokn.cuzk/

- Realitni internetové stranky: Pro porovnani nemovitosti byly pouZity nabizené prodeje
nemovitosti podobného typu na internetovych strdnkach www.sreality.cz.

1.2 Situace ocenované nemovitosti
Piedmétem ocenéni je nemovita véc obsahujici nasledujici objekty:

e Byt ¢. 144/4 v bytovém domé Loucovice ¢.p. 144 véetné podilu na spole¢nych ¢astech domu
a pozemcich p.¢. St. 176

Nemovitost se nachazi v obci Louc¢ovice v katastralnim Uzemi Loucovice, ¢.p. 144. Piijezd

k nemovitosti je po zpevnéné vetejné uzivané komunikaci parc. ¢. 281/95 a parc. ¢. 281/103 ve
vlastnictvi obce Loucovice. Ostatni zastavba v okoli je tvofena pievazné starSimi bytovymi domy.
Obec se nachazi nedaleko nadrze Lipno nad VItavou na fece Vltave.

1.2.1 Obec a okoli nemovitosti

Druh obce: Obec

Pocet obyvatel: 1633

Obchod potravinami resp. smiSené zboZi: | Zakladni nabidka

Skoly: ZS, MS

Postovni urad: Ano

Poptavka nemovitosti: Poptavka v segmentu je niZ8i, nez nabidka

1.2.2 Umisténi nemovitosti v obci

Poloha Kk centru: Zapadné od centra mésta

Dopravni podminky: Pii vedlejsi komunikaci

Konfigurace terénu: Terén je svazity, vlastni pozemek svazity
Pievladajici zastavba: Mensi bytové domy, rodinné domy
Parkovaci moznosti: Na komunikaci, ha obechim pozemku
InZenyrské sité v obci s moZnosti Elektro, voda, kanalizace,

napojeni ocenovaného arealu:

1.2.3 Vlastni nemovitost

Typ stavby: Dum vicebytovy, montovany
Dostupnost podlaZi s ocefiovanym bytem: | Schodisté

Moznost dalsiho rozsifeni: Ano

Technick4 hodnota: Primérna

UdrZba stavby: Zanedbana Udrzba

1.2.4 Moznosti ohrozZeni, radon, hluk, imise apod.

MozZnosti ohroZeni stavby

Sesuv: neni

Kritickd poloha objektu u vozovky: neni

Jiné: neptichazi v Uvahu
Vyskyt radonu

Vlastnik nemovitosti nema zpravy o méfeni vyskytu radonu v objektu.
Imise, hluk aj.

Zdroj hluku a znecisténi v blizkém okoli: ‘ bézna silni¢ni doprava



http://www.sreality.cz/

1.2.5 Pripojeni arealu na inZenyrské sité

Vodovod: ptipojka z vefejného vodovodu z ulice
Kanalizace: piipojka do vefejné kanaliza¢ni sité v ulici
Elektricka sit”: zemni kabel 220/380V

Plyn: Neni zaveden (piedpoklad)

Déalkoveé vytapéni: ano

Kabelova televize: nezavedena (predpoklad)

Telefonni pfipojka: nezavedena (predpoklad)

2. Posudek - ocenéni €asovou cenou (vécnha hodnota)

2.1 Metodika stanoveni ¢asové ceny

Casovou cenou se rozumi cena, za kterou je mozno nemovitosti pofidit (postavit) v cenové trovni
k datu ocenéni (tzv. reprodukéni vychozi cena), snizena u staveb o pfiméfené opotiebeni. Vzhledem
k tomu, Ze je tato cena zjistovana pro nasledné stanoveni ceny obvyklé, je u staveb pouzito cen
z cenového piedpisu, indexovanych k datu odhadu.

2.2 Byt

2.2.1 Popis celkovy

Byt se nachazi v bytovém domé Loucovice ¢. p. 144. Jednd se 0 bytovy dam pfiblizné
obdélnikového padorysu s jednim vchodem. Dum je ¢asteéné podsklepeny, bez vytahu, se snizenym
ptizemim a s 2 nadzemnimi podlazimi a sklonitou stfechou. V domé jsou celkem 4 byty, sklepy k
bytiim jsou umistény v 1.PP

Dispozice domu: Vstup do domu je ze severni strany do 1.NP do zadveii a chodby se schodistém.
Nosna konstrukce: montovana, dievéna kostra oboustranné oplasténi

I1zolace: chybi

Vnéjsi povrchy: vapenocementové hrubé

Stiecha: sklonita

Schodisté: betonove

Stie$ni krytina: palené tasky

Oplechovani: parapety, Zlaby, svody z pozinkovaného plechu

Bleskosvod: instalovan

Napojeni na piipojky: elektro, voda, kanalizace,

Vyse spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech domu a pozemcich je 1/4.

2.2.2 Popis bytu

Jednotka ¢. 144/4

- byt 3 + 1 umistény v 2. NP domu ¢.p. 144

- celkové podlahova plocha s piisluenstvim je 48,52 m2

Pokoj 13,72 m?
Pokoj 8,84 n?
Pokoj 13,65 nm?

Kuchyné 3,86 m?



Ptedsin 4,07 m?
Koupelna+WC 4,38 m?

Vybaveni jednotky: michaci baterie, boiler, vana, WC misa s nadrzi a splachovacem.

Popis konstrukci:

Obvodoveé zdivo: montovana, dievéna kostra oboustranné oplasténi
Vnitini Gprava stén: ptivodni tenkovrstvé omitky

Stropy: s rovnymi podhledy

Okna: dfevéna zdvojena

Rozvod vody: rozvod studené a teplé vody

Sanitarni zatizeni: WC splachovaci, vana, umyvadlo

Podlahy: PVC, cementovy potér

Vytapéni: lokalni, tuha paliva

Kanalizace: ze vSech zafizovacich predmétii

Zdroj teplé vody: vlastni centréalni zdroj pro budovu

Vyméry pro ocenéni:

Podlahova plocha mistnosti:

48,5 m?

Podlahova plocha prostor u bytu (sklep a lodzie):

K bytové jednotce néaleZi i sklep, pfi mistnim Setfeni vSak nebylo mozné zjistit, rozmé&ry sklepa.
Rozméry balkonu dle odhadu znalce jsou cca 3 m?.

2.2.3 Stari a technicky stav domu a bytu

Dum: Dim je uzivan odbornym odhadem ptiblizné od r. 1970, nebyla provedena Zadna revitalizace
¢i rekonstrukce. Bytovy dim je v pivodnim stavu se zna¢né zanedbanou GdrZzbou.

Byt: Se nachazi ve 2. NP, dispozi¢né jde o 3+1. Byt je pravdépodobné v ptivodnim stavu, se znaéné
zanedbanou UdrZbou. Dvé okna ma byt orientované na jih, dal$i dvé okna orientované na sever.

2.2.4 Zpisob ocenéni

Objekt, v némz je byt umistén, nespliiuje podminky rodinného domu dle § 3 pism. c¢) vyhlasky

¢. 137/1998 Sh. Plochy pro bydleni pievazuji nad jednotkami provoznimi (nebytovymi prostory),
jedna se o dam vicebytovy typu J (typovy). Byt se oceni ndkladovym zpisobem podle § 21 vyhlasky,
vysledkem je cena bytu v¢etné ceny spolecnych ¢asti domu. Pozemky se oceni samostatné.

2.2.5 Vypocet ceny bytu nakladovym zpisobem

V{podet ceny - jednotka Byt & 8 ve 4.NP Ocenéni podle § 21Sxtf)yhlé§ky €. 441/2013
Vypocet ceny ndkladovym zpiisobem Vypocteno v tab. procesoru Excel programem ABN18
Budova | Domy vicebytové (typové) typ J Cz-CcCc 112
Z&kladni cena jednotky dle typu z piilohy ¢. 8 vyhlasky K&/m? 8 020,00
Plocha pro vypocet ceny celkem PP m? 48,52
Koeficient druhu konstrukce (piil. &. 10 vyhlagky ) Ki - 1,029
Koeficient polohovy ( ptiloha &. 20 vyhlasky ) Ks - 0,90
Koeficient zmény cen staveb (ptiloha €. 41 vyhlasky ) Ki - 2,167
Koeficient vybaveni stavhy \
Pol.é. | Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. P? dil % | Pod.¢. | Koef. Upra,v.
(pt.21) podil
O] 2 3 4) ®) ®1 @ 8) ©)]
1 Zaklady betonové pasy s izolaci S 0,05400 |100 |0,05400| 1,00 | 0,05400
2 Svislé konstrukce Montované, dievéné S 0,18200 |1000,18200 | 1,00 | 0,18200
3 | Stropy rovné S 0,08400 | 100 |0,08400 | 1,00 | 0,08400
4 | Krov, stiecha plocha stfecha S 0,04900 |100]0,04900| 1,00 | 0,04900




5 Krytiny stiech plechovd S 0,02300 |100|0,02300| 1,00 | 0,02300

6 Klempitské konstrukce pozink. Plech S 0,00700 |100|0,00700| 1,00 | 0,00700

7 Uprava vnitf. povrchl vapenna S 0,05700 |100 |0,05700| 1,00 | 0,05700

8 Uprava vngj. povrchit Véapenocementova hruba S 0,02900 |100 |0,02900| 1,54 | 0,04466

9 Vnitini obklady keram. zachod, koupelna S 0,01300 |1000,01300| 1,00 | 0,01300
10 | Schody ZB, teracové stupné S 0,02900 |100|0,02900| 1,00 | 0,02900
11 | Dvefe hladké,plné S 0,03300 |1000,03300| 1,00 | 0,03300
12 | Vrata neuvazuji se S 0,00000 | 100 |0,00000| 1,00 | 0,00000
13 | Okna Drevéna dvojita Cc 0,05300 |100|0,05300| 1,54 | 0,08162
14 | Povrchy podlah PVC S 0,03000 |100|0,03000| 1,00 | 0,03000
15 | Vytapéni dalkové S 0,04800 | 100 |0,04800| 1,00 | 0,04800
16 | Elektroinstalace svételnd a t¥ifazova S 0,05100 |100 |0,05100| 1,00 | 0,05100
17 | Bleskosvod instalovan S 0,00400 |100|0,00400 | 1,00 | 0,00400
18 | Vnitini vodovod plastové trubky S 0,03200 |1000,03200| 1,00 | 0,03200
19 | Vnitini kanalizace odpady ze v§ech hyg. Zafizeni S 0,03100 |1000,03100| 1,00 | 0,03100
20 | Vnitini plynovod chybi Cc 0,00400 | 100 |0,00400| 0,00 | 0,00000
21 | Ohfev vody centralni S 0,02200 | 100 |0,02200| 1,00 | 0,02200
22 | Vybaveni kuchyni el. Sporak S 0,01900 |100|0,01900| 1,00 | 0,01900
23 | Vnitini hyg. vybaveni umyvadlo, vana, wc kombi, diez S 0,03900 |100)0,03900| 1,00 | 0,03900
24 | Vytahy chybi C 0,01300 |1000,01300| 0,00 | 0,00000
25 | Ostatni vestavéné skiiné, kuch. Linka, digestof S 0,05700 |100 |0,05700| 1,00 | 0,05700
26 | Instala¢ni pref. jadra ano P 0,03700 |100|0,03700| 0,46 | 0,01702
27 Konstrukce neuvedené nejsou 0,00000 |100 |0,00000| 1,00 | 0,00000
Celkem 1,00000 1,00000 0,96302
Koeficient vybaveni Ky - 0,96302
Z&kl. cena upravena ZCxXKIXKAXK5 x Ki zcU Ké&/m?3 15 499,81
Rok odhadu 2018
Rok potizeni 1975
Stari S roktl 43
Zpusob vypoctu opotiebeni Odbornym odhadem odhadem
Celkova ptedpokladana zivotnost Z rokil 100
Opotiebeni o % 60,00
Vychozi cena bez pp CN K¢ 752 050,78
Stupeit dokonceni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonéeni stavby, bez pp CND K¢ 752 050,78
Odpodet na opotiebeni 60,00 % o K¢ -451 230,47
Cena po odpoctu opotiebeni K¢ 300 820,31
Cena ke dni odhadu { Cn K& 300 820,31

2.3 Pozemky stavebni

Na zakladé nabidek stavebnich pozemku pro bydleni ve srovnatelnych lokalitach, které se pohybuji v
rozmezi 300 — 500 K&/m?, s ptihlédnutim ke konfiguraci terénu a kvalité okoli, stanovuji cenu

stavebniho pozemku na 400 K¢&/m?.

Parcela ¢islo Druh pozemku Umisténi Vyrrélzéra K&/m? Cena K¢
St. 176 zastavéna plocha a nadvoii | plocha pod bytovym domem 146 400,00 58 400,00
Celkem parcely 146 58 400,00




2.4 Rekapitulace ocenéni casovou cenou

Cena soucasny stav po odpoctu
opotiebeni (K¢)

Stavby 300 820,31
Pozemky 58 400,00
Spoluvlastnicky podil na pozemky pod budovou 1/4

Cena spoluvlastnického podilu pozemkii pod budovou 14 600,00
Cena vlastni jednotky bez pfislusenstvi a pozemku 300 820,31
Celkem 315 420,31
Celkem po zaokrouhleni 315 420,00

3. Posudek - ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zékladé jednotkové
srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym
nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou tedy rozumime
obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi
vécmi, na zaklad¢ rady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita multikriteridlni metoda pfimého porovnani podle Bradace.
Princip metody spociva v tom, Ze z databaze znalce o realizovanych resp. inzerovanych prodejich
podobnych nemovitosti je pomoci ptepocitacich indext jednotlivych objektli odvozena trzni cena
ocenovaného objektu. Indexy odli$nosti u jednotlivych objekti respektuji jejich rozdil oproti
ocenovanému objektu.

Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim je zji§téna cena primeérna.

Je provedeno porovnani s podobnymi objekty (byty) ve srovnatelnych lokalitach z realitni inzerce —
sreality.cz.

3.1 Cenoveé porovnani
Porovnavané objekty — realitni inzerce:

Prodej bytu 3+1 86 m2Kyselov, Vy3$si Brod - Dolni Jilovice

380 000 K¢

Prodavame zdény byt 3+1 o ploSe 60 m2 se tiemi sklepy o plose 26 m2 v osobnim vlastnictvi. Byt se
nachazi ve druhém patte cihlového domu v Kyselové u Vyssiho Brodu. Ma maly balkon,
orientovany na jih. Dal$i okna na vychod a na zdpad umoziiuji pticné provétrani. Byt je vyklizeny a
piipraveny na kompletni rekonstrukci. Vyuzit Ize dievéné parkety. Vytapéni je zatim pevnymi
palivy, ptedpoklada se vymeéna za elektricky kotlik. Dva sousedni byty na patie jsou jiz
rekonstruované. Kromé tii vlastnich sklept jsou k dispozici spole¢né mistnosti kolarna, dilna,
susarna a sklad. Vhodné k bydleni a na rekreaci i jako vyhodna investice na pronajem. Lokalita je
dobte dopravné dostupna, bezproblémové parkovani, autobus je pfimo v misté, zelezni¢ni zastavka 2
km. Vyhodou rozvolnéné zéstavby je klidné okoli a krasné ptirodni prosttedi obklopené lesy s
turistickymi znackami a cyklostezkami. Lyzaisky areal Kramolin je vzdaleny 2 km, vodni nadrz
Lipno a turistické centrum Lipno nad Vltavou s veSkerymi atrakcemi 3 km pésky nebo na kole,
mésto Vys§i Brod s kompletni ob&anskou vybavenosti 5 km. Castym cilem vylett je CHKO Sumava.
Stavba: Cihlova

Stav objektu: Pfed rekonstrukci

Vlastnictvi: Osobni

Podlazi: 2. podlazi



UZitna plocha: 95 m2
Energetickd naro¢nost budovy: Tiida G - Mimotadné nehospodarna

‘
Prodej bytu 3+1 56 m?Loucovice, okres Cesky Krumlov
620 000 K¢
Nabizime k prodeji byt 3+1 v Loucovicich ve Finském domku se ¢tyfmi bytovymi jednotkami v
okrese Cesky Krumlov asi 6 km od Lipenského jezera a 5 km od mésta Vyssi Brod, kde je veskera
obcanské vybavenost. V Loucovicich je rovnéz Skola, Skolka, obchod, mistni Gfad apod...Jezdi zde
vlak a ptiméstsky autobus. U domku je dvorek, ktery je mozno uzivat. Byt je tieba zrekonstruovat
(nové odpady, elektiina, okna, apod...). PENB tfidy G — nebot’ dosud nebyl dodan. Pod timto bytem
se prodava dalsi bytova jednotka - moznost odkoupit celou polovinu domku. Kupujicimu pomtzeme
s financovanim hypote¢nim tivérem, nebo tivérem ze stavebniho spofeni.
Stavba: Cihlova
Stav objektu: Pied rekonstrukci
Podlazi: 2. podlaZi
UZitna plocha: 56 m2
Voda: Dalkovy vodovod
Odpad: Vetejna kanalizace

Energetickd naro¢nost budovy: Tiida G — Mimotadn¢ nehospodarna
e |l T
| | e

e

Prodej bytu 2+1 52 m2Kyselov, Vys$Si Brod - Dolni Jilovice

1250 000 K¢

Prodavame apartmany 2+1 o ploSe 52 m2 v apartmanovém domé v Kyselové u Lipna. Ctyfpodlazni
objekt je po celkové rekonstrukei, zatepleny, s izolaénimi okny. Na vybér je osm kompletné
zafizenych apartmand, jejichZ soucasti je TV s plochou obrazovkou a plné vybavena kuchyn se
sporakem, mikrovinou troubou a chladni¢kou. Vlastni koupelna se sprchovym koutem. K dispozici
je kolarna, lyZarna, wi-fi. Vhodné na bydleni a rekreaci i na investici a pronajem. PENB se
zpracovava, zatim je nutné inzerovat energetickou naro¢nost G. Lokalita je dobie dopravné
dostupnd, bezproblémové parkovani, autobus je pfimo v misté, Zelezni¢ni zastdvka 2 km. Vyhodou
rozvolnéné zastavby je klidné okoli a krasné pfirodni prostiedi obklopené lesy s turistickymi
znackami a cyklostezkami. Lyzaisky areal Kramolin je vzdaleny 2 km, vodni nadrz Lipno a
turistické centrum Lipno nad Vltavou s veskerymi atrakcemi 3 km pésky nebo na kole, mésto Vyssi
Brod s kompletni obéanskou vybavenosti 5 km. Castym cilem vyleti je CHKO Sumava.
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Stavba: Cihlova
Stav objektu: Po rekonstrukci
Vlastnictvi: Osobni

Podlazi:2. podlazi z celkem 4 v¢etné
UZitna plocha: 52 m2
Plocha podlahové: 52 m2

Prodej bytu 2+1 55 m*Loucovice, okres Cesky Krumlov

1590 000 K¢

Exklusivné nabizime k prodeji pé¢kny slunny byt 2+1 v Loucovicich, nedaleko Lipenské piehrady.
Byt prosel v roce 2010 velmi vkusnou, stylovou rekonstrukci. Byt je rozdélen na loZnici, chodbu,
koupelnu s vanou i sprchovym koutem, kuchyni, ktera je oteviena do obyvaciho pokoje. Byt je
vhodny jak k trvalému bydleni, tak rekreacnimu, nebo komerénimu vyuziti. Do konce dubna 2018
nabizime prostiednictvim naseho partnera urokové sazby od 2,09 % p.a. Vice informaci Vam sdéli
nas specialista na prohlidce.

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Velmi dobry

Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce

Podlazi: 2. podlazi z celkem 3

Plocha podlahovéa: 55 m2

Lodzie: Ne

Prodej bytu 3+1 51 m?Loudovice, okres Cesky Krumlov

690 000 K¢

Exkluzivné si Vam dovoluji nabidnout byt 3+1 51 m2 , se sklepem ,ur¢eny k rekonstrukci . Obec
Loucovice se nachazi 3 km od Lipna nad VItavou , na hlavnim tahu k hrani¢nimu piechodu
Studanky . Lokalita vyborna nejen pro houbarte, je zde vodacké stanovisté ,cyklostezky . V obci
Loucovice je veskera ob¢anska vybavenost Energeticky stitek neptedlozen , proto uvadim G . Vice
informaci u makléte

Stavba: SmiSena

Stav objektu: pted rekonstrukei

Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce

Podlazi: 1. podlazi z celkem 2

Plocha podlahova: 51 m2
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Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 1
= . Velikost o -
C. Lokalita (m2) PodlaZi Jiné
Oc_en. Loutovice 4852 2 NP Boyt v 2.’NP 3+1, pravdépodobné neudrzovany, v ptivodnim stavu, dim téz v
objekt ptvodnim stavu.
(@) 2 (©) (4) (©)
1 VysSi Brod 60,00 2.NP | Byt k rekonstrukci, ve zdéném domé se sklepem a balkonem, dobra lokalita
5 Loutovice 56,00 2 NP E}litailitium v ptvodnim stavu, nutny k rekonstrukci, identicky dim ,identicka
3 VysSi Brod 52,00 2.NP | Byt po celkové rekonstrukei v pln€ rekonstruovaném domé, dobra lokalita
2+1 v Loucovicich, nedaleko Lipenské ptehrady. Byt prosel v roce 2010
4 Loutovice 55,00 2 NP velmi vkusnou, stylovou rek’onstrukm. Byt je ro_zdeler} na 1oznvlcl,’ch0dbu,
koupelnu s vanou i sprchovym koutem, kuchyni, kterd je oteviena do
obyvaciho pokoje
5 Loucovice 51,00 1.NP |byt 3+1 51 m2, se sklepem ,urCeny k rekonstrukci .
Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 2
Cena Cena
¢ poZadovand | Koef. re- | Cena po redukci na K1 K2 K3 K4 K5 Kb / oceno_vaneho
resp. dukce na pramen ceny objektu
zaplacend odvozena
pramen veli- | balkén, | vybaveni | stav | Uvaha Kix
K¢ K¢ polo-ha ' . X K¢
ceny kost | sklep bytu |domu | znalce Kb
(©) (6) @) (8) 9 (10| (1 (12) | (13) | (14) [(15) (16)
1 | 380000 0,90 342 000 1,05 |1,24] 1,05 1,00 1,05 | 1,15 | 1,65| 207273
2 | 620000 0,90 558 000 1,00 |1,15] 1,05 1,00 1,00 | 1,15 | 1,39] 401439
3 | 1250000 0,90 1125 000 1,05 |1,07] 1,00 1,40 1,17 | 1,15 | 212| 530660
4 | 1590000 0,90 1431 000 1,00 |1,13| 1,05 1,30 1,15 | 1,15 | 204| 701471
4 | 690000 0,90 621 000 1,00 |1,05]| 1,00 1,00 1,00 | 1,15 | 7,21| 513223
Celkem pramér K¢ 470 813
Celkem - zaokrouhleno K¢& 471 000

Koeficienty | Je-li porovnavana nemovitost lepsi neZ ocetiovana, je koeficient vétsinez 1,0.
K1 Koeficient Gpravy na polohu objektu
K2 Koeficient Gpravy na vyméru bytu
K3 Koeficient Gpravy na ptisluSenstvi bytu (balkon, sklep)
K4 Koeficient Gpravy na vnitini vybaveni bytu (lepsi - horsi)
K5 Koeficient Gpravy na celkovy stav domu (lepsi - horsi)
Ké Koeficient Gpravy dle odborné Gvahy znalce s ohledem na nepfitomnost znalce uvnitt nemovitosti
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3.2 Préavaa zavady

Pfi mistnim Setfeni nebyl povinny pfitomen, nebylo tedy mozné ovéfit, jestli neni nemovitost
zatizena ndjemnim vztahem. Na vypisu z katastru nemovitosti LV 1134 v ¢asti B1 neni uvedeno
Z&dne pravo vztahujici se k nemovitostem, v ¢asti C neni uvedeno zadné vécné biemeno.
Predpoklada se tedy, ze na nemovitosti nevdznou zavady, které¢ by mély byt ocenény ve smyslu
ustanoveni § 336 a Obc¢anského soudniho fadu.
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4. REKAPITULACE OCENENI

Zpusob ocenéni Cena
Vécna hodnota-cena casova 315 420,00,- K¢
Cena zjisténa porovnavacim zplisobem 471 000,00,- K¢
Obvyklé (trzni) cena dle odhadu znalce zaokrouhleno 470 000,00,- K&

Obvykla cena - slovy: étyfFistapadesattisickorunceskych

V Brn¢ dne 13. ¢ervna 2018 Ing. Tomas Hudec

Znaleckéa doloZzka

Znalecky posudek je podan Znaleckym Ustavem Nemovitost s.r.0. se sidlem v Hodoning,
pracovisté Brno, zapsanym podle 8 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. &. 37/1967
Sb., ve znéni pozd&jsich piedpistt Ministerstvem spravedinosti CR pod ¢&.j. 66/98 ze dne 4.5.1998
do prvniho oddilu seznamu ustavi, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oborech ekonomika
a stavebnictvi srozsahem znaleckého opravnéni mimo jiné pro ocefiovani hmotného a
nehmotného majetku.

Znalecky posudek je zapsan pod ¢islem zakézky 242-050/2018.

V Brn¢ dne 13. ¢ervna 2018 Ing. Tomas Hudec

Seznam priloh:

Fotodokumentace nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 1134
Vyftez z katastralni mapy

Mapa oblasti
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Fotodokumentace nemovitosti
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VYPIS £ KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazojicl stav evidovamy k datn 1001 23018 14:55:02
Vliastnictwl jedootky wymezens podle sakona &. 7271994 Sh.
Vphoiovend bezgpiamd daovym pfstupem pro ofial: Proveden) exexuce, £ 48571 pio JUDT. Alens Bladvova, PhuD.
Soudn exesuiar
Exetutorsky ofsd Bmo - mésto
Okzres: CED312 Cesky Krmmlov Obec: 545601 Loucovice
Hat.loemi: 6BT138 Loudowvice List vlastnictwi: 1134

V kat. dsemi json posemky wedeny we dwvon Siselopeh fmdach (St. = stawebnl parcela)

‘R STALE, JiRY opn=viRenlr lasatilikEsior Sodaal

-

Vlascricks podvo
5JM Bako Josef a Bakowa Maria, c.p. 144, 38276 Loncowice -

oo spolecnych castech

- - 2 Pl - -
aFuUZoER ocarD=any T=OnS TRy 1 =& FOSSEED

byt = 174

, E.p. 144 byt dim, LV 716
l= St. 176, LV 716
sastavéna plochs & nadwori 146m2

El Jini prévi - Bes sapisu
c Cmezeni vlastnickeho préve - Bex mapisu

L Jips zapisy - Bes sapisu

&= Prava k nasmeovitostam jaou dotfana ssminos

E-34/201E-302

ri ritoly a jine podklady sapisw

= Smlowwa kupnl sme done 22 04.2017. Prawni ooinky mapisu ke dni 27.10.2017. Sapis proveden
doe 22.12.2017.
V-605B200T-302

Fro: Bako Jozef a Bakowa Maria, &.p. 144, 38276 Lontowice 2E,I80: S50404,T043
SEEZ1T/OLLE

3 Vzrah bonitovanpch pudne ekslogickpch jednocsk (BPEJ) k parcelam - Bes mapisua

r

Upozorneni: Dalsi wdaje o budowe » posemcich wvedemych v Sasti B json widy na prfislosnoem
vypisu o katastru nemovitostl pro vlastnictwl domm s byty & nebytowimi
prostory.

aberocdy, v ktacds Pk oedne

Jihoftaaky kraq, Eatamtralni
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28147

Q
281/44

Vyfrez z katastralni mapy pro k.u. Loucovice

2

281/103

281/104
281/102

Mapa oblasti
: SHUHG@ |ﬁ:“‘-" EESkyI'
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