Ing. Cestmir Trnecka, znalec v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci pozemky,
trvalé porosty, Skody na trvalych porostech, obor lesni hospodareni, odvétvi drivi - téZba.

Znalecky posudek ¢. 727/2019

o obvyklé, obecné, trzni hodnoté nemovitosti — lesnich pozemki a porostu
na parc.&. KN 499 zapsanych na LV &. 741 pro k.i. 663212 Mnich u Kardasovy Retice,
obec 546542 Kardasova Reéice, okres CZ0313 Jindfichuv Hradec

O

Objednatel: Mgr. Marek Reichel,

insolvenéniho spravce Lesy Pelhfimov, a.s.
sidlo 678 01 Blansko, Wolkerova 2

(" ) Ugel posudku: Stanoveni obvykié hodnoty nemovitosti pro potiebu
. uréeni ceny ve vefejné drazbé.
Ocenéno ke dni: 06.04.2019
Posudek vypracoval: Ing. Cestmir Trneéka, znalec
Stouraéova 905/5
635 00 Brno

tel.: + 420 602 786 253
e-mail: tcestmir@seznam.cz

Tento posudek obsahuje -9- stran véetné pfiloh a objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

Brno, 02.05.2019



A, UvVOD

Obvykla cena

Je cena, kterou by bylo moZno za konkrétni véc jako pfedmét prodeje a koupé v rozhodné dobé a misté
dosahnout,

V zakond &, 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, je definovana takto :

Obvyklou cenou se pro ucely zékona ¢. 151/1997 Sb. se rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo prii poskytovani stejiné nebo obdobné sluiby v obvykiém
obehodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu viiv, aviak
do Jeji vy8e se nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti trhu, osobnich poméni prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vilv zviddini obliby. Mimofédnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
dialedky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobnl vztahy mezi prodéavajicim a kupujicim. ZvIastni oblibou se rozumi zviastni hodnota piikladana majetku
nebo slutbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Zpravidia se zjiftuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koup&mi obdobnych véci v daném misté& a Case,
pokud jsou k tomu dostupné informace. Pokud tyto informace nejsou od statisticky vyznamného souboru

Ocendnl porovnavacim zplisobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych prodeji obdobnych
nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefovanou nemovitost.

Zavbretny odborny odhad obvyklé hodnoty podle odbormé tGvahy znalce, na zakladé zvazeni vSech okolnosti a
vyfie z)iténych cen.

B. NALEZ

1. Znalecky ukol

Znaleckym Ukolem je ocenéni pozemkd - lesnich pozemki a porostli cenou v ¢ase a misté obvyklou na
pozemcich parc.&. KN 499 zapsanych na LV &. 741 pro k.u. 663212 Mnich u Kardasovy Retice,
obec 546542 Kardasova Redice, okres CZ0313 Jindfichiv Hradec

ve vlastnictvi Lesy Pelhfimov, a.s., PraZzska 1072, 39301 Pelhfimov, Id.: 47239379

Znalec neodpovida za eventudlni vady posudku, jejichz pfiinou jsou nedostatky v podkladech a informacich (tj.
Jajich nepravdivost &i nedplnost), pfedanych objednatelem.

2. Rozsah posudku
Ocenénl je provedeno na zakladé sdéleni a listinnych podkladd poskytnutych zadavatelem a na zakladé vysledkd
mistniho Setfeni provedeného na mist& samém dne 06.04.2019.

3. Prohlidka nemovitosti

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 06.04.2019. Byly identifikovany hranice pifedmétné parcely.
Zpracovatel vychazel pfi ocenéni z listinnych podkladi (pfedanych zadavatelem), tstnich sdéleni (realitni
kanceldfe, znalecké ustavy) a dale z podkladil, jez bylo moZno dohledat na internetovych serverech
(nahlizenidokn.cuzk.cz), v. leteckych snimkd.

4.Informace o nemovitostech

Lve

k.U, 663212 Mnich u Kardasovy Reéice :

Nazov nemovitosti: pozemky parcel & KN 499 zapsanych na LV €. 741 pro
k.q. 663212 Mnich u Kardasovy Regice,
obec 546542 Kardasova Reéice, okres CZ0313
JindfichQiv Hradec

INTESS femovitost: Lesy Pelhfimov, a.s., Prazska 1072, 39301 Pelhfimov, Id.:
47239379 ; -

Kra): JihoZesky

Okres: CZ0313 Jindfichtv Hradec

Obec:; 546542 Kardasova Redice

Katastraini uzemi: 663212 Mnich u Kardasovy Regice



Podet obyvatel: 2227 (MLO CR 2017 s platnosti od 1.1.2018)

8, Podklady pro vypracovani posudku

Vypls z KN pro LV &.741 pro k.i. 663212 Mnich u Kardasovy Regice,

obec 546542 Kardasova Regice, okres CZ0313 JindfichGv Hradec, vyhotoveny Katastrainim
ufadem pro JihoCesky kraj, Katastralni pracovisté Jindfichliv Hradec ze dne 22.01.2019

Informace a udaje sdélené objednatelem

skutecnosti a vyméry zjiSténé na misté v ramci technické prohlidky konané dne 06.04.2019 .

vypls z LHO Jindfichdv Hradec s platnosti od 1.1.2016 do 31.12.2025

posouzenl pozemku pro zadavani ceny v &ase a misté obvyklé

vyfez katastraini mapy

. Viasinické a evidenéni Gdaje

Vytah 2 vypisu 2 listu viastnictvi & 741 pro k.u. 663212 Mnich u Kardasovy Reéice,
obec 546542 Kardasova Recice, okres CZ0313 Jindfichtv Hradec

Viesnik Lesy Pelhfimov, as., Prazska 1072, 39301 Pelhfimov, Id.: 47239379

Lint viastnictyi 741

Kalastrdini Gzemi 663212 Mnich u Kardasovy Retice

Obeo, okres obec 546542 Kardasova Rectice, okres CZ0313 Jindfichiiv Hradec

Véena bfemena a jiné naroky

Die Vyplsu z KN na ocefiovanych nemovitostech vlastnika nevaznou 2adna vécna bifemena ani restituéni naroky.
L. Dokumentace a skuteénost

Znalcl byla predioZena dokumentace — vypis z KN a katastralni mapy umisténi pozemki, jako podkiad pro
ocendnl jsou poukity informace uvedené v odstavci 5. tohoto znaleckého posudku.

Dokumentace LHO odpovida stavu porost(i v dobé tvorby Lesniho hospodaiského planu, tj. stav k 1.1. 2016.
Aktudini taxagni udaje jsem zjistil na zakladé venkovni pochlizky na dotéenych parcelach.

8. Celkovy popis nemovitosti

Nemovitost se nachazi v k.u. 663212 Mnich u Kardasovy Regice, obec 546542 Kardagova Regice, okres
€Z0313 Jindfichiv Hradec

Nemovitost - lesni majetek se nachazi cca 1km jiZné od obce Mnich u Kardasovy Retice.

Leanl majetek na zvindné plosiné. Dle rozdéleni v LHO se jedna o:

Odd, 319 Hb 3 - BR tyCovina s pfimési JR a SM, vék 24 rokl, HS 437, LT 4K1, obmytifobnovni doba 70/20

Odd. 310 Hb 9/2 — horni etaZz: DB mlada kmenovina s pfimési BO, HB a SM, vék 87 rok(, HS 435, LT 4K1,
obmyti/obnovni doba 130/30, spodni etaz: BR tyCkovina az tyCovina s piimési SM, JR, KR, HB, vék 18 roki,

HE 437, LT 4K1, obmyti/obnovni doba 70/20

Odd, 318 Hb 11 - DB dozravajici kmenovina s piimési SM a BO, vé&k 112 rokd, HS 435, LT 4K1, obmyti/obnovni
doba 130730

Leanl oblast 15 - Jihoteské panve, kategorie lesa 10 — les hospodafsky, Ptaci oblast Treborisko, CHKO
Trebofsko - 3. zéna.

G. POSUDEK - OCENENI

Ocendnl nemovitosti ma byt provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zakladé jednotkové
arovnévacl ceny. Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu vé&ci
slanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zakladé fady
hladinak,

Proto2e vlak neni k dispozici dostateény pocet co nejpodobné&jSich nemovitosti a tak podrobné definovanych
objekt( jak pfedpoklada tato metoda, zejm. pro odvozeni jednotkovych srovnavacich cen, bude porovnani
provedeno dle dostupnych (daju realitni inzerce a inzerce realitnich server(i a vlastni databaze znalce.



Hrovndvacl tabulka: Lesni pozemky + porosty

P& 400, vyméra 25097m?:

odd 310Mb 3, vek 24roku, plocha 1,61ha

| Lokalita porost Vymeéra Cena | Kp Jednotkova cena
(m2) | (K&m2) upravena
e o (K&/m2)
ia'om'll'l‘ smisena 2737 868 | 1,0 8,68
mlazina az
- tyCkovina
Jovicko SM tyékovina 12300 894 10 8,94
s BR, kefe
ukovetek Smisena 12740 899 1,0 8,99
. tyCkovina
| Jablunkov SM + listnaée | 25598 9,63 | 1,0 9,63
B 36,24/4=9,06
8,00K&/m* x 16 100m? = 144 900,-K&
oud 310Hb B/2:
dd 310Mb 2, vek 18rokd, plocha 0,43ha
ita porost Vyméra Cena | Kp Jednotkova cena
(m2) | (K&/m2) upravena
|p— (K&/m2)
| Vysokd Smisena 3000 8,00 | 1,0 8,00
listnata
ty¢kovina az
: — tyCovina
Jov Predmaést BR ty¢kovina 1600 85310 8,53
s piimési HB,
_ - kefe
Rybnlky Smigena 5200 799 | 1,0 7,99
tyCkovina
- 24,52/3=8,17
#,00K&/m? x 4300m? = 34 400,-K&
odd 319Hb 9, vek 87rokd, plocha 0,20ha
Lokalita Druh pozemku Vyméra |Cena | Ky | Jednotkova
(m?) (K&/m?) cena
upravena
B (K&/m?)
Vysoka Smiseny les BO, DB, 16855 | 1661 | 1,0 16,61
B SM, 70+r.
Vitin Smiseny porost (BK, 6 390 20,18 | 1,0 20,18
- L. DB, OS
hela DB mlada kmenovina 6 290 19,81 | 1,0 19,81
e s pfimési SM, BO, MD
Lukovetek SM dozravajici 9840 | 1850 1,0 18,50
kil kmenovinaDB,BO,HB
75,10/4
=18,77

18,00K&/m? x 2000m? = 38 000,-K&




odd 319Mb 11, vek 112rokd, plocha 0,27ha

Lokalita Druh pozemku Vyméra |[Cena |K, [ Jednotkova
(m2) (K&/m?) cena
upravena
- (K&/m?)
Dambofice DB mlada kmenovina 28100 | 2455 1,0 2455
Loubka DB, HB, BO. 12368 | 25,06 | 1,0 25,06
Lhota u 8t Smisena kmenovina 4 000 3750 | 0,9 33,75
— (DB, SM, BO) 100r.
Lukovetek Smisena kmenovina 96600 | 2381 1,0 23,81
i DB,BO,SM,MD
107,18/4
=26,79

27 00K&/m? x 2700m2 = 72 900, -K&

D, REKAPITULACE

Ukolem bylo stanoveni ocenéni nemovitosti ,cenou v &ase a misté obvyklou®, kterou

‘ou pozemek a porosty parcely & KN 499 zapsanych na LV €. 741 pro k.u. 663212 Mnich u KardaSovy
wlioe, obec 546542 Kardasova Reéice, okres CZ0313 Jindfichiv Hradec.

Mnou edhadnutou cenu obvykiou povaZuiji za hodnotu, ktera je v souladu s dobrymi mravy.

Na xdkladé podkladi a mistniho Setfeni oceriuji pozemek vE. porostl parcely.¢. KN 499 zapsanych na
LV &, 741 pro k.G. 663212 Mnich u Kardasovy Retice, obec 546542 Kardasova Redice, okres
€20313 Jindfichav Hradec

takto:
oena poxemku vé. porostll v Case a misté obvykla zaokrouhlena na desitky korun:

290 200,-K¢
slovy: Dvéstédevadesattisicdvéstékorunceskych.

Znalecky posudek je zpracovan k datu venkovniho Setfeni, tj. k datu 06.04.2019.

B, ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany Krajskym soudem v Bmé rozhodnutim ze dne
27.10.1002 pod ¢&,j. SPR 1422/92 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci pozemky, trvalé
poroaty, Skody na trvalych porostech, obor lesni hospodareni, odveétvi dfivi - téZba.

Inalecky posudek je zapsan pod pofadovym &islem 727/2019 znaleckého deniku.
Znaledné a nahradu naklada uctuji podie pfipojené likvidace.

Tento posudek je vypracovan ve tiech vyhotovenich, z toho dvé obdrii zadavatel a jedno zlstava zaloZeno u
malce,

Ing. Cestmir Tmecka
Stouradova 905/5
635 00 BRNO




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.01.2019 08:55:02

Vyhotoveno bezdplatné délkovym piistupem pro Géel: Insolvenéni fizeni, ¢j.: KSCB 28 INS 11877/2018 pro Marek Reichel,
Mgr.

Okren: CEZ0313 Jindfichiiv Hradec Obec: 546542 KardaSova Redice
Bal Oeemi: 663212 Mnich u Kardafovy Redice List vlastnictvi: 741
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni paracela)
A Viastnik, jiny oprévnény T T fdentizikitor " Podil
Vigutnické prévo

leny Pelhfimov, a.s., PraZska 1072, 39301 Pelhiimov 47239379
i Nemovitosti T - D
Poremky
Parcela vyméra(m2) pruh pozemku _ Zpisob vyufiti  Zpisob ochrany
409 25097 lesni pozemek pozemek urdeny k

plnéni funkei lesa,
rozsahlé chranéné
Gzemi

Bl Veond prava slouzici ve prospéch nemovitosti v Zisti B - Bez zépisu

0 Véona prava zatéfﬁ;‘ifci nemovitosti v Gasti B véetnd sbu;'is._e-]Ticich_i'ig:;fﬁ“

fyp vetahu B

# Bdstavni pravo smluvni
Pohledivka ve vySi 400 000,- K&.
Oprdvnéni pro
Lesy Pelhfimov, a.s., PraZska 1072, 36301 Pelhiimov,
RE/ICO: 47239379
Povinnost k
Parcela: 499

Listina Smlouva o z#izeni zastavniho prava podle obd.z. =ze dne 19.08.2009. Pravni
Uéinky vkladu prava ke dni 21.08.2009.
V-2314/2009-303

Pofadl k datu podle pravni Gpravy 0&inné v dob& vzniku prava

# Béstavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Pohledivky vzniklé ke dni 15.4.2016 v celkové vysi 567 440,- Ké& a pfislusenstvi.
Oprdvnéni pro
Ceskéa republika, RE/IEO0: 00000001-001, vykoniva:
Finanéni Gfad pro Kraj Vyso&ina, Tolstého 1455/2, 58601
Jihlava
Povinnost k
Parcela: 499
Listina Rozhodnuti spravee dané o zfizeni zastavniho préva Finandni dfad pro Kraj
Vyso&ina, UzP Pelhiimov é-j.:'F64866/16/2910-—00540-305768 ze dne 15.04.2016.
Prévni d&inky zépisu ke dni 15.04.2016. 2Zépis proveden dne 10.05.2016; uloZeno
na prac. Jindfichuv Hradec
V-2991/2016-303

Pofadi k 15.04.2016 13:18

Souvisejici zdpisy
Bhvazek nezajistit zdst. pr. ve vyhodndjdim pofadi novy dluh
Llstina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni afad pro Kraj

Vysogina, UzP Pelhfimov €.3j.:764866/16/2910-00540-305768 za dne 15.04.2016.

Pravni acinky zdpisu ke dni 15.04.2016. Zapis proveden dne 10.05.2016;

uloZeno na prac. Jindfichuv Hradec
V-2991/2016-303

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni fad pro Jihofesky kraj, Katastralni pracovilté Jindfichfiv Hrades, kéd: 303.
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