Ing. Cestmir Trnecka, znalec v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci pozembky,
trvalé porosty, Skody na trvalych porostech, obor lesni hospodareni, odvévi diivi - tézbha,

Znalecky posudek ¢. 728/2019

o obvyklé, obecné, trzni hodnoté nemovitosti — lesnich pozemkii a porostu
na parc.€. KN 680, 785/1 a 785/2 zapsanych na LV &. 444 pro k.i. 725722 Popelin,
obec 546992 Popelin, okres CZ0313 Jindfichiv Hradec
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Objednatel: Mgr. Marek Reichel,
insolvenéniho spravce Lesy Pelhfimoyv, a.s.
sidlo 678 01 Blansko, Wolkerova 2

Uéel posudku: Stanoveni obvykié hodnoty nemovitosti pro potiebu
( ) uréeni ceny ve vefejné drazbé,
Ocenéno ke dni: 23.03.2019
Posudek vypracoval:  Ing. Cestmir Trneéka, znalec
Stouratova 905/5
635 00 Brno

tel.: + 420 602 786 253
e-mail: tcestmir@seznam.cz

Tento posudek obsahuje -9- stran véetné pfiloh a objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

Brno, 23.04.2019



A. UVOD

Obvykla cena

Jo cena, kterou by bylo moZno za konkrétni véc jako pfedmét prodeje a koupé v rozhodné dobé a misté
dosahnout,

V zékond &, 151/1997 Sb., o ocefovani majetku, je definovana takto :

Obvyklou cenou se pro ucely zdkona ¢. 151/1997 Sb. se rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejndho, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovéani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obohodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvaZuji viechny okolnosti, které maji na cenu viiv, aviak
do Jejl vySe se nepromitaji viivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméni prodavajiciho nebo kupujiciho ani
viiv zviddini obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodéavajiciho nebo kupujiciho,
dasledky pfirodnich &i jinych katamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobnl vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zviadtni hodnota piikladand majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Zpravidia se zjiStuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koup&mi obdobnych véci v daném misté a ¢ase,
pokud jsou k tomu dostupné informace. Pokud tyto informace nejsou od statisticky vyznamného souboru
dostateénd porovnatelnych nemovitosti, je tfeba pouzit nahradni metodiku.

Na zdkladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé (= obecné, trzni) hodnoty pouZita nasledujici metodika :

Ocendni porovnavacim zpusobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych prodeji obdobnych
nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.

Zavéretny odborny odhad obvyklé hodnoty podle odborné (ivahy znalce, na zakladé zvaZeni viech okolnosti a
vyse zjisténych cen.

B. NALEZ
1. Znalecky kol

Znaleckym Gkolem je ocenéni pozemk - lesnich pozemki a porost cenou v éase a mist& obvyklou na
pozemcich parc.¢. KN 680, 785/1 a 785/2 zapsanych na LV €. 444 pro k.4. 725722 Popelin,

obec 546992 Popelin, okres CZ0313 JindfichGv Hradec

ve vlastnictvi Lesy Pelhfimov, a.s., Prazska 1072, 39301 Pelhiimov, Id.: 47239379

Znalec neodpovida za eventualni vady posudku, jejichz pfi¢inou jsou nedostatky v podkladech a informacich (.
jejich nepravdivost &i nedplnost), pfedanych objednatelem.

2. Rozsah posudku

Ocenéni je provedeno na zakladé sdéleni a listinnych podklad( poskytnutych zadavatelem a na zakladé vysiledk(
mistniho Setfeni provedeného na misté samém dne 23.03.2019.

3, Prohlidka nemovitosti

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 23.03.2019. Byly identifikovany hranice pfedmétnych parcel.
Zpracovatel vychazel pii ocenéni z listinnych podklada (pfedanych zadavatelem), Gstnich sdé&leni (realitni
kancelafe, znalecké Ustavy) a dale z podkladu, jeZ bylo moZno dohledat na internetovych serverech
(nahlizenidokn.cuzk.cz), v&. leteckych snimki.

4,Informace o nemovitostech

LV e, 444

k.. 726722 Popelin f ~oos . i _ :

Néazev nemovitosti: pozemky parcel ¢. KN 680, 785/1 a 785/2 zapsanych na LV
€. 444 pro k.G4. 725722 Popelin,
obec 546992 Popelin, okres CZ0313 Jindfichliv Hradec

Adresa nemovitost’ Lesy Pelhfimov, a.s., Prazska 1072, 39301 Pelhfimov, Id.:
47239379 S i '

Kraj: ; Jihotesky

Okres: CZ0313 Jindfichlv Hradec

Obec: : 546992 Popelin

Katastralni uzemi: 725722 Popelin

Potet obyvatel: 506 (MLO CR 2017 s platnosti od 1.1.2018)



8. Podklady pro vypracovani posudku

Vypis z LV ¢. 444 pro k.u. 725722 Popelin, obec 546992 Popelin, okres CZ0313 Jindfichiiv
Hradec, vyhotoveny Katastrainim ufadem pro JihoGesky kraj, Katastralni pracovidté Jindfichiiv Hradec
ze dne 22.01.2019

informace a tdaje sdélené objednatelem

skutecnosti a vymeéry zjisténé na misté v rdmci technické prohlidky konané dne 23.03.2019 .

vypls z LHO Jindfichlv Hradec s platnosti od 1.1.2016 do 31.12.2025

posouzeni pozemkl pro zadavani ceny v éase a misté obvyklé

vyfez katastraini mapy

0. Yiastnické a evidenéni udaje

Vytah 2 vyplsu z listu viastnictvi &. 444 pro k.0. 725722 Popelin, obec 546992 Popelin, okres CZ0313
Jindfich(v Hradec

w Lesy Pelhfimov, a.s., Prazska 1072, 39301 Pélhﬁmav, Id.; 47230379
List viastnictvi 444

Katastrdini Gzeml 725722 Popelin

Obec, okres obec 546992 Popelin okres 020313 dehchuv Hradec
Vécna blemena a jiné naroky

Die Vypisu z KN na ocefiovanych nemovitostech viastnika nevaznou zadna vécna biemena ani restituéni naroky.

k nost

Znalcl byla pfedloZzena dokumentace — vypis z KN a katastralni mapy umisténi pozemku, jako podklad pro
ocendnl jsou pouzity informace uvedené v odstavci 5. tohoto znaleckého posudku.

Dokumentace LHO odpovida stavu porostl v dobé tvorby Lesniho hospodaiského planu, tj. stav k 1.1. 2016.
Aktudini taxacni udaje jsem zjistil na zakladé venkovni pochizky na dotéenych parcelach.

is nemovitosti

Nemovitost se nachazi v k.u. 725722 Popelin, obec 546992 Popelin, okres CZ0313 Jindfichlv Hradec
Nemovitost - lesni majetek se nachazi cca 2km severovychodné od obce Popelin.

Lesni majetek na plo3iné, rozdélen Zeleznicni trati. Dle rozd&leni v LHO se jedna o:

Odd. 201 Cs2 (p.€. 680, vyméra 7454m?) — BR ty€ovina se SM miazinou aZ ty&kovinou v podirovni po
vychovném zasahu

Odd. 201 Di13 (p.&. 785/1, vyméra 1131m?) — Smi§ena SM a BO zrala kmenovina

Odd. 201 Ef8 (p.¢. 785/2, vyméra 191m?) — OL kmenovina s pfimési SM

Lesni oblast 16 - Ceskomoravska vrchovina, kategorie lesa 10 — les hospodafsky, pfevaZuje soubor lesnich
typ(i 5K, 6P. Zastoupené HS: 537, 571, 577.

C. POSUDEK - OCENENI

Ocenéni nemovitosti mé byt provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zakladé jednotkové
srovnévaci ceny. Porovnavaci metoda ocenéni wvychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu véci
slanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi v&mi, na zakladé fady
hledisek.

ProtoZe vBak neni k dispozici dostateény pocet co nejpodobnéjdich nemovitosti a tak podrobné definovanych
objekt( jak pfedpoklada tato metoda, zejm. pro odvozeni jednotkovych srovnavacich cen, bude porovnani
provedeno dle dostupnych (idaj realitni inzerce a inzerce realitnich server(i a vlastni databaze znalce.



Srovndvacl tabulka: Lesni pozemky + porosty

6 000, vyméra 7454m?,

Vék 21 roki:

ita porost Vyméra Cena Ko | Jednotkova cena
(m?) (K&/m?) upravena
£ (K&/m?)
%F‘,?m OL,SM 20r. 3500 9,00 | 0,9 8,10
na SM miazina az 2737 868 | 1,0 8,68
ty¢kovina s OL
| Jov. Predmésti SmiSena 1600 853 1,0 8,53
ty¢kovina
Lukovedek Smisena 12740 899 | 1.0 8.99
== ty€kovina
| 34,3/4=8 57
1,80 K&/m? x 7454m? = 64 104,-K&
’._Q 785/1, vyméra 1131m2, Vék 133 roki:
Lokalita Druh pozemku Vyméra Cena Ko | Jednotkova
(m?) (K&/m?) cena
upravena
B e (K&/m?)
| Nové Ves BO, SM, MD, DB, 85r. 9099 | 3200 08 25,60
| Krumlov BO kmenovina 11300 21,24 1,0 21,24
| Hodonin u Nasa Zrala smi$ena kmenovina 35 000 3428 | 09 30,85
Jov Pledmésti SM kmenovina s BO 3059 | 26,13| 1.0 26,13
103,82/4=
- 25,95
20,00 K&/m? x 1131m2 = 29 406 ,-K&
p.0. 786/2, vyméra 191m?, V&K 74 roki:
Lokalita Druh pozemku Vymeéra Cena Kp | Jednotkova
(m?) (K&/m?) cena
upravena
R (K&/m?)
Mifetice Smigeny les 60r. 5003 21,98 08 17,59
Vysoka_ Smiseny les OL,SM 70+r. 16855 | 16,61 | 1,0 16,61
Novy Spélenec SM 50-70r. 6 523 19,16 | 1,0 19,16
Vitin Smiseny porost 0S, SM 6 390 20,18 | 1,0 18,00
VR
71,36/4=
E 17,84
17,80 K&/m? x 191m? = 3400,-K&
_Vysledna tabulka:
P& | vymeéra(m?) | KE celkem
(880 | 7454 64104
7861 1131 29406
Te8i2 | 191 3400
colkem 8776 96 910




D, REKAPITULACE

Ukolem bylo stanoveni ocenéni nemovitosti ,cenou v Gase a misté obvyklou®, kterou
pozemky a porosty parcel & KN 680, 785/1 a 785/2 zapsanych na LV &. 444 pro k.u. 725722
lin, obec 546992 Popelin, okres CZ0313 Jindfichdv Hradec.
Mnou odhadnutou cenu obvyklou povaZuiji za hodnotu, ktera je v souladu s dobrymi mravy.

Na zékladé podkladi a mistniho Setfeni oceriuji pozemky v&. porosti parcely.¢. KN 680, 785/1 a 785/2
gapsanych na LV €. 444 pro k.\. 725722 Popelin, obec 546992 Popelin, okres CZ0313
Jindfichiv Hradec

takto!
dena poremki vé. porostll v éase a mistd obvykld zaokrouhlena na desitky korun:

96 910,-K¢&
slovy: DevadesatSesttisicdevétsetdesetkorunéeskych.

Znalecky posudek je zpracovan k datu venkovniho Setfeni, tj. k datu 23.03.2019.

. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany Krajskym soudem v Bmé rozhodnutim ze dne
27.10.1992 pod ¢&j. SPR 1422/92 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci pozemky, trvalé
porosty, 8kody na trvalych porostech, obor lesni hospodareni, odvétvi dfivi - téZba.

Znalocky posudek je zapsén pod pofadovym Gislem 728/2019 znaleckého deniku.
Znaleéné a ndhradu nékladd actuji podie piipojené likvidace.

Tento posudek je vypracovén ve tiech vyhotovenich, z toho dvé obdrii zadavatel a jedno zistévé zaloFeno u
znalce,

Ing. Cestmir Tmecka
Stouracova 905/5
635 00 BRNO




VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.01.2019 08:15:02

Vyhatoveno beziplatné délikovym piistupem pro Gcel: Insolvenéni iizenl, €.j.: 220120194 pro Marek Reichel, Mgr.

Okrem: C20313 Jindrichiv Hradec Obec: 546992 Popelin
Wal  Geemi: 725722 Popelin List vlastnictvi: 444

¥V kat. (zemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
 Viasinis, Jiny oprameny . Meensriktor Rl

Viastnlecké prave

Imsy Pelhfimov, a.s., Prazska 1072, 39301 Pelhiimov 47239379
— - e == = e — L.~ S st =
B Nemovicostd
Pogemky
Parcela i 2 k i iri T
_Vyméra(m2] Druh pozemku _Zpiisob vyuZiti  Zpusob ochrany
600 7454 lesni pozemek pozemek uréeny k
plnéni funkel lesa
ms/1 1131 lesni pozemek pozemek uréeny k
plnéni funkeci lesa
T08/2 191 lesni pozemek pozemek urdeny k

plnéni funkei lesa

i véona pr&va‘ slouzici ve progpéch"ﬁémovitost_:i v Z4sti B - Bez zépisu

§ Vaond prava zatéiujic'i' nemovitosti v Zasti B vdetnéd souﬁ_sjé_j_icich ﬁEaEﬁ

)

fyp vetahu : R s S S e e

# BAstavni prave smluvni
pohledhvka ve vyEi 400 000,- K&.
Oprdvnéni pro
Lesy Pelh#imov, a.s., Praiska 1072, 39301 Pelhfimov,
RE/180: 47239379
Povinnost k
Parcela: 680, Parcela: 785/1, Parcela: 785/2

Llatina Smlouva o zfizeni zastavniho priva podle obé.z. ze dne 19.08.2009. Pravni
(&inky vkladu prava ke dni 21.08.2009.
v-2315/2009-303

Pofadi k datu podle pravni Gpravy G&inné v dob@ vzniku prava

# BAmtavni préavo z rozhodnuti spravniho organu
Pohledévky veniklé ke dni 15.4.2016 v celkové vySi 567 440,- K& a pfislusSenstvi.

Oprdvnéni pro
Geska republika, RCG/IC0: 00000001-001, vykondva:
Finanéni ufad pro Kraj Vyso&ina, Tolstého 1455/2, 58601
Jihlava

Povinnost k
Parcela: 680, Parcela: 785/1, Parcela: 785/2

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zéstavniho prava Finanéni dfad pro Kraj
Vyso&ina, 0zP Pelhfimov &.3.:764866/16/2910-00540-305768 ze dne 15.04.2016.
Pravni G&inky zépisu ke dni 15.04.2016. Zapis proveden dne 10.05.2016; uloZeno
na prac. Jindfichav Hradec
V-2991/2016-303

Pofadi k 15.04.2016 13:18

#ouvisejici zdpisy
fAvazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

Listina Rozhodnuti spravce dand o zfizeni zastavniho prava Finanéni Gfad pro Kraj
Vysodina, UzP Pelhfimov &.3j.:764866/16/2910-00540-305768 ze dne 15.04.2016.
Pravni G&inky zépisu ke dni 15.04.2016. Zapis proveden dna 10.05.2016;

Nemovitosti jsou v lizemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprdva katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro JihoZfesky kraj, Katastralni pracoviité Jindfichdv Hradec, kod: 303.
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