Ing. Cestmir Trnecka, znalec v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci pozemky,
trvalé porosty, Skody na trvalych porostech, obor lesni hospodarenti, odvétvi divi - téZba.

Znalecky posudek €. 729/2019

o obvyklé, obecné, trzni hodnoté nemovitosti — lesnich pozemku a porostu
na parc.€. KN 701 a 702 zapsanych na LV €. 3612 pro k.u. 619213 SedI€anky,
obec 538132 Celakovice, okres CZ0209 Praha-vychod

)

Objednatel: Mgr. Marek Reichel,
insolvenéniho spravce Lesy Pelhfimov, a.s.
sidlo 678 01 Blansko, Wolkerova 2

Uéel posudku: Stanoveni obvykié hodnoty nemovitosti pro potfebu
( ) uréeni ceny ve vefejné drazbé.

Ocenéno ke dni: 13.04.2019

Posudek vypracoval: Ing. Cestmir Trne&ka, znalec
Stouragova 905/5
635 00 Brno

tel.: + 420 602 786 253
e-mail: tcestmir@seznam.cz

Tento posudek obsahuje -9- stran véetné pfiloh a objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

Brno, 03.05.2019



A. UVOD

Obvyklé cona

Jo cena, kterou by bylo moZno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v rozhodné dobé a misté
dosahnout,

V zakond &. 161/1997 Sb., o oceiovani majetku, je definovana takto :

Obvyklou cenou se pro Gcely zékona ¢. 151/1997 Sb. se rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich
stajného, poplipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obohodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu viiv, avdak
do Jajl vyle se nepromitaji viivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodévajiciho nebo kupujiciho ani
viiv zviddini obliby. Mimofédnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodévajiciho nebo kupujiciho,
dialedky pfirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobnl vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zvla$tni hodnota piikidadana majetku
nabo alu2bé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Zpravidla se zjistuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koup&mi obdobnych véci v daném misté a Case,
pokud jsou k tomu dostupné informace. Pokud tyto informace nejsou od statisticky vyznamného souboru
dostatetnd porovnatelnych nemovitosti, je tfeba pouzit nahradni metodiku.

Na zékladé vyse uvedeného je pro stanoveni obvyklé (= obecné, trzni) hodnoty pouZita nasleduijici metodika :

Ocendnl porovnavacim zplisobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych prodejli obdobnych
nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.

Zawvbretny odborny odhad obvykié hodnoty podle odbomé tivahy znalce, na zakladé zvazeni viech okolnosti a
vyfie zjisténych cen.

B. NALEZ
1. Znalecky ukol

Znaleckym Ukolem je ocené&ni pozemk - lesnich pozemki a porosti cenou v €ase a misté obvyklou na
pozemcich parc.&. KN 701 a 702 zapsanych na LV &. 3612 pro k.u. 619213 Sedi¢anky,

obec 538132 Celakovice, okres CZ0209 Praha-vychod

ve viastnictvi Lesy Pelhfimov, a.s., Prazska 1072, 39301 Pelhfimov, Id.: 47239379

Znalec neodpovida za eventualni vady posudku, jejichZ pricinou jsou nedostatky v podkladech a informacich (1.
jejich nepravdivost &i nedplnost), pfedanych objednatelem.

2. Rozsah posudku
Ocenéni je provedeno na zékladé sdéleni a listinnych podklad( poskytnutych zadavatelem a na zakladé vysledku
mistniho Setfeni provedeného na misté samém dne 13.04.2019.

ovitosti
Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 13.04.2019. Byly identifikovany hranice pfedmé&tnych parcel.
Zpracovatel vychazel pfi ocenéni z listinnych podkladl (pfedanych zadavatelem), ustnich sdéleni (realitni
kancelafe, znalecké ustavy) a dale z podkladl, jez bylo mozno dohledat na internetovych serverech
(nahlizenidokn.cuzk.cz), v&. leteckych snimka.

4.Informace o nemovitostech

LV 6. 3612

k.0, 619213 SedItanky g e _ ;

Nazev nemovitosti: pozemky parc.&. KN 701 a 702 zapsanych na LV &. 3612
pro k.u. 619213 Sedi¢anky,
obec 538132 Celakovice, okres CZ0209 Praha-vychod

A moviicut: Lesy Pelhfimov, ass., Prasska 1072, 39301 Pelhfimov, Id.:
47239379

Kraj: Stredotesky

Okres: CZ0209 Praha-vychod

Obec: 538132 Celakovice

Katastralni Gzemi: 619213 SedlI&anky

Pobet obyvatel: 12 114 (MLO CR 2017 s platnosti od 1.1.2018)



vani posudku

Vypis z KN pro LV & 3612 pro k 0. 619213 Sedi&anky, obec 5381 32 Gelakovice, okres CZ0209

Praha-vychod, vyhotoveny Katastralnim ufadem pro Stfedogesky kraj, Katastrélni pracovi$té Praha-
vychod ze dne 22.01.2019

informace a udaje sdélené objednatelem
skutetnosti a vyméry zjisténé na misté v ramci technické prohlidky konané dne 13.04.2019 .
vypis z LHO Brandys, z.0. Mélnik s platnosti od 1.1 2017 do 31.12.2026
enl pozemku pro zadavani ceny v Ease a misté obvyklé
vylez katastraini mapy

ni udaje
Vytah z vyplisu z listu viastnictvi & 3612 pro k.0. 619213 Sediganky, obec 538132 Celakovice, okres
(20209 Praha-vychod

W Lesy Pelhfimov, a.s., Prazska 1072, 39301 Pelhfimov, Id.: 47239379
List viastnictvi 3612

Kalastrdin azemi 619213 Sedi¢anky i

Obeo, okres obec 538132 Celakovice, okres CZ0209 Praha-vychod

Vécnd blemena a jiné naroky

Die Vyplsu z KN na ocefovanych nemovitostech viastnika nevaznou zadna vécna bfemena ani restitugni naroky.

kuteénost

Znalel byla pfedloZzena dokumentace — vypis zKN a katastralni mapy umisténi pozemk(, jako podklad pro
ocendni jsou pouZity informace uvedené v odstavci 5. tohoto znaleckého posudKu.

Dokumentace LHO odpovida stavu porosti v dobé tvorby Lesni hospodafské osnovy, 1. stav k1.1. 2017.
Aktudini taxaéni udaje jsem zjistil na zékladé venkovni pochiizky na dotéenych parcelach.

y is nemovitosti

Nemovitost se nachazi v k.0. k 0. 619213 SedI¢anky, obec 538132 Celakovice, okres CZ0209 Praha-
vychod

Nemovitost — lesni majetek se nachazi cca 0,5km jizn& od obce SedIcanky.

Lesnl majetek na plosiné a svahu jihozapadni expozice. Dle rozdéleni v LHO se jedna o:

Odd. 144Bm25a12(pc. 7012 702 o celkové vyméfe 11 526 m?).

Popis porostl:

Odd. 144 B m 2: Gastp.€. 7012 702, vyméra 7026mZ. BO ty&ovina s pfimési DB a BR na ploiné a svahu JZ
expozice. HS 133, LT 1K8, vék ke dni ocenéni 17rokd, obmyti/obnovni doba:130/20.

Odd. 144 B m 5: &ast p.&. 701, vymera 3100mZ. BO mlada kmenovina na svahu JZ expozice. HS 133, LT 1K,
vk ke dni ocenéni 47rok(l, obmyti/obnovni doba:130/20.

Odd. 144 B m 12: East p.&. 701 a 702, vyméra 1400m>. BO zrala kmenovina. HS 133, LT 1K86, vék ke dni ocenéni
122rok(, obmyti/obnovni doba:1 30/20.

Lesni oblast 17 — Polabi, kategorie lesa 10 —les hospodafsky.

C. POSUDEK - OCENENI

Ocenéni nemovitosti ma byt provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zakladé jednotkove srovnavaci
geny. Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pledmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnateinou cenou tedy rozumime obecn& cenu Vvéci
slanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu ocenéni volng prodavanymi vécmi, na zakladé fady
hledisek.

Protoe véak neni k dispozici dostateny pocet co nejpodobnéjsich nemovitosti a tak podrobné definovanych
objektd jak predpokliada tato metoda, zejm. pro odvozeni jednotkovych srovnavacich cen, bude porovnani
provedeno dle dostupnych adajl realitni inzerce a inzerce realitnich serverii a viastni databaze znalce.



Hrovnvacl tabulka: Lesni pozemky + porosty
pla 131 , 702, vyméra 7026m’, vék 17roki:

W porost Vyméra Cena Ko | Jednotkové cena 1
(m ) (Ké!mz} upravena

LR ———_GSQT_L_-—-—-—-—

- N TR —

avilkov BO ty&ovina 6800 900 | 09 8,10 |
BO tyékovina 2300 920| 1,0 9,20

ol s DB IR R
Jgi BO tycovina s DB 7300 910] 1.0 9,10
ovelek Smisena 12740 899 | 1,0 8,99

tytkovina
;‘o
' KbJm” x 7026m’ =62 531,-KE

vék 47roki:

g& 701, vyméra 3110m’,
thum Jednotkova
cena

upravené

IS e

“Vysokd BO mlada kmenovina

Mifetice BO mlada kmenovina
Konice BO mladé kmenovina
Jovitko BO mlada kmenovina

Lokalita y Jednotkova
cena
upravena
K&/m?

Velky y Polom BO kmenovina

Mistek BO kmenovina, DB+
Jevitko BO kmenovina, DB, MD+

56,00 K&/m? x 1400m* = 37 660,-K&



D, REKAPITULACE

Ukalem bylo stanoveni ocenéni nemovitosti ,cenou v &ase a misté obvyklou®, kterou
|80\ pozemky a porosty parcel & KN 701 a 702 zapsanych na LV €. 3612 pro k.u. 619213 SedI¢anky,

ubeo 638132 Celakovice, okres CZ0209 Praha-vychod o celkové vymére11 526 m>.
Mnau adhadnutou cenu obvyklou povazuji za hodnotu, kterd je v souladu s dobrymi mravy.

Na #ékladé podkladii a mistniho Setfeni oceiiuji pozemky vé. porosti parcely.é. KN 701 a 702
gapsanych na LV €. 3612 pro k.u. 619213 SedIéanky, obec 538132 Celakovice, okres CZ0209
Praha-vychod o celkové vyméfe 11 526 m?

takto
oena poremkd vé. porosti v éase a misté obvykla zaokrouhlena na desitky korun:

146 690,-K¢c
slovy: StoctyricetSesttisicSestsetdevadesatkorunceskych.

Znalecky posudek je zpracovan k datu venkovniho Setfeni, tj. k datu 13.04.2019.

B, ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany Krajskym soudem v Bmé rozhodnutim ze dne
27.10.1992 pod ¢.j. SPR 1422/92 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci pozemky, frvalé
poroaty, Skody na trvalych porostech, obor lesni hospodareni, odvétvi dfivi - téZba.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym éislem 729/2019 znaleckého deniku.
Znalecné a ndhradu nékladd uctuji podle piipojené likvidace,

Tento posudek je vypracovén ve tfech vyhotovenich, z toho dvé obdrZi zadavatel a jedno zistava zaloZeno u
inalce,

I Ing. Cestmir Tmecka
Stouradova 905/5
635 00 BRNO



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.01.2019 08:15:02

Vyholoveno bezdplatné délkovym piistupem pro idel: Insolvenéni fizeni, éj.: 220120195 pro Marek Reichel, Mgr.

Ukisni ©20209 Praha-vychod Obec: 538132 Celakovice
S0 Geeml) 619213 Sedléanky List vlastnictvi: 3612
_ V kat, ﬁl-i jsou poze-.l:y vechny ve dvou Eiaulnyl:h :'l.danh {(St. = stavebni parcala)
?anlk Jiny oprévnény ) """___'_'"'"" - Identj_._f_ligator  Podil
Viastnloké prévo
m ’Olhlim, a.s., Prazska 1072, 39301 Pelhfimov 47239379
 Nemovitostd ' N '
Pogainky
Parcala P 3 ;
Vyméra[m2] Druh pozemku __ Zpdsob vyuZiti _ Zpusob ochrany
701 6415 lesni pozemek pozenek uréeny k
plnéni funkei lesa
702 5111 lesni pozemek pozemek urdeny k

plnéni funkci lesa

" F‘Hﬁl prava slouzici ve prospéch nemovitosti v Gisti B - Bez zapisu

- VaunA prava nl.ézujici nemow.tostl v castx B vf‘etne souusejicich udaj:}

Fyp vitahu - s

% Mdstavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
dluh ve vidi K& 567.440,- vietnd pfislufenstvi

Oprdvnéni pro
Ceskd republika, RC/ICO: 00000001-001, vykondava:
Finanéni Afad pro Kraj Vysodina, Tolstého 1455/2, 58601
Jihlava

Povinnost k
Parcela: 701, Parcela: 702

Lintina Rozhodnuti spravce dané o ziizeni zéstavniho prava FU pro kraj Vysodina , 4z v
Pelhfimova -766078/2016 2910-00540-305768 ze dne 15.04.2016. Pravni adinky
zhpisu ke dni 15.04.2016. Zapis proveden dne 10.05.2016; uloZeno na prac.
Praha-vychod

V-6229/2016-209

Pofadi k 15.04.2016 13:18

Nouviselici zdpisy
BAvarek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dand o ziizeni zastavniho prava FU pro kraj Vyso&ina , az
v Pelhfimové -766078/2016 2910-00540-305768 ze dne 15.04.2016. Pravni (éinky
gapisu ke dni 15.04.2016. Zapis proveden dne 10.05.2016; uloZeno na prac.
Praha-vichod
V-6229/2016-209

fouvine]ict zdpisy
BhAvarek neumoZnit zdpis nového zést. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spravce dand o zf¥izeni zéstavniho prava FU pro kraj Vysodina , 1z
v Pelhfimové -766078/2016 2910-00540-305768 ze dne 15.04.2016. Pravni ddinky
zépisu ke dni 15.04.2016. Zapis proveden dne 10.05.2016; uloZeno na prac.
Praha-vychod

V-6229/2016-209

% BAstavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
dluh ve vi#i 411.795,55 K& s p¥isluSenstvim
Oprdvnéni pro
Geska republika, RC/IC0: 00000001-001, vykonava:
Nemovitosti jsom v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni Gfad pro Stfedofesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-vychod, kéd: 209.
strana 1















