Bytové druzstvo V olSinach 1340, se sidlem, IC: 03932524, vedené u Méstského
soudu v Praze, oddil Dr, vlozka 8360, zastoupené pfedsedou predstavenstva,
(dale jen ,Pronajimatel” nebo ,,Druzstvo*)

ap.
, har. trvale bytem
(dale jen ,,Najemce*“)
uzaviraji

tuto

SMLOUVU O NAJMU DRUZSTEVNIHO BYTU

uzavienou dle § 741 a nasl. zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich a
druzstvech (dale jen ,ZOK") ve spojeni s § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb.,
obCansky zakonik (dale jen ,0Z%)

(dale jen ,,Smlouva®)

l.
Uvodni ustanoveni

1. Druzstvo prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku parc. €. 1668/2, jehoz soucasti je
stavba €.p. 1340 (dale jen ,dum®), a potazmo i vlastnikem druzstevniho bytu, ktery je
pfedmétem najmu dle této smlouvy; predmétny pozemek vCetné stavby je zapsan na
LV €. 498 pro kat. uz. VrSovice, u Katastralniho ufadu pro Hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha.

2. Najemce je ¢lenem Druzstva.

Il
Predmét najmu
1. Pronajimatel timto pfenechava Najemci do uzivani druzstevni byt €. , o velikosti
2+1. s pfisl., ktery je umistén v .nadzemnim podlazi domu €.p. 1340 (dale jen
,Byt).

2. Byt, jehoz celkova podlahova plocha €ini m2, je blize specifikovan v evidenénim
listu, ktery tvofi pfilohu k této smlouve. .



Doba najmu

Najem se uzavira na dobu neurcitou, a to poCinaje dnem ...................

V.
Najemné a sluzby spojené s uzivanim bytu

1. Najemné tvofi poplatky do fondu oprav a do provozniho fondu (dale jen
.,Najemné®), a to ve vySi odsouhlasené Clenskou schlzi druzstva. Ke dni uzavieni
smlouvy tyto poplatky Cini Castky, uvedené v evidencnim listu bytu.

2. Najemce se zavazuje Pronajimateli uhrazovat mésic¢ni najemné na jeho ucet €. , a
to vzdy ve lhaté splatnosti, tedy do konce béZzného mésice.

3. Najemce se zavazuje spolu s Najemnym, tedy ve stejné Ihité splatnosti, platit
zalohy na uhradu nakladu za sluzby spojené s uzivanim bytu a poplatek za spravu
domu a pozemku (dale jen ,Sluzby“). VySe Sluzeb je Pronajimatelem stanovena
formou prfedpisu zaloh za Sluzby vzdy na kazdy kalendarni rok s ohledem na vysi
skute€¢nych nakladl za pfedchozi obdobi . Specifikace poskytovanych Sluzeb a vySe
prislusnych nakladu pfipadajicich na byt je uvedena v evidenénim listu bytu;
poskytovani sluzeb, které nejsou v evidenCnim listu bytu uvedeny, si Najemce
zajistuje vlastnim jménem pfimo u poskytovatele pfislusné sluzby.

4. SkuteCnou vySi nakladi na Sluzby vyuctuje Pronajimatel oproti zaplacenym
zaloham za sluzby vzdy nejpozdéji do 30. 4. nasledujiciho kalendarniho roku;
zZjistény nedoplatek nebo preplatek je splatny do 15ti dnd od zvefejnéni vyuctovani
resp. ode dne, kdy Najemce obdrzi pfislusné vyuctovani.

5. Pfi zméné okolnosti, z nichZ se vychazi pfi stanoveni vyse Najemného €i zaloh za
Sluzby, tedy v pfipadé zvySeni Ci snizeni pfislusnych plateb, oznami takovou zménu
Pronajimatel pisemné Najemci; oznameni obsahuje vzdy sdéleni o nové vysSi
Najemného ¢i zaloh za Sluzby a oduvodnéni zmény. Zménéna vySe Najemného Ci
zaloh za Sluzby muze byt pozadovana nejdfive od prvniho dne mésice nasledujiciho
po doruceni pisemného oznameni.

6. Najemce je povinen oznamit Pronajimateli skuteCnosti rozhodné pro stanoveni
Uhrad za sluzby (zejména pocet osob bydlicich v byté s uvedenim jejich jména a
pfijmeni, data narozeni a udaje o dosavadnim bydlisti), a to bez zbyte€ného odkladu,
nejpozdéji vSak do jednoho tydne ode dne, kdy pfislusna skuteCnost resp. zména
nastane. Ke dni uzavfeni této smlouvy v byté spolecné s Najemcem bydli

....................................... ,nar. ..........,trvalebytem ...



Prava a povinnosti Najemce a Pronajimatele

1. Pronajimatel se zavazuje umoznit Najemci fadné uzivani bytu po celou dobu trvani
najmu.
2. Najemce Bytu je povinen zejména:

a) plnit FAdné své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, ze stanov DruzZstva a
z rozhodnuti organu Druzstva,

b) Fadné uzivat Byt i spoleCné Casti domu a jeho zafizeni, chranit majetek
Pronajimatele a upozornit ho na Skody, které jeho majetku hrozi nebo mohou hrozit,
pokud se o tom Najemce dozvi,

c) fadné uhrazovat ve Ihutach splatnosti najemné (pfispévky do fondu oprav a do
provozniho fondu), zalohy na sluzby, pfipadné dalSi pfedepsané platby,

d) dodrzovat zasady dobrych mravl a sva prava vykonavat takovym zpusobem,
ktery by nenaruSoval prava ostatnich najemcd,

e) dodrzovat pfislusné povinnosti v oblasti bezpecnosti, hygieny a pozarni ochrany,
f) zabezpelovat a hradit drobné opravy v Byté souvisejici sjeho uzivanim a
provadét na své naklady béznou udrzbu Bytu,

g) odstranit na své naklady poskozeni a vady zpusobené okolnostmi, za které
odpovida, tedy zejména zpUsobené vlastni €innosti i jednanim osob, které s nim
bydli v byté; nestane-li se tak, ma Pronajimatel pravo takova poskozeni a vady
odstranit na naklady Najemce,

h) oznamit Pronajimateli neprodlené poskozeni nebo vadu, kterou je tfeba bez
prodleni odstranit, pfipadné ktera brani obvyklému uzivani Bytu; Najemce umozni
Pronajimateli provedeni praci k odstranéni poskozeni nebo vady, jinak odpovida za
Skodu, ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla, a stejné tak Najemce odpovida
Pronajimateli za S8kodou v pfipadé, ze posSkozeni i vadu v€as neoznami,

i) ucinit podle svych moznosti to, co Ize oCekavat, aby poSkozenim nebo vadou, které
je tfeba odstranit, nevznikla dalSi Skoda; Najemce ma pravo na nahradu nakladu
ucelné vynalozenych pfi zabranéni vzniku dalsi Skody, ledaze poskozeni nebo vada
byla zpisobena okolnostmi, za které Najemce odpovida,

j) umoznit Pronajimateli resp. osobam jim povérenych pfistup do Bytu za ucelem
zjisténi  stavebné technického stavu Bytu, instalace méfidel a zjisténi stavu
pfislusnych méfidel a provadéni revizi, oprav a udrzby v Byté, a téz vyzaduji-li to
nezbytné Upravy, provoz a opravy ostatnich byt nebo domu jako celku.

3. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného povoleni Pronajimatele
a) provadét v Byté stavebni upravy, anijiné podstatné zmény, a to ani na své
naklady,

b) vyuZivat Byt ke své podnikatelské €innosti.

Vyslovi-li Pronajimatel souhlas ve smyslu tohoto ¢lanku, je opravnén stanovit blizsi
podminky pro realizaci opravnéni Najemce a ten je povinen je respektovat.

4. Najemce je povinen oznamit v€as Pronajimateli svoji nepfitomnost, ktera ma byt
delSi nez 2 mésice, pokud o ni dopfedu vi, i skute€nost, Ze Byt bude po tuto dobu



obtizné dostupny; Najemce souCasné& oznami Pronajimateli osobu, ktera v této dobé
zajisti moznost vstupu do Bytu, jestlize to bude nezbytné zapotfebi; neurci-li
Najemce takovou osobu, je takovou osobou Pronajimatel resp. kterykoliv €len jeho
statutarniho organu (pfedstavenstva).

5. Najemce bere na védomi, ze jakékoliv dispozice s Bytem mUlZzZe provést pouze v
souladu s obecné zavaznymi pravnimi pFedpisy, stanovami Druzstva ¢&i touto
Smlouvou.

6. Pronajimatel ma pravo provadét stavebni upravy a jiné podstatné zmény v Byté
pouze se souhlasem Najemce. Najemce muze souhlas odepfit jen z vaznych
ddvodu. Provadi-li Pronajimatel Upravy na zakladé rozhodnuti ¢lenské schiize €i na
pfikaz pfislusného organu statni spravy, je Najemce povinen jejich provedeni
umoznit bez zbyte€ného odkladu, jinak odpovida za Skodu, ktera by nesplnénim této
povinnosti vznikla. Pronajimatel je povinen informovat Najemce o potfebé provedeni
uprav dle tohoto ustanoveni.

7. Najemce je opravnén pfenechat Byt nebo jeho ¢ast do podnajmu resp. uzivani
tfeti osobé, je vSak povinen pisemné oznamit Pronajimateli uzavieni podnajemni
smlouvy s uvedenim bydlicich osob.

8. Najemce bere na védomi, Ze hrubé porusi povinnosti vyplyvajici z najmu
druzstevniho bytu zejména tim, ze

a) se dostane do prodleni s uhradou platebni povinnosti po dobu del§i nez tfi mésice
od prislusné splatnosti,

b) uziva Byt nebo spole¢né ¢asti budovy takovym zplisobem, Ze Pronajimateli vznika
¢i mUze vzniknout znacna Skoda, pfipadné trpi, aby se Byt nebo spole¢né ¢asti domu
takto uzivaly,

€) neoznami svou nepfitomnost delSi nez dva mésice,

d) neumozni pfistup do Bytu, je-li to podle této smlouvy nezbytné,

e) bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele provede stavebni ¢i jiné
podstatné upravy nebo vyuziva Byt ke své podnikatelské Cinnosti , pfipadné pokud i
s pfedchozim souhlasem nerespektuje podminky stanovené Pronajimatelem
k provadéni ¢innosti, na kterou se souhlas vztahuje.

f) neoznami Pronajimateli uzavieni podnajemni smlouvy.

VI.
Zanik najmu
1. Najem Bytu zanika zanikem ¢lenstvi Najemce v Druzstvu i zanikem DruZstva bez
pravniho nastupce.
2. Po zaniku najmu je Najemce povinen piedat vyklizeny byt Pronajimateli ve stavu, v
jakém jej od néj prevzal s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni.

3. Najemce bere na védomi, Ze pokracuje-li v uzivani Bytu i poté, co jeho najem mél
skoncit, a Druzstvo jej k odevzdani Bytu nevyzve, k obnoveni najmu bytu nedochazi.



VII.

Spoleéna a zavéreéna ustanoveni

1. Najemce bere na védomi, Zze Pronajimatel je opravnén zasilat veSkeré pisemnosti
na adresu Najemce, ktera je uvedena v seznamu clenU; v takovém pfipadé bude
pfislusna zasilka povaZzovana za doru€enou, a to bez ohledu na to, zda se Najemce
na této adrese fakticky zdrzuje €i nikoliv.

2. Nestanovi-li tato Smlouva jinak, prava a povinnosti spojené s najmem Bytu se fidi
stanovami Druzstva, ZOK, OZ, pfipadné rozhodnutimi ¢lenské schize.

3. Smlouva mizZe byt u¢inné ménéna a dopliovana vyluéné formou Cislovanych
pisemnych dodatku.

4. Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz Pronajimatel a Najemce
obdrzi po jednom stejnopisu a jeden stejnopis obdrzi spravce domu.

5. Nedilnou soucasti této Smlouvy je evidencni list bytu, ktery tvofi pfilohu k této
Smlouvé a ktery obsahuje bliZSi specifikaci Bytu, poskytovanych sluzeb a vySi zaloh
na tyto sluzby, a to ke dni jejiho uzavieni. V pfipadé zmény jakéhokoliv udaje, ktery
je v evidencnim listu bytu uveden, Pronajimatel vystavi novy evidencni list, oznaceny
Cislem podle poradi jeho vystaveni. Kazdy z nové vystavenych evidencnich listl se
stava rovnéz nedilnou soucasti této Smiouvy.

6. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi ucastniky;
ucinnosti Smlouva nabyva dnem, ke kterému zapoc¢ne najem.

7. Smluvni ucastnici si tuto Smlouvu precetli, s jejim obsahem souhlasi a vyslovné
prohlasuji, ze vyjadfuje jejich pravou, vaznou a svobodnou vili a Zze je uzaviena
nikoliv v tisni, coZ oba stvrzuji svymi podpisy.

Priloha : evidencni list bytu

V Praze dne

pronajimatel najemce



