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Ukol znalce

Objednavatel byl na zakladé usneseni Krajského soudu v Plzni, €.j. KSPL 52 INS 11046/2018-
B-13 ze dne 29. 11. 2018, ustanoven insolven&énim spravcem dluznice Hory CZ, s.r.o., IC 276
07 593, se sidlem Skrétova 745/18, 301 00 Plzef.

Pfedmétnd aktualizace znaleckého posudku bude slouzit pro potfeby stanoveni ceny obvyklé

nemovitosti zapsanych na LV & 426 pro obec a k.u. Stiibrna v ramci insolvenéniho fizeni,
vedeného pod sp. zn. KSPL 52 INS 11046/2018

Podklady pro ocenéni:

1. Zékladni podklady

* Vypis z katastru nemovitosti pro k.u. Stiibrnd, obec Stfibrna, list viastnictvi &.
426, ze dne 25.04.20109.

2. Situaéni podklady
* Kopie katastralni mapy pfedmétného uzemi

3. Doklady o nabyti
* Kupni smlouva mezi Robertem Sulcem a spoleénosti Hory CZ s.r.o. ze dne
21.4.2008

4. Projektové podklady
* Projektova dokumentace ,HOTEL U LANOVKY, STRIBRNA” ze dne 01.03.2013,
vypracoval TMS PROJEKT - Ing. Jifi Treybal, Dubského 389, 38601 Strakonice

5. Doklady o stéfi a dobé uzivani
* Nebyly k dispozici |

6. Ostatni podklady

* Usneseni KS v Plzni, €. j. KSPL 52 INS 11046/2018 — B-17

* Usneseni KS v Plzni, €.j. KSPL 52 INS 11046/2018-A-14

" Usneseni KS v Plzni, .j. KSPL52 INS 11046/2018-B-13

* Znalecky posudek ¢.2377-54/2008 ze dne 26.5.2008 vypracovany Ing.
Ladislavem Selepou, Hubotkova 24, Praha 4 pro pievod nemovitosti

* Odhad obvyklé ceny &. 266-08/2013 nize podepsaného znalce.

= Archiv odhadce

= Daldi informace zjisténé pfi mistnim Setfeni

* Fotodokumentace pofizena odhadcem pfi mistnim Setfeni 2.5.2019
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NALEZ A POSUDEK

Uvod

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zikona
€.151/1997 Sb., o oceriovani majetku a 0 zméné nékterych zakoni (zakon o oceriovani
majetku):

Majetek a sluzba se oceriuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpusob
ocenovani.

Obvyklou cenou se pro ugely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri
prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaiuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avdak do jeji vySe se nepromitaji viivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby.

Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pFirodnich & jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby
mezi prodévajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zviaitni hodnota pfikladana majetku nebo sluibé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strané. Jeho platnost je omezena
faktory, které mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.

Na této zasadé je vypracovano toto ocenéni.

Vycet oceriovaného majetku:

Pfedmétem ocenéni je:

¢ POZEMEK p.¢.st.385, zastavéna plocha a nadvofi o celk. vymée 563 m?
jehoi soucasti je:
BUDOVA (.e.14 ¢ast obce Stfibrn4, rodinnd rekreace,

* POZEMEK p.£.2468/1, ostatni plocha (jina plocha) o celk. vymé&fe 1822 m?

vie zapsané na vypisu zKN, LV &426, okres Sokolov, obec Stfibrnd, katastralni Gzemi
Stfibrna.
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A. Mistopis, vstupni Udaje:

Vieobecné mistopisné udaje

Obec Stfibrna je oblibenym rekreaénim I
stiediskem regionu a mé cca 440 W,
obyvatel. Pfedmét ocenéni se nachazi v
katastralnim UGzemi St¥ibrna, v severni T ?‘i’ i
Casti obce Stfibrna, pfi prijezdné silnici ;:g.__-:-.;é,:—:zg:é._ﬁjf
smér Nejdek a smér Ski aredl Bublava. W:’;\
Jednd se o odloutenou &ast obce — N Hors
rekreacni oblast, vtésné blizkosti (do s L
100 m) se nachazi nastupni stanice Krbsnd &

N Kraslice
lyzaf'ského vieku (¢tyfsedacka), BN

< Skana
centrum Bublavy je vzdaleno necelé 3 km, ski-areal pak cca 800 m. V misté je autobusova
zastavka. Nejblizsi zelezni&ni stanice je ve mésté Kraslice. Jedna se o znamou a vyhledavanou
rekreacni lokalitu v tésné blizkosti statnich hranic s Némeckem. Stiibrna lesi mezi Kraslicemi
a Bublavou. Okolni zéstavbu tvofi pFevainé rekreaéni zafizeni a rodinné domy. Z pohledu
oceflované nemovitosti (rekreace — ubytovani a restaurace) se jednd o polohu velmi dobrou
aZ vybornou, protoze se jedna o atraktivni lokalitu zejména pro zimni sporty, v poslednich

letech v3ak v misté stoupa i poptavka po ubytovani i v letni sezéné. Dopravni dostupnost -

zastavka autobusu (pied objektem), moznost parkovani na vlastnim pozemku.

Zakladni udaje o ocefiované budové &.e. 14

Jednd se o plvodni budovu &.e. 14 v rekonstrukci s rozestavénou pfistavbou. Budova stoji na
vlastnich pozemcich — plvodni ¢ast na p.¢&. st.385, rozestavéna pfistavba na pozemku p.&
2468/1.

InZenyrské sité: elektfina, vodovod z vlastni studny, kanalizace do jimky, plyn, moznost
napojeni na vefejny vodovod. Pfistupova vefejna komunikace je zpevnéna asfaltova. Tvar
pozemku, které dohromady tvofi jeden funkéni celek, je nepravidelny. Pozemky jsou v ¢asti
rovinné a v mensi ¢asti sklonité.

Projektova dokumentace rekonstrukce, nastavby a pfistavby je v pfiloze posudku.



PfisluSenstvi
Mezi pfislusenstvi nemovitosti patfi pfipojky vefejnych inzenyrskych siti.

Souhrnné informace o nemovitosti

* Celkova velikost pozemku je 2 385 m>.
* Celkova zastavéna plocha 1.NP &ini 520 m2.
Pristup
PFistup k nemovitosti je z vefejné silnice - pfes pozemek p.¢.2363/1 (ostatni plocha — silnice),

ktery je ve vlastnictvi Karlovarského kraje. PFistup je BEZ RIZIK.

B. Metody zjisténi hodnoty

Pro odhad obvyklé ceny je hodnoceni provadéno jak v zahrani¢ni, tak v nasi praxi v zasadé
tfemi zékladnimi metodami, které jsou pouzivany v riiznych modifikacich.

Struéna charakteristika téchto metod:

- metoda nakladového ohodnoceni (vécna hodnota)

Jednd se v podstaté o stanoveni nakladd na pofizeni v soutasnych cendch a uréeni
opotiebeni pfiméfeného stafi a skuteénému stavu (¢asova cena, vystihujici realny, technicky
stav v ¢ase hodnoceni).

- metoda vynosova (pfijmova) )

Vyjadfuje schopnost nemovitosti vytvaiet vynos (pfijem). Dosahovany vynos je

charakteristikou uzitkovosti.
- metoda srovnavaci (trini, statistickd)
V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedévno prodanych porovnatelnych nemovitosti.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzito kombinace metod: ndkladové a srovndvaci.

C. Vécna hodnota

Popis budouciho stavu dle projektové dokumentace

Stavajici horska chata Barbora bude prestavéna dle pfedloZeného projektu na Hotel
kategorie *** s pfisludnymi inZenyrskymi sitémi zpevn&nymi plochami a terénnimi Gpravami.
Navrhovany areal se nenachazi v zadné pamatkové zéné.

Urbanistické FeSeni spociva v rekonstrukci stavajici budovy (ptvodni horska chata
Barbora) a pfistavby objektu do dvora. Kfidlo pfistavby je orientovano severnim smérem k
sjezdovce a hmotové navazuje na stdvajici budovu a dotvafi padorys budovy do tvaru ,U“.
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Pobytovy dvir je tvofen terasou na stropé 1.PP pfistavby a navazujici plochou stavajiciho
dvora a zatravnénych svaitych ploch pozemku stavebnika, kde budou zfizena hfiitg,
venkovni posezeni s grilem, sadové upravy a parkovisté.

Pfistup hostl je zajiStén z vefejné komunikace, hlavni vstup je situovan z jihu do
plvodniho zadvefi budovy, druhy vstup pro lyzafe ze sjezdovky a hosty restaurace, ktefi
budou parkovat ve dvofe, je umistén uprostied severni fasady na urovni terasy. V zadni &asti
zapadniho kfidla budovy je ponechan pfistup pro zasobovani kuchyné.

Rekonstrukci budovy Horské chaty Barbora v obci Stiibrnd, na hotel U Lanovky
kategorie *** bude docileno celkové kapacity 50 mist a to ve 22 vybavenych obytnych
burikach hotelového typu, véetné jednoho apartmanu bezbariérového.

V prvnim podzemnim podlaZi, bude zfizeno wellness, jak pro ubytované hosty, tak i
pro Sirokou vefejnost. Dale budou v pfistavbé hotelu vybudovana dvé garaZova stani pro
hosty, ptj¢ovna sportovniho nafadi a WC pro lyzafe.

V prvnim nadzemnim podlaZi bude umistén provoz kuchyné a dvou restauraci, aby
mohly slouZit celorotné 3iroké vefejnosti. Pravé pfistavbou pravého kfidla plvodni
nemovitosti chaty Barbora bude roziifena ubytovaci kapacita a bude pfistavéna druha
restaurace s venkovni terasou. Soufasna stavajici restaurace se zmodernizuje tak, aby se
docililo multifunkénosti této mistnosti, ktera bude vyuzivana hotelovymi hosty jako mistnost
pro stravovani a zéroveri se lehkou manipulaci proméni v klubovnu nebo ¥kolici mistnost,
ktera v budoucim hotelu U Lanovky nahradi stavajici nevyuzivanou velkou spoleéenskou
mistnost v druhém nadzemnim podlaZi, jejiz prostor bude vyuzit pro nové pokoje. Déle bude
v budové recepce, mistnost pro odlozeni ly#i a suarna bot.

Ve druhém nadzemnim podlaZi, vzniknou dvou a tfiliizkové apartmany hotelového
tipu. Tfi byty pro zaméstnance, kde budeme moci ubytovat az 5-6 zamé&stnancd. Pistup
zlistane zachovan z technického zazemi kuchyné&. V Siroké chodbé, v pravé pfistavbé nového
kfidla budovy bude zfizeno ICT zazemi s nékolika PC a pevnym pfipojenim na internet.

Vzhledem k rekonstrukci stfechy, ktera se zvedne cca o 1,5 metru, vznikne kvalitni
podkrovi (3.NP) s rodinnymi &tyilGzkovymi mezonetovymi apartmany (dvoupodlaZnimi
pokoji s lazky na klestinach krovu).

Na pfilehlém pozemku bude vybudovano parkoviété. V ramci terénnich uprav bude
vybudovano détské hfisté a r(izna sportoviité. Vznikne zde napfiklad mensi lanové centrum,
venkovni détské hfisté s hernimi prvky, venkovni misto pro grilovani a posezeni u ohné s
malym kamennym barem.

Navrhovany hotel bude poskytovat ubytovaci sluzby (2.NP a 3.NP) a stravovaci sluzby
(1.NP) v kategorii ***, dale bude navitévnikiim nabidnuto relaxa&ni vyZiti ve wellness (1.PP).

Stavebné-technicky popis (budouci stav) dle projektové dokumentace:

Zakladové konstrukce pivodni budovy jsou kamenné a betonové. Pfistavba bude
zaloZena na ZB pasech a 7B desce podkladniho betonu. Nosné stény budou zdé&né, pficky
zdéné z pfickovek nebo sadrokartonové. Stavajici stropy budou opraveny, nové stropy budou
prefabrikované. Zastfeseni je navrzeno sedlovymi stfechami s drevénym krovem, taskovou
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krytinou a zateplenym SDK podhledem. Okna budou nova plastova nebo dievéna z lepenych
profili. Nové vchodové dvefe budou hlinikové nebo dfevéné. Zaskleni vypini otvord ve
fasadé bude izolaénim dvojsklem, vnitfni zaskleni bude jednoduché. Povrchy stén budou
omitané S3tukové, SDK bude opatfen interiérovymi natéry. V hygienickém zdzemi,
kuchyriském provozu a prostorech wellness budou stény obloZeny keramickym obkladem.
Podlahy budou rekonstruované a nové s nalapnymi vrstvami kobercii, keramické dlazby
pripadné plovoucimi podlahami. Hydroizolace podlah v 1.PP z asfaltovych pasa s hlinikovou
vlozkou musi odpovidat protiradonové ochrané vysokého rizika. V hygienickém zazemi
budou pouZity asfaltové pasy a hydroizolatni stérky. Parozabrana v podhledech bude z PE
folie s Al viozkou. V podlahach bude osazena tepelna izolace z EPS, do stiechy budou vloZeny
izolace z minerdlnich vlidken. Proti pfenaseni hluku podlahami bude vyuZit Mirelon a
minerdlni tvrzené izolace. Tesafské konstrukce budou impregnovany natéry Lignofix eko,
viditelné dfevéné konstrukce budou natfeny lazurovacimi laky s impregnaci podkladu.
Ocelové konstrukce budou natfeny nebo pfed montaZi zarové pozinkovany. Garazova vrata
budou sekéni vysuvna.

Stavajici zdivo je cihelné a smiSené. Nové nosné stény budou zdéné z cihelnych
tvarnic. Pavodni stropni konstrukce jsou nad 1.PP tvofeny cihelnymi klenbami do
valcovanych nosniki, ostatni stropy jsou dfevéné tramové. Nové stropy budou sestaveny s
pfedpinanych panel Spiroll a pfi malych rozpétich z | nosnik(i s tvarovkami Hurdis. Krov
bude dievény sedlovy s vaznicemi na dfevénych sloupcich.

Stavajici zpevnéné plochy &asti dvora arealu uréené pro vozidla budou v 1. etapé
vystavby opraveny a z&asti rozsifeny v podobé& 3térkovych ploch. Ve 2. etapé realizace stavby
bude parkovisté rozsifeno do cilové kapacity a povrch bude proveden v zamkové dlaibé
(alternativné v asfaltu).

Vnitfni kanalizace bude pr.ovedena v celém rozsahu nova z plastového potrubi
odolavajiciho horké odpadni vodé. Splaskové odpadni vody budou svedeny samostatnym
systémem kanalizace do Zumpy. Vnitini vodovod se studenou, teplou vodou a cirkulaci bude
proveden v celém rozsahu novy z plastového potrubi. Zafizovaci pfedméty a baterie budou
nové kromé 4 ponechanych koupelen.

PoZarni vodovod bude zfizen nové v ocelovém pozinkovaném rozvodu s
hydrantovymi skfinémi DN 25mm. Zdrojem vody bude podzemni nadr# pod podlahou 1.PP. V
celé budové bude proveden novy rozvod ustfedniho vytapéni. Stavajici uhelné kotle budou
ponechany v provozu, bude vytvoien novy shéra¢ a rozdélovac systému UT. V kotelné bude
umistén novy zasobnikovy ohfiva¢ TUV s nepfimym ohfevem. Ve 2. etapé realizace bude pro
navyseni kapacity zdroje doplnén plynovy kondenzaéni kotel. Nova vzduchotechnika bude
resit samostatné kuchyrisky provoz s digestofi a predehfivanym pfivodem vzduchu. Wellness
bude vétrat samostatné zafizeni VZT s rekuperaci tepla. Ze skiiné HUP bude doveden
plynovod k novému plynovému kondenzaénimu kotli v 1.PP. V rdmci gastronomického
vybaveni bude osazeno nékolik plynovych spotfebi¢l. V budové budou provedeny nové
rozvody elektroinstalace, telefonu, televize a postupné realizovanych rozvodi fidiciho
systému hotelu. V objektu bude instalovan rozvod EPS.
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CLENEN{ STAVBY NA OBJEKTY, TECHNICKA A TECH NOLOGICKA ZARIZEN|
Ozn. Stavebni objekt Specifikace: Rozsah: Poznamka:
i zéloZni zdroj NN
Obest
5001 Hotel DeEtaVEIY cca 6 200 m3 pro poZarni
prostor s o
vnitfni vodovod
Zastavénd plocha 1.NP budovy 520 m’
Uzitkova plocha celkem 1754 m2
Zapotitatelnd uzitkova plocha celkem 1553m°
S0 10 Kanalizace potrubi DN 150 P napojeni LK do
splaskova mm Zumpy
jimka na vyvazeni pro zahajeni
SO 10a Zumpa SEa 1 kpl iy
Kanalizace potrubi DN 150 -
1 e :
SO 11 dedtovs 200 mm cca3lm stavajici opravit
5012 Vodovod Délka cca 22 m “praxR:aLevajict
pfipojky ze studny
S012a Vrt‘ana”sfudna Hloubka ccad0m Vv provozu
(stavajici)
S0 13 I Pfipojka plynu (stavajici) | RWE
SO 14 Pﬁ‘,’ojl.{? 'elektro Bl vzduiné vedeni stavba CEZ distribuce
(stavajici)
SO 15 Pﬁ?oﬂia’telefonu vzduiné veden( stavba Telefénica 02
(stdvajici)

Zakladni kapacity funkénich jednotek (uzitna plocha, pocet funkénich jednotek a jejich
velikosti, poet uZivatelii / pracovnikii apod.) :

mnoistvi | mnoistvi
Pozn.:
l.etapa 2.etapa
Restaurace Mista u stolu 60 60 restaurace pro vefejnost
40 40 jidelna ubytovanych
Pocet jidel/den 200 200 maximum celkem
Whtovied Lazka host 30 50 (bez pFistylek)
% g . pfechodné ubytovani 2,
Luzka zaméstnanch | 5 5 pFespani 3
Wellness

Popis provozu ubytovani

Hotel je navrZen pro ubytovani hostii v riznych variantach: pokoje s koupelnami a WC,
kuchyriské linky v pokojich, v podkrovnich mezonetovych pokojich (pfistylky na stropech v
krovu nad klestinami), 1 bezbariérovy pokoj v 1.NP

Recepce 1.NP spojena s kancelafi hotelu a $atnou recepénich (persondlni WC ve 2.NP)
Pokojské: 3atna v 1.NP, WC personalu 2.NP (nad ofisem)

Udrzbar: $atna na pracoviti v 1.PP, WC personalu 2.NP (nad ofisem)
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Popis provozu restaurace

Jidelna: 1 pro hosty hotelu s barovym pultem (1.NP)

1 pro vefejnost s barovym pultem a détskym koutkem (1.NP)

WC host( restaurace v 1.NP v&etné 1 bezbariérového (vyuZitelné sou&asné pro zeny)
Zamestnanci: max. 5 pracovniki 1 WC s piedsini v 1.NP v prostoru kuchyriského zazemi
2 ubytovaci buriky po 1 ubytovaném s koupelnami a WC (2.NP)

Satna pro max. 5 zaméstnancii (2.NP)

pohotovostni loZnice pro pFespani celkem pro 3 zameéstnance véetné WC a sprchy(2.NP)
denni mistnost zaméstnanc restaurace v hale ve 2.NP (stolky a zidle)

Popis provozu wellness
Navstévnici: hosté hotelu a vefejnost, kapacita 20 osob

Popis doprovodnych sluzeb

Pdjcovna sportovnich potieb: hosté hotelu, vefejnost, bez trvalé obsluhy (na vyzadani v
recepci), WC s piedsin&mi pro lyZafe: samostatné pfistupné vchody z venku, 1 muzi, 1 Zeny a
bezbariérové

Popis souc¢asného stavu dle mistniho $etfeni

Pfi mistnim 3etfeni nebyl umoZnén pfistup do nemovitosti, Setfeni bylo provedeno
obhlidkou.

Zastavéné plochy

1.PP: 32,58*9,70+4,50*11,80+1,2*1,7+0,5%3,75+9,40*3,95 = 410 m?

1.NP: 26,40%9,70+2,77*10,00+20,33*12,08-1,40*3,36-10,59*0,40 = 520 m?
2.NP: 26,40*9,70+20,33*12,08-1,20*3,36-10,59*0,40 = 493 m?

3.NP: 26,40%9,70+20,33*12,08-9,15*3,36-10,59*0,4 = 467 m?

Pocet podzemnich podlazi: 1
Pocet nadzemnich podlaizi: 3
Celkova velikost uZitné plochy &ini 1754 m>.

Informativni vypoéet uzitného obestavéného prostoru

1.podzemni podlazi (506 m?) m* 1452.37
1.nadzemni podlazi (520 m?) m’ 1779.86
2.nadzemni podlaz (493 m?) m? 1430.86
3.nadzemni podlaz (467 m?) m’ 1073.38
Plda m’ 508.52
Celkovy obestavény prostor m? 6 244.98
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Dle porovnani s projektovou dokumentaci mé objekt planovanou pfistavbu a nastavbu, dle
obhlidky se vystavba od projektu li3i ziejmé jen v drobnych dispozi¢nich zmé&nach.

Stredni krytina je z Zivitného Sindele, klempifské konstrukce jsou provedeny v ramci stiechy —
Zlaby, vétdina fasady ma provedeno kontaktni zatepleni kromé zavére¢né Stukové vrstvy.
Misty je vrstva lepidla na perlince poskozena, zfejmé od dlouhodobého vlivu povétrnostnich
vlivi. Jsou vyménéna okna za plastova a nové vstupy v pfistavbé (Cast poskozena). V &asti
podzemniho podlaZi je zaplaveno vodou.

Jako redlny predpoklad se jevi, ze rozestavénost je ve fazi hrubé stavby, dale okna, &ast
fasady a minimalni prace na instalacich (pravdépodobné jen zapotaty prace na kanalizaci).
Stavba je jiz dlouhodobé v tomto rozestavéném stavu, coZ neprospiva technickému stavu.

Vypocet ceny dle ukazatelii stavebnich praci a konstrukci

Jednotné klasifikace stavebnich objekt (JKSO)

801.7 Budovy pro spole¢né ubytovani a rekreaci

Mérnd jednotka: u oborl pozemniho stavitelstvi m3 obestavéného prostoru

Konstruk¢né materidlova charakteristika: 1 - svisla nosna konstrukce zd&n4 z cihel, tvarnic,
bloka.

ZRN 6.150,- K&/m?® obestavéného prostoru

VRN - odhadem 15%

Porizovaci cena dokonéené stavby

VC = 6 244,98 m®* 6 150 K&/m® * 1,15 = 44 167 621 K&
Rozestavénost: odbornym odhad 40 %

Pofizovaci cena rozestavéné stavby

VC, =44 167 621 * 0,40 = 17 667 048 K&

Opotiebeni

Pivodni budova je odhadem vice nez 100 rokd stara, v minulych letech byla provedena
pristavba a nastavba soutasné s rekonstrukci pavodni ¢asti. V poslednich nékolika letech je
stavba zastavena.

Odbornym odhadem celkové opotfebeni: 35 %

Zohlednéni nutnych oprav jiz provedenych konstrukci a praci (odborny odhad): 10%

VH =17 667 048 * (100-35-10)/100 = 9 716 877 KC

Vécna hodnota — zaokr. na tisice K¢ 9 717 000.00
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D. Pozemky

Pouzita metodika

Zjisténi hodnoty pozemk( v souladu s trinim stavem se provadi ve smyslu Metodického
navodu zpracovaného znaleckym dstavem A-Consult plus spol. sr.o.

Tento metodicky pokyn také obsahuje jednotny postup spolupracujicich odhadct pro
vypracovani cenovych map zastavénych pozemki.

Pro ocenéni pozemki v mistech, kde jsou cenové mapy pozemkd schvalené ministerstvem
financi CR se vychazi z téchto cen, je-li jejich cena odli¥nd od Metodického navodu firmy
stanovuji se ceny variantné.

Pro ocenéni pozemk( bézné zastavénych se vyuzivd Metoda srovnavaci hodnoty.

Dle vypisu z katastru nemovitosti

Obec: Stiibrna

Katastralni uzemi: Stfibrna

Vlastnik stavby a pozemka: podil:
Hory CZs.r.o.  IC: 27607593 1/1
Skrétova 745/18, Jizni PFredmésti, 301 00 Plzef

Parcela €. | Vyméra m? | Druh VyuZiti

st. 385 563 | zastavéna plocha a nadvofi

2468/1 1822 | ostatni plocha jina plocha

Vyméra pozemkd celkem m® 2385.00

Vypocet ceny

Vyméra pozemku m? 2 385.00
Smérna cena pozemku K&/m? 500.00
Vychozi cena pozemku K¢ 1192 500.00

Pozemky - zaokr. na tisice K¢ 1193 000.00
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E. Vynosové ocenéni

Nemovitost nepfindsi ndjem — vynosovd hodnota se neprovddi.

F. Porovnavaci hodnota

V principu se jednd o vyhodnoceni cen neddvno nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo neddvno
uskuteénénych prodeji nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.

Nepfedpokldda se, Ze s ohledem na stdvajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typli nemovitosti, ze
uskute¢néné prodeje a vyhodnocované prodeje by mély byt star$i neZ 1 rok. To proto, 7e se pfedpoklada, Ze za
delsi dobu Udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.

Toto srovnani se provadi na zakladé vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim (daj z denniho i
odborného tisku, vyvések realitnich kanceldfi, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi
a spravci nemovitosti.

Zavérem tohoto 3etfeni je odhadovana prodejni cena, realizovatelnd na 6-ti mésiéni zprostiedkovatelskou
smlouvu, se zohlednénim soucasné situace na trhu a pro srovnatelné nemovitosti.

Definice koeficientd pouZitych pro srovnavaci metodu

K1 | Redukce pramene ceny

K2 | Vliv polohy, lokality

K3 | Vliv velikosti objektu

K4 | Provedeni, vybaveni

K5 | Celkovy stav

Ké | Vliv pozemku

K7 | Nazor odhadce (ostatni vlivy)

Pozn.: Pro K2-K7 — Vyjadtuji pfedpokiddany cenovy vztah mezi ocerfiovanou a srovndvanou nemovitost!, je-1i
v daném kritériu srovndvand nemovitost cenové lepsi, je koeficient > 1 a nacpak .

Vypoéet porovnavaci hodnoty

Lokalita Zapotitatel Pozemek Dispozice Pozadovanad Jednotkova Koeficient Upravena cena
na plocha cena cena celkovy
Popis stavby a pozemki / Zdivodnéni koeficientu K. Foto
m’ m? K& K&/m? Ke K&/m?

Stiibrna 280,00 0 3610000 12893 0,86 11088

Penzion, Penzion pro naroéné zajemce ma tii apartmany s celkovou obytnou plochou 280
m2. Je dispoziéné feSeny jako dvakrat 3+1 a jednou 2+1 se samostatnymi vchody do
apartmanu. Penzion je udrzovany v perfektnim stavu. Ma vefejny vodovod a kanalizaci a
pfipojku plynu, a elektfiny na 230/400 V. Je &aste&né podsklepeny, s kotelnou na pevna
paliva, nebo elektfinu, nebo plyn. Apartmany 3+1 maji kazdy jesté kachlova kamna.
V&echny tfi apartmany jsou vybavené koupelnami s WC. Ohfev vody je fesen boilery, 2 x
200 litrd. V penzionu je také pradelna a dva sklady. Samostatné je v piizemi oddélena
kancelaf s vchodem z ¢elni strany. K jiznimu prié&eli domu pfiléha terasa se zahradnim
krbem a je zde také uzavieny prostor pro zahradni nabytek. Penzion je vyuZivan k
rekreaCnimu_prondjmu pro ndroénéji klientelu. K domu je mozno dokoupit navazujici
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parcely dle dohody.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkova cena - koeficient 0,80; Lokalita - srovnatelna -
koeficient 1,00; Velikost objektu - mendi, obvykle vy3&i jednotkova cena - koeficient 0,85;
Provedeni a vybaveni - horsi - koeficient 1,10; Celkovy stav - hor&i - koeficient 1,05; Vliv pozemku
- mensi pozemek - koeficient 1,10; Uvaha zpracovatele ocenéni - — - koeficient 1,00;

Sindelova, okr. 988,00 988 5225000 5288 1,48 7826
Sokolov

Penzion s restauraci, Restaurace s penzionem a rodinnym domem 3+1, obec Sindelova,
okr. Sokolov. Nemovitost mé v obci a Sirokém okoli tradici a bohatou klientelu. Jedna se o
Castecné podsklepeny dvoupodiaini dim, kde v pfizemi je restaurace a v patie penzion.
Na tento objekt stavebné navazuje dvoupodiazni rodinny dim uréeny k bydleni majiteld.
Pred restauraci je venkovni posezeni. Restaurace ma kapacitu 70 mist, kromé vlastniho
salu se v pfizemi nachazi kuchyné. kancelaf, WC muzi, WC Zeny a skladovaci prostory.
Penzion ma pét pokojl o kapacité 14 liZek, socialni zafizeni , dvé koupelny se sprchou a
spolecenskou mistnost. Nemovitost byla postavena roku 1982, v roce 2010 nova plastova
okna, novy elektrokotel a nova stfecha nad pfistavbou. K objektim také nalezi zahrada a
gardz. Pfedmétem prodeje je také prevaina vétsina vybaveni jak restaurace s
penzionem, tak rodinného domu. K dispozici zpevnény pfijezd po vlastnim pozemku az
pred vchod do restaurace s nékolika parkovacimi misty.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkova cena - koeficient 0,90; Lokalita - horéi - koeficient
1,25; Velikost objektu - mensi, obwykle nizsi jednotkova cena - koeficient 0,95; Provedeni a
vybaveni - hor$i - koeficient 1,10; Cellowy stav - hordi - koeficient 1,05; Viiv pozemku - mensi -
koeficient 1,20; Uvaha zpracovatele ocenéni - — - koeficient 1,00;

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,9; Lokalita - horsi
1,25; Velikost objektu - mensi, obwykle nizsi jednotkova cena 0,95: Provedeni a vybaveni
- horsi 1,1; Celkovy stav - hor$i 1,05; Viiv pozemku - mensi 1,2, Uvaha zpracovatele

ocenénj - === 1;

Stfibrna 2480,00 0 8 990 000 3625 2,02

Ubytovaci zafizeni, Soubor budov byvalé $koly v pfirodé v obci Stfibma, ktera se nachazi
nedaleko obce Bublava v okrese Sokolov. Komplex se sklada ze tfi staveb propojenych
prichozi chodbou. Velka zdéna budova se nachazi u hlavni silnice, nedaleko viekd a v
tésné blizkosti ma rozlehlé obecni parkovi§té. Skiepni prostory byly uzivany jako kotelna,
sklady a socidlni zazemi. V pfizemi budovy se nachazela jidelna, spole¢enska mistnost,
WC, sklad, kancelar, propojovaci chodba do dalSich objekti, télocviéna, sklad na kola a
lyZe, prvni a druhé patro nabizi ubytovaci prostory se spoleénymi koupelnami a WC.
Pida a pldni prostor je moZné pfebudovat na dalsi ubytovaci kapacity. Budova je
vystavéna z masivnich zdénych a kamennych stén. Rozvod elektfiny je plvodni a okna
jsou dievéna. Plechova stiecha byla pfed dvéma lety opravena a pravidelné kazdy rok je
provadéna kontrola stavu stfechy a svodi. Objekt je uréen na kompletni revitalizaci. Dale
jsou souéasti nabidky dvé pfilehlé budovy. Objekty maji totozné dispozice a v minulosti
nabizely ubytovaci kapacity, v kazdé se nachazi osm pokoji s vlastni koupelnou,
skladové prostory, technické zazemi a garaz. Konstrukce objekt( je smisena, okna jsou
plivodni a dfevéna. Pldni prostor je kryt plechovou stfechou a nabizi moznost dalsi
vestavby. Souasti nabidky jsou rozsahlé pozemky nachazejici se v blizkosti staveb.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkova cena - koeficient 0,90; Lokalita - srovnatelna -
koeficient 1,00; Velikost objektu - v&t3i, obvykle niz&i jednotkova cena - koeficient 1,15; Provedeni
a vybaveni - vyrazné horSi - koeficient 1,50; Celkovy stav - vyrazné horsi - koeficient 1,30; Viiv
pozemku - srovnatelny - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - -—- - koeficient 1,00:

14 |Stranka




Zelenad Hora 263,00 850 3189 000 12125 0,90 10913
(Kraslice), okr.
Sokolov

Ubytovaci zafizeni, Objekt uzivany k rekreaci situovany v obci Kraslice, &ast obce Zelena
Hora. Budova je situovana v terénnim svahu, ma 3 nadzemni a 1 podzemni podlazi, jeji
hlavni vchod je z ulice do 2.NP. Dim, pavodné z roku 1926 byl celkové rekonstruovan v
roce 1989 a je prakticky dispoziéné fesen - nabizi celkem 8 obytnych mistnosti, 2
koupelny, 3 WC, kuchyni a 5 skladovacich prostor. 1.PP nabizi 3 skladovaci mistnosti
bezbariérové pfistupné z pfilehlé zahrady. Hlavni sklad o plose 22 m2 je vyuzitelny jako
lyZarna nebo koldrna. V 1.NP je k dispozici spoleéna kuchyné s jidelnim koutem a
kuchyriskou linkou vybavenou elektrickymi sporaky, lednicemi a MW troubou. K ohfevu
vody slouzi priitokové ohfivace. Déle je zde k dispozici spolecenska mistnost s krbem a
pristupem na terasu, komora, WC a skladovaci mistnost. 2. a 3.NP jsou urceny k
ubytovani. Kazdé z pater nabizi 3 samostatné pokoje, spoleénou koupelnu a WC.
Celkové je mozné ubytovani cca 20 osob. Ve 2.NP je navic k dispozici vstupni chodba
umozhujici pfistup z ulice a mistnost vyuzivana jako zazemi pro spravce. Podkrovi domu
neni prozatim vyuzivané. Objekt je pfipojen na elektfinu a obecni kanalizaci, vodovod je
napojeny na vlastni 1,7m hlubokou kopanou studnu a je rozveden po celém domé. K
ohfevu vody slouzi elektrické bojlery v kazdé z koupelen a vytapéni je zajisténo
elektrickymi akumulaénimi kamny na noéni proud. Podlahy jsou betonové, dfevéné nebo
kryté dlazbou, stfecha mansardova. Objekt je stiezen kamerovym systémem s dalkovym
pristupem pfes intemnet. K budové nalezi viastni parkovi§té pro 4 vozy a zahrada o
rozloze 850m2.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkova cena - koeficient 0,80; Lokalita - srovnatelna -
koeficient 1,00; Velikost objektu - mensi, obvykle niz8i jednotkova cena - koeficient 0,85:
Provedeni a vybaveni - hordi - koeficient 1,10; Celkovy stav - horsi - koeficient 1,05: Viiv pozemku
- mendi - koeficient 1,15; Uvaha zpracovatele ocenéni - -—- - koeficient 1,00:

Zdivodnéni koeficientu K. Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,8; Lokalita -
srovnatelna 1; Velikost objektu - mensi, obvykle nizsi jednotkova cena 0,85; Provedeni a
vybaveni - hor$i 1,1; Celkovy stav - hordi 1,05, Vliv pozemku - mensi 1,15; Uvaha
zpracovatele ocenénj - --- 1;

Tatrovice, okr. 869,00 361 ' 3400000 3913 1,96 7 669
Sokolov

Restaurace s ubytovanim, Restauraci s ubytovanim pfimo v centru obce Tatrovice. Objekt
neni v provozu, moznost obnovit pohostinstvi s ubytovanim nebo budovu zrekonstruovat
na bytovy dum, vyuzit jako podnikovou chatu, atd. Restaurace je piné vybavena, je celd
podsklepend, jsou zde sklady a kotelna. V 1.patie je salonek, bar, restaurace, soc.
zafizeni, kuchyné, chodby, sklad, ve 2. patfe se nachazi taneéni sal, vinarna, soc.
zafizeni, chodba, 3atna, obyvaci mistnost, obsluzna &ast. V podkrovi jsou hostinské
pokoje dvoullizkove, Ctyfllizkové a apartma /cca 20 lizek/ a plida. Vechny pokoje maiji
vlastni koupelnu a WC. Pred restauraci je prostomna dievéna pergola. Vytapéni zajistuje
kotel na pevna paliva a plynovy kotel / nadrz na plyn cca 5000 litrd/, ohfev vody je
elektrickymi bojlery. Budova je ve velmi dobrém stavu, neni nutna Zadna vyrazna
rekonstrukce.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkova cena - koeficient 0,90; Lokalita - vjrazné horsi
vzhledem k ucelu - koeficient 1,40; Velikost objektu - mensi, obvykle nizsi jednotkova cena -
koeficient 0,95; Provedeni a vybaveni - horsi - koeficient 1,20; Celkovy stav - horsi - koeficient
1,05; Vliv pozemku - vyrazné mensi - koeficient 1,30; Uvaha zpracovatele ocenéni - --- - koeficient
1,00;

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,9; Lokalita - vyrazné

Provedeni a vybaveni - horsi 1,2; Celkovy stav - horéi 1,05; Vliv pozemku - vyrazné
mensi 1,3; Uvaha zpracovatele ocenéni - --- 1
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Variaéni koeficient pied Upravami; 53,90 % Variaéni koeficient po tpravach: 18,65 %
Zapotitatelna plocha 1754,00 m2
Minimalini jednotkova cena: 7323 Ké/m? Minimalni cena: 12 844 542 K¢
Primérna jednotkova cena: 8 964 Ké/m? Primérna cena: 15722 856 K¢
Maximalni jednotkova cena: 11 088 Ké/m? Maximalni cena: 19 448 352 K&
Stanovena jednotkova cena: 9 000 Ké/m? Porovnavaci hodnota: 15 786 000 K¢

SROVNATELNA HODNOTA (STAV PO DOKONCENT REKONSTRUKCE):

Z vy3e uvedeného stanovuji srovnatelnou hodnotu ve vysi:

Srovnatelna hodnota K¢ 15 786 000.00

SROVNATELNA HODNOTA (V SOUCASNEM STAVU):

Budova upravena o rozestavénost

SH = 15 786 000

Pozemek = 1193000

SH soucasny stav = (15786000-1193000) * 0,40 + 1193000 = 7 030 200 K&

SROVNATELNA HODNOTA - soucasny stav, zaokr. K¢ 7 030 000.00

G. Omezeni vlastnickych prav

V &asti C listu vlastnictvi je uvedena poznamka :

Zastavni pravo smluvni pro Oberbank AG
Zastavni prava z rozhodnutich spravnich organ(
Zakaz zcizeni nebo zatiZeni

Zavazek nezajistit ZP ve vyhodné&j&im poradi
Neumoznit zapis nového ZP misto starého
Zahajeni exekuci

Exekuéni pfikazy k prodeji nemovitosti

Vzhledem k (celu ocenéni na tuto skuteénost pfi stanoveni ob vyklé ceny nebyl brén zretel.

Prohlasuji, Ze objednavatel ocenéni sdélil, 7e kromé vyse uvedenych skutecnosti na
nemovitosti nevdznou Zddné jiné zdvazky nebo omezeni, zejména pak biemeno vznikajici
pfimo ze zdkond (vodniho, plyndrenského, telekomunikaéniho, elektrizaéniho a pod.),
popripadé zdvazky vyplyvajici ze smluvnich ujedndni, o jejichZ existenci se nelze presvédcit ze

zdpisu z katastru nemovitosti.
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ZAVER - rekapitulace

PREHLED VYSLEDKU JEDNOTLIVYCH METOD
POZEMKY Ké 1 193 000.00
VECNA HODNOTA CELKEM (stavby a pozemky) K& 10 910 000.00
VYNOSOVA HODNOTA Ké neprovddi se
SROVNATELNA HODNOTA - sou&asny stav K¢ 7 030 000.00
OBVYKLA CENA

Na zakladé cen zjisténych jednotlivymi metodami a na zékladé vy$e uvedenych
skute&nosti odhaduiji:

OBVYKLA CENA K&| 7030 000.00

Pozn.: Budova nebyla zpfistupnéna, ocenéni bylo provedeno z dostupnych podkladd.

Ocenéni je zpracovano v souladu s definici "obvyklé ceny" uvedené v § 2, odst. 1 zakona £151/1997 Sh., o ocefiovani
majetku a 0 zméné nékterych zakon( (zdkon o oceriovani majetku), kterd je citovana v Uvodu.

Ocenéni jei vsouladu s Mezinarodnimi ocefiovacimi standardy, schvalenymi v roce 2004 Mezinarodnim vyborem pro
normy ocefiovani aktiv (IVSC), zejména se standardy IVS 1 Oceflovani na zakladé trini.

Prohla3uji, Ze pfi provedeni ocenéni jsem osobou nezavislou.

..................................................................

Plzni, dne 08.05.2019
aﬁc‘;\v boru v oboru ekonomika, ceny a odhady,
asﬁ\‘e"\c\'@il" ce nemovitosti.

¥ifikovany odhadce pro ocefiovani majetku.

=
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PRILOHY

FOTODOKUMENTACE

VYPIS ZKN, LV & 426

KOPIE KATASTRALNI MAPY

VYKRESOVA DOKUMENTACE — BUDOUCI STAV

MAPA — SIRSI VZTAHY
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FOTODOKUMENTACE-SOUCASNY STAV

CELKOVY POHLED ZE SILNICE

POHLED BOCNI VYCHODNI POHLED ZADNI
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POHLED NA ZADNi TERASU ” POHLED ZADNI

it

POHLED DO 1.PP Z VYCHODNI STRANY (VODA) EKEKTRO

20|Stranka



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu I5.04 2015 10:35:02
Viyhotoveno bezuplainé dalkovym prictupem pro ucel: Insolvencni fizeni, & j. - pro Saluka, v.0.c

Ckres: CZ0413 Sokolovw Ckbec: 560651 Stribrma
Fat.iuzemi: 757641 Stribrna List vlastnictvwi: 426
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych radach (St. = atavebni parcela)
A Vlastnik, jiny cpravneny lasntifikator Padid |
Viaztnicke prdve
Hory CZ s.r.o., Skrétova 745/18, JiZni Predmeésti, 30100 27607593
Plzen
E Nemovitosti
Pozemky
Farcela Viméra[m2] Druh pozemku Zplsck vyn#itd Ipisob ochrany
St. 385 563 zastavena plocha a
nadvori
Soudaseti e stavia: Stribrna, G.e. 14, rod.rekr
Etavba stoji na pozemku p.2.: St. 385
2468/1 1822 ostatni plocha jina plocha

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B

Typ vzctahu

o Vécné bremeno (podle listiny)
spodivajici v cerpani vody ze zdroje a dale v pravu vstupu na predmétny pozemek za
icdelem udriby a oprav v rozsahu dle geometrickéeho planu ¢. 336-4150/2001 (viz. KMD).
Oprivnéni pro
Parcela: St. 385

Povianost k

Parcela: 249%8/1

lLiztina Smlouva o zrizeni vécného bremene - bezuplatna ze dne 04.04.2003. Pravni

udinky vkladu prava ke dni 09.04.2003.
V-1023/2003-409

Porad: k datu podle pravni upravy ucinné v dobe vzmniku prava

B vietné souvisejicich Gdaiu

C Vécna prava zatéifuiici nemovitosti v Casti B
Iyp vztahu

o Bastawni pravo smluvni
k zajisténi veskerych penézitych dluhi dluznika a jejich prislusenstvi vyplyvajicich ze
smlouvy o poskytnuti udelového avéru ¢. 3/15/400 a uvedenych v &él. II. zastavni smlouvy
a to vse do maximalni vyse 15 000.000,- K&
Oprdvnéni pro
Oberbank AG, Untere Donaulande 28, A-4020 Linz,
Rakousko, vykonava: Oberbank AG pobocka Ce!kqi
republika, nam. Premysla Otakara II. 6/3, Ceské
Budéjovice 1, 37001 ieakfe Budéjovice, RC/ICO: 26080222
Povinnost k
Parcela: St. 385, Parcela: 2468/1
Liztina Smlouva o zrizeni zastawvniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
179/15/400 ze dne 14.04.2015. Pravni ucinky zapisu ke dni 20.04.2015. Zapis
proveden dne 15.05.2015.
V-2685/2015-409

Porad:z k 20.04.2015 08:18

Souvisejici mdpisy

Zapoceti vykonu zastavniho prava

Nemovitost:i jsou v usemnim obvodu, ve kterem vrkoadve st
Katastrilnt dfad pro Earlovarsky kraj, Kavassrilni prac
strara 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu J5.04.2018 10:33:0
Okres: CLZ0413 Sokolov Obec: 560651 Stiibrna
Fat.uzemi: 757641 Stribrna List vliastnictvi: 426
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadich (St. = stavebni parcela)

s

iyp vztahu

Liztira Vyrozuméni zastavniho véritele o zapodeti vykonu zastavniho prava ze dne
26.05.2017. Pravni uéinky zapisu ke dni 26.05.2017. Zapis proveden dne
05.06.2017; ulozeno na prac. Sokolow

Z-2152/2017-409

© Lakaz zcizeni nebo zatifeni
dle él. 3.2 smlouvy po dobu trvani zastawniho prava.

Opravneni pro
Oberbank AG, Untere Donaulande 28, A~4029 Linz,
Rakousko, vykonava: Oberbank AG pobodka Ceska
republika, nam. Premysla Otakara II. 6/3, Ceské
Budejovice 1, 37001 Ceské Budéjovice, RC/ICO: 26080222

Povinnost k

Parcela: St. 385, Parcela: 2468/1

listina Smlouva o zfizeni zastawvniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
179/15/400 ze dne 14.04.2015. Pravmi ucinky zapisu ke dni 20.04.2015. Zapis
proveden dne 19.05.2015.
V-2685/2015-409

Fofadi k 20.04.2015 08:18

@ Eastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi danovych pohledavek v celkové vysi 4.560,- KS, vcetné prislusenstvi.
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICD: 00000001-001, vykonava:
Finanéni ufad pro Karlovarsky kraj, Krymska 2011/2a,
36001 Karlovy Vary

Pavinmask L
SOVINNOsT X

Parcela: St. 385, Parcela: 2468/1
Liztinz Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava FU pro Karlovarsky kraj, UP
v Sokolove -136875/2017 2407-00540-403501 ze dne 16.02.2017. Pravni ucinky
zapisu ke dni 17.02.2017. Zapis proveden dne 14.03.2017; uloZeno na prac.
Sokolov
V-886/2017-409

Poradi k 17.02.2017 07:40

Souvisejicl zapisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjdim pofadi novy dluh
Listins Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava FU pro Karlovarsky kraj,
UP v Sokolové -136875/2017 2407-00540-403501 ze dne 16.02.2017. Pravmi ucinky
zapisu ke dni 17.02.2017. Zapis proveden dne 14.03.2017; uloZeno na prac.

Sokolov
V-886/2017-409

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoinit zapis nového zast. prava namisto starého
listina Rozhodnuti spravce dané o ziizeni zastavniho prava FU pro Karlovarsky kraj,
UP v Sokolové -136875/2017 2407-00540-403501 ze dne 16.02.2017. Prawni uéinky
zapisu ke dni 17.02.2017. Zapis proveden dne 14_03.2017; uloZeno na prac.

Sokolov
V-886/2017-409

= Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

=

L ZSemOVITOSTL LA

kod: 428

Nemovitosti jsou v Usemmim obvodu, ve ktecem vykonava Statni Zpravu katas
Hatastralni dfad pro Farlovarsky krai, Kataserdlni pracovissé Sokolc
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu J5.04.7015 10:3%5:0
Ckres: CZ0413 Sokolovw Ckecz: 560651 Stfibrna
Eat. uzemi: 757641 Stribrna List vlastnictvi: 426
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

G

Iyp vztaho

k zajisténi danovych pohledavek v celkové vysi 326.937,- Ké, véetné prislusenstvi.
Oprawnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Financni ufad pro Plzensky kraj, Halkova 2790/14, Jiini
Predmésti, 30572 Plzen
Povinnost k

Parcela: St. 385, Parcela: 2468/1

} lizzins Rozhodnutl spravce dané o zrizeni zastavniho prava FU pro Plzensky kraj -
1602445/2017 2301-80541-403533 ze dne 10.08.2017. Prawvni uéinky zapisu ke dni
10.08.2017. Zapis proveden dne 03.09.2017; ulofenc na prac. Sokolov

} V-4244/2017-409

’ Fofadi k 10.08.2017 15:09

[ Souvizcejici zapisy
I
l Zavazek nezajistit zast. pr  ve vyhodnéjdim poradi novy dlub
liztina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava FU pro Plzensky kraj -
| 1602445/2017 2301-80541-403533 ze dne 10.08.2017. Pravni ucinky zapisu ke dni
[ 10.08.2017. Zapis proveden dne 05.09.2017; uloieno na prac. Sokolov
| V-4244/2017-409

souvisejici zapisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Liztina Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava FU pro Plzensky kraj -
1602445/2017 2301-80541-403533 ze dne 10.08.2017. Pravni ucinky zapisu ke dni
10.08.2017. Zapis proveden dne 05.09.2017; ulofeno na prac. Sokolov
V-4244/2017-409

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi dafovych pohledavek v celkové vysi 5.045,- K&, voetné prislusenstvi.
Oprdvnén: pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Financni urad pro Karlovarsky kraj, Krymska 2011/2a,
36001 Karlovy Vary
Povinnost k

SeVIROOST X

’ Parcela: St. 385, Parcela: 2468/1

Liztina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava FU pro Karlovarsky kraj, UP
v Sokolové -806839/2017 2407-00540-403501 ze dne 21.08.2017. Pravni acinky
zdpisu ke dni 22.08.2017. Eapis proveden dne 13.09.2017; uloZeno na prac.
Sokolov

V-4404/2017-409
Peradi k 22.08.2017 07:17

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
i Listins Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastawvniho prava FU pro Karlovarsky kraj,
' UP v Sokolowe -8068395/2017 2407-00540-403501 ze dne 21.08.2017. Pravni udinky
! zapisu ke dni 22.08.2017. Zapis proveden dne 13.09.2017; ulozeno na prac.
i Sokolov
| V-4404/2017-409
Scuvisejici zdpisy

Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

I Nemovitosti s22u ¥ Ciemnim qbvodu, TF KTEIem TYASNATE STECRI IPravu Kafarirt nemovitossi LF
Eatastrile: 9fad pro Harlovarsky kraj, Katassrilni pracoviscd Sckolow, kad: 406
I
strara 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.04.2013 10:3

;03
QOkzres: CIZI0413 Sokolov Cbec: 560651 Stribrna

LiST

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (5t. = stavebni parcela)

Eaz uzemi: 757641 Stribrna List viastnictvi: 426

Iyp vitahu

”

Listina Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavnibho prava FU pro Karlovarsky kraj,
UP v Sokolové -806839/2017 2407-00540-403501 ze dne 21.08.2017. Prawvni udinky
zapisu ke dni 22.08.2017. Zapis proveden dne 13.09.2017;. ulozZeno na prac.
Sokolovw

V-4404/2017-409

D Posnamky a dal$i obdcbné udaje

Iyp vztahno

= Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Jaromir Franc, Husova €4, 506 01 Jiéin

nnoct k

OViNnosSt

Hory CZ s.r.o., Skrétova 745/18, Jiini Piedmésti, 30100
Plzen, RC/ICO: 27607593

Listins Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorskeho uradu Jicin 023
EX-01133/2017 - 006 ze dne 21.06.2017. Prawvni ucinky zapisu ke dni 27.06.2017.
Lapis proveden dne 28.06.2017; uloZenoc na prac. Jicin
= Z-2803/2017-604

Souvisejici zdpisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost A

X

Parcela: St. 385, Parcela: 2468/1

Liztina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorsky urad Jicin 023 EX-
01133/2017 -034 ze dne 31.07.2017. Pravni moc ke dni 02.08.2017. Pravni
aéinky zapisu ke dni 31.07.2017. Zapis proveden dne 02.08.2017; uloZemo na
prac. Sokolov

£2-2955/2017-409

Listin 2z Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urad
Jiéin 023EX-01133/2017° 034 ze dne 31.07.2017. Pravmni ucinky zapisu ke dni
01.09.2017. Zapis proveden dne 06.09.2017; uloZeno na prac. Sokelov

Z-3883/2017-409
o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Ondrej Svoboda, Beranovych 130, 159 00 Praha 18 -
Letnany
Porinnost k

Hory CZ s.x.0., Skrétova 745/18, Jiini Predmésti, 30100
Plzen, RC/ICO: 27607593

liztina Vyrozuménl soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Praha 9 184
EX-3958/2017 -8 ze dne 23.01.2018. Pravni ucinky zapisu ke dni 30.01.2018.
Zapis proveden dne 31.01.2018; uloZenc na prac. Sokolov

£-332/2018-409

Souvisejici zapisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k

Parcela: St. 385, Parcela: 2468/1

Lirtina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Praha 9 184 EX-
3958/2017 -14 ze dne 29.01.2018. Pravmi ucinky zapisu ke dni 30.01.2018.
Zapis proveden dne 31.01.2018; uloZenoc na prac. Sokolov

Nemovitost: -zou v psemnim obvodu, ve kterém wykondws rTdthi spravn Rarasiu aemovirosti [ ]
Katastrilni u#ad pro Karlovarsky kraj, Kacassralal prazowviisé Sckolow, ked: 40F
stzara 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

- -

prokazujici stav evidovany k datu 15 04 012 10:35:03
Ckres: CZ0413 Sokolov Ckec: 560651 Stribrna
Eat.dzemi: 757641 Stribrna List vlastnictvi: 426
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &éiselnych radach (St. = stavebni parcela)

Thowm  wem s oleny
-l ¥ Ve e @ -
2-333/2018-409
flomby a upororneni - Bex zapisu

E Nabyvaci tituly a jine podklady zapisu

Listina

e Smlouva kupni ze dne 21.04.2008. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 23.04.2008.
V-1892/2008-409
Pro: Bory CZ s.r.o., Skretova 745/18, Jizni Predmésti, 30100 Plzen =C IC0: 27607593

- .' R — o g
F v h bonitovanych pudnéd ekologickych EFEJ) Xk parcelam - Bez zapisu
Nemovitosti jsou v dzemnim cbvodu, ve ktsrém vykondvd statni sprévu katastrv nemcvitosti CR:

Eatastralni urad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Sokolow, kod: 409.

T m e myvey ] okt avan ac £ 201G f-38-43
e yacTovide viaotoveno: 2.U¢. 10:36: 43

Cecky urfad zemsmarficky & katastralni - SCD

Nemovwitosti jzou v uzemnim obwodu, ve kterem vykondva statn: sprava Retase [
Eatastrdlni Sfad pro Karlevarsky kraj, Katastralni pracoviftd Sokolov, )

I strana 3§
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POHLED VYCHODNI

T

1
2 V. KA ‘_mw.twmuumrmmmu- |
3 ‘mmwimmmm.mawmuuamwmmm- oy
+ LENKOVRSTVA OUITKA PROSARVENA - SAMBRANY, BARVA CAPAROL MUSKAT 18 fodeiin fmeng
5 STRESN| KRYTINA TASKOVA - BARVA BRIDLICOVE SEDA - HOTEL 'V Lwowy’, sTRRA
[ mm-mowmmwmm:mmmmm e
UPRAVOU (LINDAB), BARVA BEDA s
: V?PLNECOI;\W-MTWEI@OKW%E‘MWAMWSTINMWM HORT @, $4.2, Sefroel wan
PRVKY - Al
] vaL&mmmmmm-uamam&vammnnunm T
,°" AOTIURRORG st ClsT

T -

POHLED SEVERNI

i

2

LEGENDA:

| KAMENNY OBKLAD, BARVA SEDA
2 TENKOVRSTVA OMITKA PROBARVENA. BARVA GAPAROL MUSKAT 13 (odstin sifeni hnédd)
3 ﬁmwAmmwmAwmuuatMumnﬁm

4 nkammmmﬂ-&m.mmwmmru:m—nm:
5 STREBNI KRYTINA TASKOVA - BARVA BRIDLICOVE S04

8 MMMMWU.QCE.MWMCMWMWW

SEDA
7 VYPLNE OTVOR( - PLASTOVE NEBO KOVOVE, BARVA HNEDA, ODSTIN ZLATY ous
B ZAMECICKE PRVKY - ZAROVE POZINKOVANE
9 VIDITELNE DREVENE KONSTRUKCE - LAZURDVAC! LAK, BARVA HNEDA. OOSTIN ZLATY 1]
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POHLED ZAPADN{
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KAMENNY OBKLAD, BARVA SEDA
mwﬂwvmwmnmewmrmmmml
TENKOVRSTVA OMITKA PROSARVENA, BARVA CAPAROL MUSKAT 15 {odatin svitls
TVA OMITHA PROBARVENA - : BARVA CAPAROL MUSKAT 18 {odstin lumena bid)

STRESNI KRYTINA TASKOVA - BARVA BRIDLICOVE SFDA
nmmvvoca.mmmwvmsmmmvmmmm
\;*PL Eg#\':ow )ium KOVOVE, HNEDA, ODSTIN ZLATY

N L NEBO L BARVA 2LATY tuB
ZAMECICKE PRVKY - 2AROVE POZINKOVANE
wonﬂatnﬂsveuemmuw!-mwmmmam&msmuwu

POHLED JIZNi

s

§
e

PROJEICY

Bl (EASRIACL D DNV 4 Gl B

HOTEL “U LAMOY', STRIGRNA

o ORY 2, 500, SRETOW e, Pl

. S001 HoTEL —|

MHITERTONOD STAVERS Bis™

ST

LEGENDA.

KAMENNY OBKLAD. BARVA SEDA
TENKOVRSTVA OMITKA PROBARVENA, BARVA CAPAROL MUSKAT 13 (odstin stien hnédd)
Tmmrv:g:nu PROBARVENA, mvmmmmwsw ns(mmuusT hnédd)

TKA PROBARVENA - - BARVA CAPAROL MUSKAT 18 {adstin thaneré bils)
mmm:mnm TASKOVA - BARVA BRIDUICOVE $£0A
nmm-mwmmmmintmammwm
UPRAVOU (LINDAB), BARVA SECA
vmmwm&mmtr&anmvgf BARVA HNEDA, ODSTIN ZLATY DUB

PRVICY - POZINKOV, ,
VIOITELNE DREVENE KONBTRUKCE - LAZUROVAC! LAK, BARVA HNEDA, QOSTIN ZLATY DUB

LI L
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UZITNE PLOCHY (BUDOUCI STAV) DLE PROJEKTOVE DOKUMENTACE:

iPP INP
nazev mistnosti m2 ndzev mistnosti m2
kotelna 23,51 zadveri 13,69
udrzba 13,74 hala 27,16
WC personal 3,28 chodba 18,93
sklad cistého pradla 2,55 sklad lyzi 8,36
satna 14,48 recepce 7,70
prevlékaci kabina 2,25 WC muii 4,68
WCinvalida 3,68 WC Zeny 3,76
WC muii vE. predsinky 3,09 viceucéelovy sal 52,16
WC Zeny v¢. predsitiky 3,09 bar 11,72
sprcha muzi 4,06 office 18,22
sprcha Zeny 4,06 kuchyné 25,47
chodba 12,20 chodba 6,18
sklad Spinavého pradla 1,17 kuch. odpad 0,79
nakladni vytah (1,00 m2) sklad zeleniny 3,18
vylevka 0,80 suchy sklad 4,43
odpocivarna 60,80 hruba pripravna zeleniny 5,25
masaie 14,03 chodba 2,59
odpodivarna 45,02 sklad oball 1,81
tech. mistnost 2,60 WC zaméstnancl 1,77
turecka lazen 4,64 schodisté personal (7,93)
potirna sauny 7,93 umyvarna 6,07
hala 18,67 zadvefi 12,89
Slapacky 2,93 restaurace 112,44
sprchy, ochlazovna 9,37 vylevka 0,97
perlicka 6,00 nakladni vytah (1,00 m2)
podvodni masaz 6,00 sklad 1,53
garaZe 37,50 WC muzi 4,70
WC muZi v¢. predsinky 7,40 WC Zeny 5,25
WC Zeny a invalidi 4,50 WC invalida 3,09
tech. mistnost 3,12 sklad €istého pradla 5,34
pljcovna sport. potfeb 44,20 sklad Spinavého pradla 5,53
CELKEM 366,67 susarna bot 9,12
predsin 6,60
koupelna a WC 3,52
pokoj 14,43
terasa (155,19 m2)
chodba 6,29
CELKEM 415,62
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2NP 3NP

nazev mistnosti m2 nazev mistnosti m2
chodba 50,35| |[chodba 59,59
vylevka 0,86 |vylevka 1,07
nakladni vytah nakladni vytah
denni mistnost 11,61 | pfedsin 3,78
Satna 3,67| |koupelnaaWcC 4,20
koupelna a WC 3,38 | pokoj 24,40
pokoj 22,35 |pfedsin 3,05
lodZie (3,51) koupelna a WC 3,74
Satna zaméstnanc( 5,50] | pokoj 18,74
umyvarna zaméstnanci 1,98 [predsin 3,07
WC zaméstnanc( 1,44 | |koupelnaa WC 3,74
loZnice zaméstnanc( 9,41 pokoj 18,74
loZnice zaméstnancl 7,97| |predsin 3,10
pokoj 16,93 | |koupelnaa WC 3,57
koupelna a WC 2,92| |pokoj 18,17
predsin 3,96| |pokoj 18,21
koupelna a WC 4,29 [koupelnaa WC 2,72
pokoj 10,46 |pokoj 19,27
loZnice 16,20| | koupelnaa WC 2,72
predsin 3,06| |loZnice 11,21
koupelna a WC 3,62| |[predsin 6,13
pokoj 18,74| |koupelnaa WC 3,90
loZnice 3,51 |pokoj 17,24
koupelna a WC 3,62 ' loZnice 12,82
pokoj 19,91} |pfedsin 4,59
predsin 2,25] | koupelnaa WC 4,29
koupelna a WC 3,53| |pokoj 17,90
pokoj 17,25| | pokoj 21,74
predsin 4,19 |koupelnaa WC 4,51
koupelna a WC 2,81] | pokoj 26,71
pokoj 16,64 | | koupelnaa WC 4,78
pokoj 11,24 | | pokoj 26,04
koupelna a WC 2,59| |koupelnaaWC 4,62
loZnice 12,43 |terasa (28,79 m2)
predsin 2,09| |CELKEM 378,36
koupelna a WC 3,30
pokoj 13,25
predsin 2,02
koupelna a WC 3,38
pokoj 13,13
predsin 4,74
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koupelna a WC 4,13

pokoj 18,41

predsin 2,64

koupelna a WC 3,36

pokoj 10,70

loZnice 12,18

CELKEM 392,00
Podlaii = Celkové zapotitatelné ufitné Ostatni plochy Celkem UP

plochy prostory schodi&té a vytahu, terasy, lodzie

1.PP 366,67 3,05 369,72
1.NP 415,62 164,12 579,74
2.NP 392,00 4,51 396,51
3.NP 378,36 29,79 408,15
Celkem: 1552,65 201,47 1754,12

r

MAPA - Sirsi vztahy

Bublava
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Znaleckd dolozka-
£Nadlecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze
dne 2. 1. 1991 ¢&j. 3337/90

pro zakladni obor EKONOMIKA, odvétvi ceny a odhady, specializace nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod por. & 2512-06/2019 znaleckého deniku.

e 7

Ing. Martin Harméaézek
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