Znalecky posudek €. 2530 / 25 / 2019

Pozemek p.€.st.426, jehoZ soucasti je rodinny dim ¢.p.189, dale
pozemek p.€.18/6, v¢.prislusenstvi a trvalych porostia (LV ¢.360),
katastralni izemi Tasovice, obec Karlovy Vary, okres Karlovy
Vary

Objednatel: Administrace insolvenci CITY TOWER, 1€: 29414873
v.0.s. DIC: CZ29414873
Hvézdova 1716 / 2b
140 78 Praha 4

Vypracoval: Ing. Coudek Pavel
Plickova 567
149 00 Praha 11

Datum vypracovani: 28.4.2019

Uéel ocenéni: Urceni obvyklé ceny nemovitosti pro tcel insolvenéniho fizeni
Zpracovano pro: Administrace insolvenci CITY TOWER, v.o.s.
Identifikace ocenéni (objednavky) pridélena objednatelem: KSPL 56 INS 7767 / 2018

Toto ocenéni obsahuje 15 stran textu a 6 ¢islovanych stran pfiloh + 8 stran dalSich pfiloh.
Predava se ve dvou tisténych vyhotovenich.
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1. Rekapitulace - soucasny stav
Rekapitulace zjisténi:

Hodnotu véci nemovitych stanovenou porovnavaci metodou odhadujeme ve vysi
(po zaokrouhleni):
5500 000 K¢

Kazda z téchto metod hodnoti véc nemovitou z uréitého hlediska, ma urcitou vypovidaci schopnost a je
podkladem pro stanoveni odhadu trzni hodnoty.

Vzhledem k ucelu, pro ktery je toto ocenéni zpracovano, ma pro stanoveni konec¢ného vyroku rozhodujici
vypovidaci schopnost ocenéni nemovitosti na zakladé vlastni hodnoty urcené odbornym odhadem.

Nemovitost je ocenéna jako prazdnd, bez zavazk(. Mistni Setfeni bylo provedeno 20.3.2019 za pritomnosti
zastupce insolvencéniho spravce. Nemovitost byla celd zpfistupnéna.

Kladné vlivy na cenu:
- moznost rozdéleni na dvé bytové jednotky
- napojeni na vSechny zdkladni vefejné inzenyrské sité

Zaporné vlivy na cenu:
- nedokoncend a nezkolaudovana pfistavba
- pfistavba neodpovida schvalené projektové dokumentaci a neni zanesena v KN

Na zakladé vyse uvedenych skutecnosti odhadujeme trzni hodnotu véci
nemovitych - pozemku p.¢.st.426, jehoZ soucasti je rodinny dim ¢.p.189, dale
pozemku p.¢.18/6, vE.prislusenstvi a trvalych porosta (LV ¢.360), katastralni uzemi
Tasovice, obec Karlovy Vary, okres Karlovy Vary, ke dni ocenéni 20.3.2019 ve vysi:

5 500 000 K¢

Ocenéni je v souladu s Mezindrodnimi ocenovacimi standardy, které vydal mezinarodni vybor pro
ocenovaci standardy (IVSC).

Prohlasuiji, Ze pfi provedeni ocenéni jsem osobou nezavislou.

Vypracoval Ing. Coudek Pavel

Licence ¢islo | Plickova 567

149 00 Praha 11

0604




2. Ucel ocenéni

Toto ocenéni nemUzZe byt pouZito k jinému Ucelu neZ je uvedeno v této zpravé. Jakékoli jiné pouZiti Ci
prevzeti Udajl pro jiny Ucel objednatelem ¢i tfeti stranou je neplatné. Platnost ocenéni je omezena faktory,
které mohou nastat po datu ocenéni a mohou mit vliv na odhad trzni hodnoty.

Ocenéni je provedeno jako trini, jehoz vysledkem je odhad trzni hodnoty pfedmétu ocenéni, kterou se dle
International Valuation Standards (Mezinarodni ocenovaci standardy) rozumi: odhadnuta ¢astka, za kterou
by mél byt majetek sménén k datu ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim pfi
transakci mezi samostatnymi a nezavislymi partnery po nalezitém marketingu, ve které by obé strany
jednaly informované, rozumné a bez natlaku.

3. Metody zjisténi hodnoty

Pro odhad trzni hodnoty je hodnoceni provadéno jak v zahraniéni, tak v nasi praxi v zasadé tfremi zdkladnimi
metodami, které jsou pouzivany v riznych modifikacich.

Strucna charakteristika téchto metod:

- metoda ndkladového ohodnoceni (vécna)
Jednd se v podstaté o stanoveni nakladl na pofizeni v soucasnych cendch a urceni opotfebeni
pfiméreného stafi a skutecnému stavu (¢asova cena, vystihujici redlny, technicky stav v ¢ase hodnoceni).

- metoda vynosova (pfijmova)
Vyjadfuje schopnost véci nemovité vytvaret vynos (pfijem). Dosahovany vynos je charakteristikou
uZitkovosti.

- metoda porovnavaci (trzni, statisticka)
V principu se jednd o vyhodnoceni cen neddvno prodanych porovnatelnych véci nemovitych.

Pro stanoveni obvyklé ceny v sou¢asném stavu budou pouZity metody: porovnavaci

Nemovitosti jsou oceriovany v sou¢asném stavu na zakladé predanych podkladli a provedeného mistniho
Setreni.

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 20.3.2019.

4. Podklady pro ocenéni

1. Zakladni podklady
Vypis z katastru nemovitosti LV €. 360, k.U. TaSovice

2. Ostatni podklady

Oznameni o zahdjeni kolaudaéniho Fizeni 5 RD, vyhotoveny: OU v Karlovych Varech pod ¢&.j.ZP/207/94-
231/231.1.1994

Projekt garaze, ovéreny, vyhotoveny: projektantkou Ing.J.Kamencovou ¢erven 1992

Dokumentace ptistavba rodinného domu, Sikma ul.189, ovéfend, vyhotoveny: projektantkou
Ing.J.Kamencovou zati 2006



Stavebni povoleni pfistavby rodinného domu, vyhotoveny: Magistrat Karlovy Vary, Ufad uzemniho
planovani a stavebni Gfad, pod zn.SU/6679/06/Ko-330 4.1.2007
mapa oblasti

5. Predmét ocenéni
Pfedmétem ocenéni jsou véci nemovité (v€etné inZzenyrskych siti, ptipojek, pfislusenstvi a vSech soucasti)

zapsané na LV 360, k.u. Tasovice
ve vlastnictvi

Novak Pavel Goetheho 1077/23, Bubeneé, 16000 Praha 6

Parcelni Vyméra v o .
" Druh pozemku Zpusob vyuziti Stavba
Cislo m2

st. 426 142 zastavéna plocha a nadvoti +¢.p. 189
18/6 669 zahrada
| celkem | 811
Stavba Nazev Na parcele Zpusob vyuziti

¢.p. 189 Rodinny diim +st. 426 rodinny dim

6. Mistopis

Poloha a vyznam obce v ramci CR a regionu

Mésto Karlovy Vary je statutdrni mésto v zdpadnich Cechach a metropole Karlovarského kraje. Je
nejzndméjsim lazenskym a festivalovym mistem. Je situované cca 110 km zdpadné od Prahy, na soutoku fek
Ohfe a Tepla. Podle Lexikonu mést a obci CR maji 49 046 obyvatel. Jednd se o mésto s obc¢anskou a
technickou vybavenosti odpovidajici jeho velikosti a vyznamu. LeZi na Zelezniéni trase Cheb Usti nad Labem
a silniéni trase Cheb Karlovy Vary Praha. Dopravni obsluznost zajistuje autobusova méstskd hromadna
doprava, autobusova dalkova doprava, ddle Zelezni¢ni doprava a letisté.

Umisténi v obci, dopravni dostupnost, ob¢anska vybavenost, ...

Poloha v obci okrajova Cast-zastavba RD

Dostupnost MHD do 10 minut pésky ‘ Ano ‘ Dostupnost dalnice/silnice I. tfidy do 10 minut autem | Ano

Tasovice jsou mistni ¢asti Karlovych Var(. LeZi na zdpadnim okraji mésta. S centralni ¢asti nejsou stavebné
srostlé. Podél severniho okraje vede rychlostni silnice R6 Karlovy Vary Sokolov. Rodinny diim €.p.189 je
situovany na konci slepé ulice Sikmad, piistupné z hlavni prijezdni komunikace ulici Hradi$tni a Ceska, v
klidné lokalité rezidencniho bydleni v izolovanych rodinnych domech. Centrum méstské ¢asti a zastavka
autobusu MHD je v sousedstvi, centrum mésta je vzdalené cca 5,5 km. Moznost parkovani je dobra na
podélnych sténich v ulici.

Informace o nemovitosti

Nemovitost je tvofena pozemkem p.¢.st.426, jehoZ soucasti je plvodni stavba rodinného domu ¢.p.189.
Pozemek p.€.18/6 je uzivany jako zahrada s oSetfovanymi prevazné okrasnymi porosty. Na ¢asti pozemku se
nachazi pfistavba rodinného domu, ktera neni zakreslena v katastralni mapé. Stavba je provedena v zarezu
svahu. Na zahradni ¢asti pozemku je postavena pergola, zahradni domek a sklenik. Na predzahradce, ktera
oddéluje dlim od ulice, se nachazi pfijezdové a pristupové plochy, pfijezdova plochy do garaze a ocelové
schodisté, kterym se pfimo pristupuje na zahradu pres stfechu podzemni ¢asti pristavby.

Pozemky jsou severné sklonéné, celé oplocené, napojené na verejny rozvod elektfiny, vody, kanalizace a
plynu. Je moZnost vjezdu na predzahradku. Rodinny diim je tvorfeny plvodni ¢asti z roku 1992, ke které byla
pozdéji provedena pfistavba k severnimu Stitu nad garaz a k zapadni fasadé do zahrady.
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Venkovni Upravy jsou tvorfeny pripojkami inzenyrskych siti, vC.pilite v ulicnim plotu, zpevnénymi
pristupovymi plochami na predzahradce a plocha vjezdu do garaze, stérkovymi okapovymi chodniky a
chodniky kolem zahon( na zahradé, ocelové pfistupové schodisté na zahradu, opérné zpevnovaci zidky na
zahradé. Ve je v dobrém technickém stavu.

Kategorie povodnového ohrozZeni -

Adresa
Kraj Karlovarsky kraj Statutarni | KARLOVY VARY Pocet obyvatel | 48776
mésto
Kat. Uzemi |Tasovice Ulice |Sikma c.p. 189
Cast obce | TasSovice
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7. Pristup k vécem nemovitym

Pristup a prijezd k nemovitostem
Prehled pfistupovych parcel:

18/1 ostatni plocha jind plocha Ceska republika
18/12 ostatni plocha ostatni komunikace Statutarni mésto Karlovy Vary

PFistup a ptijezd k nemovitostem je po zpevnéné komunikaci. Povrch: asfaltovy.
Pfijezdova komunikace nevykazuje zavady.



7.1.

Katastrdlni mapy pFistupii - KU Tasovice (631060)

21/6

286/1 Hradidtni

44/8

Cervena - parcely v ocenéni, Zlutd - pfistup 1, zelena - pfistup 2, modra - pfistup 3

8. Omezeni vlastnictvi

Omezeni vlastnictvi zapsand na LV (¢ast C)

21/

LV | 360

Kod ‘ 237 ‘ Zakaz zcizeni a zatizeni

K nemovitosti

p.C. st. 426; p.¢. 18/6; ¢. p. 189 na parcele st. 426

Riziko

Ano

LV | 360

Kéd ‘ 32 ’ Zastavni pravo smluvni

K nemovitosti

p.C. st. 426; p.€. 18/6; €. p. 189 na parcele st. 426

Riziko

Ano

LV | 360

Kéd ‘ 103 ‘ Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

K nemovitosti

p.C. st. 426; p.€. 18/6; €. p. 189 na parcele st. 426

Riziko

Ano

Ochrany nemovitosti zapsana na LV

LV | 360 Kéd |27 | zemédalsky pidni fond
K nemovitosti | p.¢. 18/6
Riziko Ano




9. Popis nemovitosti

9.1. Rodinny diim ¢. p. 189 soucdsti pozemku st. 426

Katastr 631060 TaSovice |Lv | 360

Cast obce Tasovice

Typ stavby budova s Cislem popisnym

Vyuziti rodinny ddm

Na parcele st. 426 ‘ soucast pozemku
Pocet podzemnich podlazi 1 Pocet nadzemnich podlazi 1 ‘ Podkrovi ‘ 1
Zastavéna plocha 1.NP 212.00 | m?
Informativni celkovy obestavény prostor 1650.00 | m®

Omezeni vlastnictvi

Kod Omezeni vlastnického prava

237 Zakaz zcizeni a zatizeni

32 Zastavni pravo smluvni

103 Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Popis stavby

Jedna se o0 samostatné stojici rodinny dlim s vniténi garazi pro dva osobni automobily umisténymi za sebou.
Je postaveny v zafezu svahu. Je pfistupny z ulice pres predzahradku do chodby v 1.PP a do garaze. Dalsi
pfistup je pres ocelové schodisté vedouci z nddvoti do zahradni ¢asti a odtud do 1.NP. Vnitfni schodisté
mezi podlaZimi je jednoramenné dievéné. V podzemnim podlaZi jsou dvé garazova stani, kotelna, sklepni a
technické prostory, ptiprava pro saunu s bazénkem, obytna mistnost s krbem. V pfizemi se nachazi Ctyfi
pokoje s pfislusenstvim, terasa, hala, zimni zahrada, v podkrovi Ctyfi pokoje s prislusenstvim a chybéjici
kuchyriskou linkou. Mistnosti v podkrovi maji zkosené stropy. Vytapéni viech prostor je spole¢né kotlem UT
v podzemnim podlaZi.

Plavodni rodinny ddm byl postaveny v roce 1992, s jednim podzemnim, jednim nadzemnim podlazim a
podkrovim v sedlové streSe. Ke Stitu zapadni strany byla pfistavéna prizemni garaz s plochou stfechou na
hranici sousedni nemovitosti. Dalsi pfistavba, povolend v roce 2007, je provedend na zdpadni a severni
strané domu v celé vySce domu. Pfistavbou vzniklo v 1.PP rozsifeni gardZzového stani na dvé mista za sebou,
sklepni prostory protazené k hranici vychodniho souseda, v 1.NP zimni zahrada, hala pfes dvé podlazZi,
zazemi rodinného domu, v podkrovi obytnd mistnost a socidlni zazemi. Pfes plochou stfechu protaZzené
podzemni pfistavby se prechazi ocelovym schodistém z predzahrddky na zahradu. Pfistavba neni
dokoncena. Chybi povrchova Uprava fasady, vnitini Upravy povrch( stén, stropl a podlah, dokonceni sauny,
v prizemi socidlni zafizeni, v podkrovi dokoncit vybaveni kuchyné, tipravy povrchl nové mistnosti, rozvodu
topeni.

Skutecné provedna pristavba neodpovidd ovérené projektové dokumentaci. Nebylo predloZeno kolaudacni
rozhodnuti pfistavby. Pfistavba domu neni zanesend v katastralni mapé.

Prevazujici provedeni konstrukci nebo vybaveni

zaklady a zemni prace z betonu, s izolaci proti zemni vlhkosti

svislé konstrukce zdéné z dérovanych a keramickych tvarnic, sokl Zulové kostky,
sadrokartonové konstrukce

vodorovné konstrukce, keramické do nosnikd a stropni betonové desky

stropy

konstrukce strechy sedlovd s krovem dfevénym

krytina stfech betonova taskova

klempitské konstrukce standardni

Upravy vnitinich povrch( vapenna omitka




Upravy vnéjsich povrch(

omitka vapenna

vnitfni obklady

obklad keramicky, dfevény

schody

drevéné

dvere a vrata

vnitfni plné a prosklené do ocelovych zarubni, vrata sekéni na dalkové
ovladani

okna s dvojsklem, francouzska, stfesni
povrch podlah korkové desky, dfevénad, plovouci, dlazba, textilni krytina, betonova
vytapéni ustfedni s plynovym kotlem, krb

elektroinstalace vc.
bleskosvodu

béZna rozvod, rozvadéce v nadzemnich podlazich

vnitrni vodovod

rozvod studené a teplé

vnitrni kanalizace

svislé a vodorovné potrubi

vnitrni plynovod

rozvod plynu, pfivod plynu odpojen

ohfev teplé vody

centralni ohrev teplé vody

ost.vnitf.vybaveni (vytahy,
VZT,EPS a pod.)

domaci telefon

kuchyné

v 1.NP kuchyriska linka s dfezem bez spotrebic(, v podkrovi linka chybi

socialni zafizeni

v 1.NP-vana, umyvadlo, WC kombi, bidet, dalsi nedokoncené, v podkrovi -
nové provedené-sprchovy kout, WC zavésné, plvodni-vana, umyvadlo, WC
kombi,

samostatnd WC

v 1.NP WC kombi, umyvatko

Technicky stav

primérny

Stari

odhadem 27 roku

Opotiebeni odhadem 20%

Zavazné technické nedostatky, nebo poruchy statiky, se zasadnim vlivem na Zivotnost stavby | vykazuje

vlhkost zdiva, zatéka do terasy

Dispozice

Umisténi | Kategorie plochy Mistnost / Prostor Vymeéra | Koef. | Z.plocha

[m’] [m’]

1.PP Nebytové plochy - gardz 39.5 | 0.00 0.0
podzemni podlazi

1.PP Nebytové plochy - nebytové (technické, pfiprava 79.7 | 0.50 39.9
podzemni podlazi sauny, kotelna)

1.NP Obytné plochy - bytové obyv pokoj+kk, 3 pokoje, 177.0 | 1.00 177.0

pfislusenstvi

1.podkro | Obytné plochy - bytové 3 pokoje, kuchyné bez vybaveni, 2x 86.9 | 0.50 43.5

vi prislusenstvi

1.PP soucet ploch v podlazi 119.2 39.9

1.NP soucet ploch v podlazi 177.0 177.0

1.podkro | soucet ploch v podlazi 86.9 43.5

vi
Nebytové plochy - podzemni podlazi - celkem 119.2 39.9
Obytné plochy - bytové - celkem 263.9 220.5
CELKEM plochy 383.1 260.4

InZenyrské sité

(zdroj uzitnych ploch: Vykresova dokumentace)

Elektro napojeno

Voda z radu

napojeno

neni

Voda ze studny

Kanalizace do radu

napojeno
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Kanalizace do neni Kanalizace do septiku | neni
Zumpy
Kanalizace do neni Plyn z vefejného napojeno
vlastni COV rozvodu
Plyn ze zasobniku neni Dalkové vytapéni neni
| plyn odpojen
9.2. Parcela st. 426, soucasti je stavba ¢. p. 189
| Katastr | 631060 Taovice v | 360
Typ parcely Parcela katastru nemovitosti | Vyméra m’ ‘ 142
Druh zastavéna plocha a nadvori
Vyuziti
Stavba ¢. p. 189

Omezeni vlastnictvi

Kod Omezeni vlastnického prava
237 Zakaz zcizeni a zatizeni
32 Zastavni pravo smluvni
103 Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
9.3. Parcela 18/6
| Katastr | 631060 Ta3ovice v | 360
Typ parcely Parcela katastru nemovitosti | Vyméra m? ‘ 669
Druh zahrada
Vyuziti

- 11 -




Omezeni vlastnictvi

Kéd Omezeni vlastnického prava

237 Zakaz zcizeni a zatizeni

32 Zastavni pravo smluvni

103 Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Ochrany nemovitosti

Kéd ZpUsob ochrany nemovitosti

27 zemédélsky pidni fond

9.4. Prehled vymér pozemkii podle druhu

Druh pozemku Vyméra [m?]
zahrada 669
zastavéna plocha a nadvori 142
CELKEM 811
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Katastrdini mapy - KU Tasovice (631060)
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9.6. Prislusenstvi

Stavba Popis Vyméra [m?] | Stafi [rokd]

Zahradni domek Zdény, neomitnuty, obdélnikového pldorysu se 4.00
sedlovou stfechou a dfevénym Stitem.

PristreSek Zdény neomitnuty a drevény sloupovy, 14.00
obdélnikového plidorysu se sedlovou stfechou,
podlaha betonova, zavedena elektfina.

Sklenik Z ocelovych profill se zasklenim. 0.00

9.7. Venkovni upravy
Venkovni Uprava Popis Vyméra Stari [rokt]

Ptipojky inzenyrskych
siti

Ptipojka vefejného privodu vody, kanalizace, plynu,
elekttiny.

Oploceni uli¢ni a boéni

Plot latkovy na podezdivce.

2x Vjezdova vrata a
vstupni vratka

Drevéna latkova, vrata dalkové ovladana.

Zpevnéné a
nezpevnéné plochy

PFistupové a pfijezdové z betonové dlazby a dale
Stérkova plochy na predzahradce.

Ocelové schodisté

Zarové pozinkované, tvoii pfistup na zahradu.

Opérné zidky

Opérna zidka s betonovymi stupni, na zahradé.
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10. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Méstského soudu v Praze ze
dne 2.9.1997, ¢.j.Spr. 388/97 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady se zvlastni
specializaci ocefiovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 2530 znaleckého deniku.
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Prilohy
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11. Rizika

Rizika plynouci z omezeni vlastnictvi a ochrany nemovitosti
e Zakaz zcizeni a zatiZeni - LV 360

e Zastavni pravo smluvni - LV 360
® Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu - LV 360
e zemédélsky pldni fond - LV 360

12. Podminky platnosti ceny

e Véc nemovita situovana v zaplavovém tzemi

e Platnost ocenéni je omezena ¢asovym horizontem Sesti mésicu.

13. Porovnavaci metoda

Principem této metody je vyhodnoceni cen nedavno uskutec¢nénych prodejli véci nemovitych srovnatelnych
svym charakterem, velikosti a lokalitou.

S ohledem na stavajici trh s vécmi nemovitymi a pohyb cen jednotlivych typl véci nemovitych, by
uskuteénéné a vyhodnocované prodeje nemély byt starsi nez 1 rok, nebot za delsi dobu Udaje ztratily svoji
vypovidaci schopnost.

Toto porovnani se provadi na zakladé vlastniho prizkumu trhu véci nemovitych, vyhodnocenim uadaja z
denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s
realitnimi kancelafemi a sprdvci véci nemovitych. Zavérem tohoto Setfeni je odhadovana prodejni cena,
realizovatelna na Sestimésicni zprostifedkovatelskou smlouvu, se zohlednénim soucasné situace na trhu a
pro srovnatelné véci nemovité.

S prihlédnutim k umisténi véci nemovité, jejimu technickému stavu, vybaveni a zpUsobu vyuZiti, jsme
nazoru, Ze ocenovand nemovitost je obchodovatelna. Pro porovndvaci metodu cerpame Udaje z vlastni
databaze a rovnéz z nabidek obdobnych véci nemovitych v inzertnich novinach a ¢asopisech.

U véci nemovitych, jenZ jsou inzerovany realitnimi kanceldfemi v nabidkovych cendch, které jsou velmi

¢asto oproti cendm nakonec realizovanym nadhodnocené, pocitdme s cenami upravenymi adekvatné k
jejich nadhodnoceni.

13.1. Analyza trhu

rodinny diim, 210 m’ uZitné plochy
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Kategorie | rodinny diim Datum | 18.4.2019
Nazev rodinny diim ‘ Lokalita ‘ TaSovice

Kraj Karlovarsky kraj | Okres | Karlovy Vary | Obec | KARLOVY VARY

Zdroj realitni inzerce — nabidky realitni server

Obestavény prostor m3

Zastavéna plocham2 | 131

Vyméra pozemku m2

458

Pocet podlazi 3

rodinny dim 5+1, terasa, zdéna garaz

1.PP+1.NP+Podkrovi

Vytapéni : UT s tepelnym &erpadlem
Ohrev vody : tepelné Cerpadlo
Technicky stav : po rekonstrukci v roce 2007

Plocha [m?] 210
Cena 6 500 000 K¢
Cena/m’ 30 952 K¢

Porovnani s ocefnovanou nemovitosti:

vy$si standard
lepsi technicky stav
mensi pozemek

Redukce ceny | Redukovana cena

5200 000 K¢

2

20% Redukovana cena / m

24762 K¢

rodinny diim, 280 m’ uZitné plochy
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Kategorie | rodinny diim | Datum | 5.3.2019
Nazev rodinny diim | Lokalita | Ta3ovice, ul.U Brodu

Kraj Karlovarsky kraj | Okres | Karlovy Vary | Obec ‘ KARLOVY VARY

Zdroj realitni inzerce — nabidky realitni server

Obestavény prostor m3 Zastavéna plocha m2

Vyméra pozemku m2 1050 Pocet podlazi 3

rodinny dim 7+2, dvojgaraz, zahradni domek, parkovaci stani, terasa
nebytovy prostor, byt 5+1

1.NP+2.NP+Podkrovi

Vytdpéni : UT s plynovym kombinovanym kotlem, krb

Ohfev vody : kotlem UT

Technicky stav : po rekonstrukci v roce 2007

Plocha [m?] 280
Cena 8 000 000 K¢ | Redukce ceny | Redukovana cena 6 400 000 K¢
Cena/m’ 28 571 K¢ 20 % Redukovana cena / m® 22 857 K¢

Porovnani s ocefnovanou nemovitosti:
obdobna nemovita véc
lepsi technicky stav

rodinny diim, 180 m’ uZitné plochy
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Kategorie | rodinny diim | Datum | 20.4.2019
Nazev rodinny diim | Lokalita | Ta3ovice, ul.Radové

Kraj Karlovarsky kraj | Okres | Karlovy Vary | Obec | KARLOVY VARY

Zdroj realitni inzerce — nabidky realitni server

Obestavény prostor m3

Zastavéna plocha m2

Vyméra pozemku m2

895

Pocet podlazi

rodinny dim 5+1, garaz, parkovaci stani, jezirko
1.PP+1.NP+Podkrovi
Vytapéni : UT s plynovym kombinovanym kotlem, krb

Ohrev vody

: kotlem UT

Technicky stav : po rekonstrukci v roce 2005

Plocha [m?]

180

Cena

4 999 000 K¢

Redukce ceny

Cena / m?

27 772 K¢

Porovnani s ocennovanou nemovitosti:
obdobny technicky stav
mensi objekt

Redukovana cena

4 499 100 K¢

10 % Redukovana cena / m?

24995 K¢

Vyhodnoceni tdajl z databaze - rozpéti cen

Kategorie

Redukovana cena

Redukovana cena / m?

Plocha m®

rodinny ddm

4499 100 - 6400 000

22 857.00 - 24 995.00

180 - 280

Vyhodnoceni vzhledem k plochdam v ocenéni- rozpéti cen

Kategorie

Prevzit z

Redukovana cena /m’
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Obytné plochy - bytové

20 000.00 - 25 000.00

Nebytové plochy - podzemni podlazi

20 000.00 - 25 000.00

Pozemky - zahrada

1 500.00 - 2 000.00

Pozemky - zastavéna plocha a nadvofi

1 500.00 - 2 000.00

13.2. Vypocet porovndvaci hodnoty

Vychazi se z porovnani s nabidkovymi a prodejnimi cenami obdobnych nemovitosti v lokalité a SirSim
sousedstvi. Je zohlednéna lokalita, velikost, technicky stav, stafi. Nabidka je omezena.

Kategorie Plocha [m?] | Zap. plocha [m?] Cena /m’ Cena
Obytné plochy - bytové 263.9 220.5 21 000.00 4 630 500
Nebytové plochy - podzemni 119.2 39.9 21 000.00 837900
podlazi

| CELKEM 383.1 260.4 5468 400

Porovnavaci hodnota véci nemovité

Hodnotu véci nemovitych stanovenou porovnavaci metodou odhadujeme ve vysi

(po zaokrouhleni):

5 500 000 K¢

- 21 -




Fotodokumentace

syl

M,

- 22 -



Fotodokumentace
b

- 23 -



Fotodokumentace

8y é’/’/ﬁ 77/
7222222277774

PP ed
{44
A

- 24 -



Fotodokumentace

%

7
7 24

950
T/
V0

- 25 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.01.2019 05:55:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: 1 pro Administrace insolvenci CITY TOWER,

V.0.5.
Okres: CZ0412 Karlovy Vary Obec: 554961 Karlovy Vary
Kat.luzemi: 631060 Tasovice List vlastnictvi: 360
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych ¥radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Novak Pavel, Sikma 189, Tasovice, 36018 Karlovy Vary 881104/2020
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyufiti Zptisob ochrany
st. 426 142 zastavéna plocha a

nadvori
Soucdsti je stavba: TasSovice, &.p. 189, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 426

18/6 669 zahrada zemédélsky pudni
fond

Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatézujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
pohledavky ve vysi 8.800.000,- K& s prislusenstvim
Oprdvnéni pro
Volksbank Raiffeisenbank Nordoberpfalz eG poboc¢ka Cheb,
Kubelikova 602/4, 35002 Cheb, RC/ICO: 00671126
Povinnost k
Parcela: St. 426, Parcela: 18/6

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle ob¢.z. ze dne 25.03.2011. Pravni
u¢inky vkladu prava ke dni 25.03.2011.
V-1601/2011-403
Poradi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi dluhl a prisluSenstvi:
a) dluh ve vysi 31.500.000,- Ké&
b) budouci penézité dluhy do vyse 47.250.000,- K& vzniklé do 31.12.2027
Oprdvnéni pro
Equa bank a.s., Karolinska 661/4, Karlin, 18600 Praha
8, RC/ICO: 47116102
Povinnost k
Parcela: St. 426, Parcela: 18/6

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé¢.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni
(¢.165/2014.1d) ze dne 18.08.2014. Pravni acéinky zapisu ke dni 21.08.2014.
Zapis proveden dne 23.09.2014; ulozeno na prac. Karlovy Vary
V-7497/2014-403
Poradi k 21.08.2014 14:33

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z., o zadkazu zcizeni a zatizZeni

(&.165/2014.1d) ze dne 18.08.2014. Pravni u&inky zapisu ke dni 21.08.2014.
Zapis proveden dne 23.09.2014; ulozeno na prac. Karlovy Vary

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Karlovy Vary, koéd: 403.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.01.2019 05:55:02

Okres: CZ0412 Karlovy Vary Obec: 554961 Karlovy Vary
Kat.luzemi: 631060 Tasovice List vlastnictvi: 360
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

V-7497/2014-403
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni
(&.165/2014.1d) ze dne 18.08.2014. Pravni u&inky zapisu ke dni 21.08.2014.
Zapis proveden dne 23.09.2014; ulozZzeno na prac. Karlovy Vary
V-7497/2014-403

o Zakaz zcizeni a zatizeni
po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
Equa bank a.s., Karolinska 661/4, Karlin, 18600 Praha
8, RC/ICO: 47116102
Povinnost k
Parcela: St. 426, Parcela: 18/6

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob¢.z., o zakazu zcizeni a zatizeni
(¢.165/2014.1d) ze dne 18.08.2014. Pravni acinky zapisu ke dni 21.08.2014.
Zapis proveden dne 23.09.2014; uloZeno na prac. Karlovy Vary
V-7497/2014-403
Poradi k 21.08.2014 14:33

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vysi 302.713,- K& s pr¥islusenstvim

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni G¥ad pro hlavni mésto Prahu, Stépanska 619/28,
Nové Mésto, 11000 Praha 1

Povinnost k
Parcela: St. 426, Parcela: 18/6

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava Financéni urad pro hlavni
mésto Prahu, UzP pro Prahu 6 -7448102/2017 /2006-00540-106687 ze dne
06.10.2017. Pravni uc¢inky zapisu ke dni 06.10.2017. Zapis proveden dne
31.10.2017; ulozeno na prac. Karlovy Vary

V-8440/2017-403

Poradi k 06.10.2017 11:19

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava Finanéni U¥ad pro hlavni
mésto Prahu, UzP pro Prahu 6 -7448102/2017 /2006-00540-106687 ze dne
06.10.2017. Pravni uc¢inky zapisu ke dni 06.10.2017. Zapis proveden dne
31.10.2017; ulozeno na prac. Karlovy Vary
V-8440/2017-403

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava Financ¢ni ufad pro hlavni
mésto Prahu, UzP pro Prahu 6 -7448102/2017 /2006-00540-106687 ze dne
06.10.2017. Pravni Gc¢inky zapisu ke dni 06.10.2017. Zapis proveden dne
31.10.2017; ulozZeno na prac. Karlovy Vary

V-8440/2017-403

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Karlovy Vary, koéd: 403.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.01.2019 05:55:02

Okres: CZ0412 Karlovy Vary Obec: 554961 Karlovy Vary
Kat.luzemi: 631060 Tasovice List vlastnictvi: 360
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve vysi 29.732,36 K¢ s prislusenstvim

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni Urad pro Karlovarsky kraj, Krymska 2011/2a,
36001 Karlovy Vary

Povinnost k
Parcela: St. 426, Parcela: 18/6

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava Financ¢ni Grad pro
Karlovarsky kraj,UzP v Karlovych Varech -744277/2018 /2401-80541-404982 ze dne
16.07.2018. Pravni uc¢inky zapisu ke dni 16.07.2018. Zapis proveden dne
08.08.2018; ulozeno na prac. Karlovy Vary

v-5775/2018-403
Poradi k 16.07.2018 15:08

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava Finanéni arad pro
Karlovarsky kraj,U0zP v Karlovych Varech -744277/2018 /2401-80541-404982 ze
dne 16.07.2018. Pravni uc¢inky zapisu ke dni 16.07.2018. Zapis proveden dne
08.08.2018; ulozZzeno na prac. Karlovy Vary
v-5775/2018-403

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava Financ¢ni Grad pro
Karlovarsky kraj,UzP v Karlovych Varech -744277/2018 /2401-80541-404982 ze
dne 16.07.2018. Pravni uc¢inky zapisu ke dni 16.07.2018. Zapis proveden dne
08.08.2018; ulozeno na prac. Karlovy Vary

Vv-5775/2018-403

D Poznamky a dalsi obdobné udaje
Typ vztahu

o Rozhodnuti o uUpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
insolvencéni spravce: Insolvenéni agentura v.o.s., IC: 29115540, se sidlem Zapadni
1448/16, 36001 Karlovy Vary
Povinnost k
Novak Pavel, Sikma 189, Tasovice, 36018 Karlovy Vary,
RC/1C0: 881104/2020

Listina Usneseni insolvenc¢niho soudu o prohlaseni konkursu (§245, $405 odst. 2
z.&.182/2006 Sb.), o upadku Krajsky soud v Plzni KSPL 56INS-7767/2018 -A-15 ze
dne 10.09.2018. Pravni Gcéinky zapisu ke dni 10.09.2018. Zapis proveden dne
12.09.2018; ulozeno na prac. Karlovy Vary

Z-6323/2018-403

Souvisejici zdpisy
Prohlaseni konkursu podle insolvenc¢niho zakona
Povinnost k
Novak Pavel, Sikma 189, TasSovice, 36018 Karlovy
Vary, RC/ICO: 881104/2020

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Karlovy Vary, koéd: 403.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.01.2019 05:55:02

Okres: CZ0412 Karlovy Vary Obec: 554961 Karlovy Vary
Kat.ltzemi: 631060 Tasovice List vlastnictvi: 360
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o prohlaseni konkursu (§245, §405 odst. 2
z.&.182/2006 Sb.), o upadku Krajsky soud v Plzni KSPL 56INS-7767/2018 -A-15
ze dne 10.09.2018. Pravni uc¢inky zapisu ke dni 10.09.2018. Zapis proveden dne
12.09.2018; ulozeno na prac. Karlovy Vary

Z2-6323/2018-403

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: St. 426, Parcela: 18/6

Plomby a upozorneni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 20.03.2007. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 26.03.2007.
Vv-1911/2007-403

Pro: Novak Pavel, Sikma 189, Tasovice, 36018 Karlovy Vary RC/ICO: 881104/2020
F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [m2]

18/6 55411 669

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovén

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Karlovy Vary, kod: 403.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 02.01.2019 06:00:12
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Karlovy Vary, koéd: 403.
strana 4
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