Acons,

|Odhad trzni hodnoty nemovitosti (obvyklé ceny) ¢. TV /5 / 2012

Typ nemovitosti | Rodinny diim bez nebytovych prostor s garazi v domé a garazi mimo diim
v soucasném stavu

Uel ocenéni Pro Ucely insolvencniho fizeni

Predmét ocenéni

Budova RD ¢.p. 738, LV €. 1234 na pozemku parc.C. 61
pozemek parc.C. 61, LV ¢. 1234
pozemek parc.C. 62, LV ¢. 1234

Adresa
Kraj Jihomoravsky kraj Obec | Ratiskovice Pocet obyvatel | 4029
Kat. Gzemi | RatiSkovice Ulice |U Jezérka &p.  |738

Cést obce dle LV | 1234

Objednatel
GAUTE, a.s. Tel.
Lidicka ¢.p. 2006 C.o. 26 E-mail
602 00 Brno
Vlastnictvi
Budova RD ¢.p. 738 Padalik Ludék - Ratigkovice, U Jezérka 738, RC 620623/0327
pozemek parc.c. 61 Padalik Ludék - Ratigkovice, U Jezérka 738, RC 620623/0327
pozemek parc.c. 62 Padalik Ludék - Ratikovice, U Jezérka 738, RC 620623/0327
| Zpracovano pro | Ucely insolvencniho Fizeni
Vypracoval Ing. Volek Tomas Dne 29.3.2012
Licence &islo Velatice 2}4 Ke dni 8.3.2012
664 05 Velatice :
Prohlidka dne | 8.3.2012
0693 email: volek@odhady-posudky.cz tel: 724 256828
| Pocet stran textu | 1 | Pocet stran priloh |8

Obvykla cena - soucasny stav

Zapoditatelna podl. plocha 216.39 | m? 7 000 | K&/m? 1 514 700 | K&
Garaze samostatné 1]x 50 000 | K¢
Obvykla cena - soucasny stav | 1 550 000 | K¢

Jeden milion pétsetpadesat tisic | K&

Kladné a zaporné vlivy na ceny nemovitosti

Podminky platnosti ceny

Obvykla cena je navrzena bez zohlednéni vécného bifemene a ostatnich omezeni zapsanych v oddile C na LV €. 1234,
k.U. RatiSkovice.




Nakladova cena (stavba bez opotfebeni) - soucasny stav | 4 059 000 | K¢

Ctyfi miliony padesatdevét tisic | k&

Vyhodnoceni rizik

NE nemovitost je zapsana na LV, byl predlozen aktualni original LV (Udaje na ném uvedené souhlasi se skutecnym
stavem)

- garaz neni zapsana v dokumentech KN

ANO | stavba je umisténa na vlastnim pozemku

ANO | k nemovitosti je zajiStén po pravni strance bezproblémovy pristup

nemovitost je prosta vécnych bfemen a jinych omezeni, zasadnim zplsobem podminujicich vhodnost zastavy,

a2 napr. - bremeno doZivotniho uZivani, najemni smlouvy na dobu urcitou a predkupni prava
- vécné bremeno uzivani pro Emilii Padalikovou
Dle sdéleni insolvencniho sprdavce bude pred prodejem nemovitosti vécné bfemeno vymazano
(zruseno).

ANO nemovitost je prosta vécnych bremen a jinych omezeni, ¢astecné podminujicich vhodnost zastavy, napt. —

bfemeno vedeni IS, ochranna pasma

NE nemovitost je prosta jakychkoliv dalSich omezeni, napf. - zastavni pravo, exekuce, apod.

- narizeni exekuce, piijcka od organizace, exekucni prikaz k prodeji nemovitosti, zastavni pravo
soudcovské, zastavni pravo exekutorské, prohlaseni konkurzu

ANO | stavba nevykazuje zjevné technické zavady, ovliviujici jeji Zivotnost

ANO | nemovitost je uzivana v souladu s pravnim stavem

ANO | stavba je urcena vyhradné k bydleni nebo rekreacnim uceldim

ANO | stavba je zkolaudovana a bylo ji pridéleno ¢.p. event. evidencni

ANO nemovitost se nenachazi v Uzemi, které bylo v minulosti zaplaveno, nenaléza se v zaplavovém Uzemi dle platného
povodiiového planu

ANO | stavba je dokoncena

ANO | zpracovatel ocenéni je odhadcem GAUTE, a.s.

REET: ANO

Vyhodnoceni predchoziho nabyvaciho titulu

Darovaci smlouva ze dne 10.10.1989 nebyla odhadci predloZena.

Podklady

«  Vypis z katastru nemovitosti LV €. 1234, vyhotovil Notaf dne 22.2.2012.
»  Snimek kat. mapy pro k.U. RatiSkovice, vyhotovil Nahlizenim do KN dne 6.3.2012.

Datum predani kompletnich podklad(i 29.3.2012

Prilohy

1. Vypis z katastru nemovitosti LV €. 1234, vyhotovil Notaf dne 22.2.2012.
2. Snimek kat. mapy pro k.U. RatiSkovice, vyhotovil Nahlizenim do KN dne 6.3.2012.




Mistopis

Poloha a vyznam obce v ramci CR a regionu

v ov.v

Vesnice RatiSkovice patfi do drivéjSiho okresu Hodonin a nalezi pod Jihomoravsky kraj. PFisluSnou obci s rozsSifenou
plisobnosti je rovnéZz okresni mésto Hodonin. Obec RatiSkovice se rozklada asi devét kilometr( severné od Hodonina.
Narodopisné patfi do historické oblasti moravského Slovacka. Uzemi této stfedné velké obce trvale obyva asi 4020
obyvatel. Obec je vzdalena priblizné 6 km od slovenskych hranic. V obci naleznou déti Skolniho véku zakladni Skolu
vyssiho stupné a rodice mensi déti maiji k dispozici také skolku.. Pro vyuziti volného Casu je v obci k dispozici koupalisté,
sportovni hristé, stadion a dalsi sportovisté. Dale bychom v obci nasli knihovnu, kostel a hibitov. V obci RatiSkovice maji
lékaFskou ordinaci dva prakticti doktofi a dva stomatologové. Kromé toho je v zde umistén i domov s pecovatelskou
sluzbou. Z dalsi obcanské vybavenosti je zde rovnéz policejni stanice a postovni Ufad. Mistni obyvatelé mohou vyuzivat
plynofikaci, kanalizaci i vefejny vodovod.

Umisténi v obci, dopravni dostupnost, obCanska vybavenost, ...

Umisténi v obci | okrajova &ast obce | Okolni zastavba | zéstavba RD

Rodinny dlim je situovan v severni okrajové ¢asti obce Ratiskovice, v oblasti se zastavbou rodinnych domd, podél
vedlejsi komunikace ul. U Jezérka, prochazejici obci. Obec je dopravné dostupna autobusovou dopravou. Zastavka
autobusu je od RD vzdalena cca 10 min chize.

Informace o nemovitosti

Ocerovand nemovitost je krajni fadovy RD (v fadé dvou domd), podsklepeny, ktery ma jedno nadzemni podlazi a
CasteCné obytné podkrovi pod sedlovou stfechou. Pddorys rodinného domu je do pismene L. Ddm je postaven na
rovinatém terénu. Rodinny diim obsahuje dva byty s pfislusenstvim(2+1 a 4+1) a garaz. Vstup respektive vjezd do domu
je z panelové komunikace na parc.C. 14/1, 58, které jsou ve vlastnictvi Obce RatiSkovice. RD je napojen na veskeré fady
IS (voda, plyn, kanalizace, el.NN).

Stéfi a technicky stav:

Pvodni RD byl dle sdéleni pani Zemankova postaven kolem roku 1962 (Stavebni povoleni ani Kolaudacni rozhodnuti
nebylo odhaci predloZzeno). Kolem roku 1990 byla provedena pristavba smérem do dvora, ktera neni zaevidovana v
dokumentech katastru nemovitosti. V roce 2002 byla provedena vyména oken za plastovd a polozena nova stresni
krytina. Soucasny stavebné technicky stav je prlmérny. RD del$i dobu nevyuZivan - volny (zafizovaci predméty v
koupelnach byly rozebrany nebo poniceny).

Pozemky:

- parc.C. 61 o vymére 273 m2, zastavénd plocha a nadvoii - zastavény RD s pfistavkem. Nezastavéna Cast je vyuzivana
jako dvdr,

- parc.C. 62 o vyméfe 467 m2, zahrada - na Casti je postavena garaz, zbytek je vyuzivany jako zahrada tvorici s RD
jednotny funkéni celek.

Prislusenstvi tvofi:

- gardz, studna

- venkovni Upravy standardniho rozsahu (pfipojky IS, oploceni, zpevnéné plochy).

Pristup a prijezd k nemovitostem

pfimo z verejné komunikace parc.C. 14/1, 58 ve vlastnictvi obce.

Pristupova komunikace

Pristup a pfijezd k nemovitostem je po zpevnéné komunikaci. Povrch: betonové silni¢ni panely.
Prijezdova komunikace nevykazuje zavady.

Popis nemovitosti

Poet PP |1 | Potet NP [ 1 | Potet podkrovi | 1 | Zastavéna plocha 1.NP | 169 | m?
Pocet koupelen |2 Pocet kuchyni |2
Vybaveni koupelny Vybaveni kuchyné

sprchovy kout, umyvadlo, WC

vana, sprchovy kout, umyvadlo, WC

| Vybaveni kuchyné soucasti obvyklé ceny | Ne
Pfi ocenéni nemovitosti pro Ucely zfizeni zastavniho prava, neni vybaveni kuchyné soucasti obvyklé ceny
Pocet bytovych jednotek | 2 | RD je rozdélen dle zakona 72/1994 SB. | Ne
Kazda bytova jednotka ma vlastni
Cely RD ma spolecné vchod, vytapéni, méreni elektro, méfeni vody, méreni plynu
| Rodinny déim je v souc¢asném stavu bézné uzivatelny a obyvatelny | Ano
Technicky stav
Budova RD Stav | primérny | Stafi rokd |51
Opotiebeni odhadem | 55| %

Zavazné technické nedostatky, nebo poruchy statiky, které maji zasadni vliv na Zivotnost stavby | vykazuje

vlhkost zdiva v suterénu

| Samostatné garaze




Garaz je |samostatné stojici stavba Pocet garazovych stani | 1 |Plocha | 37.6 m?

Garaz je zkolaudovana | Ne Datum vystavby 2002
Popis provedeni garaze

Konstrukce Provedeni d I Konstrukce Provedeni -

okon¢ dokonc

svislé nosné zdéné 100 | stropy nespalné do I profild 100
konstrukce
krov plocha stfecha 100 | stfesni krytina pozinkovany plech 100
vrata drevéna 100 | podlahy betonova mazanina 100
vytapéni neni 100 | elektro svételny a motorovy rozvod | 100

Popis garaze

Zdéna prizemni garaz s dilnou, kterd je postavena na parc.C. 62. Dle sdéleni pani Zemankové byla garaz postavena
kolem roku 2002 (Stavebni povoleni ani Kolaudacni rozhodnuti nebylo odhadci predloZeno). Béhem dalsi Zivotnosti
nebyla provadéna Zadna Gdrzba. Stavebné technicky stav je dobry
Pozn.: stavba neni evidovana v dokumentech katastru nemovitosti.

Nakladova cena (stavba bez opotrebeni)

Obestavény prostor | 944 | m*|Cena | 4300 |K&m® |Cenacelkem | 4059 000K
Pozemky

Pozemky tvorici funkcni celek se stavbou

Vyméra | 740 | m? | Cena pozemkd | 500 | K&/m® | Cena celkem | 370 000 | K¢
InZenyrské sité

Elektro napojeno Voda z fadu napojeno

Voda ze studny neni Kanalizace do fadu napojeno

Kanalizace do Zumpy | neni Kanalizace do septiku | neni

Kanalizace do viastni | neni Plyn napojeno

Ccov

Dalkové vytapéni neni

Popis provedeni budovy

Konstrukce Provedeni d % = Konstrukce Provedeni % M
okonC dokonc
zaklady z prostého betonu 100 |izolace proti zemni | Castecné nefunkcni 100
vlhkosti
svislé nosné zdéné 100 | stropy s rovnym podhledem 100
konstrukce
krov sedlovy 100 | stfesni krytina betonové tasky 100
obvodové stény z cihelného zdiva v tl. do 45 100 | vné&jsi tpr. povrchd | omitka ze Skrabaného 100
cm brizolitu
vnitini Upr. stén vapenna omitka Stukova 100 | schodisté betonové se stupni 100
keramickymi

okna plastova s dvojsklem 100 |dvere lakované i prosklené 100
podlahy obytnych vsivané koberce 100 | podlahy nebytovych | keramicka dlazba 100
mistn. mistn.
vytapéni Ustfedni s plynovym kotlem | 100 | elektro svételny a motorovy rozvod | 100
rozvod vody studené a teplé 100 | rozvod plynu je proveden 100
zdroj teplé vody chybi 100
1.PP - vycCet mistnosti plocha koeficient KZp | zapoCit. plocha
pracovna 15.12 m? 1.0 15.12 m?
chodba 6.52 m? 0.5 3.26 m?
sklep 6.65 m? 0.5 3.33 m?
kotelna 17.84 m? 0.5 8.92 m’
komora 4.30 m? 0.5 2.15 m?
pradelna 3.30 m? 0.5 1.65 m?
gara? 17.10 m? 0.5 8.55 m?
Soucet ploch za podlazi 70.83 m? 42,98 m’
1.NP - vycCet mistnosti plocha koeficient KZp | zapocCit. plocha
Piistavba - kuchyné 4,95 m? 1.0 4,95 m?




Pistavba - pokoj 23.45 m? 1.0 23.45 m?
Pistavba - pokoj 10.94 m? 1.0 10.94 m?
Pistavba - koupelna s WC 7.30 m? 1.0 7.30 m?
zadvefi 5.13 m? 1.0 5.13 m?
WC 3.35 m? 1.0 3.35 m?
chodba 3.70 m? 1.0 3.70 m?
kuchyné 15.88 m? 1.0 15.88 m?
koupelna 9.17 m? 1.0 9.17 m?
pokoj 21.72 m? 1.0 21.72 m?
pokoj 14.96 m? 1.0 14.96 m?
schodisté samostatné vnitfni 9.45 m’ 1.0 9.45 m’
terasa nad pfistavkem 55.00 m? 0.3 16.50 m?
| Soucet ploch za podlazi |  185.00 m?] | 146.50 m?]
1.Podkrovi - vycet mistnosti plocha koeficient KZp | zapoCit. plocha
pokoj 9.63 m? 1.0 9.63 m?
pokoj 17.28 m? 1.0 17.28 m?
| Soucet ploch za podlazi | 26.91 m?| | 26.91 m?|
| Srovnavaci metoda |
1. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce — nabidky: www.sreality.cz, ID: 139705

Konstrukcni provedeni | zdény

Poet PP |1 | Potet NP [ 1 | Potet podkrovi |1 | Zastavéna plocha 1.NP 122.0 m?
Podlahova plocha 176.0 m? | Celkové vyméra viech pozemk{ 1768.0 m?

Cena za nemovitost

1960 000 K&

11 100 K&/m?

Redukce ceny

10 %

Redukovana cena

1764 000 K¢

10 000 K¢&/m?

Porovnani s nemovitosti ocefiovanou

Se souhlasem majitele nabizime k prodeji RD v RatiSkovicich, dfim je v klidné ¢asti obce , kousek od lesa. Dim je v
udrZovaném stavu pfipraven ihned k nastéhovani. Soucasti domu je 2x garaz ,hospodarské mistnosti ,vinohrad .

-

2. srovhatelna nemovitost

Zdroj informace

realitni inzerce — nabidky: wwww.sreality.cz, ID 3395

Konstrukcni provedeni | zdény
Potet PP |0 | Potet NP [ 1 | Potet podkrovi |0 | Zastavéna plocha 1.NP 290.0 m?
Podlahova plocha 203.0 m? | Celkova vyméra viech pozemkd 644.0 m?

Cena za nemovitost

1880 000 K&

9300 K&/m?

Redukce ceny

10 %

Redukovana cena

1692 000 K¢

8 300 K¢/m?

Porovnani s nemovitosti ocefiovanou

Exkluzivné Vam nabizime ke koupi pfizemni rodinny dim po celkové rekonstrukci se zahradou v obci RatiSkovice. CP
pozemku je 644 m2, zastavénd plocha Cinni 290 m2. Dam je ¢asteéné podsklepeny, odizolovany, zatepleny, s novymi
rozvody elektfiny, topeni, vody, odpady, omitky atd. Vytapéni a ohfev vody je zajisténo plynovym kotlem. Ddm je
napojen na veskeré IS.




3. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace

realitni inzerce — nabidky: www.sreality.cz, ID:1795043932

Konstrukéni provedeni | zdény
Podet PP |1 | Pocet NP |1 | Pocet podkrovi |1 | Zastavéna plocha 1.NP 265.0 m?
Podlahova plocha 190.0 m? | Celkova vyméra viech pozemkdl 795.0 m?

Cena za nemovitost

1650 000 K&

8 700 K¢/m?

Redukce ceny

10 %

Redukovana cena

1485 000 K¢

7 800 K¢&/m?

Porovnani s nemovitosti ocefiovanou

RD 5+1 Ratiskovice

4. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace

realitni inzerce — nabidky: wwww.sreality.cz, ID: 269273

Konstruk¢ni provedeni

Polet PP |1 | Potet NP | 1

| Pocet podkrovi

0 | Zastavéna plocha 1.NP

0.0 m?

Podlahova plocha

148.0 m?

Celkova vyméra vsech pozemk(

451.0 m?

Cena za nemovitost

1750 000 K&

11 800 K¢&/m?

Redukce ceny

10 %

Redukovana cena

1575000 K¢

10 600 K&/m?

Porovnani s nemovitosti ocefiovanou

RD RatiSkovice, 4+1 s moznosti pidni vestavby. Dum je cely podsklepen. Dim je napojen na veskera IS. Je
vytapén Ustfednim plynovym topenim. Odpad je sveden do septiku. Pfipojeni na kanalizaci je mozné. Za

domem je zahrada s vlastni studnou.

=

5. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace

realitni inzerce — nabidky: wwww.sreality.cz, ID:3049

Konstrukéni provedeni | zdény
Polet PP |1 | Poget NP |2 | Poget podkrovi |0 | Zastavéna plocha 1.NP 0.0 m?
Podlahova plocha 216.0 m? | Celkova vyméra viech pozemkd 303.0 m?

Cena za nemovitost

1450 000 K&

6700 K&/m?

Redukce ceny

10 %

Redukovana cena

1 305 000 K¢

6 000 K¢/m?

Porovnani s nemovitosti ocefiovanou

fadovy patrovy dim 5+2 v obci RatiSkovice, kompletné podsklepeny. Pozemek je pfistupny z obou dvou
stran po asfaltové komunikaci. Dum byl kolaudovan v roce 1969, je v plvodnim udrZzovaném stavu.




Vyhodnoceni srovnavaci metody

Rozpéti redukovanych cen | 6 000 - 10 600 | K&/m? | 1305 000 - 1 764 000 K&
Stanovena cena za 1m? v ocefiované nemovitosti | 7 000 K&/m?

Pro dany pfipad je zvolena metoda porovnani na zakladé porovnani jednotkovych cen (uzitné plochy). Pfi posuzovani
daného pfipadu vychazim z porovnani trhu v dané lokalité nebo v nejblizsSim okoli. Jedna se o RD o dispozici 2+1 a 4+1
se zahradou, garazi, ktery je umistén v okrajové ¢asti obce RatiSkovice. RD je v prlimérném technickém stavu RD delSi
dobu nevyuZzivan - volny (zafizovaci predméty v koupelnach byly rozebrany nebo poniceny). Lokalita patfi mezi stfedné
Zadané a vyhledavané oblasti.

Vzhledem k vySe uvedenému navrhuji obvyklou hodnotu ve spodnim pasmu porovnavanych hodnot.

Vypracoval Ing. Volek Tomas
Licence &islo Velatice 214
0693 664 05 Velatice bodpis




