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NALEZ

|Z11aleclq’r ukol

Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou pozemku parc. & St. 432/2 (zastavéna
plocha a nadvofi), jehoz soucasti je stavba ¢.p. 257 Rakovnik II, zpiisob vyuZiti: bydleni, vietné
piisluSenstvi, pozemku parc. €. St. 434/16 (zastavénd plocha a nadvofi), jehoZ soulasti je stavba bez
¢.p./C.e., zplisob vyuZiti: jind stavba a pozemku parc. &. 3093/29 (ostatni plocha), parc. & 3093/30
(ostatni plocha), parc. €. 3096/15 (ostatni plocha), parc. &. 3099/6 (ostatni plocha), parc. &. 3099/7
(ostatni plocha), parc. €. 3768/5 (ostatni plocha), parc. ¢. 3769/7 (ostatni plocha), parc. &. 4198/2
(ostatni plocha), parc. ¢. 4222 (ostatni plocha) a parc. ¢. 4268 (ostatni plocha), vie v kat. tizemi
Rakovnik, obec Rakovnik, ¢ast obce Rakovnik II, okres Rakovnik, zapsano na LV 9793,

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zékona &.
151/1997 Sb., o oceilovani majetku a o zméné nékterych zakont (zdkon o ocefiovani majetku), ve
znéni pozdéjsich piedpis.

|V§'klad pojmii a popis metod ocenéni: ]

1) Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob
ocefiovdni. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvazuji v8echny okolnosti,
kter¢ maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich poméri prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoiadnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napiiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢&i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozumé&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladanid majetku
nebo sluzb&é vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu v&ci a uréi se
porovnanim,

2) Jinym zplisobem ocetlovani stanovenym timto zékonem nebo na jeho zékladg je

a) nakladovy zpiisob, ktery vychazi z nakladii, které by bylo nutno vynaloZit na
pofizeni predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpiisob, ktery vychdzi z vynosu z predmétu ocendni skutednd
dosahovan¢ho nebo z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek
obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (firokové miry),

¢) porovnavaci zpiisob, ktery vychdzi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci
odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) oceflovani podle jmenovité hodnoty, které¢ vychazi z ¢astky, na kterou predmdt
ocenéni zni nebo kterd je jinak ziejma4,

e) oceflovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zptisobti ocefiovani stanovenych
na zakladé predpist o ucetnictvi,



f) oceiovani podle kurzové hodnoty, které vychdzi z ceny predmétu ocendni
zaznamenang ve stanoveném obdobi na trhu,

g) oceilovani sjednanou cenou, kterou je cena piedmétu ocenéni sjednana pii jeho prodeji,
popiipadé€ cena odvozena ze sjednanych cen.,

[Pirehled podkladi

Usneseni soudniho exekutora JUDr. Dalimila Miky, LL. M. o ustanoveni znaleckého ustavu a
objednavka znaleckého posudku ze dne 13.9.2018 pod ¢.j. 120 EX 2906/18-192.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace pofizena pii prohlidce, zjidténi skutetnosti a zaméfeni posudkem dotéené
nemovité véci dne 3.10.2018.

Vypis z geografického informaéniho systému.
Mapa okoli.

Nabidky realitnich spoletnosti.
Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z veiejné dostupnych zdroji.
Informace od povinného.

Kolaudaéni souhlas s uzivanim stavby.

Kopie znaleckého posudku.
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[Mistopis |

Meésto Rakovnik se nachdzi ve Stfedoceském kraji, cca 28 km severozapadng od mésta Beroun, cca
27 km zdpadné od mésta Kladno a cca 28 km jihovychodng od mé&sta Zatec. Mé&stem protéké
Lifansky a Rakovnicky potok. Nachdzi se zde n&kolik rybnikd. Jedni se o mésto s rozvinutou
infrastrukturou a s roziitenou nabidkou obganského vybaveni. Ze vzdélavacich zaiizeni se ve mésté
nachazi matefske, zdkladni, zakladni uméleck4 a stiedni skoly vEetnd gymnézia. Zdravotni pééi ve
mesté zajist'uji nemocnice, Ié¢kaiské ambulance a 1ékdrny. Nékup zbozi je dostupny v obchodech
smiSenym zbozim, supermarketech a obchodnich centrech. Ve mésté se déle nachazi posta, letni
kino, sportovni aredl, zimni stadion, restaurace a knihovna. Dopravni obsluznost mésta zajidtuji
autobusy MHD, autobusy a vlaky.

Ocenlovana nemovitd véc se nachazi v severovychodni zastavéné &asti mésta Rakovnik - Rakovnik
I1 v ulici Samotka &.p. 257.

Zastavka autobusu ,,Rakovnik, Samotka” se nachdzi cca 150 m od oceflované nemovité véci.
Zelezniéni stanice ,,Rakovnik zastdvka” se nachazi cca 850 m od ocefiované nemovité véei.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: bytova zona (& priimyslova zéna [Okoli : O bytové zéna O priimyslova zéna
ostatni O nékupni zéna O ostatni O ndkupni zéna

Pripojky: /O voda B/0 kanalizace B/ plyn [Pfipojky: O/ voda O/ kanalizace O/ 0O plyn
vei. / vl ¥ / O elektro O telefon vel. /vl. [0/ elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): O MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [® dalnice/silnice 1. t¥. [ silnice I1.,111.tF,
Poloha v obci: okrajova Cast - ostatni
Piistup k pozemku | zpevnéna komunikace O nezpevnénd komunikace
Pristup pfes pozemky:

3099/2 LASSELSBERGER, s.r.0., Adelova 2549/1, Jizni Pfedmésti, 30100 Plzei

3769/2 LASSELSBERGER, s.r.0., Adelova 2549/1, Jizni Predmésti, 30100 Plze




Celkovy popis l

Jedna se o vyrobni aredl. Aredl byl kolaudovany roku 2017. Aredl se sestava z vyrobni haly o dvou
nadzemnich podlaZzich a z administrativni budovy. Areal je oploceny. Pfistup k nemovité véci je po
zpevnéné komunikaci.

Administrativni budova €.p. 257 se nachazi na pozemku parc. &. St. 432/2. Jedna se o samostatng
stojici, ptizemni budovu. Budova je pravdépodobné zaloZena na zdkladovych pasech. Konstrukce
budovy je zdénd a jeji stavebné - technicky stav je odpovidajici dobré udrzbg. Fasada budovy je
zateplend. Stavba je ¢astetné podsklepend. Stiecha budovy je valbova s krytinou z pélenych taseck.
Stiecha stavby je opatfena kominem a stfe¥nimi okny. Okna budovy jsou plastova. V 1. NP budovy
se nachazi 2 kancelafe, vstupni prostor + chodba, koupelna, WC, zasedaci mistnost, komora,
chodba, kuchyng, dilna/garz, schodisté do 2. NP. Ve 2. NP budovy je chodba, 2 pomocné prostory,
koupelna, WC + tiklidova mistnost a komora.

Vyrobni hala bez ¢.p./¢.e. se nachazi na pozemku parc. ¢. St. 434/16. Jedna se o samostatng stojici,
patrovou budovu se dvéma nadzemnimi podlazimi. Budova je pravd&podobné zaloZena na
zakladovych pasech. Konstrukee budovy je smiSend a jeji stavebné - technicky stav je odpovidajici
dobr¢ udrzb&. Fasada budovy je zateplena. Stavba neni podsklepend. Stiecha budovy je sedlové a
ploché. Na stiede jsou Zlaby se svody. Stfecha stavby je opatiena bleskosvodem. V 1. NP haly se
nachazi recepce, sklad, prostor pro digitalni tisk, prostor pro tisk, expedice, chodba, $atna, sprcha,
WC mufZi, prostor pro tklid, WC Zeny a kuchyiika. Ve 2. NP haly je prostor pro svafovani vytiska,
prostor pro formédtovani vytiskil, kancela¥, kancelai vedouciho, chodba, kotelna, serverovna, WC
muzi, prostor pro uklid, WC Zeny, pfiru¢ni sklad.

Najemni smlouvy nebyly zjistény. Vécna biemena dle LV.

Z inzenyrskych siti je nemovitd véc napojena na piipojku elektiiny, vodovodu, kanalizace a
plynovodu. Pripojky nebylo moZzné ovéfit. Vytapéni je tstiedni plynové. Ohfev teplé vody zajistuje
kotel.

Na pozemku pare. &. St. 432/2 stoji stavba administrativni budovy &p. 257. Pozemek je v katastru
nemovitosti veden jako zastavéna plocha a nadvoii o celkové vyméte 156 m”. Na pozemku parc. ¢&.
St. 434/16 stoji stavba haly bez ¢.p./C.e. Pozemek je v katastru nemovitosti veden jako zastavéna
plocha a nadvofii o celkové vymeéte 1 004 m? Pozemky parc. &. St. 432/2, parc, & St. 434/16, parc.
¢. 3093/29, parc. €. 3093/30, parc. €. 3096/15, parc. &. 3099/6, parc. &. 3099/7, parc. &. 3768/5, parc.
¢. 4198/2, parc. ¢. 4222 a parc. ¢. 4268 na sebe navazuji a tvoii spolu jeden funkéni celek. V
katastru nemovitosti jsou vedeny jako ostatni plocha. Pozemky jsou rovinaté. Pozemky jsou
oploceny. Na pozemcich se nachdzi zpevnéné plochy. Pozemky jsou piistupné pies pozemek parc.
¢. 3099/2 ve vlastnickém pravu spole¢nosti LASSELSBERGER, s.1.0.

Pozemek parc. €. 3769/7 je v katastru nemovitosti veden jako ostatni plocha o celkové vyméie 48
m% Pozemek mé nepravidelny tvar. Pozemek je piistupny pies pozemek parc. ¢. 3769/2 ve
vlastnickém pravu spoleénosti LASSELSBERGER, s.r.0.

Soucasti nemovité véci jsou IS a zpevnéné plochy. Tyto skute¢nosti jsou zohlednény v celkové
obvyklé ceng.

PisluSenstvim nemovité véci je oploceni. Tyto skutednosti jsou zohlednény v celkové obvyklé
ceng.



Ohledani bylo provedeno dne 3.10.2018 za udasti povinného. Bylo umoZnéno vnitini ohled4ni. Byl
piedloZen znalecky posudek.

| RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovitd véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla vé&c)
NE Skute€né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

Komentat:

Pozemky jsou pfistupné pres pozemek parc. & 3099/2 ve vlastnickém pravu spole¢nosti
LASSELSBERGER, s.1.0.

Pozemek pare. & 3769/7 je piistupny pies pozemek parc. & 3769/2 ve vlastnickém pravu
spoleénosti LASSELSBERGER, s.r.0.

Pfistup zajiStén vécnym biemenem.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
ANO Nemovita véc situovana v zaplavovém tGizemi
Komentaf: - nizké riziko povodng (izemi tzv. 100-leté vody)

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécna bfemena ovliviiujici obvyklou cenu

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentaf:

Vécné biemeno chize a jizdy na dobu neurgitou pro pozemky parc. & St. 432/2, parc. &. St.
434/16, parc. ¢. 3099/6, parc. ¢. 4198/2 a parc. & 4222 s povinnosti k pozemkim parc. ¢&.
3096/2, parc. €. 3099/2, parc. ¢. 3099/7 a parc. &. 3099/8.

¢

Véené biemeno chiize a jizdy pro pozemek parc. &. 3769/5 s povinnosti k pozemkam parc.
3099/6 a parc. ¢. 3769/7.

Veéené bfemeno chiize a jizdy na dobu neurgitou pro pozemky parc. & St. 4501, parc. &.
3096/13, parc. €. 3096/17, parc. &. 3096/18, parc. &. 3096/3, parc. &. 3096/4, parc. €. 3096/5,
parc. €. 2703/1 a pare. & 2703/2 s povinnosti k pozemku parc. &. 3099/6.

Véené biemeno chiize a jizdy na dobu neurditou pro pozemky parc. & St. 432/2, parc. &. St.
434/16, parc. €. 3099/6, parc. ¢. 4198/2 a parc. &. 4222 s povinnosti k pozemku parc. &. 3099/6.

Véené bfemeno (podle listiny) podzemniho vedeni kanalizace s pravem vstupu a vjezdu, za
ucelem drzby a provadéni oprav tohoto vedeni, na dobu neurditou pro pozemek parc. &.
4198/1 s povinnosti k pozemkim parc. €. 3093/29, parc. & 3093/30, parc. & 3096/15 a parc. &
3768/5.
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| OCENENI

1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemek Rakovnik - Rakovnik II
Porovnavaci metoda

Pi‘chled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Rakovnik - Rakovnik II, zdroj: www.sreality.cz - ID: N17308

Popis: Na prodej stavebni pozemek nachazejici se ve mést€ Rakovnik - Rakovnik I1. Celkova
plocha pozemku je 1 237 m®, IS (elektiina, vodovod) jsou na hranici pozemku. Odpad
lze Tesit jimkou. Pozemek je piistupny z mistni zpevnéné komunikace.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 0,80

intenzita vyuziti poz. - 0,90

vybavenost pozemku - 1,05

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ KE] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? )

1 500 000 1237 1 212,61 0,68 827,35




Nazev: Rakovnik - Rakovnik II, zdroj: www.sreality.cz - ID: 034-N02554
Popis: Na prodej stavebni pozemek nachézejici se ve mésté Rakovnik - Rakovnik I1. Celkova
plocha pozemku je 910 m? Vedkeré IS jsou na hranici pozemku. Pozemek je
piistupny z mistni zpevnéné komunikace.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz, - 0,80
intenzita vyuziti poz. - 0,90
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& ] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m?
1 638 000 910 1 800,00 0,68 1231,20
Zjisténa primérna jednotkova cena 1 029,28 K&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Koeficient redukce pramene ceny zohlediiuje - provizi RK a pravnich sluZeb na srovnavacich
nemovitych v&cech. Zahrnuje-li nabidkova cena srovndvaci nemovité véci provizi realitni kancelate
a pravnich sluzeb, tak je v koeficientu KRC pouZitd srazka. V piipadg, Ze v nabidkové cend
srovnavaci nemovité véci provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient moZnost zastavéni pozemku zohlediiuje - moznost zastavéni ocefiovanych nemovitych
véei vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemkl zohlediiuje - velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacin.

Koeficient intenzity vyuZiti zohlediuje - intenzitu vyuZziti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem
k nemovitym v€cem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku - zohlediiuje polohu nemovitych véci v rdmcei uzemniho celku (velikost
sidla, ob&anskd vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku - zohlediiuje vybaveni a p¥isludenstvi ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim,

Koeficient dopravni dostupnosti - zohlediiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym v&cem srovnavacim.



Koeficient Givahy zpracovatele ocenéni - zohlediiuje prodejnost nemovitych véci na soudasném
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skuteénost, Ze cena srovndvaci nemovité véci je
nabidkova.

Druh pozemku Parcela &. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
| Ké/m? ] [ K& ]
zastavéna plocha a St. 432/2 156 1 029,00 171 160 524
nadvofi
zastavéna plocha a St. 434/16 1004 1 029,00 1/1 1033116
nadvofi
ostatni plocha 3093/29 87 1 029,00 141 89 523
ostatni plocha 3093/30 76 1 029,00 1/1 78 204
ostatni plocha 3096/15 38 1 029,00 141 39102
ostatni plocha 3099/6 11 1 029,00 1/1 11319
ostatni plocha 3099/7 56 1 029,00 1/1 57 624
ostatni plocha 3768/5 257 1 029,00 1/1 264 453
ostatni plocha 3769/7 48 1 029,00 1/1 49 392
ostatni plocha 4198/2 051 1 029,00 1/1 978 579
ostatni plocha 4222 167 1 029,00 1/1 171 843
ostatni plocha 4268 72 1 029,00 L#1 74 088
Celkova vyméra pozemku 2923 Hodnota pozemkii 3007 767
celkem

2. Porovnavaci hodnota

2.1. Vyrobni areal Rakovnik 11

Ocenovana nemovita véc
Plocha pozemku: 2 923,00 m?

Zdiivodnéni a popis pouzitych koeficientd pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediluje provizi RK a pravnich sluzeb na srovndvacich nemovitych vécech.
Zahruje-1i nabidkova cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kancelafe a pravnich sluzeb,
tak je v koeficientu K1 pouZitd srdzka. V ptipadé, ze v nabidkové cend srovnavaci nemovité véci
provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient K2 zohledfiuje velikost oceflované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim,

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci tzemniho celku (velikost sidla, ob&anska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlediiuje provedeni, vybaveni a pfislusenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim,

Koeficient K5 zohlediiuje pfisluSenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.



Koeficient K6 zohlediiuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediuje velikost pozemku oceflované nemovité véci vzhledem k pozemkiim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohlediiuje prodejnost nemovité véci na souasném realitnim trhu. V koeficientu je
take zahrnuta skute€nost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je nabidkova.

Postup vypoétu

Primérna jednotkova cena ocefiované nemovité véci (JTCo) je vypodtena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (IJTCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypoclteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K.. Koeficient K¢ je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficienti K1 az K,. V
koeficientech jsou zahrnuty odliSnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouZity pro porovnani.

Obvykla cena ocefiované nemovité véci byla vypoétena pfimym porovnanim jako aritmeticky
primér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Areal Jirny

Popis: Na prodej aredl nachazejici se v obci Jirny. Jednd se o samostatné stojici
primyslovy areal. Soucasti aredlu je skladova hala, dvoupatrovd administrativni
vestavba a venkovni zpevnéné manipulaéni plochy a parkovisté. Zateplena skladova
hala mé& rozméry 34 x 51,5 m a je sloZzena ze dvou lodi s rozponem 18 m.
Temperovani haly je zajisténo plynovymi robury. Denni osvétleni haly je svétliky,
n¢které z nich jsou oteviratelné. Administrativni budova se sklada z kancelaiskych|
ploch. Administrativni budova je vybavena dostatenym socialnim zafizenim vetng
sprch, samostatnym plynovym topenim, EZS, EPS a datovymi rozvody.

Pozemek: 3 603,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00 =5
K3 Poloha 1,00 € |
- Pf?veflem e ’vybave1?1’ ) 1,00 Zdroj: www.sreality.cz - ID:
K5 Prislusenstvi nemovité véci 1,00 114-N04930
K6 Celkovy stav 1,00
K7 Vliv pozemku 0,95
K8 Uvaha zpracovatele ocendni 0,95
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
49 000 000 K& 0,86 42 011 375 K¢
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Nazev: Areal Strancice - VSechromy
Popis: Na prodej aredl nachézejici se v obci Strandice - Viechromy. Soucasti aredlu je
skladové hala, administrativni budova, kryté parkovaci stdni, venkovni zpevnéné
manipula¢ni plochy a parkovisté. Areal byl vybudovan v roce 2001. Administrativni
budova nabizi kancelaie, recepci, kolici mistnost, socidlni zafizeni a kuchyiiku v
kazdém podlazi, dva byty, terasy a zdzemi pro skladniky. Parkovisté v arealu
poskytuji 36 parkovacich mist, z toho je 20 mist krytych a pod uzavienim.
Pozemek: 4 500,00 m?

Pouzité¢ koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,25 7 — 31:[ — =
K4 Provedeni a \’Yba\’el?i | 1,00 s “?;;V;lg 8 61 931/'02 :
K5 PrisluSenstvi nemovité véci 1,00
K6 Celkovy stav 1,00
K7 Vliv pozemku 0,90
K8 Uvaha zpracovatele ocen&ni 0,95
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

39 000 000 K¢ 1,02 39 597 188 K¢
Nazev: Aredl Lodénice
Popis: Na prodej areal nachézejici se v obci Lodénice. V aredlu se nachazi administrativni

budova a dalSich 9 budov, které jsou vyuzivany jako skladovaci prostory, kancelate
a 2 bytové jednotky. Po celkové rekonstrukci je celkem polovina budov. V|
administrativni budové jsou kancelafské a zasedaci prostory, kuchyiiky, sprchy s
WC, Satny, spoletné prostory a men3i skladovaci prostory, sklepni prostor a garaz.
Vytapéni je plynem, soucasné je instalovano podlahové chladici zatizeni. Cely areal
je monitorovan bezpe¢nostnim kamerovym systémem, kompletné uzavieny
budovami a gabionovym plotem s dfevénymi prvky.
Pozemek: 2 663,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,10
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 h ; N
K5 PfisluSenstvi nemovité véci 0,90 Zdroj: www.sreality.cz - ID:
K6 Celkovy stav 1,10 NO046
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

38 000 000 K& 1,03 39312 900 K&
Minimdlni jednotkova porovnavaci cena 39312 900 K¢&/ks
Primérna jednotkova porovnavaci cena 40 307 154 K&/ks
Maximadlni jednotkova porovnavaci cena 42 011 375 K&/ks

11 -



Vypodet porovnavaci hodnoty na zikladé piimého porovnani
Priimérna jednotkova cena 40 307 154 K¢&/ks

Vysledna porovndvaci hodnota 40 307 154 K¢

3. Vécna bi'emena

3.1. Vécné biremeno chiize a jizdy
Vécné bifemeno chize a jizdy na dobu neur€itou pro pozemky parc. ¢. St. 432/2, parc. &. St. 434/16,
parc. €. 3099/6, parc. €. 4198/2 a parc. €. 4222 s povinnosti k pozemkiim parc. ¢. 3096/2, parc. &.
3099/2, parc. €. 3099/7 a parc. ¢. 3099/8.

Ocenéni prav odpovidajicich véenym bifementim

Druh vécného biemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni éastkou
Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 16b odst. 5) zdkona ¢,
151/97 Sb. na jednotnou &astku: 10 000,- K&

Ocenéni vécného biemene Cini = 10 000,- K¢

3.2. Vécné biremeno chiize a jizdy

Vécné biemeno chiize a jizdy pro pozemek parc. & 3769/5 s povinnosti k pozemkim parc. &.
3099/6 a parc. €. 3769/7.

Vécné biemeno chiize a jizdy na dobu neuréitou pro pozemky parc. &. St. 4501, parc. &. 3096/13,
parc. & 3096/17, parc. ¢. 3096/18, parc. ¢. 3096/3, parc. €. 3096/4, parc. &. 3096/5, parc. & 2703/1 a
parc. ¢. 2703/2 s povinnosti k pozemku parc. ¢. 3099/6.

Vécné bifemeno chiize a jizdy na dobu neur¢itou pro pozemky parc. €. St. 432/2, parc. &. St. 434/16,
parc. €. 3099/6, parc. €. 4198/2 a parc. €. 4222 s povinnosti k pozemku parc. €. 3099/6.

Ocenéni prav odpovidajicich véenym biementm
Druh v&cného biemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 16b odst. 5) zakona ¢.
151/97 Sb. na jednotnou ¢astku: 10 000,- K¢

Ocenéni véeného biremene €ini = 10 000,- K¢

3.3. Vécné bifemeno (podle listiny)

Vécené biemeno (podle listiny) podzemniho vedeni kanalizace s pravem vstupu a vjezdu, za uéelem
udrzby a provadéni oprav tohoto vedeni, na dobu neuréitou pro pozemek parc. &. 4198/1 s
povinnosti k pozemkiim parc. &. 3093/29, parc. €. 3093/30, parc. ¢. 3096/15 a parc. €. 3768/5.

Ocenéni prav odpovidajicich véenym bfementim
Druh vécného bfemene: sluZzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou

Hodnota vécného bifemene se stanovuje dle § 16b odst. 5) zidkona ¢.
151/97 Sb. na jednotnou ¢astku: 10 000,- K&

It

Ocenéni vécného biremene Cini 10 000,- K¢
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REKAPITULACE OCENENT

1. Hodnota pozemku

1.1. Pozemek Rakovnik - Rakovnik IT 3007 767,- K&
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Vyrobni aredl Rakovnik II 40307 154,- K¢
3. Vécna bi‘emena

3.1. Vécné biemeno chiize a jizdy 10 000,- K&

3.2. Vécne bfemeno chiize a jizdy 10 000,- K&

3.3. Vécené biemeno (podle listiny) 10 000,- K&

Vécna biemena - celkem: 30 000,- K¢

[Komentéi ke stanoveni visledné ceny

Pii zji8téni ceny obvyklé klademe diiraz na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovani v
daném mist¢ a Case se skuteCnostmi zjisténymi mistnim $etienim. Pii stanovovani porovnivaci
hodnoty jsme vychazeli z (daji uvedenych v informaénich zdrojich realitnich kancelaii, zejména
internetovych stranek. V databazi jsme nasli celkem 24 porovnavacich nemovitych véci, z nichz
jsme vybrali 3, které nejvice odpovidaly ocefiovanému objektu co do lokality, velikosti, staii a
celkoveho stavu; tyto porovndvaci nemovité véci byly nasledng pouzity pro vypocet obvyklé ceny.
Ur€eni ceny nema za cil zjiSténi trzni, obecné €i jinak stanovené ceny nemovité véci, ale je pouze

tvwr

mize byt skute¢né prodana, se ukaze teprve v drazbg,

Obvykla cena
40 305 000 K¢

slovy: Ctyficetmiliontitiistap&ttisic K&

Zaveér

I. Nemovitd vée, které se vykon tyka:
b o [

- pozemku parc. €. St. 432/2 (zastavéni plocha a nadvoii), jehoZ soulasti je stavba &.p. 257
Rakovnik II, zplisob vyuziti: bydleni, v€etng pfislusenstvi, pozemku parc. & St. 434/16 (zastavénd
plocha a nadvoif), jehoZ soucasti je stavba bez €.p./¢.e., zplisob vyuZiti: jind stavba a pozemkil parc.
¢. 3093/29 (ostatni plocha), parc. ¢. 3093/30 (ostatni plocha), pare. & 3096/15 (ostatni plocha), pare.
¢. 3099/6 (ostatni plocha), parc. €. 3099/7 (ostatni plocha), parc. . 3768/5 (ostatni plocha), parc. &.
3769/7 (ostatni plocha), parc. ¢. 4198/2 (ostatni plocha), parc. & 4222 (ostatni plocha) a parc. &.
4268 (ostatni plocha), vSe v kat. izemi Rakovnik, obec Rakovnik, ¢4st obce Rakovnik II, okres
Rakovnik, zapsano na LV 9793,

IL. PrisluSenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

- oploceni.
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I11. Vysledna cena nemovité véci (L) a jejiho piislusenstvi (IL), které se vykon tyka:
- v objektivni zaokrouhlené vysi 40.305.000,- K&.

IV. Zndma vEcna biemena, vyménky a najemni, pachtovni & piedkupni prava, ktera
prodejem v drazbé nezaniknou:

- Ve prospéch nemovité véci vazne vécné biemeno chiize a jizdy na dobu neurditou pro pozemky
parc. €. St. 432/2, parc. &. St. 434/16, parc. €. 3099/6, parc. & 4198/2 a parc. & 4222 s povinnosti k
pozemkim parc. & 3096/2, parc. €. 3099/2, parc. &. 3099/7 a parc. & 3099/8. Znalec povazuje
vyhodu opravnéné osoby z vécného biemene piméfenou zjidténému vécnému biemeni a zaroveii se
domniva, Ze toto pravo vyrazné neomezuje prodat nemovitou véc v drazbg.

- Na nemovité v€ci vazne vécné biemeno chiize a jizdy pro pozemek parc. &. 3769/5 s povinnosti k
pozemkim pare. €. 3099/6 a parc. & 3769/7. Znalec povaZuje vyhodu opravnéné osoby z vieného
biemene pfimefenou zjidténému vécnému biemeni a zérovell se domniva, Ze toto préavo vyrazné
neomezuje prodat nemovitou véc v drazbg.

- Na nemovité véci vazne vEcné bfemeno chiize a jizdy na dobu neurgitou pro pozemky parc. &. St.
4501, parc. € 3096/13, parc. €. 3096/17, parc. €. 3096/18, parc. & 3096/3, parc. & 3096/4, parc. &.
3096/5, parc. €. 2703/1 a parc. & 2703/2 s povinnosti k pozemku parc. &. 3099/6. Znalec povaZuje
vyhodu opravnéné osoby z vécného biemene pfim&fenou zjisténému vécnému biemeni a zarovei se
domnivi, Ze toto pravo vyrazng neomezuje prodat nemovitou véc v drazbg.

- Na nemovité véci vazne véené bfemeno chiize a jizdy na dobu neuréitou pro pozemky pare. &. St.
432/2, parc. €. St. 434/16, parc. €. 3099/6, parc. &. 4198/2 a parc. &. 4222 s povinnosti k pozemku
parc. €. 3099/6. Znalec povaZzuje vyhodu opravnéné osoby zvécného biemene pfimé&ienou
zjidténému vécnému bfemeni a zdroveii se domnivé, Ze toto pravo vyrazné neomezuje prodat
nemovitou vée v drazbg.

- Na nemovité véci vazne v€cné biemeno c(podle listiny) podzemniho vedeni kanalizace s pravem
vstupu a vjezdu, za Gfelem udrZzby a provadéni oprav tohoto vedeni, na dobu neurditou pro
pozemek parc. & 4198/1 s povinnosti k pozemkim parc. & 3093/29, parc. & 3093/30, parc. &.
3096/15 a parc. & 3768/5. Znalec povaZzuje vyhodu opravnéné osoby zvécného biemene
piiméfenou zjidt€nému vécnému biemeni a zaroveil se domniva, Ze toto pravo vyrazn& neomezuje
prodat nemovitou véc v drazbé.

V. Vysledna cena nemovité véci (I) a jejiho piislufenstvi (IL), se zohlednénim pravni vady
(IV.), které se vykon tyka:

- v objektivni zaokrouhlené vysi 40.295.000,- K&.

V Praze 15.11.2018

Znalecka spole¢nost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto
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Znalecka
dolozka:

Posudek podéava Znalecka spolecnost s.r.0., se sidlem v Praha 1 — Nové Mésto,
Palackého 715/15, PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &.j.
165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. & 36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl.
C. 37/1967 Sb., ve zn&ni pozdé&jsich predpist, do prvého oddilu seznamu Gstavi
kvallﬁkovanych pro znaleckou ¢innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Ing. Petra Vaiikova

Jakub Chrastecky

Za Znalecka spoletnost s.r.o. (§ 22 zdkona o znalcich a tlumo&nicich)
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. & ZP-17137 znaleckého deniku.
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SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 priloze

Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 9793 9
Snimek katastralni mapy

Mapa oblasti

Fotodokumentace nemovité véci
Snimek ortofotomapy

—_ ) e —
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