/’ CONS,

| Znalecky posudek o odhadu trzni hodnoty nemovitosti (obvyklé ceny) &. 192/ 2018 |

Typ nemovitosti | Nebytovy prostor ve vlastnictvi bez garaze, garazového stani
v soucasném stavu

Ucel ocenéni Gvérové jednani

Predmét ocenéni

Nebytovy prostor ¢. 2541/15, LV ¢. 7448, s podilem na spolecnych ¢astech domu a pozemku 3490/65161, budova
zapsana na LV €. 6255, budova neni sjednocena s parcelou v KN

na pozemcich:

pozemek parc.C. St. 6380, LV €. 6255, podil 3490/65161

Adresa
Kraj JihocCesky kraj Mésto | Pisek Pocet obyvatel | 29838
Kat. Gzemi | Pisek Ulice |Harantova &p. | 2541

Cést obce dle LV | Bud&jovické Predmésti

Objednatel odhadu

Insolvencni spravce Mgr. Emil Fischer Tel.

Mgr. Emil Fischer E-mail

Podolska ¢.p. 90 C.0. 5 1¢ 71391509
147 00 Praha

CESKA REPUBLIKA

Vlastnictvi

Nebytovy prostor PROTON, spolecnost s ru¢enim omezenym - Protivin, Svermova
899, CESKA REPUBLIKA, IC 00512079

| Zpracovano pro | insolvencniho spravce |

Vypracoval ZNALECKY USTAV CESKY KRUMLOV s.r.0. Dne 10.7.2018
Licence islo Ing. Miroslav Lukes Ke dni 3.7.2018
Dobrkovicka 247 Prohlidka dne | 3.7.2018
0845 381 01 Cesky Krumlov
email: Ing.Miroslav.Lukes@seznam.cz  tel: 733 698 996

| Pocet stran textu | 6 | Poget stran pfiloh |8 |

Obvykla cena - soucasny stav
Zapotitatelna pod!. plocha 3271 m? | 30 600 | K¢/m? | 1.000 900 | K&

Obvykla cena - soucasny stav | 1 000 000 | K¢
Jeden milion | K€

Komentar k cené

PFi stanoveni ceny obvyklé byla zohlednéna poloha nemovitosti, IS, orientace vici svétovym stranam, umisténi, pracovni
prilezitosti, dostupnost a obsluznost. Informace o situaci na trhu jsou z internetu, nabidek RK, z vlastni databaze a z
uskute¢nénych prodejt. Cena obvykla byla stanovena na zakladé vysledk(i porovnavaci metody, ktera nejlépe vystihuje
okolnosti na trhu s oceflovanymi nemovitostmi a je v tomto pripadé nejlepsim ukazatelem pro stanoveni ceny obvyklé.
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Kladné a zaporné vlivy na ceny nemovitosti

+ lokalita v tésné blizkosti centra
- bez koupelny

| Vyhodnoceni rizik |REET | ANO

| ANO | Zastavni pravo zapsané na LV

Zastavni pravo smluvni

|ANO | Realna bfemena / vécna bfemena

Vécné bremeno chiize a jizdy

|ANO | Poznamky k osobé a k véci nemovité - exekuce, konkurs apod.

Exeku¢ni prikaz k prodeji nemovitosti

Prohlaseni konkursu podle insolvenc¢niho zakona - PROTON, spolec¢nost s ru¢enim omezenym
Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolven¢niho zakona) - PROTON, spolecnost s ru¢enim omezenym
Zahajeni exekuce - PROTON, spolecnost s ru¢enim omezenym

Vyhodnoceni aktualniho nabyvaciho titulu

Typ | Prohldgeni viastnika budovy.... | Kupni cena |0 | Datum | 19.12.2005

Vyhodnoceni

Prohlaseni vlastnika budovy o vymez.jednotek (zak.€.72/1994 Sb.) - oznam. o zméné obsahu ze dne 19.12.2005. Pravni
Ucinky vkladu prava ke dni 16.01.2006.Tento nabyvaci titul nemdZe slouzit jako orientacni bod pro urCeni obvyklé ceny
nemovitosti.

Komentar k vadam

Vyhodnoceni predchoziho nabyvaciho titulu

Typ | Smlouva o prevodu bytu a nebytového... | Kupni cena | 0 | Datum | 7.2. 2001

Vyhodnoceni

Smlouva o pfevodu bytu a nebytového prostoru V4 280/2001 - pravni ucinky vkladu vznikly dnem 7.2.2001. Nabyvaci
titul nebyl predloZen.

Komentar k vadam

Podklady

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 6255, vyhotovil odhadce - dalkovy pfistup do KN 9.7.2018.

Vypis z katastru nemovitosti LV €. 7448, vyhotovil Katastralni Gfad pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté Pisek
19.4.2018.

Snimek kat. mapy pro k.U. Pisek, vyhotovil odhadce - dalkovy pristup do KN 9.7.2018.

Grafické znazornéni sestaveni parcel v KN, vyhotovil odhadce - nahlizeni do KN 9.7.2018.

Mistni Setfeni s porizenim fotodokumentace a zamérenim nemovitosti, vyhotovil odhadce 3.7.2018.

Datum predani kompletnich podkladt 8.10.2015

Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti LV €. 7448, vyhotovil Katastralni urad pro JihoCesky kraj, Katastralni pracovisté Pisek
19.4.2018.

Snimek kat. mapy pro k.U. Pisek, vyhotovil odhadce - dalkovy pristup do KN 9.7.2018.

Grafické znazornéni sestaveni parcel v KN, vyhotovil odhadce - nahlizeni do KN 9.7.2018.

Mistni Setfeni s pofizenim fotodokumentace a zamérenim nemovitosti, vyhotovil odhadce 3.7.2018.

Mistopis

Poloha a vyznam obce v rdmci CR a regionu

Mésto Pisek patfi do dfivéjSiho okresu Pisek a naleZi pod JihoCesky kraj. Pisek je také obci s rozsifenou plisobnosti.
Uredné Zije v katastru tohoto stfedné velkého mésta zhruba 29900 obyvatel.

Umisténi v obci, dopravni dostupnost, obCanska vybavenost, ...

Umisténi v obci | SirSi centrum obce | Okolni zastavba | obytné zéstavba
Poloha v obci Sirsi centrum-bytové domy zdéné
Dostupnost MHD do 10 minut pésky | Ano | Dostupnost dalnice/silnice 1. tfidy — do 10 minut autem | Ano




Nebytova jednotka se nachazi ve zdéném bytovém domé, ktery je postaven v SirSim centru ¢asti obce s ndzvem
Budé&jovické pfedmeésti cca. 700 metrl od namésti mésta Pisek. Tato ¢ast obce se vyznacuje predevsim vystavbou
bytovych domd a rodinnych dom{ se zazemim zelené a parku.

Dopravni obsluznost - cca 150 metrd od BJ se naléza zastavka MHD. Automobilova doprava je ve mésté Pisek zcela bez
problém.

Obcanska vybavenost je ve mésté Pisek kompletni. y

Pracovni piileZitosti - jedny z nejvétsich v regionu a dale moZnost dojizdéni do Ceskych Budéjovic (cca 54 km).

Informace o nemovitosti

Nebytova jednotka (dilna nebo provozovna) se nachazi v 1.NP zdéného bytového domu v SirSim centru mésta Pisek z
roku 2001. V bytovém domé je celkem 14 bytovych jednotek a 2 nebytové jednotky. Dispozicné je jednotka FeSena jako
1 + kk (mistnost, kuchynka, sklad a WC). Jednotka je vytapéna UT s plynovym kotlem + TUV.

Pristup a prijezd k nemovitostem

primo z verejné komunikace parc.¢. 1595/30 ve vlastnictvi obce.

Pristupova komunikace

Pristup a prijezd k nemovitostem je po zpevnéné komunikaci. Povrch: asfaltovy.
Prijezdova komunikace nevykazuje zavady.

Popis nemovitosti

Jednotka se nachaziv | 1.NP | Podet NP domu celkem | 5 Pocet podlazi jednotky | 1
Vytah Ne Orientace oken severozapad
zdéna (cihlovy,
skelet s masivni
cihlovou
vyzdivkou)
| Nebytova jednotka je v sou¢asném stavu bézné uzivatelna Ano
Technicky stav
Technicky stav domu | vyborny - velmi dobry | Stari stavby [roky] | 17
Technicky stav jednotky |v§/born§1 - velmi dobry |OpotFeben|'0dhadem % | 17

Minulé rekonstrukce

konstrukce, stropy

Budova | bez rekonstrukce | Byt (jednotka) | bez rekonstrukce
Popis provedeni budovy / jednotky

Konstrukce Provedeni Konstrukce Provedeni
zaklady a zemni z armovaného betonu svislé konstrukce zdéné v tloust'ce 40 cm
prace
vodorovné keramické konstrukce strechy | sedlova s krovem drevénym

krytina stfech betonova taskova klempirské pozinkované
konstrukce

Upravy vnitfnich vapenna omitka Stukova Upravy vnéjsich tenkovrstva omitka
povrchl povrchl
vnitini obklady obklad keramicky schody betonové s Upravou stupnl

keramickym obkladem
dvere a vrata vchodové plastové okna plastova s dvojsklem
povrch podlah ker. dlazba vytapéni Ustredni / etdzové plyn

bleskosvodu

elektroinstalace vc.

svételny rozvod

vnitfni vodovod

rozvod studené a teplé

vnitfni kanalizace

svislé a vodorovné potrubi

vnitrni plynovod

rozvod plynu

ohrev teplé vody

kombinovany s Ustfednim topenim

ost.vnitf.vybaveni
(vytahy, VZT,EPS a
pod.)

rozvody antén

Pocet koupelen

[0

Pocet kuchyni

|1

Vybaveni koupelny

Vybaveni kuchyné

kuchyriska linka

| Vybaveni kuchyné soucasti obvyklé ceny

| Ano

| Poet samostatnych WC [1




Mimoradna vybava

EZS (el. zabezpecovaci systém)

Priikaz energetické narocnosti budovy (PENB)

PENB k dispozici

Ne

PENB zakonna povinnost

Ne

1.NP jednotky - vycet mistnosti plocha koeficient KZp | zapocit. plocha
mistnost 2049 m? 1.0 20.49 m?
kuchyika 5.65 m’ 1.0 5.65 m?
sklad 4.93 m? 1.0 4.93 m?
WC 1.64 m? 1.0 1.64 m?
Soucet ploch za podlazi 32.71 m?| 32,71 m?
| Srovnavaci metoda

1. srovnatelna nemovitost
Zdroj informace realitni inzerce — nabidky: Sreality, datum zmény inzeratu 29.5.2018
Konstrukéni provedeni | Stavba zdéna
Jednotka se nachaziv | 1.NP | Pocet NP domu celkem | 5 Pocet podlaZi jednotky |1

| vytah Ne Podlahova plocha 36.5 m?

Cena za nemovitost

1190 000 K&

32 600 K&/m?

Redukce ceny

10 %

Redukovana cena

1071000 K¢

29 300 K¢/m?

Porovnani s nemovitosti ocefiovanou

Byt 1+kk v Jeronymove ulici v Pisku - Budéjovické Pfedmeésti. Jedna se o byt ve 1. zvySeném patie cihlového domu o
uzitné plose 34 m2. Dispozice - vstupni chodba 7,2 m2, koupelna s vanou 2,6 m2, vstup na lodzii (2 m2), samostatné
WC, obyvaci pokoj s kuchyriskym koutem 21,9 m2. Vytapéni akumulacnimi kamny, ohfev vody elektricky bojler, sklep
(3m2) a spolecné prostory v prizemi domu.

2. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace

realitni inzerce — nabidky: Sreality, datum zmény inzerdtu 8.7.2018

Konstruk¢ni provedeni

Stavba montovana

Jednotka se nachaziv | 3.NP

| Poget NP domu celkem | 4

Pocet podlaZi jednotky |1

| vytah Ne

Podlahova plocha 37.0

mZ

Cena za nemovitost

1090 000 K¢

29 500 K¢&/m?

Redukce ceny

10 %

Redukovana cena

981 000 K¢

26 500 K&/m?

Porovnani s nemovitosti ocefiovanou

Byt o dispozici 1+1 a vymére podlahové plochy 36,77 m2, ktery se nachazi ve 2. patre panelového bytového domu bez
vytahu v ulici Za Pazdernou v Pisku. PfisluSenstvim bytu je sklep v suterénu domu. Byt je svétly, orientovany na sever.
Byt je vybaven kuchyriskou linkou vcetné elektrického trouby, sklokeramické desky a digestore. V pokoji je plovouci

podlaha, v kuchyni, koupelné a chodbé je dlazba.
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3. srovhnatelna nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce — nabidky: Sreality, datum zmény inzeratu 29.6.2018
Konstrukcni provedeni | Stavba montovana
Jednotka se nachaziv | 7.NP | PocCet NP domu celkem | 9 Pocet podlazi jednotky |1

| vytah Ano Podlahova plocha 30.0 m?
Cena za nemovitost 1190 000 K& 39 700 K&/m?
Redukce ceny 10 %
Redukovana cena 1 071 000 K¢ 35700 K&/m?

Porovnani s nemovitosti ocefiovanou

Byt 1+1, 30m2 v OV s vytahem po kompletni rekonstrukci v 7.podlazi panelového domu ul.Dr.M. Horakové v Pisku -
Budé&jovické Predmésti. Nova plastova okna, Zaluzie, zdéné jadro, el.spordk, dlazba, PVC, internet, kabelova TV. Dim
byl v r. 2009 revitalizovan a zateplen. Nemovitost se nachazi v klidné lokalité blizko centra mésta. V dostupnosti
nemocnice, Skola, Skolka, nakupni centrum, MHD.

Vyhodnoceni srovnavaci metody

Rozpéti redukovanych cen | 26 500 - 35 700 | K&/m? | 981 000 - 1 071 000 K&

Stanovend cena za 1m? v ocefiované nemovitosti | 30 600 K&/m?

Obvyklou cenu nebytové jednotky (dilna nebo provozovna) ¢. 2541/15 , byt. domu €.p. 2541 v ulici Harantova, obec
Pisek zapsané na LV €. 7448 k.U. Pisek vcetné podilu na spolecnych ¢astech domu a pozemku ve vysi 3490/65161
odhaduji na zakladé porovnani s cenami srovnatelnych bytovych a nebytovych jednotek v dané lokalité a na zakladé
porovnani technickych stavl jednotek , konstrukcnich provedeni bytovych domd a jednotek obcanské vybavenosti a
dopravni obsluznosti na 30.600 K¢/m2 uZitné plochy. Tj. 1.000 mil. KC.

Informace ve vztahu k uZivani nemovitosti, nebo jejiho pronajmu

Nemovitost je | uZivana vlastnikem
Vypracoval ZNALECKY USTAV CESKY KRUMLOV s.r.0.
Licence cCislo Ing. Miroslav Lukes
Dobrkovicka 247
0845 381 01 Cesky Krumlov podpis




Znalecka
dolozka:

Znalecky posudek byl podan ZNALECKYM USTAVEM CESKY KRUMLOV
s.r.0. zapsanym v I. oddilu seznamu znaleckych tstavii pro obor ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro oceflovani nemovitosti, jmenovany
rozhodnutim Ministerstva spravedlnosti ze dne 26.4.2016 ¢.j.
MSP-12/2016-00J-SZN/7 pro obor ekonomika, specializace ocenovani
nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym cislem 192/2018 ve znaleckém
deniku.

Znale¢né a nahradu néklada ustav uctuje dle ucetniho dokladu: f.¢. 2018084.
Ve smyslu § 127a jsem si védom nasledkii védomé nepravdivého znaleckého
posudku.

Znalecky posudek pfipravoval: Ing. Miroslav Lukes, Dobrovicka 247, 38101
Cesky Krumlov

Pted organem vetejné moci miize osobn¢ stvrdit spravnost posudku podaného
ustavem a podat zadana vysvétleni: Ing. Miroslav Lukes.

V Ceském Krumlové dne 10.7.2018




Fotodokumentace

Pohled na bytovy

Vstup do BJ

Mistnost Kuchyrika



Fotodokumentace

Plynovy kotel

WC Sklad



Fotodokumentace - mapy
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.04.2018 10:15:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.

Viyhotoveno bezdplatné dalkovym piistupem pro uéel: Insolvenéni fizeni, ¢.j.: KSCB 44 INS 1372 pro Emil Fischer, MBA,
Magr.

Okres: CZ0314 Pisek Obec: 549240 Pisek
Kat.lzemi: 720755 Pisek List vlastnictvi: 7448
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pradvo
PROTON, spolec¢nost s rucenim omezenym, Svermova 899, 00512079
39811 Protivin

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
Q-P-/ Typ spolecnych cdstech
C.jednotky Zpusob vyuZiti Zpiisob ochrany jednotky domu a pozemku
2541/15 dilna nebo provozovna byt.z. 3490/65161

Vymezeno v:
Budova Budéjovické Predmésti, &.p. 2541, byt.dum, LV 6255
na parcele St. 6380, LV 6255
Parcela St. 6380 zastavéna plocha a nadvori 215m2

Bl Jina prava - Bez zapisu

C Omezeni vlastnického pradva

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

o Vécné bremeno chuze a jizdy
pouze k parcele KN st. 6380 v rozsahu dle geometrického planu &. 2795-33/2000 ze
7.2.2000
Parcela: St. 1922 Jednotka: 2541/15 V-2245/2002-305
Listina Smlouva RV 384/1992.
POLVZ:332/2000 Z-100332/2000-305
Poradi k datu podle pravni upravy u¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
pro pohledavky souc¢asné a budouci ve vysi 3 000 000,- CZK s piisluSenstvim na dobu do
jejich uplného splaceni
Sparkasse Mihlviertel - West banka Jednotka: 2541/15 V-2245/2002-305
a.s. poboéka Ceské Budéjovice, nam.
Pfemysla Otakara II. 6/3, Ceské
Budéjovice 1, 37001 Ceské
Budéjovice, REC/ICO: 60826908
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &. 19/ 02/730 ze dne 19.06.2002.
Pravni uéinky vkladu prava ke dni 20.06.2002.
V-2245/2002-305
Poradi k datu podle pravni upravy ué¢inné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo smluvni
- k zajisténi pohledavky ve vysi 3 460 000,-CZK a prislusSenstvi
Oberbank AG pobo¢ka Ceska Jednotka: 2541/15 V-2809/2012-305
republika, nam. Pfemysla Otakara
II. 6/3, Ceské Budé&jovice 1, 37001
Ceské Budéjovice, RC/ICO: 26080222
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 22.08.2012. Pravni ucéinky

osti CR

dvu katastru nemov

Pisek, kod: 305.

Nemovitosti cu v fzemnim cbvedu, ve kterém vykondvd stdtni

Kat

ralni Gfad pro Jihocte

kraj, Katastralni prac
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 19.04.2018 10:15:02
Okres: CzZ0314 Pisek Obec: 549240 Pisek
Kat.dzemi: 720755 Pisek List vlastnictvi: 7448

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

vkladu prava ke dni 22.08.2012.
V-2809/2012-305

Poradi k datu podle pravni upravy u¢inné v dobé vzniku prava

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Vendula Flajshansova, Divadelni 2728/3a, 301 00 Plzei
PROTON, spolec¢nost s ruc¢enim omezenym, Svermova 899,
39811 Protivin, RE/ICO: 00512079
2-50/2018-407

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce EU Plzefi-sever 121 EX-5157/2017 -7
ze dne 03.01.2018. Pravni uc¢inky zapisu ke dni 04.01.2018. Zapis proveden dne
08.01.2018; ulozeno na prac. Plzef-sever

z2-50/2018-407

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Jednotka: 2541/15 Z-101/2018-305
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Plzeri-sever
121EX-5157/2017 -20 ze dne 10.01.2018. Pravni u¢inky zapisu ke dni
10.01.2018. Zapis proveden dne 17.01.2018; uloZeno na prac. Pisek
Zz-101/2018-305

© Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
insolvenéni spravce: Mgr. Emil Fischer, ICO 71391509, se sidlem Podolska 90/5, 147 00
Praha 4
PROTON, spolec¢nost s ruc¢enim omezenym, Svermova 899,
39811 Protivin, RC/ICO: 00512079
Z-642/2018-305

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o upadku Krajsky soud v Ceskych Budéjovicich
KSCB44INS-1372/2018 -Al0 ze dne 08.03.2018. Pravni u&inky zapisu ke dni 08.03.2018.
Zapis proveden dne 13.03.2018; uloZeno na prac. Pisek
Z-642/2018-305

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

o Smlouva o pfevodu bytu a nebytového prostoru V4 280/2001 -pravni u&inky vkladu vznikly
dnem 7.2.2001.
POLVZ:196/2001 Z-100196/2001-305

IO

Pro: PROTON, spolec¢nost s ruc¢enim omezenym, Svermova 899, 39811 RC/ICO: 00512079
Protivin
o ProhlaSeni vlastnika budovy o vymez.jednotek (zak.&.72/1994 Sb.) - oznam. o zmé&né obsahu
ze dne 19.12.2005. Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 16.01.2006.
v-117/2006-305
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.04.2018 10:15:02

Okres: CZ0314 Pisek Obec: 549240 Pisek

Kat.dzemi: 720755 Pisek List vlastnictvi: 7448
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Listina
Pro: PROTON, spoleénost s rudenim omezenym, Svermova 899, 39811 RC/ICO: 00512079
Protivin
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jsou vZdy na pfislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi

prostory.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté Pisek, kod: 305.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 19.04.2018 10:23:28
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

dvu katastru nemovitosti CR

jscu v azemnim cbvedu, ve kterém vykondvd stdtni sp
305.

Nemovitosti
Katastralni Gfad pro Jihofesky kraj, Katastrdlni pracovisté Pisek, kod:
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