ZNALECKY POSUDEK

€. 4026/16/2020

Pi‘edmét ocenéni: Rozestavény RD Cermné ¢p.214 na stpé.384, rozestavéna garaz na stpé.386 a
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457/2017 Sb. a €. 188/2019 Sb., podle stavu ke dni 20.5.2020 znalecky posudek vypracoval:

Miroslav Mikule

Machova 793

512 51 Lomnice nad Popelkou
telefon: 724129871

e-mail: reality@mikule.cz

Pocet stran: 48 véetné titulniho listu. Objednateli se predava ve dvou vyhotovenich.

V Lomnici nad Popelkou 9.6.2020



A.NALEZ

1. Znalecky tikol
Ptepocet odhadu obvyklé¢ ceny.

2. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Rozestavény RD na stp¢.384, rozestavéna garaz na stpc.386 a
pozemky stpc.384, stpc.386 a pc.1824/8.

Adresa predmétu ocenéni: ka.Cermna v Krkonogich &p.214
543 77 Cermna

LV: 384

Kraj: Kralovéhradecky

Okres: Trutnov

Obec: Cermna

Katastralni uzemi: Cermna v Krkonogich

Pocet obyvatel: 403

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 550,00 K& m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu é. P;
O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel - Cermna 399 obyvatel. \% 0,50
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - Obec lokalniho 1V 0,60
vyznamu.
O3. Poloha obce: V ostatnich ptipadech - Ostatni. VI 0,80
0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod a | 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn - V obci
je elekttina, vodovod a kanalizace.
O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo i 0,90
autobusova zastavka - Autobusova zastavka u obecniho titadu nebo
Podhd;.
06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo V 0,85

sluzby — zakladni sortiment) - Obchod se zakladnimi potravinami.
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O * O3 * O4 * O5 * O = 86,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 20.5.2020 za pfitomnosti manZzelt Skrbkovych.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Vypis z LV ¢.384 ze dne 23.3.2020

Snimek z nahlizeni do KN ze dne 9.6.2020

Snimek orto-foto ze dne 9.6.2020

Odhad obvyklé ceny ¢.004/8/2008 pro Raiffeisenbank a.s.

Geometricky plan ¢.217-88/2008 schvaleny Katastralnim Ufadem pro Kralovehradecky kraj dne
4.7.2008.

Znalecky posudek ¢.906-02/2013, vypracovany Ing.Pavlem BartoSem pro tucely exekuce v obvyklé
cené, ze dne 11.1.2013.

Souhlas s provedenim ohlasené stavby ze dne 23.4.2008, vydany méstskym ufadem, stavebnim
odborem v Hostinném.




Stavebni dokumentace na vystavbu rodinného domu a gardZe na pé&.1824/8 v obci Cermna,
potvrzeny stavebnim odborem M&U v Hostinném ze dne 23.4.2008

Informace ziskané na misté¢ samém pii zaméetfeni dne 20.5.2020.

Fotodokumentace

Objednavka ocenéni ze dne 30.4.2020 ve véci dluznikii manzeld Martina a Zlaty Skrbkovych,
sp.zn.KSHK 45 INS 23188/2012.

Odhad obvyklé ceny ¢.3910/36/2017 ze dne 8.10.2017

Rozhodnuti - Povoleni pied¢asného uzivani stavby, vydané Mestskym ufadem Hostinné, odbor
stavebni a zivotniho prostiedi ze dne 25.11.20109.

5. Vlastnické a evidenéni udaje
SJM Skrbek Martin, Bc. a Skrbkova Zlata, J. A. Komenského 762, 543 71 Hostinné, podil 1/ 1

Dle LV ¢.384

6. Dokumentace a skute¢nost

Na vystavbu RD je k dispozici stavebni dokumentace z biezna 2008, vypracovana Ing. Pavlem
Tschiedelem, autorizovanym inZenyrem pro pozemni stavby. Dokumentace je tadn€ potvrzena
stavebnim odborem M&U v Hostinném dne 23.4.2008 pod &.1067/2008/SU/Ma. Rozdily oproti
stavebni dokumentaci byly zjiStény a jsou uvedeny v samostatném oddile. K datu zaméteni je
vydano rozhodnuti - povoleni k pred¢asnému uzivani a to do 30.9.2020. Dle tohoto rozhodnuti byla
stavebnimu ufadu ptedlozena dokumentace skutecného stavu se zakreslenymi zménami. Tato
dokumentace byla stavebnim Ufadem ovéfena a zaslana stavebnikovi. Dim ma ptidéleno cislo
popisné 214.

7. Celkovy popis nemovité véci

Rozestavény a nezkolaudovany rodinny dim je téméf ctvercového pldorysu, nepodsklepeny,
pfizemni se stavebn¢ upravenym, nedokonéenym podkrovim se sedlovou stiechou. Hlavni vstup je
do mirné€ vystouplého rizoletu. Hlavni vstup je chranén stfiSkou navazujici na hlavni stfe$ni rovinu,
ktera je prodlouzena a nesena dvéma dievénymi sloupky. Stavba byla povolena v roce 2008
souhlasem s provedenim ohldsené stavby. K datu zaméfeni 20.5.2020 je dim uzivan na zakladé
rozhodnuti o pfedCasném uzivani stavby. Zastavénd plocha rodinného domu dle GP je 88 m?.
Zastavéna plocha garaze je 52 m?. Celkova vymeéra pozemkl ¢ini 2727 m?,

8. Obsah znaleckého posudku

1. Rozestavény rodinny diim ¢p.214 na stpc.384.
2. Rozestaveéna garaz na stpc.386.
3. Pozemky dle LV ¢€.384, ki.Cermna v Krkonosich

B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., kterou se provadéji neéktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sh.



Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢ Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce - Nabidka je v souladu s poptavkou.
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejné¢ho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku - Pozemek i stavba
spole¢ného vlastnika.
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana |l 0,00

uzemi - Zasadni zmény v okoli neprobihaji.
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Negativni - Na LV ¢.384 jsou I -0,04
evidovany pravni zavady: Piedkupni pravo ve prospéch obce

Cermnad, Zastavni pravo smluvni ve prospéch Raiffeisenbank a.s.,
exekuce, drazebni vyhlaska a ost.

5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Dim je uzivan pouze na I -0,30
zéklad¢€ povoleni k pred¢asnému uzivani.

6. Povodioveé riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav - Nemovitost se nachazi mimo zaplavové uzemi.

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - Ostatni. v 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech - Ostatni. Vil 0,80

9. Obc¢anska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo Il 0,90
sluzby — zakladni sortiment) nebo Zadna - V obci je minimalni
vybavenost.

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhléasky:
5

Index trhu It =Ps* Py *Pg*Po* (1+ ¥ Pj)=0,428

i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Pg* (1+ ¥ P;)=0,660

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nizev znaku ¢ Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku - Rodinny dim s garazi a s pozemky jsou v jednom funkénim
celku.

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,03
Rezidencni zastavba - Okolni zastavbu tvofi rodinné domy pro
trvalé bydleni.

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce - Rozestavény rodinny 111 -0,01
diim se nachézi na okraji obce.

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00

Pozemek 1ze napojit na vSechny sit€ v obci nebo obec bez siti -
Pozemek méa moznost napojeni na vSechny sité, které se v obci

-4-



nachazeji.

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité vécineni Il -0,05
dostupnd zadna obcanska vybavenost v obci - Ob¢anska
vybavenost je k dispozici v centru obce, to je ve vzdalenosti 1,1
km.

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
S moznosti parkovani na pozemku - Ptijezd po asfaltovém povrchu,
moznost parkovani na vlastnim pozemku.

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — | -0,06
Spatna dostupnost centra obce - Zastdvka autobusu ve vzdalenosti
982 metri, zastavka Cermna-Podhaj. Zastavka u obecniho tiadu je
ve vzdalenosti 1,1 km.

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komer¢niho vyuziti - Bez vyuziti.

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli - Okoli bezproblémové. I 0,00

10. Nezamé&stnanost: Primérna nezaméstnanost - Odpovida pruméru. I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Bez dalSich vlivi. I 0,00

1
Index polohy lp=P1*(1+> P;)=0,929

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * 1p = 0,398

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * I = 0,613

1. Rozestavény rodinny dum ¢p.214 na stpé.384.

Predmétem ocenéni je rozestavény rodinny diim, samostatné stojici, bez podsklepeni, pfizemni se
stavebné upravenym podkrovim. Hlavni vstup do domu je vystouplym rizoletem v piizemi i v
podkrovi, ktery je zastfeSeny sedlovou stiechou s kolmym a niz§im hifebenem nez ma hlavni
stiecha. Vstup je chranén stfiSkou navazujici na hlavni stfe$ni rovinu, ktera je prodlouZena a nesena
dvémi dievénymi sloupy.

Dispozi¢ni feSeni - za vchodovymi dveifmi je vstupni zadveti se vstupem do chodby, technicka
mistnost, po levé strané¢ je schodiSt¢ do podkrovi a komora vyuzivand jako sklad véci pod
schodi§tém, po pravé strané je vstup a vstup na socidlni zafizeni, které tvofi sprchovy kout,
umyvadlo a splachovaci WC. Pfimy vstup z chodby vede do velkého obyvaciho pokoje s
kuchynskym koutem a vystupem pomoci francouzského okna do zahrady. Terasa u vystupu do
zahrady neni vybudovéna. Z chodby je pfistupné po betonovém schodisti druhé nadzemni podlazi -
podkrovi. Z haly v podkrovi vedou vstupy do jednotlivych pokoji. Podkrovni samostatné pokoje
jsou celkem tii. Z haly jsou vstupy do samostatnych prostort, to je do dvou komor. Tyto prostory
jsou zatepleny. Vnitini dopliitkové vytapéni je zajisténo krbovou vlozkou, kterd je obezdéna pouze z
¢asti, neni dokoncena.

Stavebné technicky stav rodinného domu je dobry. Od roku 2017 byly provedeny stavebni Gipravy a
dokonceny nékteré prvky kratkodobé zivotnosti tak, aby diim spliioval pozadavky na bydleni. Na
zaklad¢ tohoto stavu bylo vydano stavebnim ufadem rozhodnuti s povolenim piedcasného uzivani
stavby do 30.9.2020. Nedokoncena stavba nevykazuje Zadné stavebni poruchy.



Zatridéni pro potireby ocenéni

Rodinny dim, rekrea¢ni chalupa nebo domek:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:
Stiecha:

Pocet nadzemnich podlazi:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:

§ 13, typ A

zdéna

nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.
podlazi

se Sikmou nebo strmou stiechou

s jednim nadzemnim podlazim
111

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska

1.NP-pfizemi 9,10*9,50+0,80*2,65 = 88,57 3,12m

2,NP-podkrovi 9,10*9,50+0,80*2,65 = 88,57 2,76 m
177,14 m’

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]

NP 1.NP-pfizemi (9,10*9,50+0,80*2,65)*(3,12) = 276,34
Z 2,NP-podkrovi (9,10*9,50)*1,06+(9,10*9,50)*3,22/2+(2,6*2,6)/2*
2,65+(1,3*1,32)/2*2*1,5+(1,3*1,32)/2*2*1/3*2 = 243,50
Obestavény prostor - celkem: 519,84 m*

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]

1. Zaklady betonové pasy izolované S 100

2. Zdivo tvarovky MEDMAX tl.25mm s S 100
izolantem t1.50mm

3. Stropy dievéné,tramové se zaklopem z OSB S 100
desek+polystyrén

4. Stfecha drevény krov, sedlova stfecha+rizolet S 100

5. Krytina betonové stiesni tasky S 100

6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech, chybi Zlaby a S 100
svody

7. Vnitini omitky hladké Stukové, chybi natéry S 100
sadrokartonti

8. Fasadni omitky ti1 strany perlinkatlepidlo, zbytek S 100
chybi vcetné garaze

9. Vn¢jsi obklady chybi C 100

10. Vnitini obklady bézné keramické obklady S 100

11. Schody Zelezobetonové potazené S 100



kobercem+zabradli noveé

12. Dvefte dfevéné s obloZzkami nové S 100
13. Okna plastova s izola¢nim dvojsklem S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti 1.NP-keramicka dlazba,podkrovi-vinyl S 100
nové
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba S 100
16. Vytapéni UT podlahové s elektrokotlem, chybi S 100
obezdit krb.vlozku
17. Elektroinstalace svételny i motorovy rozvod, jistice S 100
18. Bleskosvod chybi C 100
19. Rozvod vody rozvod T+S S 100
20. Zdroj teplé vody el. boiler v pfizemi S 100
21. Instalace plynu chybi C 100
22. Kanalizace plastové potrubi, do vefejné S 100
23. Vybaveni kuchyné kuchyniska linka s diezem, varna S 100
deska,chybi horni skiiiiky
24. Vnitini vybaveni 1.NP koupelna-sprcha,umyvadlo, WC S 100
25. Zachod WC s umyvadlem v koupelné,2.NP S 100
zména na komoru
26. Ostatni zabezpecovaci zatfizeni, koufové S 100
hlasice
Vypocet koeficientu vybaveni K, a stupné rozestavénosti nedokoncené stavby
(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro pfepocet obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na vybaveni, PP = pfepocitany podil na 100 %)
Konstrukce, vybaveni OP Cast K uP PP Roz Dok
’ [%] [%] 6]  [%] [%] [%]
1. Zéklady S 820 100 1,00 8,20 8,33 100,00 8,33
2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20 21,54 100,00 21,54
3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90 8,03 100,00 8,03
4. Sttecha S 7,30 100 1,00 7,30 7,42 100,00 7,42
5. Krytina S 340 100 1,00 3,40 3,46 100,00 3,46
6. Klempiiské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90 0,91 20,00 0,18
7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80 5,89 90,00 5,30
8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80 2,85 30,00 0,86
9. Vngjsi obklady C 050 100 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30 2,34 100,00 2,34
11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00 1,02 100,00 1,02
12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20 3,25 100,00 3,25
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20 5,28 100,00 5,28
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20 2,24 100,00 2,24
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00 1,02 100,00 1,02
16. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20 5,28 90,00 4,75
17. Elektroinstalace S 430 100 1,00 4,30 4,37 100,00 4,37
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
19. Rozvod vody S 320 100 1,00 3,20 3,25 100,00 3,25
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90 1,93 100,00 1,93
21. Instalace plynu C 0,550 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10 3,15 100,00 3,15
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50 0,51 95,00 0,48



24. Vnitini vybaveni S 4,10 100 1,00 4,10 4,17 100,00 4,17

25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30 0,30 100,00 0,30
26. Ostatni S 3,40 100 1,00 3,40 3,46 100,00 3,46
Soucet upravenych objemovych podili: 98,40 Rozestavénost: 96,13
Koeficient vybaveni Ky: 0,9840

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 11) [K&/m®]: = 2 290,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. ¢. 11): * 1,1200
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9840
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2540
Zakladni cena upravena [K&/m®] = 4 551,-
PlnA cena: 519,84 m® * 4 551,- K&/m® = 2 365 792,- K¢&
Vypocet nedokoncené stavby dle § 25

Uprava ceny za nedokonéené konstrukce * 0,9613
Nedokoncena stavba = 2274 342,31 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 11 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 89 roku

Ptredpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100 roka

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ=100% * 11/100=11,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 11,0 % / 100) * 0,890
Nakladova cena stavby CSy = 2 024 165,- K¢
Koeficient pp * 0,398
Cena stavby CS = 805 617,67 K¢
Rozestavény rodinny dim ¢p.214 na stp€.384. - zjiSténa cena = 805 617,67 K¢

2. Rozestavéna garaz na stpc.386.

Pfedmétem ocenéni je pfizemni, samostatné stojici rozestavéna gardz, bez podsklepeni, ptfizemni se
stavebné neupravenym pldnim prostorem. Vstup do gardze je plastovymi dveifmi, vjezd
garazovymi vraty. Stfecha je sedlovd se stfeSni krytinou z betonovych taSek Bramac. Stropni
konstrukce je dievénd, tramova, zateplend, nehotlavy podhled neni proveden. Podlahu tvoii pouze
hruby beton, povrchové Uprava neni provedena. Klempiiské konstrukce chybi. Venkovni omitky
nejsou, pouze ¢elni strana garaze je potaZena lepidlem. Vnitini omitky chybi.

Dispozicni feSeni - prostor gardze tvoii jeden velky vnitfni prostor umoZiujici parkovani dvou
osobnich automobilii. Z vnitfniho prostoru je vystup do prostoru krovu pouze po Zebiiku. Vnitini
instalace ma tvofit pouze elektroinstalace pro osvétleni a pro ovladani garazovych vrat. Rozvody
nejsou provedeny.

Stavebné technicky stav garaze, piestoze neni uzivana, je dobry. Nedokoncena stavba nevykazuje
zadné stavebni poruchy. V garaZzi byly osazeny pfedepsané ru¢ni hasici pfistroje.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Garaz § 15: typ B
Svisla nosna konstrukce: zdéna nebo Zelezobetonova



Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi
Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1.NP - Pfizemi 7,20*7,30 = 5256 3,05m
52,56 m”

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP 1.NP - Pfizemi (7,20*7,30)*(3,05) = 160,31
Z Stecha - krov (7,20*7,30)*0,7+(7,20*7,30)*2,3/2 = 97,24
Obestavény prostor - celkem: 257,55 m*

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]

1. Zaklady betonové pasy s izolaci S 100

2. Obvodové stény tvarovky MEDMAX tl.25mm S 100

3. Stropy dfevény, trdmovy, zatepleny s S 100
podhledem

4. Krov X 100

5. Krytina Bramac S 100

6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech,chybi okapy a S 100
svody

7. Upravy povrchii lepidlo pouze na celni strané garaze S 100

8. Dvete plastové S 100

9. Okna plastova s izola¢nim dvojsklem S 100

10. Vrata garazova vrata, chybi el. pohon S 100

11. Podlahy hruby beton, chybi povrch.iprava S 100

12. Elektroinstalace svételna a motorova,chybi osvétleni a S 100
ovladani vrat

Vypocet koeficientu vybaveni K, a stupné rozestavénosti nedokoncené stavby

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro ptepocet obj. podilu

UP = upraveny podil v navaznosti na vybaveni, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni op Cast K up PP Roz Dok

’ [%] [%] 6]  [%] [%] [%]

1. Zéklady S 6,20 100 1,00 6,20 6,20 100,00 6,20
2. Obvodove stény S 30,10 100 1,00 30,10 30,10 100,00 30,10
3. Stropy S 26,20 100 1,00 26,20 26,20 80,00 20,96
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00



5. Krytina S 5,70 100 1,00 5,70 5,70 100,00 5,70
6. Klempiiské konstrukce S 2,90 100 1,00 2,90 2,90 30,00 0,87
7. Upravy povrchii S 480 100 1,00 4,80 4,80 10,00 0,48
8. Dvete S 2,70 100 1,00 2,70 2,70 100,00 2,70
9. Okna S 1,40 100 1,00 1,40 1,40 100,00 1,40
10. Vrata S 6,80 100 1,00 6,80 6,80 95,00 6,46
11. Podlahy S 7,20 100 1,00 7,20 7,20 85,00 6,12
12. Elektroinstalace S 6,00 100 1,00 6,00 6,00 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt: 100,00 Rozestavénost: 80,99
Koeficient vybaveni K4: 1,0000

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. & 13) [K&/m®]: = 1 375,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1920
Zakladni cena upravena [K&/m®] = 2411,-

PlnA cena: 257,55 m®* 2 411,- K¢/m® = 620 953,- K&
Vypocet nedokoncené stavby dle § 25

Uprava ceny za nedokonéené konstrukce * 0,8099
Nedokondena stavba = 502 909,83 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 11 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 89 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 11 /100 =11,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 11,0 % / 100) * 0,890
Nakladova cena stavby CSy = 447 590,- K¢
Koeficient pp * 0,398
Cena stavby CS = 178 140,82 K¢
Rozestavéna garaz na stp¢.386. - zjiSténa cena = 178 140,82 K¢

3. Pozemky dle LV &.384, kii.Cermna v KrkonoSich

Pozemek stavebni ¢.384 je zastavén rozestavénym rodinnym domem bez ¢p. Pozemek stavebni
¢.386 je zastavén rozestavénou stavbou gardze. Pozemek ¢.1824/8, vedeny v evidenci KN jako
trvaly travni porost tvoii spolu se stavebnimi pozemky zastavénymi stavbami RD a garazi jeden
funkéni celek, pozemek je zatravnény se zpevnénou plochou z kameniva u vjezdu do garaze.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,660
Index polohy pozemku Ip = 0,929

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivli pozemku
Nazev znaku

€<
Y

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti - I 0,00
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Vyhovujici tvar.

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace - Mirné svazity pozemek.

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky - Il 0,00
Zakladové podminky standardni.

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a | 0,00
ochranné pasmo - Mimo ochrannd pasma.

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani - Uzivani | 0,00
neomezeno.

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivt - Dalsi vlivy nezjistény. I 0,00

6
Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I =17 * o * 1p = 0,660 * 1,000 * 0,929 = 0,613

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiidéni Z["‘fc oy Index  Koef, Lflpgc /fﬁ?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 86,- 0,613 52,72
Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
¢islo [m?] [K¢/m] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 384 88 52,72 4 639,36
nadvofti
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 386 52 52,72 2 741,44
nadvofti
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 1824/8 2 587 52,72 136 386,64
Stavebni pozemky - celkem 2727 143 767,44
Pozemky dle LV ¢.384, ki.Cermna v Krkonosich - zji§tén4 cena = 143 767,44 K¢
celkem
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C. REKAPITULACE

1. Rozestavény rodinny dim ¢p.214 na stpc.384. 805 618,- K¢

2. Rozestavéna garaz na stp¢.386. 178 141,- K¢

3. Pozemky dle LV ¢.384, ki.Cermna v Krkonosich 143 767,- K¢
Vysledna cena - celkem: 1127 526,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1127530,- K¢

slovy: Jedenmilionjednostodvacetsedmtisicpétsettiicet K¢

Zjisténa cena je platna pro predmétnou nemovitost, misto ¢as a ucel ocenéni.

D. Stanoveni obvvklé ceny pro insolvenc¢ni rizeni KSHK 45 INS
23188/2012.

Stanoveni hodnoty nemovitosti metodou srovnavaci.

Pro vyhodnoceni obvyklé ceny posuzované nemovitosti bylo pouzito srovndvaci metody, kde se
jednd o vyhodnoceni cen nedavno uskute¢nénych prodeji nebo vyhodnoceni nabidkovych cen
nemovitosti obdobného charakteru v dané lokalité. Vysledkem je obvykla cena nemovitosti
realizovatelna 6-ti mési¢ni zprostiedkovatelskou smlouvou.

Predmétem ocenéni jsou: Stavebni pozemek ¢.384, na kterém stoji rozestavény rodinny dim
¢p.214, stavebni pozemek ¢.386 na kterém stoji rozestavénd gardz pro dvé osobni vozidla a
pozemek ¢.1824/8, ktery spolu se stavebnimi pozemky tvoii jeden funkéni celek a ma slouzit jako
zahrada u rodinného domu. Pfislusenstvi rodinného domu tvoii spojovaci zed mezi rodinnym
domem a garazi, zpevnéna plocha z kameniva pfed vjezdem do garaze, difevéna kolna z hrubych
prken, kterd tvoii sklad pro zafizeni staveni$té, voliéra u ¢asti zadni bo¢ni stény rodinného domu, tfi
hloubkové vrty vystrojené potrubim jako ptiprava pro tepelné Cerpadlo (provedeno bez povoleni),
ptipojky inzenyrskych siti a trvaly porost na pozemku ¢.1824/8, vie v obci Cermna a ku.Cermna v
Krkonosich.

Nemovitosti jsou zapsany na LV €.384 u Katastralniho ufadu pro Kralovehradecky kraj, katastralni
pracovisté Trutnov.

Pravni zavady a omezeni zapsana v ¢asti ..C” na LV ¢.384. k. Cermné v Krkono$ich:

- predkupni pravo pro obec Cermna k pozemku 1824/8 v ka. Cermna v Krkonogich na zakladé
smlouvy z 3.1.2008. Z kupni smlouvy vyplyva zavazek kupujicich manzelid Skrbkovych k zahdjeni
stavby RD do 2 let od uzavieni smlouvy na zakladé¢ pravomocného stavebniho povoleni. V
opacném piipadé je prodavajici - obec Cermna - opravnéna od kupni smlouvy odstoupit. Tato
podminka byla splnéna. K datu ocenéni pfedkupni pravo zaniklo, doporucuji zajistit vymaz tohoto
omezeni. Tento zdznam nema vliv na obvyklou cenu a neni v ocenéni zohlednéno.

a dale:

- zastavni pravo smluvni pro Raiffeisenbank a.s.
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- zastavni prava exekutorska, exekuéni ptikazy, usneseni soudli o natizeni vykonl rozhodnuti a
nafizeni exekuci
- rozhodnuti o Gpadku, usneseni insolvenéniho soudu o tpadku Krajského soudu v Hradci Kralové

Veskeré tyto pravni zavady nejsou v obvyklé cené zohlednény.

Umisténi v lokalité:

Nemovitost se nachazi v jihozapadni asti obce Cermna v nové zastavéné lokalitd jizné od silnice
vedouci z centra obce jihozdpadnim smérem ptes Hubertovu vySinu do mésta Hostinné, které je
vzdaleno 4 km. Obec je piistupna také z jihu odbockou dlouhou 4 km ze silnice Trutnov - Jicin v
obci Chotévice u zelezni¢niho ptejezdu. Okresni mésto Trutnov je vzdalené 17 km severovychodné,
meésto Vrchlabi je vzdalené 22 km severozapadné a mésto Dvur Kralové nad Labem lezi 19 km
jizng. Vlastni lokalita je v jihovychodnim svahu nad obci Cermna s piistupem po zpevnéné,
asfaltové komunikaci. stavba se nenachazi v zaplavovém tizemi.

Napojeni na inzenyrské sité:

Rodinny dim je napojen zemnim kabelem na rozvod elektrické sit¢ NN z pilife umisténého v
severnim rohu pozemku. Vodovodni pfipojka je vedena z obecniho fadu umisténého v mistni
obsluzné komunikaci severné¢ od domu. Kanaliza¢ni ptipojka vede smérem k jihovychodnimu rohu
pozemku do obecniho kanaliza¢niho fadu, ktery vede do obecni Cistici stanice.

Celkovy popis rodinného domu a dispozicni feSeni:

Rozestavény a nezkolaudovany rodinny dim je téméf ctvercového pudorysu, nepodsklepeny,
pfizemni se stavebné upravenym, nedokoncenym podkrovim se sedlovou stiechou. Hlavni vstup je
do mirné vystouplého rizoletu. Hlavni vstup je chranén stfiSkou navazujici na hlavni stiesni rovinu,
kterd je prodlouZena a nesena dvéma dfevénymi sloupky. Stavba byla povolena v roce 2008
souhlasem s provedenim ohlasené stavby. Uzivani bylo od 13.7.2009. K datu zaméteni 20.5.2020 je
dim uzivan na zdklad¢ rozhodnuti - povoleni pfedcasného uZzivani stavby, vydaného stavebnim
ufadem v Hostinném dne 22.11.2019 s terminem do 30.9.2020.

Hlavni vchod vede do zadveti, ze kterého je vstup do chodby a technické mistnosti. Z chodby je
piimy vstup do velkého obytného prostoru, ktery obsahuje obyvaci pokoj, jidelni kout a kuchynsky
kout se vstupem do venkovniho prostoru zahrady. Z chodby je vstup do pracovny a vstup na
socialni zatizeni, které tvoti sprchovy kout, umyvadlo a splachovaci WC. Z chodby vede betonové
schodisté se zabradlim do podkrovi. V prostoru pod schodistém je komora vyuzivana jako sklad
véci. V podkrovi je hala se vstupy do tii samostatnych pokojii, a dvou komor. (pivodni projekt
uvazoval s WC a koupelnou)

Zastavéna plocha domu 88,57 m?, obestavény prostor cca 520 m°.

Podlahové plocha domu &ni 150 m? po odpo&tu ploch podkrovnich mistnosti se svétlou vyskou
mensi nez 1,3 m &ini zapoGitatelna podlahova plocha 145 m?.

Stavebné technicky stav rodinného domu je dobry. Nedokoncena stavba nevykazuje Zadné stavebni
poruchy.

Nedokoncené konstrukce, zména oproti roku 2017:

V exteriéru nejsou na rodinném domku provedeny venkovni omitky a prava soklu, chybi Zlaby a
svody. Na spojovaci zdi mezi rodinnym domem a garazi chybi ¢ast stfeSnich tasek, které maji zed’
chranit proti povétrnostnim vliviim. Venkovni stav nezménén od roku 2017.

V interiéru je dokonceno socidlni zatizeni v pfizemi, to je zdchod a koupelna. V podkrovi doslo ke
zméné u puvodné projektovaného socidlniho zatfizeni, to je koupelny a WC, na vyuziti mistnosti -
dvé komory. Tyto prostory jsou zatepleny a dokonceny sadrokartonové podhledy. Chybi pouze
malby. U schodisté a v hale v podkrovi je provedeno dievéné zébradli. V obytné mistnosti v piizemi
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je zkompletovana kuchynské linka, horni skiinky chybi, dale je zde osazena krbova vlozka,
obezdéni neni dokonceno. Noveé jsou osazeny vSechny vnitini dvefe véetné oblozek. V domé na
chodbéach jsou namontovany hlési¢e kouie, dle piislusné normy. Dale je rodinny dim vybaven
rucnimi hasici pfistroji. V podkrovi jsou nové provedeny vinylové povrchy podlah, jedna se o halu i
podkrovni pokoje.

Rodinny dim po téchto stavebnich upravach je dle rozhodnuti stavebniho ufadu v Hostinném
schopen pred¢asného uzivani s terminem do 30.9.2020.

Popis garaze:
Rozestavéna gardz pro dvé osobni vozidla se nachazi na vlastnim stavebnim pozemku ¢.386. Garaz
je prizemni, samostatné stojici, bez podsklepeni, se stavebn¢ neupravenym piidnim prostorem.
Vstup do garaze je plastovymi dvefmi ze zahrady, vjezd gardzovymi, vysuvnymi, sek¢nimi,
zateplenymi vraty. Stfecha je sedlova se stfeSni krytinou stejného provedeni jako je u rodinného
domu, to je z betonovych tasek Bramac. Strop nad garazi je proveden z dfevénych tramu
uklddanych na zdivo a na stfedovy pruvlak z ocelového valcovaného nosniku. Strop je zateplen
minerdlni vlnou, podhled neni proveden. Podlahu gardze tvoii nosna betonova deska, pochozi
vrstva a povrchova uprava neni provedena. Klempiiské konstrukce chybi. Venkovni i vnitini
omitky chybi, pouze ¢elni strana garaze je potaZena lepidlem.
Dispozi¢ni feSeni - prostor garaze tvofi jeden velky vnitfni prostor umoznujici parkovani dvou
osobnich automobilli. Z vnitiniho prostoru je vystup do prostoru krovu pouze po zebiiku. Vnitini
instalace ma tvofit elektroinstalace pro osvétleni, zasuvky a pro ovladani garazovych vrat. Rozvody
nejsou provedeny.
Zastavéna plocha garaZe 52,56 m%, obestavény prostor cca 258 m?, podlahova plocha 45,5 m.
Stavebné technicky stav garaZe je dobry. Nedokoncend stavba nevykazuje zadné stavebni poruchy.
Stavebné technicky stav garaze je od roku 2017 nezménén.
Pro splnéni podminek pied€asného uzivani je stavba gardze vybavena ru¢nimi hasicimi pfistroji,
dle pfislusné normy.

Dokumentace - skute¢nost a zavady z roku 2017:

Na vystavbu rodinného domu v obci Cermna byla vypracovana stavebni dokumentace Ing.Jifim
Vrbkou. Stavebni dokumentace byla potvrzena stavebnim odborem M&U v Hostinném dne
23.4.2008 pod ¢&j.1067/2008/SU/Ma a vydan souhlas s provedenim ohlagené stavby. Rodinny diim
véetné stavby garaze byl v roce 2008 fadné zaméfen geometrickym planem ¢.217-88/2008 a
schvalen dne 4.7.2008 Katastralnim fadem pro Kralovehradecky kraj.

Pfi zaméteni dne 8.9.2017 byly stavby znalcem osobn& zaméteny s nésledujicim vysledkem:

Skutecné rozméry - RD 9,5m x 9,1m Veranda 2,65m x 0,8m Gardz 7,2m x 7,3m
Rozméry dle PD - RD 9,4m x 9,0m Veranda 2,65m x 0,8m Garaz 7,0m x 7,2m
Piidorysné rozméry RD se 1isi - Sitka domu o 10cm vétsi, délka domu 0,10 cm vetsi.
Pidorysné rozméry verandy u RD se shoduji s projektovou dokumentaci.

Pidorysné rozméry garaze se lisi - Sitka gardze o 20 cm vétsi, délka gardaze o 10 cm vetsi.
Plidorysné rozméry rozestavénych budov preméiené znalcem souhlasi s rozméry v GP.

Zdivo:

Zdivo dle projektové dokumentace bylo navrzeno z cihelnych thermoblokd.

Zdivo realizované bylo systémem ztracen¢ho bednéni z tvarovek MEDMAX t1.250mm. Tvarovky
jsou vyrabéné z pénového polystyrénu s izolantem tl.50mm u obou povrchit zmonolitnéné betonem.
Tepelny odpor uvadény dodavatelem systému je shodny s tepelnym odporem navrzenych cihelnych
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bloki Porotherm 44 P+D. Polystyrénové bloky na venkovni strané domu i garaze nebyly vcas
oSetieny. Vlivem slune¢niho zafeni dochédzi k degradaci jeho povrchu. K datu ocenéni jsou tfi
venkovni stény oSetfeny lepidlem, aby nedochazelo k dal§imu poskozeni. Provedeni venkovnich
omitek si vyzada vicepraci. ReSenim je pfidat vrstvu v tl. 3 az 4 cm polystyrénovych novych
obkladi. Tim se zlepsi tepelné technické vlastnosti obvodovych stén a zamezi se dalSi degradaci
stavajici polystyrénové vrstvy.

Venkovni nétéry:

Vnéjsi dievéné prvky vlivem pisobeni povétrnostnich vlivit maji poskozeny plvodni natér.
Dievéné prvky je nutno fadné oSetfit.

Zed mezi RD a gardzi:

Na venkovni zdi mezi RD a gardzi neni ptekryta vrchni hrana zdiva proti piisobeni povétrnostnim
vlivim. Zed’ ptvodné¢ meéla vrchni hranu zabezpecenou stieSnimi taSkami. K datu ocenéni na zdi
zustalo cca Sest kust stfesnich tasek. Ostatni se nachazeji na zemi u zdi spadlé a poskozené.

Okna a dvefte:

Celni pohledova strana domu - boéni fixni svétlik u vchodovych dveii je proveden na pravé strand
od pantt. Dle projektu se mél nachazet na levé stran¢ u zamku dvefi.

Okna jsou osazena dle projektové dokumentace s vyjimkou stfesniho okna v podkrovi.

Bo¢ni, prava strana domu - dvé okna v pfizemi souhlasi s projektem, v podkrovi jsou symetricky
provedena také dvé okna. Dle projektu mél byt proveden v podkrovi balkon a dvoje prosklené
balkonové dvete.

Zadni pohledova strana domu - Dle projektu mély byt provedeny dievéné dvoukiidlové dvete,
kazetové, prosklené, z profilu EURO, ktidla osazené do dfevéného rdmu s bocnimi fixnimi svétliky
a z kuchyné¢ mély byt provedeny jednoktidlové, prosklené dvete se vstupem do zahrady. V redlu
jsou provedeny dvete pouze jednokiidlové s bocnim fixnim svétlikem, druhad ¢ast prosvétleni je
oddélena zdénym pilitem. U kuchyné je osazeno misto dvefi pouze okno. Stfesni okna nejsou
provedena.

Boc¢ni, leva strana domu - obsahuje dvé okna v podkrovi dle ptivodniho projektu. Navic oproti
projektu jsou v pfizemi provedeny dveie vedouci z technické mistnosti do venkovniho prostoru.
Stavba gardze ma ve své zadni stén¢ provedeny jedny vchodové dvete na zahradu navic. Garazova
vrata nejsou piipojena na el. energii.

Klempifské konstrukce:

U rodinného domu i u gardZe nejsou provedeny okapy a svody na odvod dest'ovych vod.

Stropni konstrukce:

Hlavni nosnd konstrukce nad prvnim nadzemnim podlazim méla byt dle projektu z
keramobetonovych nosnikd a keramickych stropnich vlozek zmonolitnéného betonem. Skutecna
stropni konstrukce je z dfevénych viditelnych tramt se zdklopem z desek OSB, na kterém je uloZen
p€novy polystyrén a monolitickd anhydritova podlaha piekryta kobercem.

Sociélni zatizeni:

V prvnim nadzemnim podlazi, v pfizemi je socialni zatizeni provedeno a vybaveno s umyvadlem,
sprchovym koutem a splachovacim WC. Ve druhém nadzemnim podlaZi neni socialni zatizenti, to je
samostatny WC s umyvatkem a koupelna s vanou a umyvadlem, provedena.

Vytapéni rodinného domu:

Vytapéni rodinného domu je vyprojektovdno ve tfech alternativach. Realizace prob¢hla dle
alternativy L. bylo zvoleno podlahové vytapéni. Zdroj vytapéni byl zvolen téz alternativné, to je
elektrokotel a krbova vlozka v obytné mistnosti.

Hloubkové vrty:

Nad ramec projektu se na pozemku u rodinného domku nachazeji provedené tii hloubkové vrty
vystrojené potrubim jako ptiprava pro realizaci tepelného Cerpadla.

Zaveér k provedenym zménam oproti projektu k roku 2017:
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Vzhledem k vyse citovanym skutecnym zméndm vzniklych pfi realizaci vystavby rodinného domu
a garaze, je nutno pred kolaudacnim fizenim pozadat stavebni odbor o odsouhlaseni zmén. Dolozit
projektovou dokumentaci skutecného provedent.

Soucasny stav rozestavéného rodinného domu na stp¢.384. rozestavéné garaze na
stpE386 a pozemku stpc.384.stpc.386 a pc.1824/8-TTP, vSe v obci Cermna a ku.
Cermna v KrkonoSich.

K datu zaméfeni, to je k 20. 5.2020 doslo k odstranéni nékterych zavad. Dle sdéleni stavebniho
ufadu byla dodana stavebni dokumentace skute¢ného stavu, provedeny revize a splnény podminky
pro vydani rozhodnuti - Povoleni k predCasnému uzivani stavby s terminem do 30.9.2020.
Rodinnému domu bylo ptidéleno ¢islo popisné 214.

Poznamka: P#i zaméieni dne 20.5.2020 bylo poZadovano na vlastnikovi nemovitosti, aby
predlozil fadné ovérenou dokumentaci skute¢ného stavu. Vlastnik nemovitosti toto odmitl, z
diivodu, Ze jediné vyhotoveni je na stavebnim uradé v Hostinném. Informaci u stavebniho
uradu bylo zjiSténo, Ze tato ovérena dokumentace skute¢ného stavu byla vlastnikovi Fadné
zaslana a vlastnik ji prevzal dle dorucenky dne 10.12.2019.

Srovnatelné nemovitosti:

Prodej rodinného domu 216 m2, pozemek 638 m2 Sestidomi,
{ Hostinné, okres Trutnov

Nabizime k prodeji rodinny diim o dispozici 6+1, 160 m2 obytné plochy,
na obdélnikovém rovinatém pozemku 638 m2, ulice Sestidomi, Hostinné.
Dim udrZovany, v ptivodnim stavu, mozno vyuzivat jako dvougeneracni.
Ptipojen na méstsky vodovod a kanalizaci, na pozemku funkéni studna s
uzitkovou vodou. Vytapéni plynem a tuhymi palivy. MoZnost vestavby dal§ich mistnosti v prostoru
pudy. Castené podsklepeny. K domu nalezi dvé samostatné garaze s piimym priichodem. Velmi
klidné misto na konci ulice s vyhledem do okolni krajiny. LyZatska stfediska u Vrchlabi 25 min.
jizdy, Spindlerv Mlyn a Pec p. Snézkou 40 min. jizdy. V Hostinném veskera ob&anska vybavenost,
véetné kulturniho domu a sportovni haly. Nabidkova cena 2 69 000 K¢, sreality.cz 06/2020. G
Mimotadn¢ nehospodarna

Prodej rodinného domu 143 m2, pozemek 607m2 Dvoriakova -
Trutnov, Stfedni predmésti, okres Trutnov

Dvougeneracni rodinny dim se zahradou na klidném mist¢ v Trutnoveé -
Stiednim Predmésti, Dvotdkove ul. 312. Jedna se o zdény Castecné
podsklepeny ptizemni rodinny diim s vyuzitym podkrovim. V pfizemi se
: nachazi byt 3+1 o podlahové plose 105 m2, v podkrovi je byt 2+1 o
podlahove plose 79,3 m2. V r. 1999 byla k jizni strané domu piistavéna dvojgaraz o podlahové
plose 60 m2. Dle dostupnych informaci byl dim postaven v r. 1926, v letech 1984-86 byla
provedena rekonstrukce koupelny a tstfedniho topeni a vyménéna stiesni krytina, v r. 2010
provedeno zatepleni fasady, vyménéna okna za plastova a vybudovan byt v podkrovi. RD je v
dobrém stavebnétechnickém stavu, jen na terase nad garaZi je poskozena dlazba. Napojeni na
vSechny inzenyrské sit¢ — elektfinu, plyn, vefejny vodovod a kanalizaci. Vytapéni Gstfedni
plynovym kotlem, ohfev vody el. boilerem. Domem zastavénd plocha (v¢. dvojgaraze) ¢ini cca 190
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m2, pozemky celkem (v€. zastavéné plochy) 607 m2. Pozemek je svazity smérem k jihu, je
udrzovany, s okrasnymi a ovocnymi dievinami. Nemovitosti jsou zatizeny vécnym biemenem
bezplatného dozivotniho uzivani. Nabidkova cena 3 000 000 K¢, sreality.cz 06/2020. Energeticka
naro¢nost budovy: tfida G (mimotadn¢ nehospodarna).

Prodej rodinného domu 280 m2, pozemek 723 m2 Pod Norou, Horni
Masov, okres Trutnov

Exkluzivné Vam nabizime tfipatrovy rodinny dim v obci Horni MarSov.
1.patro-3+1, 2.patro-2+1, 3.patro-1+1. V kazdém patie je kuchyn,
koupelna a wc. Ve sklepni Casti se nachazi mensi bytova jednotka 1+1
spolu se socialnim zatizenim a kuchyni. Okolo domu je zahrada s
ovocnymi strorny Nedaleko je zastavka autobusu, skibusu, cyklobusu. V nedalekém okoli se
nachézi Ski resort Cernd hora, Pec, Janské Lazné, Stezka korunami stromd. Diim je pro svou
dispozi¢nost a polohu, ve které se nachazi vhodny také pro zavedeni penzionu.

Nabidkova cena 4 880 000 K¢, sreality.cz 06/2020. Energeticka naro¢nost budovy: tfida F (velmi
nehospodarna).

v 7 v I . ’ o [P oy v 2
V soucasné dobé& obvykla cena zainvestovanych pozemkil v obci Cermna ¢ini 400 K¢/m®.

Vyhodnoceni srovnatelnych nemovitosti.

Srovnatelné nemovitosti se nachazeji v okoli v okrese Trutnov. Jednd se o rodinné domy po
rekonstrukci. MnoZstvi nabizenych nemovitosti signalizuje skute¢nost, Ze nemovitosti tohoto druhu
se v nabidce vyskytuji. Srovnatelnd hodnota dle souc¢asné cenové hladiny v dané lokalité ¢ini za
dokon&eny rodinny diim 16 000 az 18.000 K&m? podlahové plochy. Pro hodnocenou nemovitost,
pii soucasné podlahové ploge 150 m?, by b&Zn4 srovnatelna hodnota &inila 18.000 K&/m? podlahové

plochy.

Kladné vlivy:

Ke kladiim oceniované nemovitosti patii umisténi pii komunikaci v rozptylené zastavbé rodinnych
domu, centrum obce vzdalené 1,1 km, autobusova zastavka ve vzdalenosti 980 metrd, umisténi na
vlastnich pozemcich, piijezd po zpevnéné komunikaci, moZnost parkovani na vlastnim pozemku,
nadstandardni vyméra pozemki 2727 m?, k dispozici garaz pro dva osobni automobily, moznost
napojeni na vSechny inZenyrské sité, umisténi mimo zaplavové tizemi, dostupnost zaméstnani v
okolnich méstech - Hostinné (4,4 km), Vrchlabi (23,6 km), Dvir Kralové nad Labem (20,4 km).
Dim vyhovuje zdkladnim poZadavkim rodinného bydleni, stavebnim odborem bylo vydano
rozhodnuti - povoleni pfed¢asnému uzivani, rodinnému domu bylo ptidéleno fadné Cislo popisné.

Zaporné vlivy:

Umisténi rodinného domu v méné atraktivni lokalité¢ Trutnovského okresu s nutnosti dojizdéni do
zaméstnani.

Dtim rozestavény vcetné objektu garaZe, procento rozestavénosti 96,13% .

Diim vyZadujici viceprace na dokonceni fasady vcCetné stavby garaze obklad z polystyrénovych
desek tl.4 cm, pfi pohledové plose 300 m?, material véetn& montaze 150 K&/m?, véetné nakladi na
dokonceni vnitinich prostor domu a garaze. Celkovy naklad na dostavbu ¢ini 100.000 K¢.

Upravena kone¢na porovnéavaci hodnota:

Rodinny dim150 m2 x 18.000 K&/m? + garaz 45,5 m? x 4.400 K&m? = 2.900.200 K&
Zohlednéni rozestavénosti RD 1 gardze ve vysi 96,13% =2.787.962 K¢
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Odpocet vicendkladl na dozatepleni objektli véetné motnaze a nakladi
na dokonceni vnitinich prostor domu i1 garaze - 100.000 K¢

Porovnavaci hodnota celkem zaokrouhleno na 2.700.00 K¢

Vzhledem k vySe uvedenym skuteCnostem hodnotim ocefiovanou nemovitost jako
obchodovatelnou. V pfipadé nabidky této nemovitosti je realné nemovitost zobchodovat za
obvyklou cenu v obvykl¢ 1hiité do 12-ti mésicu.

Z. vySe uvedenych a zjisSténych skuteCnosti odhaduji srovnavaci hodnotu ocenovanych
nemovitosti celkem na 2.700.000 K¢.

Rekapitulace jednotlivvch metod pri zjiSténi odhadu obvyklé ceny nemovitosti.
(Stanoveni obvyklé ceny pro insolvenéni fizeni )

Pfedmét ocenéni :
Rozestavény RD Cermna ¢p.214 na stpc.384, rozestavénd gardz na stpc.386 a pozemky stp¢.348,
stpc.386 a p¢.1824/8-TTP, vse v obci Cermna a k. Cermna v Krkonosich.

- Nakladova cena:
Dle cenového piedpisu se zohlednénim rozestavénosti a opotfebeni, podle stavu ke dni ~ zaméieni
20.5.2020: 1.127.530 K¢

- Stanoveni hodnoty nemovitosti metodou srovnavaci: 2.700.000 K¢

- Obvykla cena nemovitosti
ve smyslu definice uvedené v §2, odst.1 zédkona ¢.151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné
n¢kterych zakont (zdkon o oceflovani majetku). 2.700.000 K¢

Zavér — stanoveni hodnoty nemovitosti pro insolven¢ni rizeni

Na zaklad¢ vySe uvedenych zjiSténi, polohy nemovitosti, s piihlédnutim k mistnim podminkédm a
situaci na trhu s nemovitostmi, kdy poptavka po nemovitostech obdobného charakteru je nizsi nez
nabidka a po zohlednéni vicendkladi, které je nutno vynalozit pro ziskani povoleni k trvalému
uzivani, stanovuji cenu obvyklou nemovitosti k datu 20.5.2020 ve vysi

2.700.000 K¢.

Slovy: Dvamilionysedmsettisic korun ¢eskych.

Omezeni vlastnického prava zapsana na LV 384 nejsou v obvyklé cené zohlednéna.

V Lomnici nad Popelkou 9.6.2020

Miroslav Mikule
Machova 793
512 51 Lomnice nad Popelkou

Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.10.11.
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E. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 18.9.1984 pod zn.Spr 209/83, v oboru stavebnictvi, odvétvi stavby obytné,
zeméde€lské a prumyslové, v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady se zvlastni specializaci
odhady nemovitosti, zapsany v seznamu znalct a tlumo¢nik vedeném Krajskym soudem v Hradci
Kralové.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 4026/16/2020 znaleckého deniku.

F.SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

vypis z katastru nemovitosti LV 384 ze dne 16.8.2017 11
snimek z nahlizeni do KN dne 9.6.2020

Souhlas s provedenim ohlasené stavby ze dne 23.4.2008

Smlouva kupni ze dne 3.1.2008

geometricky plan pro vyznaceni budov ¢islo 217-88/2008 z 30.6.2008
fotodokumentace

Rozhodnuti-povoleni pied¢asného uzivani stavby ze dne 22.11.2019

A o PN WODNDDN
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.08.2017 10:55:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro (cel: Insolveéni fizeni, ¢.j.: KSHK 45 INS 23188/2012 pro Jakub Harvan,
Ing.

Okres: C2z0525 Trutnov Obec: 579106 Cermna
Kat.tGzemi: 619752 Cermna v Krkonosich List vlastnictvi: 384
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
SIJM Skrbek Martin Bc. a Skrbkova 2lata, J. A. Komenského 711117/3575
762, 54371 Hostinné 756213/3667

SJM = spolec¢né jméni manZell

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zptisob ochrany
st. 384 88 zastavéna plocha a
nadvofi
Na pozemku stoji stavba: rozestav.
St. 386 52 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: rozestav.
1824/8 2587 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zplsob vyuzZiti Na parcele Zpusob ochrany
rozestav. St. 384
rozestav. St. 386
Bl Jina prdva - Bez zapisu
c Omezeni vlastnického prdva
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
o Predkupni pravo
zf¥izeno na dobu 5 let ode dne uzavieni smlouvy
Obec Cermna, &.p. 40, 54377 Cermna, Parcela: 1824/8 V-127/2008-610
RC/IC0: 00277711 Parcela: St. 384 Z-13736/2008-610
Parcela: St. 386 Z-13736/2008-610

Listina Smlouva kupni, o z¥izeni vécného predkupniho prava ze dne 03.01.2008. Pravni
Gcinky vkladu prava ke dni 07.01.2008.
V-127/2008-610

Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
pohledavka ve vy3i 3.060.000,00 K&

Raiffeisenbank a.s., Hvézdova Parcela: 1824/8 V-1144/2008-610
1716/2b, Nusle, 14000 Praha 4, Parcela: St. 384 2-13736/2008-610
RC/ICO: 49240901 Parcela: St. 386 Z-13736/2008-610

Listina Smlouva o zFizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 15.02.2008. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 20.02.2008.
V-1144/2008-610

Pofadi k datu podle pravni Upravy u¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stitni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Trutnov, kod: 610.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.08.2017 10:55:02

Okres: C20525 Trutnov Obec: 579106 Cermna
Kat.Gzemi: 619752 Cermna v Krkono$ich List vlastnictvi: 384
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

pohledavka ve vysi 3.060.000,00 K&

Raiffeisenbank a.s., Hvézdova Stavba: rozestav. na parc. V-4843/2008-610

1716/2b, Nusle, 14000 Praha 4, St. 384

RC/ICO: 49240901 Stavba: rozestav. na parc. V-4843/2008-610
st. 386

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. =ze dne 11.07.2008. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 11.07.2008.

V-4843/2008-610
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava
o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho ¥adu
pohledavka ve vysi 10.970,94 K& s prisluSenstvim
Komeréni banka, a.s., Na pfikopé Parcela: St. 384 Z-517/2012-610
969/33, Staré Mésto, 11000 Praha 1, Parcela: St. 386 z-517/2012-610
RC/I1C0: 45317054 Parcela: 1824/8 Z-517/2012-610
Stavba: rozestav. na parc. Z-517/2012-610
St. 384
Stavba: rozestav. na parc. Zz-517/2012-610
St. 386

Listina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky
urad Chomutov &.j.: 135EX-5333/2011 - 14 ze dne 27.12.2011. Pravni moc ke dni
03.01.2012.

2-517/2012-610
Poradi k datu podle pravni uUpravy Uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
pohledavka ve vysi 84.466,48 K¢ s prisluSenstvim

Komeréni banka, a.s., Na prikopé Parcela: St. 384 Z-3374/2012-610
969/33, Staré Mésto, 11000 Praha 1, Parcela: St. 386 Z-3374/2012-610
RC/I1CO: 45317054 Parcela: 1824/8 Zz-3374/2012-610
Stavba: rozestav. na parc. Zz-3374/2012-610
St. 384
Stavba: rozestav. na parc. Z-3374/2012-610
St. 386

Listina Exekuéni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky
afad Rokycany ¢&.j.: 168 EX-179/2011 -10 ze dne 20.12.2011. Pravni moc ke dni
03.01.2012.

2-3374/2012-610
Poradi k datu podle pravni uUpravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo soudcovské
pohledavka ve vysi 52.847,30 K& s pfisluSenstvim

CCRB a.s., Olivova 948/6, Nové Parcela: St. 384 2-5364/2012-610
Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: Parcela: St. 386 Z-5364/2012-610
24723576 Parcela: 1824/8 2-5364/2012-610
Stavba: rozestav. na parc. z-5364/2012-610
St. 384
Stavba: rozestav. na parc. 2-5364/2012-610
St. 386

Listina Usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhod.zfizenim soud.zastavniho prava Okresni soud
v Trutnové &.j.: 19 E-236/2011 -11 ze dne 06.12.2011. Pravni moc ke dni 27.03.2012.
Vykonatelné ke dni 09.03.2012.

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stitni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Trutnov, kod: 610.

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.08.2017 10:55:02

Okres: C20525 Trutnov Obec: 579106 Cermna

Kat.Gzemi: 619752 Cermna v Krkono$ich List vlastnictvi: 384

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ wvztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

Z-5364/2012-610
Listina Usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhod.zfizenim soud.zastavniho prava Okresni soud
v Trutnové &.j.: 19E-236/2011 -22 (doplfiujici) ze dne 13.04.2012. Pravni moc ke dni

22.05.2012. Vykonatelné ke dni 30.04.2012.

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho ¥adu
pohledavka ve vysi 51.855,- K& s pfisluSenstvim

CETELEM CR, a.s., Karla Englise
3208/5, Smichov, 15000 Praha 5,
RC/ICO: 25085689

Listina Exekuéni pfikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky

Parcela: St. 384

Parcela: St. 386

Parcela: 1824/8

Stavba: rozestav. na parc.
st. 384

Stavba: rozestav. na parc.
St. 386

Zz-8993/2012-610

2z-12842/2012-610
Z-12842/2012-610
z-12842/2012-610
Z2-12842/2012-610

Z-12842/2012-610

ufad Pardubice &.j.: 029 EX-1009/2012 -17 ze dne 10.07.2012. Pravni moc ke dni

09.08.2012.

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu

pohledavka ve vysi
ESSOX s.r.o., Senovazné nam. 231/7,
Ceské Budéjovice 6, 37001 Ceskeé
Budéjovice, RC/ICO: 26764652

Listina Exekuéni p¥ikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky

67 876,85 K& s prisluSenstvim

Parcela: St. 384

Parcela: St. 386

Parcela: 1824/8

Stavba: rozestav. na parc.
St. 384

Stavba: rozestav. na parc.

St. 386

Z-12842/2012-610

Zz-12951/2012-610
z-12951/2012-610
Z-12951/2012-610
Zz-12951/2012-610

Z-12951/2012-610

urad Pferov &.j.: 103 Ex-32639/2012 -12 ze dne 16.08.2012. Pravni moc ke dni

22.08.2012.

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 6%9a exekuéniho Fadu
pohledavka ve vysSi 52.847,30 K& s pfisluSenstvim

CCRB a.s., Olivova 948/6, Nové
Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO:
24723576

Listina Exekuéni p¥ikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky

Parcela: St. 384
Parcela: St. 386
Parcela: 1824/8

Stavba: rozestav. na parc.

Sst. 384

Stavba: rozestav. na parc.

St. 386

Z-12951/2012-610

Z-13018/2012-610
Z2-13018/2012-610
Z-13018/2012-610
Z-13018/2012-610

Zz-13018/2012-610

urad Praha 5 &.j.: 067 EX-1945/2012 -20 ze dne 13.07.2012. Pravni moc ke dni

27.07.2012.
Zz-13018/2012-610
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava
Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stitni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Trutnov, kod: 610.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.08.2017 10:55:02

Okres: C20525 Trutnov Obec: 579106 Cermna
Kat.Gzemi: 619752 Cermna v Krkono$ich List vlastnictvi: 384
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
pohledavka ve vysSi 23.608,79 K¢ s pfislusSenstvim

ESSOX s.r.o., Senovazné nam. 231/7, Parcela: St. 384 Z-13097/2012-610
Ceské Budéjovice 6, 37001 Ceské Parcela: St. 386 Z-13097/2012-610
Budéjovice, RC/ICO: 26764652 Parcela: 1824/8 2-13097/2012-610
Stavba: rozestav. na parc. Zz-13097/2012-610
St. 384
Stavba: rozestav. na parc. 2-13097/2012-610
St. 386

Listina Exekuéni pfikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky
urad Prerov &.j.: 103 Ex-32640/2012 -12 ze dne 21.08.2012. Pravni moc ke dni
29.08.2012.

Zz-13097/2012-610

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho radu
pohledavka ve vysi 243.745,73 K& s prisluSenstvim

Komeréni banka, a.s., Na pfikopé Parcela: St. 384 Z2-13518/2012-610
969/33, Staré Mésto, 11000 Praha 1, Parcela: St. 386 Zz-13518/2012-610
RC/180: 45317054 Parcela: 1824/8 7Z-13518/2012-610
Stavba: rozestav. na parc. Zz-13518/2012-610
Sst. 384
Stavba: rozestav. na parc. Z-13518/2012-610
St. 386

istina Exekuéni pfikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky
urad Rokycany &.j.: 168 EX-1271/2012 -16 ze dne 04.07.2012. Pravni moc ke dni
16.07.2012.
Zz-13518/2012-610
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo soudcovské
pohledavka ve vysi 33.747,- K&

Okresni sprava socialniho Parcela: St. 384 Zz-17081/2012-610
zabezpeceni Trutnov, Faltisova 998, Parcela: St. 386 z-17081/2012-610
St¥edni Predmésti, 54101 Trutnov Parcela: 1824/8 Z-17081/2012-610
Stavba: rozestav. na parc. Zz-17081/2012-610
st. 384
Stavba: rozestav. na parc. 2-17081/2012-610
St. 386

Listina Usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhod.zfizenim soud.zastavniho prava Okresni soud
v Trutnové ¢.j.: 19E-119/2012 -9 ze dne 25.09.2012. Pravni moc ke dni 06.11.2012.
Vykonatelné ke dni 19.10.2012.

Z-17081/2012-610

Poradi k datu podle pravni Upravy GUéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
pohledavka ve vysi 13 779,00 K&é s p¥islusSenstvim

Ceska pojistovna a.s., Spalena Parcela: St. 384 Z-17925/2012-610
75/16, Nové Mésto, 11000 Praha 1, Parcela: St. 386 Z-17925/2012-610
RC/ICO: 45272956 Parcela: 1824/8 2-17925/2012-610
Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Trutnov, kod: 610.
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.08.2017 10:55:02

Okres: CZ0525 Trutnov Obec: 579106 Cermna
Kat.lzemi: 619752 Cermna v KrkonoSich List vlastnictvi: 384
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)
Typ wvztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
Stavba: rozestav. na parc. 2-17925/2012-610
St. 384
Stavba: rozestav. na parc. 2-17925/2012-610
St. 386

Listina Exekuéni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky
arad Cheb &.j.: 074 EX-15489/2012 -012 ze dne 06.12.2012. Pravni moc ke dni
14.12.2012.

2-17925/2012-610
Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho radu
pohledavka ve vysSi 4.681,- K& s pfisluSenstvim

Posel - inzertni noviny s.r.o., Na Parcela: St. 384 Zz-5817/2013-610
Plani 545, Horni Predmésti, 54101 Parcela: St. 386 2-5817/2013-610
Trutnov, RC/ICO: 27465039 Parcela: 1824/8 Z-5817/2013-610
Stavba: rozestav. na parc. Z2-5817/2013-610
St. 384
Stavba: rozestav. na parc. Z-5817/2013-610
St. 386

Listina Exekuéni prikaz o zrfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky
urad Nachod &.j.: 083 EX-64/2012 -19 ze dne 24.02.2012.

Zz-3189/2012-610
Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho ¥adu
pohledavka ve vysi 110.450,93 K& s prisluSenstvim

Komeréni banka, a.s., Na prikopé Parcela: St. 384 2-5817/2013-610
969/33, Staré Mésto, 11000 Praha 1, Parcela: St. 386 Zz-5817/2013-610
RC/ICO: 45317054 Parcela: 1824/8 Z-5817/2013-610
Stavba: rozestav. na parc. z-5817/2013-610
St. 384
Stavba: rozestav. na parc. Z2-5817/2013-610
St. 386

Listina Exekuéni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky
urad Rokycany &.j.: 168 EX-1276/2012 -16 ze dne 17.08.2012.
2-12106/2012-610
Poradi k datu podle pravni uUpravy ucé¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vysSi 14.693,49 K& s prisluSenstvim
datum vzniku zastavniho prava: 22.06.2012

Ceska republika, RC/ICO: 00000001~ Parcela: St. 384 Z-8545/2014-610
001, vykonava: Finanéni Gfad pro Parcela: St. 386 Z2-8545/2014-610
Kralovéhradecky kraj, Horova Parcela: 1824/8 Z-8545/2014-610
824/17, Prazské Predmésti, 50002 Stavba: rozestav. na parc. Z-8545/2014-610
Hradec Kralové St. 384
Stavba: rozestav. na parc. Z2-8545/2014-610
St. 386

Listina Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava Finanéni Gfad ve Vrchlabi ¢&.j.:
-55181/2012 270972601279 ze dne 21.06.2012.

2-9557/2012-610

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stitni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Trutnov, kod: 610.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.08.2017 10:55:02

Okres: C20525 Trutnov Obec: 579106 Cermna
Kat.Gzemi: 619752 Cermna v Krkono$ich List vlastnictvi: 384

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Poradi k datu podle pravni tpravy uéinné v dobé vzniku prava

o Narizeni exekuce
Exekutorsky ufad Ostrava
soudni exekutor JUDr. Vlastimil Porostly
Skrbek Martin Bc., J. A. Komenského 762, 54371
Hostinné, RE/ICO: 711117/3575
Z2-13964/2011-610
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Trutnové &.j.. 31EXE-430/2011 -8
ze dne 29.07.2011; uloZeno na prac. Trutnov
Z-13964/2011-610

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny Skrbek Martin Be., r.&. 711117/3575

Parcela: St. 384 2-13965/2011-610
Parcela: St. 386 Z-13965/2011-610
Parcela: 1824/8 Z2-13965/2011-610
Stavba: rozestav. na parc. 2-13965/2011-610
St. 384

Stavba: rozestav. na parc. Z-13965/2011-610
St. 386

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Ostrava ¢.j.: 069 EX-
2472/2011 -11 ze dne 07.09.2011.
Zz-13965/2011-610

o Nafizeni exekuce
Exekutorsky urad Rokycany
soudni exekutor Mgr. Petr Micka
Skrbkova Zlata, J. A. Komenského 762, 54371 Hostinné,
RC/ICO: 756213/3667
Zz-18785/2011-610
Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresni soud v Trutnové &.j.: 31EXE-844/2011 -17
ze dne 23.11.2011. Pravni moc ke dni 19.01.2012; uloZeno na prac. Trutnov
z-18785/2011-610
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urad
Rokycany ¢&.j.: 168 EX-179/2011 -20 ze dne 29.02.2012; ulozeno na prac. Trutnov
Z-3374/2012-610

o Nafizeni exekuce
Exekutorsky ufad Chomutov
soudni exekutor Mgr. Jan Peroutka
Skrbek Martin Be., J. A. Komenského 762, 54371
Hostinné, RE/ICO: 711117/3575
2Z2-19005/2011-610
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Trutnové &.j.: 26EXE-3696/2011 -7
ze dne 07.11.2011; uloZeno na prac. Trutnov
Z-19005/2011-610

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny Skrbkova Zlata, r.&. 756213/3667

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Trutnov, kod: 610.
strana 6
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.08.2017 10:55:02

Okres: C20525 Trutnov Obec: 579106 Cermna
Kat.Gzemi: 619752 Cermna v Krkono$ich List vlastnictvi: 384

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ wvztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k
Parcela: St. 384 2-18786/2011-610
Parcela: St. 386 Z-18786/2011-610
Parcela: 1824/8 Z-18786/2011-610
Stavba: rozestav. na parc. 2-18786/2011-610
St. 384
Stavba: rozestav. na parc. Z-18786/2011-610
St. 386

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Rokycany &.j.: 168 EX-
179/2011 -11 ze dne 20.12.2011.

Zz-18786/2011-610

o Nafizeni exekuce
Exekutorsky ufad Nachod
soudni exekutor JUDr. Kamil Soucek
Skrbkova Zlata, J. A. Komenského 762, 54371 Hostinné,
RC/1C0: 756213/3667
Zz-3101/2012-610
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Trutnové &.j.: 26EXE-345/2012 -8
ze dne 06.02.2012; uloZeno na prac. Trutnov
Z-3101/2012-610

o Nafizeni exekuce
Exekutorsky urad Pardubice
soudni exekutor JUDr. Arnost Hofman
Skrbek Martin Bc., J. A. Komenského 762, 54371
Hostinné, REC/ICO: 711117/3575
2-9838/2012-610
Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresni soud v Trutnové &.j.: 18EXE-721/2012 -9
ze dne 26.06.2012; ulozeno na prac. Trutnov

Z-9838/2012-610

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: St. 384 2-10159/2012-610
Parcela: St. 386 Zz-10159/2012-610
Parcela: 1824/8 Zz-10159/2012-610
Stavba: rozestav. na parc. Z-10159/2012-610
St. 384

Stavba: rozestav. na parc. Z-10159/2012-610
St. 386

istina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Rokycany &.j.: 168 EX-
1271/2012 -17 ze dne 04.07.2012. Pravni moc ke dni 16.07.2012.

Zz-13519/2012-610

o Drazebni vyhlaska
povinny: Bc. Martin Skrbek, r.&. 711117/3575

Parcela: St. 384 2-11256/2012-610
Parcela: St. 386 Z2-11256/2012-610
Parcela: 1824/8 Z-11256/2012-610
Stavba: rozestav. na parc. 2-11256/2012-610
St. 384

Stavba: rozestav. na parc. 2-11256/2012-610

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Trutnov, kod: 610.
strana 7
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.08.2017 10:55:02

Okres: C20525 Trutnov Obec: 579106 Cermna
Kat.Gzemi: 619752 Cermna v Krkono$ich List vlastnictvi: 384
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ wvztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

St. 386
Listina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni draZebniho jednani Exekutorsky Grad Ostrava
&.3.: 069 EX-2472/2011 -35 ze dne 27.07.2012.

2-11256/2012-610
Listina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni drazZebniho jednani Exekutorsky urad Ostrava
&.j.: 069 EX-2472/2011 -62 (opravné) ze dne 29.08.2012.

2-12577/2012-610

o Nafizeni exekuce
Exekutorsky urad Prerov
soudni exekutor JUDr. Tomas Vrana
Sgrbgové Zlata, J. A. Komenského 762, 54371 Hostinné,
RC/ICO: 756213/3667
Z-12048/2012-610
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Trutnové &.j.: 26EXE-1986/2012 -8
ze dne 10.07.2012. Pravni moc ke dni 07.09.2012; ulozZeno na prac. Trutnov
z-12048/2012-610
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urad Prerov
&.j.: 103 Ex-32639/2012 -22 ze dne 24.10.2012; uloZeno na prac. Trutnov

Z-15387/2012-610

o Narizeni exekuce
Exekutorsky ufad Rokycany
soudni exekutor Mgr. Petr Micka
Sgrbgové Zlata, J. A. Komenského 762, 54371 Hostinné,
RC/ICO: 756213/3667
Z-12107/2012-610
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Trutnové &.j.: 31EXE-793/2012 -9
ze dne 06.06.2012; ulozeno na prac. Trutnov

Z-12107/2012-610

o Narizeni exekuce
Exekutorsky ufad Rokycany
soudni exekutor Mgr. Petr Micka
Skrbek Martin Bc., J. A. Komenského 762, 54371
Hostinné, RCG/ICO: 711117/3575
Zz-12107/2012-610
Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresni soud v Trutnové ¢&.j.: 31EXE-793/2012 -9
ze dne 06.06.2012; uloZeno na prac. Trutnov

Z-12107/2012-610

o Nafizeni exekuce
Exekutorsky urad Prerov
soudni exekutor JUDr. Tomas Vrana
Skrbek Martin Bc., J. A. Komenského 762, 54371
Hostinné, RE/ICO: 711117/3575
Zz-12273/2012-610
Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresni soud v Trutnové &.j.: 31 EXE-918/2012 -8
ze dne 29.06.2012; uloZeno na prac. Trutnov

2-12273/2012-610

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kXraj, Katastralni pracovisté
strana &

Trutnov, kod: 610.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.08.2017 10:55:02

Okres: C20525 Trutnov Obec: 579106 Cermna
Kat.Gzemi: 619752 Cermna v Krkono$ich List vlastnictvi: 384

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Skrbkova Zlata, r.&. 756213/3667

Parcela: St. 384 Z2-12049/2012-610
Parcela: St. 386 2-12049/2012-610
Parcela: 1824/8 2-12049/2012-610
Stavba: rozestav. na parc. Z-12049/2012-610
st. 384

Stavba: rozestav. na parc. Z-12049/2012-610
St. 386

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Pferov ¢.j.: 103 Ex-
32639/2012 -10 ze dne 16.08.2012.

Z-12049/2012-610

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: St. 384 2-12104/2012-610
Parcela: St. 386 2-12104/2012-610
Parcela: 1824/8 Zz-12104/2012-610
Stavba: rozestav. na parc. 2-12104/2012-610
St. 384

Stavba: rozestav. na parc. Z-12104/2012-610
St. 386

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Rokycany ¢.j.: 168 EX-
1276/2012 -17 ze dne 17.08.2012.

2-12104/2012-610

o Nafizeni exekuce
Exekutorsky ufad Rokycany
soudni exekutor - Mgr. Petr Micka
Skrbkova Zlata, J. A. Komenského 762, 54371 Hostinné,
RC/I1CO: 756213/3667
Z-12625/2012-610
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Trutnové &.j.: 21EXE-624/2012 -7
ze dne 06.06.2012. Pravni moc ke dni 01.08.2012; uloZeno na prac. Trutnov
2-12625/2012-610
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urad
Rokycany &.j.: 168 EX-1271/2012 -30 ze dne 19.09.2012; uloZeno na prac. Trutnov
Zz-13519/2012-610

o Nafizeni exekuce
Exekutorsky urad Rokycany
soudni exekutor - Mgr. Petr Micka
Skrbek Martin Be., J. A. Komenského 762, 54371
Hostinné, RC/ICO: 711117/3575
2-12625/2012-610
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Trutnové &.j.: 21EXE-624/2012 -7
ze dne 06.06.2012. Pravni moc ke dni 01.08.2012; ulozZeno na prac. Trutnov
Z-12625/2012-610
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky ufad
Rokycany &.j.: 168 EX-1271/2012 -30 ze dne 19.09.2012; uloZeno na prac. Trutnov

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Trutnov, kod: 610.
strana 9
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.08.2017 10:55:02

Okres: C20525 Trutnov Obec: 579106 Cermna
Kat.Gzemi: 619752 Cermna v Krkono$ich List vlastnictvi: 384

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ wvztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k
2-13519/2012-610
o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny Bc. Skrbek Martin, r.&. 711117/3575

Parcela: St. 384 Z-12274/2012-610
Parcela: St. 386 2-12274/2012-610
Parcela: 1824/8 Z-12274/2012-610
Stavba: rozestav. na parc. 2-12274/2012-610
St. 384
Stavba: rozestav. na parc. Z-12274/2012-610
St. 386

Listina Exekuéni pifikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Prerov ¢.j.: 103 Ex-
32640/2012 -10 ze dne 21.08.2012.

Z-12274/2012-610

o Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Skrbek Martin, r.&. 711117/3575

Parcela: St. 384 Z-12686/2012-610
Parcela: St. 386 2-12686/2012-610
Parcela: 1824/8 Z-12686/2012-610
Stavba: rozestav. na parc. Z2-12686/2012-610
St. 384

Stavba: rozestav. na parc. Z-12686/2012-610
St. 386

Listina Exekuéni pifikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Praha 5 &.j.: 067 EX-
1945/2012 -36 ze dne 30.08.2012.

Z-12686/2012-610

o Nafizeni exekuce
Exekutorsky urad Cheb
soudni exekutor Mgr. David Koncz
Skrbek Mart%n Bc., J. A. Komenského 762, 54371
Hostinné, RE/ICO: 711117/3575
Z-17240/2012-610
Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresni soud v Trutnové &.j.: 18EXE-1232/2012 -8
ze dne 12.11.2012; uloZeno na prac. Trutnov
Zz-17240/2012-610

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)

Skrbkova Zlata, J. A. Komenského 762, 54371 Hostinné,
RC/ICO: 756213/3667
Z-2344/2013-610

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o upadku Krajsky soud v Hradci Kralové &.j.: KSHK
45INS-23188/2012 -A-9 ze dne 20.02.2013; uloZeno na prac. Trutnov

2-2344/2013-610
o Rozhodnuti o tpadku (§ 136 odst. 1 insolvenc¢niho zakona)

Skrbek Martin Bec., J. A. Komenského 762, 54371
Hostinné, RE/ICO: 711117/3575

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Trutnov, kod: 610.
strana 10
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.08.2017 10:55:02

Okres: C20525 Trutnov Obec: 579106 Cermna

Kat.Gzemi: 619752 Cermna v Krkono$ich List vlastnictvi: 384
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

2-2344/2013-610

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o upadku Krajsky soud v Hradci Kralové ¢.j.: KSHK
45INS-23188/2012 -A-9 ze dne 20.02.2013; ulozeno na prac. Trutnov

2-2344/2013-610

D Jiné zapisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni, o zf¥izeni vécného pfedkupniho prava ze dne 03.01.2008. Pravni ucéinky
vkladu prava ke dni 07.01.2008.
Vv-127/2008-610

Pro: Skrbek Martin Bc. a Skrbkova Zlata, J. A. Komenského 762, RC/I1C0: 711117/3575
54371 Hostinné 756213/3667
o Ohlaseni vlastnika pozemku-vlastnika stavby ze dne 11.07.2008.
2-13736/2008-610
Pro: Skrbek Martin Bc. a Skrbkova Zlata, J. A. Komenského 762, RC/ICO: 711117/3575
54371 Hostinné 756213/3667
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra[m2]
1824/8 73311 1656
73341 931

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovadn

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvéd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Kat astral ni Grad pro Kral ovéhradecky kraj, Katastralni pracovi§té Trutnov, kod: 610.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 16.08.2017 11:02:21
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitostl jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Trutnov, kod: 610.
strana 11
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Méstsky (fad, stavebni odbor
Namésti 69, 543 71 Hostinné

Cj. 1067/2008/SU/Ma Hostinné, dne 23.4.2008
Vyfizuie:  Maskova Ivana

Telefon: 499 441 173

e-mail: urad@muhostinne.cz

Bc. Martin Skrbek, J. A. Komenského &.p. 762, 543 71 Hostinné
Zlata Skrbkova, J.A.Komenského &.p. 762, 543 71 Hostinné

SOUHLAS
S PROVEDENIM OHLASENE STAVBY

Meéstsky Grad Hostinné, stavebni odbor, jako stavebni Gad prisluSny podle § 13 odst. 1 pism. f) zakona &. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen "stavebni
zakon"), posoudil podle § 104 aZ 106 stavebniho zakona ohlageni:

stavby pro bydleni podle § 104 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona
(déle jen "ohlaseni"), které dne 11.4.2008 podal

Zlata Skrbkova, nar. 13.12.1975, J.A.Komenského €.p. 762, 543 71 Hostinné,
Bc. Martin Skrbek, nar. 17.11.1971, J. A. Komenského ¢.p. 762, 543 71 Hostinné,
kterého zastupuje Ing. Pavel Tschiedel, R.A.Dvorského ¢.p. 1425, 544 01 Dv(r Kralové nad Labem 1

(déle jen "stavebnik"), a na zaklads tohoto posouzeni podle § 106 stavebniho zakona vydava
souhlas
s provedenim ohlaSené stavby
rodinny diim s garaZi véetné pfipojek inz. siti, zpevnénych ploch a napojeni na komunikaci

(dale jen "stavba') na pozemku parc. & 1804/1, 1824/8, 2139 v katastralnim Gzemi Cermna v Krkonogich dle
projektové dokumentace ( véetné jejich diléich casti ) zak &. 411 A/2007 ovéfené autorizovanym ing. Jifim Vrbkou a
zak. €. 28/2007 zpracované ing. Pavlem Tschiedelem.

Stavba obsahuje:
- rodinny diim s garazi na p.p.¢. 1824/8 v kat. tizemi Cermna v Krkonosich;

- jedna se o samostatné stojici jednopodlazni objekt s obytnym podkrovim a garazi pro dva osobni
automobily o celkové zastavéné plose 144,32 m2 dim je nepodsklepeny, zakryty sedlovou
stfechou s orientaci hiebene vychod ~ zapad;

- dispozice objektu:
1. NP: zadvefi, chodba, koupelna s WC, pokoj, obyvaci pokoj, kuchyrisky kout, sklad potravin;
2.NP: chodba, 3x pokoj, WC, koupelna, schodists, balkon;

- barevnostni feSeni: fasada svétly okr; okna, dvefe a pohledové drevéné konstrukce v pfirodni
barvé dreva; stfesni krytina vinova; soklové zdivo v pirodni barvé;

- kanalizaéni pfipojka PVC 150 na p.p.¢. 1824/8 a 1804/1 v kat. tzemi Cermna v Krkonogich, s napojenim na
obecni kanalizaci na p.p.¢ 1804/1 v kat. tizemi Cermna v Krkonosich;

- vodovodni pfipojka rPE 26 na p.p.¢. 1824/8 a 2139 v kat. (izemi Cermna v Krkonosich, s napojenim na hlavni
vodovodni fad na p.p.¢. 2139 v kat. Gzemi Cermn4 v Krkonogich:

- elektro pfipojka na p.p.¢ 1824/8 v kat. izemi Cermna v Krkonoich:
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Spis.zn. 1067/2008/SU/Ma str. 2

- zpevnéneé plochy nepravidelného tvaru na p.p.¢. 1824/8 v kat. tizemi Cermna v Krkonosich s napojenim na
mistni komunikaci na p.p.¢. 2139 v kat. izemi Cermna v Krkonosich.

Pouceni:

Stavebni Gfad ovéfi pfedioZenou projektovou dokumentaci. Jedno jeji vyhotoveni si ponecha, druhé zasle
stavebnikovi a tieti obci.

Souhlas plati po dobu 12 mésici; nepozbyva viak platnosti, pokud v této dobé bude s ohlagenou stavbou zapocato.
Lhiita za¢ina bézet dnem nasledujicim po dni, kdy byl stavebnikovi doruéen souhlas, nebo dnem nasledujicim po
dni, kdy uplynulo 40 dnii od ohlaseni.

Obdrzi:
zastupce Zadatele ( dodejka ):
Ing. Pavel Tschiedel, R.A.Dvorského &.p. 1425, 544 01 Dvir Kralové nad Labem 1

Zadatel ( na védomi ):
Bc. Martin Skrbek, J. A. Komenského ¢.p. 762, 543 71 Hostinné
Zlata Skrbkova, J.A.Komenského ¢.p. 762, 543 71 Hostinné

ostatni: . -

Obec Cermna, Cermna 40, 543 77 Cermné u Vrchlabi

CEZ Distribuce a.s., Teplicka &.p. 847/8, 405 02 Dégin 4 .

Mestsky urad Vrchlabi odbor regionélniho rozvoje a Zivotniho prostiedi, Zamek .p. 1, 543 01 Vichlabi 1
Méstsky Gfad Vrchlabi spréava majetku mésta - ochrana ZPF, Zamek ¢.p. 1, 543 11 Vrchlabi 1

Ivana Maskova
douci stavebnifio odboru

/ 6 /7

P g

D HOSTINME |
371 L
Vi
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NiZe uvedeného data spolu smiuvni strany

1. Obec Cermna, se sidlem Cermna 40, 543 77 Cermna u Vrchiabi, IC: 00277711, jejimz
Jjménem jedna starosta Milan Halik
déle jen jako ,Prodavajici‘ a

2. manZelé pan Martin Skrbek, r.C.711117/3575 a pani Zlata Skrbkova,
r.¢. 756213/3667, bytem Hostinné, J.A.Komenského 762, 543 71
oba dale jen jako ,Kupujici,

uzaviraji tuto

SMLOUVU KUPNI

a o zfizeni predkupniho préava

1. Predmét koupé

1.1. Prodévajici prohladuje, Ze je vyluénym viastnikem pozemkd - pozemkovych parcel &isla
parcelni 1804/1 a 1824/6 v katastrélnim tuzemi Cermna v Krkonosich.

1.2. Geometrickym plénem ¢. 190-4043/2006 vypracovanym Zemémeérickou pozemkovou
kanceléri s.r.o., ovéienym dne 14.6.2006 pod ¢&. 180 Ing. Jaroslavem Solcem, uredné
oprévnénym zemémérickym inZenyrem, knémuZz vyslovil dne 28.6.2006 pod
¢. 610/2006 Katastréni Urad pro Krélovéhradecky kraj, katastraini pracovisté Trutnov
souhlas s o€islovénim parcel, dochézi k rozdéleni pozemki uvedenych v bodu 1.1.
mimo jiné tak, Ze z pozemku - pozemkové parcely Cislo parcelni 1804/1 se oddéluje
dil d o vymére 806 m? az pozemku - pozemkové parcely Cislo parcelni 1824/6 se
oddéluje dil ¢ o vymére 1922 m? a tyto dily se slucuji do nového pozemku - pozemkové
parcely oznacené dle citovaného geometrického plénu nové Gislem parcelnim 1824/8
pro katastraini uzemi Cermn4 v Krkonosich, o vymére 2728 m.

1.3. Pfedmétem prevodu dle této smlouvy je pozemek - pozemkovi parcela éislo farcelni
1824/8 v katastrainim Gzemi Cermna v Krkonosich o vyméie 2728 m vznikly
zpusobem popsanym v bodu 1.2.

2. Prodej a kupni cena

2.1. Pozemek uvedeny v bodu 1.3. prodavé Prodavajici Kupujicim do jejich spoleéného
Jjméni, a to s veskerym zékonnym prislusenstvim a soucéastmi, se viemi prévy a
povinnostmi tak, jak sam tuto nemovitost dosud uZival nebo k tomu byl opravnén, za
sjednanou kupni cenu ve vy$i 283 037,00 K¢ a Kupujici tuto nemovitost za uvedenou
kupni cenu do svého spolecného jméni kupuji a prijimaji.

2.2. Celou kupni cenu zaplati Kupujici Prodavajicimu prevodem na tcet Sislo 6120601/0100
vedeného u Komercni banky Trutnov, po obdrZeni celé kupni ceny na (cet
Prodévajiciho bude Prodévajicim proveden vklad viastnického préva na Kupujiciho u
prisluSného katastréalniho Uradu, toto ujednéni Prodévajici a Kupujici podpisem na této
smiouvé stvrzuji.

3. Povinnosti Kupujicich

3.1. Prodévajici prodédvé predmétny pozemek Kupujicim pro uéely vystavby rodinného domu
Kupujicimi.

3.2. Kupujici jsou povinni do dvou let od uzavieni této smlouvy zahdjit na zékladé
pravomocného stavebniho povoleni (bude-li pro takovou stavbu prévnimi predpisy
vyZadovéno) vystavbu rodinného domu na prevadéném pozemku.

3.3. Za zahgjeni vystavby ve smyslu pledchoziho odstavce se povaZuje zhotoveni alespori
zékladi stavby vietné zékladové desky.

3.4. V piipadé poruSeni povinnosti sjednané v tomto ¢lénku 3. Kupujicimi je Prodéavajici
opravnén od této smlouvy odstoupit. Toto prévo je Prodavajici opravnén vyuzit pouze do
doby, nez Kupujicl na pfevadéném pozemku vystavi rodinny dim do takového stupné
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4.2.
4.3.

4.4.

4.5.

4.6.
4.7.

5.
5.1.

5.2

rozestavénosti, Ze jiz bude patrné stavebné technické a funkéni usporédéni prvniho
nadzemniho podlaZi.

Predkupni pravo

. Kupujici se zavazuji Prodavajicimu, Ze mu nabidnou nemovitost uvedenou v bodu 1.3. s

piislusenstvim a soucastmi ke koupi, kdyby ji chtéli prodat nebo Jjakymkoliv jinym
zplsobem zcizit.

Toto predkupni prévo se ziizuje jako vécné prévo, které bude pusobit vici vsem
vlastnikam uvedené nemovitosti.

V pfipadé realizace tohoto predkupniho préva je Prodévajici na zékladé tohoto
predkupniho prava oprévnén od Kupujicich koupit dotéenou nemovitost za kupni cenu
rovnajici se souctu kupni ceny, za kterou ji Kupujici od Prodévajiciho ziskali, a nékladu
Kupujicimi prokazatelné a ucelné vynaloZenymi na zhodnoceni této nemovitosti, nejvyse
viak za cenu obvyklou ke dni, ve kterém Prodéavajici obdrzi v souladu s predkupnim
préavem nabidku Kupujicich ke koupi nemovitosti nebo ke dni, ve kterém bylo
predkupni prévo Prodavajiciho poruseno, a to za tu z téchto cen, které bude niZsi.
Obvyklou cenou se pro Ucely této smlouvy rozumi cena, které by byla dosazena pii
prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku v obvykliém obchodnim styku v
tuzemsku k rozhodnému dni. Pritom se zvaZuji véechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avéak do jeji vySe se nepromitaji viivy mimorédnych okolnosti trhu, osobnich
pomérii Prodavajiciho nebo Kupujicich ani viiv zvia$tni obliby. Mimoradnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napiiklad stav tisné Prodévajiciho nebo Kupujicich, dusledky
pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkoveé,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi Prodéavajicim a Kupujicimi. Zviastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Pokud
se na obvyklé cené rozhodné pro uplatnéni predkupniho prava spolu smiluvni strany
nedohodnou, stanovi se tato cena znaleckym posudkem soudniho znalce. K vybéru
znalce a obstarani znaleckého posudku je vylucné opravnén Prodavajici.

Predkupni prévo plati i pro piipad zcizeni pouze spoluviastnického podilu na uvedené
nemovitosti nebo jeji realné oddélené casti. Pri uréeni kupni ceny, za kterou je v
takovém pfipadé Prodévajici opravnén od Kupujicich prevadeénou nemovitost, jeji cast
nebo podil na ni koupit, se pak vychazi z celkové kupni ceny stanovené v souladu
s bodem 4.3. s tim, Ze konkrétni Gastka se stanovi jako podil z uvedené celkové kupni
ceny, a to podle poméru ceny prevddéné nemovitosti, jeji ¢asti nebo prevadéného
podilu na ni zjisténé znaleckym posudkem podle cenovych predpisi ke dni uplatnéni
predkupniho prava Prodavajicim k celkové cené celé nemovitosti, jeZ je predmétem
predkupniho préva, zjisténé znaleckym posudkem podle cenovych predpist k tomuto
dni. K vybéru znalce a obstaréni znaleckého posudku je oprévnén Prodéavajici. Toto
predkupni pravo ziizuji Kupujici bezplatné.

Toto predkupni pravo se ziizuje na dobu urcitou, a to na dobu 5 let ode dne uzavieni
této smlouvy.

Prodévajici prava vyplyvajici z tohoto predkupniho préva pfijima.

Stav prevadéné nemovitosti a prohlaSeni Prodavajiciho

Prodévajici prohlasuje a ujistuje Kupujici, Ze na pfedmeétu prevodu jako celku ani na
Jjeho jednotlivych ¢éastech nevéznou vyjma predkupniho préva zfizeného v Clanku 4 této
smiouvy Z4dné zéstavni préva, jind predkupni préva, vécné bfemena, ndjemni prava ani
jiné omezeni vlastnického préva a Ze k pfevéadenému pozemku nema Zadna treti osoba
uZivaci Gi jiné préavo omezujici viastnika tohoto majetku. Zaroveri se Prodavajici
zavazuje zdrZet se jakychkoliv jednéni, kterd by vedla k jakémukoliv omezeni
viastnického préva Kupujicich. Nemovitost se prevadi bez dluhi a jinych prévnich
z4vad.

Prodavajici prevadény pozemek prodava Kupujicim tak, jak stoji a leZi, pokud jde o jeho
fakticky stav a neodpovida tak za jakékoliv faktické vlastnosti pfevadéné nemovitosti.
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5.3.

54.
5.5.

Kupujici prohlasuji, Ze si prevadénou nemovitost prohlédli, s jejim soucasnym stavem
se seznamili a v tomto stavu ji prejimaji.

Za pripadné pravni vady prevédéného majetku Prodévajici Kupujicim odpovida.

Pokud by se nékteré prohléseni Ci ujiSténi Prodévajiciho uvedené v tomto Glanku 5
ukézalo jako nepravdivé nebo pokud by jesté pred nabytim viastnictvi k prevéadéné
nemovitosti Kupujicimi bylo vici Proddvajicimu vydano predbéiné opatieni dle § 76f
obéanského soudniho rédu, kterym by mu bylo uloZeno, aby nenakladal s nemovitosti,
ktera je predmétem prevodu dle této smlouvy, jsou Kupujici opravnéni od této smiouvy
odstoupit.

Nabyti prav z této smlouvy stranami

. Smluvnim straném je zndmo, Ze viastnické prévo a predkupni prévo na zakladé této

smilouvy nabudou smiuvni strany vkladem téchto prav do katastru nemovitosti, jehoz
ucinky nastanou na zékladé pravomocného rozhodnuti o povoleni vkladu ke dni, ke
kterému bude néavrh na vklad dorucen piislusnému katastralnimu aradu.

' Vklad do katastru nemovitosti
.Na zaklade této smlouvy lze u prislusného katastréiniho aradu provést vklad

viastnického prdva Kupujicich a predkupniho prava Prodavajiciho k prevadénému
pozemku do katastru nemovitosti.

Dolozka potvrzujici splnéni podminek zékona o obcich

. Prodavajici potvrzuje, Ze ve véci tohoto prodeje byly spinény vsechny podminky

stanovené zékonem €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), v platném znéni, ti.
zejména, Ze zamér obce prodat nemovitost uvedenou v bodu 1.3. byl ve smyslu § 39
odst. 1 zédkona o obcich zverejnén vyvéSenim na tredni desce obecniho tfadu po dobu
vice jak 15 (patnécti) dni pfed jednanim zastupitelstva obce, které o prodeji rozhodlo, a
e zastupitelstvo obce Cermna ve smyslu § 85 pismeno a) zékona o obcich prodej
uvedené nemovitosti na svém zasedéni dne 5.10.2007 schvélilo.

Smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva vyjadiuje jejich pravou a svobodnou viii a s jejim
obsahem souhlasi.

v LEne gne S50
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
Oznatent Vs Druh ‘?,i,"f".:.,' i Druh TPy | o :::mazm se stavem evldencel pravnich vztahi
wbeni matenéhov | Gisotists | MR |0 e
parc. . Zpisob parc Zplsob 2Zplsod wmér WNGS | viastnict : dilu
gislem e m w2t Cislom a m it w2t Jromastoeti| poz. eddenci m o
1824/8 27 (28| travnip. | 1824/8 25(87| travnip. 2
rozestav.
st.384 88| zastpl. | roddium | 2 |1824/8 384 88
rozestav.
st.386 52| zastpl garaz 2 |1824/8 384 52
27|28 27|27
LRozdiI vznikly zaokrouhlenim souctu vymeér dili na vyméru oddélované nové parcely,
(bod 14.7 odst.b) prilohy vyhl.c.26/2007 Sb.).

Vykaz adaju o bonitovanych pudné ekologickych jednotkach (BPEJ) k parcelam nového stavu

Parcein! Sisio podic BPEJ Parcein Gislo podie BPEJ
katastru Ziednodusené Kéd Vymiéra na dilu katastru Ziednodusené Kéd Vyméra na dily
nemovitosti evidence BPEJ ha m2 parcely nemovitosti evidence BPEJ ha m2 parcely
1824/8 73311 7 i27 :
73341 18 i 60
25 : 87
Délit nebo scelovat pozemky [ze jen na zakladé izemniho rozhodnuti, pokud podminky pro né nejsou stanoveny jinym rozhodnutim nebo opatfenim.
GEOMETRICKY PLAN NaleZitostmi a pfesnosti odpovida pravnim p Ini ifad, i pracovisté souhlasi
pro vyznaéeni budov s odislovanim parcel.

Zhotovil: Ing. Vaclav Bures
Geodeticka kancelar
Lipova 510, Trutnov 54101
tel: 606 613860, 499 813378

Cislo planu: 217-88/2008 /
Okres: Trutnov /

4
Obec: Cermna 4
Kat. Gzemi: Cermna v Krkonogich
Mapovy list: V.S.XVI-8-1 Geometricky plan ovéfil iredné icky inzenyr: Gfadu,
Kéd zplsobu uréeni vymér je urcen podle § 77 odst 2 pracovih potedit | P
yhiasky 6 2612007 Sb. Ing. Vaclav Bures g. Pavel Prouza
D byla moznost
seznamit se v terénu s prisbéhem navihovanych novjch Dne: 30.6.2008 Cislo: 354/2008 Dre: Eislo:
hranic, které byly ym zp '4. 07 7008

Ufedné inzenyr odpovida za Jeden prvopis geometrického pianu a piedepsané
stavbami uroven plinu, za dosazeni piilohy jsou ulozeny u katastralniho Gfady,

2 za spravnost a Upinost naleZitosti podle préavnich piedpish

katastrdiniho pracovisté.
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2139

1804/8

l
1824/8

Seznam souradnic (S-JTSK)

Bode Y

1 641588.60
2 641595.47
3 641600.98
4 641602.70
5 641602.46
6 641604.98
7 641610.04
8 641603.67
9 641612.74
10 641605.23
11 641597.63
12 641590.76
186-1 641567.84
190-3 641599.83
190-5 641649.04

X

1004541.14
1004539.02
1004537.30
1004536.78
1004536.01
1004535.23
1004534.50
1004545.99
1004543.19
1004536.00
1004545.98
1004548.10
1004547.75
1004586.68
1004545.03
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Venkovni pohledy rodinny dim ¢p.214 na stavebnim pozemku ¢.384.
-

-

A i

Veovni pohled ze dvora | pozemek ¢.1824/8
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Venkovni pohledy garaz na stavebnim pozemku ¢.386

gardz - bocni §tit

N

e Nt
NS

o

vnitini prostor garaze kolna-zatizeni staveni$té
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Rodinny diém - interiér, prizemi

technicka mistnost

jidelni kout u kuchyné
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RD interiér podkrovi

b

podkrovi - komora 2 dfevéné zabradli u schodiste

podkrovi - pokoj 1
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Interiér podkrovi, schodisté a vybaveni

hasici pfistroj - technicka mistnost

nové dvefe + oblozky

hasici pfistroj - garaz schodisté do podkrovi
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v PN .. Digitalné podepsal Ivana Maskova
MESTSKY URAD HOSTINNE Datum: 25.11.2019 09:01:08 +01:00

Odbor stavebni a Zivotniho prostiedi
Néamésti 69, 543 71 Hostinné, 1CO:; 00277908, DIC: CZ00277908, http://hostinne.info

V&S dopis ze dne: Dle rozdélovniku
Vase znacka (¢j.):

Nase &.: 6766/2019/0SZP/Ma/154
Nase sp. zn.: 770/2019
Vyfizuje: Ivana Maskova
Qdbor: stavebni a Zivotniho prostredi
Telefon: 499 441 173
eMail: stavebni.vedouci@muhostinne.cz
V Hostinném 22.11.2019
ROZHODNUTI

POVOLENI PREDCASNEHO UZIVANI STAVBY

Vyrokovi &ast

Meéstsky Gfad Hostinné, Odbor stavebni a Zivotniho prostiedi (dale také ,stavebni Gi¥ad“ nebo
»Spravni orgén®), jako stavebni ufad pFislusny podle § 13 odst. 1 pism. d) a e) zakona & 183/2006
Sb., o izemnim plnovéni a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdg&jsich predpist (dale
Jen ,stavebni zékon®) projednal Zadost o povoleni pfedéasného uZivani stavby pred jejim tplnym
dokoncenim (dile ,zadost“), kterou 08.11.2019 podali: Zlata Skrbkova, 13.12.1975, J. A.
Komenského 762, 543 71 Hostinné, Be. Martin Skrbek, 17.11.1971, J. A. Komenského 762,
543 71 Hostinné (dale jen ,stavebnik“ nebo ,.7adatel), a na zakladé tohoto projednani:

I.  Podle § 123 odst. 1 stavebniho zakona

povoluje pFed¢asné uZzivani

stavby: rodinny dim s garazi véetné pfipojek inZ. siti, zpevnénych ploch a napojeni na komunikaci
(déle jen ,stavba“), schvalené na pozemcich p. & 1804/1, 1824/8, 2139 v k. 4. Cermna
v KrkonoSich, pro kterou byl 23.04.2008 vydan souhlas s provedenim ohl4seného stavebniho
zéméru &j.: 1067/2008/SU/Ma, pred Jjejim uplnym dokonéenim. Dle predloZzeného geodetického
zaméfeni se stavba domu a gardZe nachdzeji nové na pozemcich p. &. st. 384, 386 v k. 4. Cermna
v Krkonosich.

Pred€asné uzivand stavba: rodinny dim s garaZi obsahuje v:

.NP.: zédvefi, chodba se schodistém do 2.NP., technickd mistnost, koupelna s WC, pokoj, komora,
obyvaci pokoj s kuchyniskym koutem a garaz;

2.NP.: chodba se schodi$tém z 1.NP, 3 x pokoj, 2x komora.

Ugel uZivéni stavby: stavba pro bydleni.

II. Stanovi podminky pro predéasné uZivani stavby:

I. PfedCasné uZivéni stavby se povoluje (dle poZadavku Zadatele) do 30.09.2020. Uzivani stavby
po tomto terminu je nepfipustné, pokud do té doby nebude stavebnim tfadem rozhodnuto
jinak.

ustfedna: 499 441 333, eMail: urad@muhostinne.cz, datova schranka: dgsbdSf, bankovni spojeni: 1303699319/0800
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2. Stavba bude uzivéana k celu, pro ktery bylo vydéno rozhodnuti o pfedgasném uZivani stavby
pied jejim Uplnym dokonéenim.
3. Stavebnik ozndmi stavebnimu fadu termin dohotoveni stavby.

Ugastnici Fizeni, na n&Z se vztahuje rozhodnuti spravniho organu: Zlata Skrbkova, 13.12.1975, I. A.
Komenského 762, 543 71 Hostinné, Be. Martin Skrbek, 17.11.1971, J. A. Komenského 762, 543
71 Hostinné.

Odiivodnéni

Stavebnik pozadal o vydani asové omezeného povoleni k pfedcasnému uZivani stavby pred jejim
Gplnym dokoncenim. Dnem podéni Zadosti bylo zahajeno spravni fizeni. Stavba byla realizovana
na zékladé souhlasu s ohlagenou stavbou z 23.04.2008.

Dle ustanoveni § 123 stavebniho zékona: Stavebni urad miize na zadost stavebnika vydat ¢asové
omezené povoleni k predc¢asnému uzivani stavby pred jejim tplnym dokonéenim, pokud to nemd
podstatny viiv na uZivatelnost stavby. neohrozi to bezpecnost a zdravi osob nebo zvivat anebo
Zivotni prostredi. U stavby provddéné dodavatelsky stavebnik k Zddosti pripoji dohodu
se zhotovitelem stavby, obsahujici jeho souhlas, popripadé sjednané podminky predéasného uzivani
stavby,; u ostatnich staveb navrhne stavebnik podminky predcasného uzivani stavby v Zddosti.
Ucastnikem rizeni je stavebnik, zhotovitel stavby a viastnik stavby. Nejsou-li splnény podminky
podle odstavee 1 § 123 stavebniho zdkona, pro povoleni predéasného uzivani stavby, stavebni iirad
Zadost zamitne. Po dokonceni stavby se podle okolnosti postupuje podle § 122, popFipadé podle
§ 120 nebo 124 stavebniho zdkona.

Okruh Gcastniki Fizeni ur€il stavebni tfad dle ustanoveni § 123 stavebniho zékona, kde je uvedeno,
Ze Gcastnikem fizeni je: stavebnik, zhotovitel stavby a vlastnik stavby. V tomto ptipadé
je vlastnikem stavby stavebnik — Zlata Skrbkova, 13.12.1975, J. A. Komenského 762, 543 71
Hostinné, Be. Martin Skrbek, 17.11.1971, J. A. Komenského 762, 543 71 Hostinné a zhotovitel
stavby — Ladislav Abel, ICO: 11114487, Karpatska 670, Hornf Staré Mésto, 541 02 Trutnov 4.

Pro podani Zadosti o pfed¢asné uZivani stavby je predepsan formulaf (priloha &. 13 k vyhldsce
¢.503/2006 Sb., o podrobn&jsi tpravé tizemniho rozhodovani, izemniho opatieni a stavebniho
fadu, ve znéni pozdéjsich predpisi) — bylo splnéno. Byly doloZeny udaje uréujici polohu
defini¢niho bodu a adresniho mista. Pro vlastni povolovaci proces predasného uZivani stavby pak
jiz stavebni zdkon nemé specidlni ustanoveni, obsah povoleni neni zdkonem ani provadéci
vyhlaskou specifikovan a ztohoto diivodu postupoval stavebni fad v Fizeni podle pfislusnych
ustanoveni o spravnim fizeni dle zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jsich predpist
(déle jen ,spravni rad™).

Stavebni Gfad opatfenim z 11.11.2019 oznémil zahéjeni spravniho fizeni zndmym G&astnikdm fizeni
a k projednéni Zadosti souc¢asné nafidil tistni jednani spojené s ohleddnim na mist& na 18.11.2019,
pricemz respektoval pozadavek stavebnika na vykon tstniho jednani v dany den, o jehoZ vysledku
byl sepsan protokol.

V pribéhu fizeni k predéasnému uzivéani stavby prezkoumal stavebni Gfad predloZzenou Zadost,
projednal ji s Ucastniky fizeni o pfedfasném uZivani stavby a posoudil shromazdéné podklady.
Zabyval se rovnéZ hledisky stanovenymi v § 123 stavebniho zakona a to, zda uvedeni stavby
do ¢asové omezeného piedCasného uzivani nemd podstatny vliv na uZivatelnost stavby a vzhledem
ke sjednanym podminkdm neohroZuje bezpeénost a zdravi osob nebo zvifat anebo Zivotni prostiedi
anejsou ohrozeny zdjmy chranéné stavebnim zakonem, predpisy vydanymi k jeho provedeni
a zvlastnimi predpisy.

Ke spolehlivému zjisténi skuteéného stavu véci, zda povolenim asové omezeného preddasného

uZivani stavby budou zaji$tény pozadavky ustanoveni § 123 stavebniho zdkona, slouZi stavebnimu
UFadu zejména:

Stranka 2 (celkem 4)
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—

. ohledani na misté stavby z divodu zji§téni, zda pfi stavbé byla dodrZena dokumentace stavby
ovéfend stavebnim Gfadem (v provedeni stavby byly zjistény zmény, jejichz rozsah
je specifikovan v projektové dokumentaci zmény stavby zpracované a hodnocené k tomu
opravnénou osobou, viz niZe uvedeny text), zjisténi drobnych zavad a nedodélka, které nebrani
uvedeni stavby do pred¢asného uZivani &i zji§téni hrubych zavad a nedodélki, pro které by
nemohlo byt poZadované rozhodnuti vydano;

2. vyjadieni dotéenych organi statni spravy hajicich v fizeni vefejné zajmy:

3. vysledky predepsanych zkousek;

4. ovéfeni vlastnosti pouZitych vyrobkii.

O dustnim jedndni byl sepsdn protokol, ve kterém stavebni i¥ad zaznamenal kromé formélnich
naleZitosti zejména zjisténi o skute¢ném stavu stayby, vé. nedodélkd, nedostatki & zavad, vyjadieni
Uc¢astniki Fizeni. Do protokolu byly také uvedeny predloZené doklady o vysledcich piedepsanych
zkousek. Protokol je zaloZen ve spisu a jeho obsah je zapracovan do tohoto rozhodnuti.

V provedeni stavby byly zjistény zmény oproti projektové dokumentaci ovétené stavebnim tadem.
Vzhledem ktomu, Ze stavebnik pfi ustnim jednani spojeném s ohledanim na misté nepiedlozil
hodnoceni vech provedenych zmén stavby, bylo stanoveno, Ze dané doplni. Dne 22.11.2019 byla
stavebnimu Gfadu predloZena projektova dokumentace zmén stavby oproti projektové dokumentaci
ovéfené stavebnim GFfadem, zpracovand tomu oprdvnénou osobou, kterd zmény stavby hodnoti
ve smyslu § 118 odst. 7 stavebniho zékona jako nepodstatné a dale konstatuje, Ze provedené zmény
nebrani jejimu bezpe¢nému predéasnému uzivani.

Prezkoumanim ndvrhu spolu s doklady a pfilohami dolozenymi v prib&hu celého spravniho Fizeni,
zejména projektové dokumentace zmén v provedeni stavby a provedenim ohledani piimo na mist&
stavby. stavebni Gfad nezjistil, z hledisek vy$e uvedenych, 74dné skuteénosti, které by branily
predéasnému uZivani stavby, pficemZ bylo zejména posuzovéno, zda predcasné uZivani nema
podstatny vliv na uzivatelnost stavby, neohrozi bezpegnost a zdravi osob nebo zvitat anebo Zivotni
prostfedi. Stavebni Gfad proto povaZuje zjisténé skutecnosti, doklady a tdaje uvedené 7adatelem
za dostateéné podklady pro vydani rozhodnuti o povoleni pred¢asného uzivani stavby tak, jak
je o n&j zadano.

Diivodem uvedenti stavby do pfedéasného uzivani je skuteénost, Ze stavba neni zcela dokongena.

Vyporéddéni s ndvrhy a namitkami t¢astnika Fizeni: nebyly vzneseny.

Vypotddani s vyjadienimi Géastnikii k podkladim rozhodnuti: dané moznosti nahlédnout
do podkladii rozhodnuti a seznamit se s nimi nevyuZil zadny u&astnik ¥izeni a to ani do okamziku
vydani tohoto rozhodnuti.

Z predlozenych dokladd, zejména na zakladé opravnénou osobou hodnocenych zmén stavby oproti
ovéfené projektové dokumentaci, stavebni tifad zjistil, Ze predéasné uZivéni stavby nemd podstatny
vliv na uZivatelnost stavby a neohroZuje bezpecnost a zdravi osob nebo zvifat anebo Zivotni
prostfedi anejsou ohroZeny zijmy chranéné stavebnim zakonem, predpisy vydanymi k jeho
provedeni azvlaStnimi pfedpisy, proto rozhodl zpisobem uvedenym ve vyroku, za pouziti
ustanoveni pravnich predpisi ve vyroku uvedenych.

o s

Poucdeni uéastniku Fizeni

Proti tomuto rozhodnuti se Ize odvolat (§ 83 spravniho ¥adu). Odvolaci lhiita &ini 15 dnti ode dne
oznémeni rozhodnuti (§ 83 spravniho fadu). Do béhu lhiity pro podéani odvolani se nezapocitava
den, kdy doSlo ke skutecnosti urCujici po¢atek (§ 40 spravniho Fadu); tj. Ihita po&ind bézet prvnim
dnem nasledujicim po ozndmeni rozhodnuti (§ 72 spravniho Fadu). Odvolani proti rozhodnuti
se podava prostiednictvim stavebniho odboru Méstského tifadu v Hostinném, Nédmésti 69, 543 71

Stranka 3 (celkem 4)

-47 -



Hostinné. O odvolani rozhoduje odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu Krajského tradu
Kréalovéhradeckého kraje, Pivovarské namésti 1245/2, 500 03 Hradec Krélové.

,;otisk Gfedniho razitka*

Ivana Maskova v. r.
opravnéna tredni osoba

Rozdélovnik

Zlata Skrbkova, J. A. Komenského 762, 543 71 Hostinné

Be. Martin Skrbek, J. A. Komenského 762, 543 71 Hostinné
Ladislav Abel, Karpatska 670, Horni Staré Mésto, 541 02 Trutnov 4

dale obdrzi: »
Obecni tfad Cermna, Cermna 40, 543 77 Cermn4, IDDS: 3g9be59

Poplatek

Spravni poplatek byl vyméren dle polozky 18, bod 8. sazebniku — ptilohy zakona ¢. 634/2004 Sb.,
o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjSich predpisti ve vysi 1.000 K& a uhrazen byl v hotovosti
v pokladné méstského tfadu v Hostinném 22.11.2019.

Stranka 4 (celkem 4)
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