ZNALECKY POSUDEK
¢. 8/3558-2018

O obvyklé cené nemovitosti zapsanych na LV ¢. 2388,
k.u. Kukleny, Kralovéhradecky kraj.

2 rnaleckého posudku: Mgr. Martina Stinkova, insolvenéni spravce
Priichodni 346
272 01 Kladno

o posudku: zjisténi obvyklé ceny pro insolvenéni Fizeni

Dle =2 & 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zikonu ¢, 121/2000 Sh., ¢. 237/2004
a.zsrm Sb., & 296!2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
- 3 Sb., & 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR &, 441!2013
S8 v méni vyhlasky ¢ 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a ¢.
T 2817 Sh, podle stavu ke dni 12.3.2018 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Frantisek Ciganek

Dubova 585

164 00 Praha 6 - Nebusice
telefon: 602 250 585

e-mail: frantisek.ciganek(@tati.cz

PRSI = e ———

% wiemné titulniho listu. Objednavateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

=25 32018



> Zakiladni informace
peedmétu ocenéni: pozemky a stavby

= piedmetu ocenéni: Prazska tfida 14
500 02 Hradec Kralové
2388
Kralovéhradecky
Hradec Kralové
Hradec Kralové

i Gzemi: Kukleny
obwvatel: 92 929

. cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv =1 881,00 Ké&/m®

Problidka a zaméreni

&= se zaméfenim byla provedena dne 12.3.2018 za pfitomnosti zastupce objednavatelky.

Fadilady pro vypracovani znaleckého posudku

wumes 2 KN Katastralniho ufadu pro Krélovéhradecky kraj, KP Hradec Kralové,
EVE 2388
~ fss odaie a informace sdélené zastupcem advokatky Mgr. Martiny Stinkové
ety ziskané pii mistnim Setfeni

= Vlastnické a evidencni udaje
W Zass ALV je zapsan vlastnik Vopiada David 1/4, Voptada Miroslav 1/2, Vopradové Dita 1/4.

gazc. £ 2001 zahrada.

& Dokumentace a skutecnost
Peedlofena dokumentace odpovida skute¢nosti.

7. Obsah znaleckého posudku
1. rodinny dim c¢e .14
2. garaz s kolnou
3. studna
£ pozemky

=" znalecky posudek o obvyklé cené pozemku 70/4 jehoz soucasti je stavba Ce.
% &4 pozemku parc.¢. 2001 zahrada a prisluSenstvi, k.u. Kukleny, obec Hradec Kralové..

14

W Zass BLV je zapsan pozemek 70/4 jehoZ soudasti je stavba ¢e. 14 rodinny dim a pozemek



B ZNALECKY POSUDEK

Oestesac predpis

e 5w s nemovitymi vécmi

3 Sb. €. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
L 2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016
8% 2 & 257 2017 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Sam=s z32kn ¢ P
. Simsce na diléim trhu s nemovitymi véemi: Poptavka je vy3si nez 111 0,06
~ msmmcke vziahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A% 0,00
Smucast e stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
J=e ednotka se spoluvl. podilem na pozemku
= Zméms v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
e
& V% peavmich vztahil na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00
= Osmsew neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - Velmi Zzadany typ 11 0,15
semostiosti v dané lokalité.
% Smedsove riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu 1AY 1,00
~ Sespodafsko-spravni vyznam obce: Ostatni obee IV 0,90
¥ Fulaie obee: Obec vzdalena od hranice zastavéného izemi obce v 1,06
Sy nebo Brna v nejkrat§im vymezeném useku silnice do 20 km
vz
* Bamska vybavenost obee: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

s.uioy, zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
‘pemini) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

¥ ppadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmee pod tabulkou ¢&.1 piilohy

& = ecsiovaci vyhlasky:
5

Endex rhu Ir=P¢*P;*Pg*Pg* (1+ ) P)=1.212
i=1

-

h::f{:".}.i l'r:P{}*P'}*PB*PK}*(1+ Z P.)=1,210

i=1

Mimdex polohy

' Uyp s==veb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad

LN obvvatel

% sstammich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
5



& wle! wii stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim [ 1,00

o=y
L PSewsiw o zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Memdendai zastavba
' pozemku v obei: Navazujici na stied (centrum) obce I1 0,02
st mapojeni pozemku na inZzenyrské sité, které ma obec: | 0,00
Fusemek [z2 napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti
Obiamsks vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je | 0,00
_n obéanska vybavenost obce
s dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci,  VII 0,01
. s madmest parkovani na pozemku
= Osefe Bromadna doprava: MHD — centrum obce v 0,03
' s pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Nevyhodna pro 1 -0,01
8= min realizované stavby
§ Dhswasistvo: Bezproblémové okoli 11 0.00
Memmmdsanost: Primérna nezaméstnanost 11 0,00
sy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - Bez dalgich vliva. 111 0,05

= polohy Ip=P; *(1+3 P)=1,140

=2

¥ sFomdech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 piflohy
wessovaci vyhlasky:

= PP~ l'r * lp: 1,382

W ssmsmmich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
ghcent pp=It*1,=1,379

1 rodinny dum ¢e .14
Peedmétem ocenéni je volné stojici dim, pfizemni, z&asti podsklepeny, s &aste¢n& obytnym
pockrovim. Vybaveni je standardni, jak je dale specifikovano. Technicky stav a udrzba jsou
adpovidajici.
Zatridéni pro potfeby ocenéni
Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Soloha objektu: Hradec Kralové
ShiF stavby: 58 let
Zakladni cena ZC (piiloha &. 24): 3 072.- K&/m®

Zastavéné plochy a vySky podlazi
zastaveéna plocha: = 99,90 m*

Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
z=stavéna plocha: 99,90 m* 2,50 m

l“uta\ €ny prostor
ol




380,80 m’

ey

sEms gwossor - celkem: 380,80 m”
plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 99,90 m?
plocha viech podlazi: zP 99,90 m*

ZP/ZP1=1,00
Pt imdexn cenového porovnani
.-‘ M . § i
' & Vi
- mepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny [ typ A
siochy 1.NP - se sikmou nebo strmou stiechou
- samostatny rodinny dim 111 0,00
wowadovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo 111 0,00
. stén: 45 cm I1 0,00
Bodnota 1 I 0,00
- % 52 (plipojky): piipojka elektro, voda a odkanalizovani 11 0,00
w nebo septiku
=i stavby: v pievazujici &asti vytapéni podlahové, v 0,05
= vytapéni
enstvi v RD: Gplné nadstandard. nebo vice zakl. pisl. v 0,05
= groved., popfipadé pradelna
B v Beveni v RD: bez dalsiho vybaveni [ 0,00
siowm soravy: standardniho rozsahu a provedeni 111 0.00
25 stavby tvorici pfislusenstvi k RD: standardni ptislusenstvi 111 0,06
3% stavby celkem do 25 m2
ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 I1 0,00
. Smterum jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00
; =ome - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou 11 1,00

Sceent pro stafi 58 let:
$=1-0.005*58=0,710
12

mwybaveni  Iv=(1+ Y V) *V;3*0,710 = 0,824

i=1
2 vic je soudasti pozemku
=% =hu s nemovitymi véemi Iy = 1,210

iie=x polohy pozemku Iy = 1,140

-&m2 stanovend porovnavacim zpusobem

SSadini cena upravena ZCU = ZC * Iy = 3 072,- K&/m’ * 0,824 = 2 531,33 K&/m®
e =0P * ZCU * It * Ip = 380,80 m’ * 2 531,33 K&/m>* 1,210 * 1,140= 1 329 645,68 K¢

1329 645,68 K¢



I zmri s keimon
S ocemend je zdéna, piizemni stavba s plochou stiechou. Vybaveni je standardni, jak je
siowame. Technicky stav a idrzba jsou odpovidajici

= pro potieby ocenéni

Garaz § 37 porovnavaci metoda
— Krélovéhradecky kraj, obec nad 50 000 obyvatel

- 58 let
§ c=m= ZC (piiloha ¢. 26): 2 318,- K&/m’
¢ phachy a2 vwiky podlazi
Tl = 58,80 m’
Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
58,80 m* 2,60 m
prestor
ST = 188,68 m’
% geostor - celkem: = 188,68 m”
xu cenového porovnani
2 Vi
% - svislé konstrukce zdéné nebo Zelezobetonové s plochou 11 typ B
mebo krovem neumoznujici ziizeni podkrovi
smes by samostatné stojici 1I 0,00
ke obvodové zdivo nebo stény tl. nad 30 cm [11 0,10
ok vvbaveni: piivod el. napéti 230 V /400 V nebo vratasel. 111 0,00
. peboocm
= FSslasenstvi - venkovni Upravy: zvySujici cenu I\Y 0,02
S Smserum jinde neuvedené: mirné zvysujici cenu IV 0,05
Sisebné - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00
afrFbou

shceent pro stafi 58 let:
s=1-0,005 * 58 =0,710
5
Sdex vybaveni  Iy=(1+ 3 Vi) * Ve*0,710=0,831

=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
ex trhu s nemovitymi véemi Iy = 1,210
2x polohy pozemku Ip = 1,140

L ) o =iimi i
Takladni cena upravend ZCU = ZC * Iy =2 318,- K&/m”® * 0,831 =1 926,26 K&/m®
S, =O0OP*ZCU *I1 *Ip = 188,68 m® * 1 926,26 K&/m> * 1,210 * 1,140= 501 338.43 K¢

2 stanovena porovnavacim zpusobem = 501 338,43 K¢




kopana
22,00 m
- o 1 ks
Serpadio: 1 ks
S ich dél CZ-CC 2222
BRSEE wEC je soudasti pozemku
swdny
v <=ma die pfilohy ¢. 16:
\@ewmich 5.00 m hloubky: 5,00 m * 1 950,- K¢/m + 9750,- K¢
misch 5 00 m hloubky: 5.00m * 3 810.- K¢/m + 19 050,- K¢
il Sowhka: 12,00 m * 5 200,- K¢&/m + 62 400,- K&
. cema celkem = 91 200,- K¢
x = Soefcient K (pril. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
haeSisens mmEny cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2.3820
L cema studny = 238 962,24 K&
l‘_ st apetiebeni linedrni metodou
Seliadens dalii Zivotnost (PDZ): 50 roki
- 2 celkova Zivotnost (PCZ): 108 roku
Betens- 100 % * S/PCZ=100% * 58 /108 =53,7 %
me=s apotfebeni: (1- 53,7 % / 100) * 0.463
= 110 639,52K¢
== Eerpadel
s Serpadlo: 1 ks * 2 772,- K¢/ks = 2772,- K&
Sencké Cerpadlo:  1ks* 11990,- Kéks  + 11 990,- K¢
s ! cena Cerpadel celkem = 14 762.- K¢
= koeficient K (pfil. €. 20): A 1,1000
weSicient zmény cen staveb K (pfil. &. 41): = 2,3820
= 38 679,39 K¢
epotfebeni ¢erpadel 53,7% 0,463
= 17 908,56 K¢
end cena Cerpadel x 17 908,56 K¢
akladova cena stavby CSy = 128 548,08 K¢
geficient pp ¥ 1,379
a stavby CS = 177 267,80 K¢
na - zjiSténa cena 177 267,80 K¢




A pezeman

., .

BRI S memovitostmi I+ = 1,210
B peliols pozemku Ip = 1,140

=% mdexu cenového porovnani
= ememmicich vlivi pozemku

= rzaku & P

meSmcky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti Il 0,00
2t pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
W= - ostatni orientace
e aakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00
~Smmess dzemi a ochranna padsma: Mimo chranéné tizemi a [ 0,00
. ax@rmee pasmo
S Smmesess wiivani pozemku: Bez omezeni uZivéni [ 0,00
= meuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00
: 6
s amerujicich vivi Io=1+) Pi=1,000

S mdex =1 *Ip*Ip=1,210 * 1,000 * 1,140 = 1,379

: pozemKy zastavéné plochy a nadvo¥i ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

=2 pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemka

B Z4&kl. cena Upr. cena
i K& r’mz] Index Koef. [I]zé r’mz]
- % £ adst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ fodst. | 1 881,- 1,379 2 593,90
. Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cena Cena
2 Cislo [m?] [K¢&/m™] [K¢]
£ odst. | zastaveéna plocha a 70/4 324 2 593,90 840 423.60
nadvoii
L odst. | zahrada 2001 343 2 593,90 889 707.70
Se=vebni pozemky - celkem 667 1730 131,30

Pazemky - zjiStén4 cena 1730 131,30 K¢




. 1€ ACE
L mdfiney dim 2c 14 1329 645,70 K¢&
Z gmmid s koinou 501 338,40 K¢
B 177 267,80 K¢
£ pegemiy 1730 131,30 K¢
«dna cena - celkem: 3 738 383,20 K¢
:dnd cena po zaokrouhleni dle § 50: 3 738 380.- K¢

- TEmulionysedmsetticetosmtisictiistaosmdesat K&

Vysledna cena je
v daném misté a Case
cenou obvyklou.

Ing. Frantisek Ciganek

Dubova 585

164 00 Praha 6 - Nebusice
telefon: 602 250 585

e-mail: frantisek.ciganek@tati.cz

Zpracovino programem NEMExpress AC, verze: 3.9.5.

ZNALECKA DOLOZKA

~msecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze ze dne
~ = 1980 pod ¢.j.Spr. 871/80 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

V souladu s §127a) zakona ¢&. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni #4d, znalec prohlasuje, Ze si je
w&om nasledki nepravdivého znaleckého posudku.

Zmalecky posudek byl zapsén pod pof. &. 8/3558-2018 znaleckého deniku.

Znzleéné a ndhradu nakladi Gctuji dokladem &, 8/2018.
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