ZNALECKY POSUDEK
¢islo 3776-41/20

Znaleck)'r kol o zji§téné administrativni cené, odhadu obvyklé ceny nemovitosti, rodinného
domu ¢.p. 86 na pozemku s p.¢. st. 84/1 v katastralnim tizemi Borovnice u Jimramova, okres
Zd'4r nad Sazavou, zapsané na LV &. 46 pro obec Borovnice a katastralni izemi Borovnice u
Jimramova .

NEMOVITA VEC:  Rodinny diéim &.p. 86

Katastralni idaje :  Kraj Kraj Vyso&ina, okres Zd'ar nad Sazavou, obec Borovnice, k.ii. Borovnice u
Jimramova

Adresa: Borovnice 86, 592 42 Borovnice

VLASTNICKE UDAJE:

Pan David H e s o u n, Riegrova 45, 572 01 Poli¢ka, podil: 1 /2
Pan Megr. Ale§ W o1 f, VIhka 176/19, 602 00 Brno - Zabrdovice, podil: 1/2

OBJEDNATEL: Pani JUDr. Olga Staii k o v 4, insolvenéni sprivee
Adresa: A.Skotdka 1376/7, 67801 Blansko

ZHOTOVITEL: Karel Konopaé

Adresa: Sokolska 454, 679 72 Kun3tat

| UCEL OCENENI: Pro stanoveni obvyklé ceny (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 846 000,-K¢&

Stav ke dni: 8.9.2020 Datum mistniho Setfeni:  8.9.2020
Za ptitomnosti: pani JUDr. Olgy Statikové, bytem A. Skotaka 1376/7, 680 01 Blansko a
Megr. AleSe Wolfa, bytem Vlhka 176/19, 612 00 Brno
14 stran Pocet priloh: 7 Pocet vyhotoveni: 2
Pocet stran:

V KunStatu, dne 10.10.2020



| NALEZ [

|Znalecky kol |
Znalecky ukol o zjidténé administrativni cené, odhadu obvyklé ceny nemovitosti, rodinného domu
¢.p. 86 na pozemku s p.&. st. 84/1 v katastralnim uzemi Borovnice u Jimramova, okres Zd’ar nad
Sazavou, zapsané na LV €. 46 pro obec Borovnice a katastralni izemi Borovnice u Jimramova .

|Z4kladni pojmy a metody ocenéni ]
- Zakon &islo 151/1997 Sb. ze dne 17.6.1997 o ocefiovani majetku ve znéni pozdg&j¥ich
predpist

- Vyhlaska Ministerstva financi &islo 441/2013 Sb. ze dne 17.12.2013 ve zné&ni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., a & 188/2019 Sb, k provedeni zikona o ocefiovan i majetku (

ocetlovaci vyhlaska)

[Piehled podkladii |
- vypis zKN, wvypis z LV &. 46 pro katastralni izemi Borovnice u Jimramova
vypracovany dalkovym pfistupem ze dne 2.10.2020
- kopie katastralni mapy, pro k.i. Borovnice u Jimramova
- informace a idaje sdé€lené pan{ JUDr. Olgou Stafikovou a panem
- skute€nosti zji§t€éné na misté samém

[Vlastnické a evidenéni udaje

-LV & 46

- p.C. st. 84/1 248 m? zastavéna plocha a nadvoti
-p.¢. 13/1 204 m? zahrada

- p.¢. 487 788m? zahrada

- rodinny diim &.p. 86 na pozemku s p.& st. 84/1

Typ pozemku: zast. plocha O ostatni plocha O orné ptda
[ trvalé travni porosty B zahrada O jiny
VyuZiti pozemki: RD O byty O rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: B bytova zéna[d primyslova zona O ndkupni zéna [ ostatni
Piipojky: 0O/BE voda [O/X kanalizace 0O/0 plyn
vet. / vl. B / [0 elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&3ky): [ MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tt. B silnice I1.,ITL.tF.
Poloha v obci:
Pristup k pozemku: [ zpevnéna komunikace L] nezpevnéna komunikace




|Celkovy popis |
Ocefiovana nemovitost se nachazi v obci o velikosti do 1 tisice obyvatel ( 190) , v katastralnim
tuzemi Borovnice u Jimramova, obec Borovnice, okres Zd’ar nad Sézavou. Jedna se o rodinny diim,
samostatné stojici v zastavéné &asti obce, v blizkosti prijezdné komunikace ve sméru na
Snézn¢é. Dim je ptizemni, nepodsklepeny, se sedlovou stfechou, bez vyuZiti podkrovi.
PfisluSenstvi domu tvofi drobna vedlej$i stavba do 25 m2, venkovni ipravy a pozemky s
trvalymi porosty. Diim je napojen na vodu z vlastni studny, (vefejny vodovod v obci nenti).
Kanalizace deStovd je svedena na vlastni pozemek, splaskovda do Zumpy na vyvaZeni, (
vefejna kanalizace a COV v obci neni). Dim je rovnéZ napojen nadzemnim kabelem na
rozvod el. energie 230/400 V . Rozvod zemniho plynu je v nedaleké mistni komunikaci.
Plvodni dim md stafi vice neZ 120 roki s provedenymi opravami cca pred 40 roky. Objekt
je ve Spatném technickém stavu. Dispozice : vstupni veranda, socialni zatizeni, nalevo
kuchyrika s pokojem, napravo kuchyné s pokojem. UZitna plocha 77,80 m2.

| RIZIKA

Rizika spojen4 s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

Stav stavby umoZituje podpis zéstavni smlouvy (vznikla v&c)
Skute¢né uZivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

Pristup k nemovité véci je zaji$tén pfimo z vefejné komunikace

SEE

| OBSAH |

|Obsah ocenéni proviadéného podle cenového predpisu |
1. Rodinny dum &.p. 86
2. Pozemky
3. Trvalé porosty

|Obsah tr¥niho ocenéni majetku
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim ¢€.p.86




I OCENENI

|Ocenéni provadéné podle cenového predpisu ]

Niézev pfedmétu ocenéni: Rodinny dim
Adresa pfedmétu ocenéni: Borovnice 86
592 42 Borovnice
LN: 46
Kraj: Kraj Vysocina
Okres: Zdar nad Sazavou
Obec: Borovnice
Katastralni tzemi: Borovnice u Jimramova
Pocet obyvatel: 190

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 721,00 K&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu [\ P;

O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel \Y% 0,50

O2. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

O3. Poloha obce: V ostatnich piipadech VI 0,80

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, 11 0,70
nebo kanalizace, nebo plyn

O5. Dopravni obsluZnost obce: V obci je Zeleznitni zastavka, nebo 11 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo  V 0,85

sluZby — zakladni sortiment)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O3 * O3 * Q4 * Os * O = 93,00 K&/m?

Ocernovaci predpis

Ocenéni je provedeno podie zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve zn&ni zdkond &.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR & 441/2013 Sb. ve zn&ni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., ¢. 457/2017 Sb. a €. 188/2019 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona &. 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Ndzev znaku ¢. Py

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi v&cmi: Poptavka je vy$i nez 1 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo I 0,00
stabilizovana Gizemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil II 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zéplav

4 .4



7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s pottem obyvatel nad 5 1II 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni tzemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a VI 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00
ambulantni zafizeni a zdkladni $kola)

V pfipadech ocenéni nemovitych v&ci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou &.1 piilohy

¢. 3 oceniovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Pg *P; *Pg ¥ Py * (1 b2 3 E Pi) = 1,060

i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =P * Py *Pg*Pg*(l & E P;) = 1,060

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetng

Ndzev znaku & P;

1. Druh a u€el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim [ 1,01
celku

2. Pfevazujici zéstavba v okoli pozemku a Zzivotni prostedi: I 0,03
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové &asti obce 111 -0,01

4. MoZznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité€ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moZznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — i -0,02
$patnd dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer&ni vyuZitelnosti: Bez moznosti IT 0,00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 1I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvy3ujici cenu - Vyhledavana I 0,25
lokalita.

1
Index polohy Ip=P; *(1+ > P)=1,263
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych vé&ci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1 p¥ilohy

-5-



€. 3 ocetiovaci vyhlasky:
Koeficient pp =Ir * Ip = 1,339

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 a2 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I * Ip = 1,339

1. Rodinny dim &.p. 86
Jedna se o rodinny dim, samostatné stojici v zastavéné &asti obce, v blizkosti prijezdné
komunikace ve sméru na Snézné. Dim je pfizemni, nepodsklepeny, se sedlovou stfechou, bez
vyuZiti podkrovi. Dim ma obdélnikovy pldorys s pfistavenou vstupni verandou a uliénim
prucelim je orientovan na jih.

Zaklady tvori kamenné pasy bez vodorovné izolace proti zemni vlhkosti. Svislé konstrukce
prizemi jsou zdéné ze smiSeného a cihelného zdiva v tl. 60 45 cm. Stropy nad pfizemim
Jsou dfevén€ s vodorovnym podhledem. Krov je vaznicovy sedlovy. Stfeini krytina je taskova,
cementova drazkovka. Klempifské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu tiplné. Venkovni
omitky jsou vapenocementové hladké, veranda je bez omitek. Vnitini omitky jsou vépenné
hladké a Stukové. Podlahy obytnych mistnosti jsou z cementového potéru a prkenné . Podlahy
pfedsin€ jsou z cementového potéru, podlahy koupelna a WC je z keramické dlazby. Vnitini
obklady koupelny jsou keramické.

Okna jsou dfevénd dvojitd s deSt€nym osténim, dvefe hladké plné a prosklené do ocelovych a
dfevénych  zarubni. Vnitini vybaveni koupelny - vana, umyvadlo ,zichod je samostatny
splachovaci. Vybaveni kuchyni : mala kuchyiiska linka, el.spordk, kamna na tuh4 paliva. Rozvod
vody pouze studené. Ohfev teplé vody v koupelng - koupelnovd kamna na tuh4 paliva.
Elektroinstalace ~ svételna, motorova , pojistky, hromosvod neni. (Elinstalace je odpojena).
Vytapéni lokalni na tuhd paliva.

Technicky stav : dim ve Spatném technickém stavu, cca 5 roké neni obyvin
pfipojka siti: voda vlastni zdroj ( vefejny vodovod v obci neni)

kanalizace deStova na vlastni pozemek, splaskova do Zumpy na vyvaZeni
( vefejna kanalizace a COV v obci neni)

elektro nadzemni pfipojka 230/400 V ( nyni odpojena)
Stafi puvodni dim vice neZ 120 roku
opravy : pfed cca 40 roky provedena vestavba koupelny, WC a pfistavena

vstupni veranda

Pudorysna dispozice : vstupni veranda, ptedsifi, nalevo kuchyiika, pokoj, rovné koupelna, WC
napravo kuchyi, pokoj

UZitn4 plocha 77,80 m?2

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Kraj Vysolina, obec do 2 000 obyvatel
Stafi stavby: 120 let

-6 -



Zékladni cena ZC (ptiloha &. 24): 1338,- K&/m?

Zastavéné plochy a vy$ky podlaZi

prizemi: 13.25%6.70+5,20%3.70 = 108,02 m?
Nézev podlazi Zastavénd plocha Konstrukéni vyska
ptizemi: 108,02 m? 295 m

Obestavény prostor

prizemi: 13 25%6,70%2 9535 2073, 70%2 90 = 317,68 m?
zastfeSeni: 13,25%6,70%3,60/2+5,20*3,70*0,80/2 = 167,49 m?
Obestavény prostor - celkem: = 485,17 m*
Podlaznost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlaZi: ZPl = 108,02 m?
Zastavéna plocha viech podlaZi: ZP = 108,02 m?

Podlaznost: ZP/ZP1=1,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku C. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se §ikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim 111 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: na bazi dfevni hmoty nezateplené nebo I -0,08
zdivo smiSené nebo kamenné

3. Tloudt’ka obvod. stén: vice jak 45 cm 111 0,03

4. Podlaznost: hodnota 1 I 0,00

5. Napojeni na sité (pripojky): ptipojka elektro, voda a odkanalizovani III 0,00
RD do Zumpy nebo septiku

6. Zplsob vytapéni stavby: lokalni na tuha paliva I -0,08

7. Zakl. ptisluSenstvi v RD: Uplné - standardni provedeni I 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal§iho vybaveni I 0,00

9. Venkovni Gpravy: minimalniho rozsahu II -0,03

10. Vedlejsi stavby tvotici prislu$enstvi k RD: standardni ar 0,05
pfisluSenstvi - vedlejsi stavby celkem do 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem it 0,01

12. Kriterium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu III 0,00

13. Stavebné& - technicky stav: stavba ve $patném stavu — (pfedpoklad IV 0,65

provedeni rozsahlejsich stavebnich uprav)

Koeficient pro stafi 120 let:

s=1-0,005* 120 = 0,400

Koeficient stafi s nemtze byt nizsi nez 0,6.

12
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) * V2 *0,600=0,351
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku



Index trhu s nemovitymi vécmi Iy = 1,060

Index polohy pozemku Ip = 1,263

Ocenéni
Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 1 338,- K&/m?> * 0,351 = 469,64 K&/m?3
CSp=0P * ZCU * It * Ip = 485,17 m?® * 469,64 K&/m3* 1,060 * 1,263= 305 048,04 K&

Cena stanovena porovndvacim zpisobem = 305 048,04 K¢

2. Pozemky
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,060

Index polohy pozemku Ip = 1,263

Vypocet indexu cenového porovndni
Index omezujicich vlivii pozemku

Ndzev znaku ¢ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 1I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetng - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chran€na tzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné izemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dal§ich vliva II 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+ > P;=1,000

i=1

Celkovy index I =1Ir * Ip * Ip = 1,060 * 1,000 * 1,263 = 1,339

Stavebni pozemKky zastavéné plochy a nidvorFi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatfideni Zﬁg oy Index  Koef [?gé' puey
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavén4 plocha a nidvo¥i, funkéni celek
§ 4 odst. 1 93,- 1,339 124,53
Typ Nazey Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [K¢€]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 84/1 248 124,53 30 883,44

nadvoii



§ 4 odst. 1 zahrada 13/1 204 124,53 25 404,12

§ 4 odst. 1 zahrada 487 788 124,53 98 129,64
Stavebni pozemky - celkem 1240 154 417,20
PozemKky - zjisténa cena celkem = 154 417,20 K¢

3. Trvalé porosty

Okrasné rostliny ocenéné zjednodusenym zpisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 154 417,20
Celkova vyméra pozemku m? 1.240,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m? 250,00
Cena pokryvné plochy porosti K¢ 31 132,50
Cena porostu je ve vySi 8.5 % z ceny pokryvné plochy porostii: * 0,085
Cena okrasnych rostlin: = 2 646,26
Trvalé porosty - zjiSténd cena celkem = 2 646,26 K¢

ITr¥ni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny dim &.p.86

Ocenovana nemovita véc

V principu se jednd o vyhodnoceni cen neddvno uskute€nénych prodejii nemovitosti,
srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.

Neptedpoklada se , Ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typt
nemovitosti, Ze uskutenéné prodeje a vyhodnocované prodeje by mély byt stardi nez rok, to proto,
Ze del3i dobou udaje ztraci svoji vypovidajici schopnost.

Toto srovnani se provadi na zéklad€ vlastntho priizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocovanim
udajii denniho 1 odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukci a draZeb,
konzultacemi s realitnimi kanceldfemi a spravci nemovitosti.

Jako udaje byly pouzity podklady zobchodovanymi nemovitostmi kancelafemi REALITY
REAL SPEKTRUM, Brno , OKNO NEMOVITOSTI s.r.o. Bmo, pobotka Zd'ar nad Sazavou

Obvyklou cenu stanovuji s dirazem na porovnani s obdobnymi v daném regionu jiz
zobchodovatelnymi nemovitostmi.

Rodinny dim &.p. 86

Ocefiovand nemovitost se nachazi v obci o velikosti do 1 tisice obyvatel ( 190) , v katastralnim
uzemi Borovnice u Jimramova, obec Borovnice, okres Zd'ar nad Sazavou. Jedn4 se o rodinny diim,
samostatné stojici v zastavéné &asti obce, v blizkosti prijezdné komunikace ve sméru na
Sn€zné. Dim je pfizemni, nepodsklepeny, se sedlovou stfechou, bez vyuZiti podkrovi.
PfisluSenstvi domu tvoli drobna vedlej$i stavba do 25 m2, venkovni Gipravy a pozemky s
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trvalymi porosty. Diim je napojen na vodu z vlastni studny, (vefejny vodovod v obci neni).
Kanalizace deStova je svedena na vlastnf pozemek, splafkovd do Zumpy na vyvaZeni, (
vefejna kanalizace a COV v obci neni). Dim je rovndz napojen nadzemnim kabelem na
rozvod el. energie 230/400 V . Rozvod zemniho plynu je v nedaleké mistni komunikaci.
Pivodni dim md stifi vice neZ 120 roklis provedenymi opravami cca pied 40 roky. Objekt
je ve Spatném technickém stavu.

Pudorysna dispozice : vstupni veranda, pfedsifi, nalevo kuchyiika, pokoj, rovné koupelna, WC
napravo kuchyn, pokoj

UZitna plocha 77,80 m2

UzZitn4 plocha: 77,80 m?
Obestavény prostor: 485,17 m?
Zastavéna plocha: 108,02 m?
Plocha pozemku: 1 240,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nizev: Reodinny dim

Lokalita: Bratrugin, Bysttice nad Pedtejnem, okres Zd’ar nad Sazavou

Popis: Jedna se o rodinny diim v okrajové &asti Bystfice nad PernStejnem, v mistni
Casti Bratrudin. Dim je pfizemni, nepodsklepeny, bez vyuZiti podkrovi Objekt
je ve 3patném technickém stavu, odpojeny od inzenyrskych siti, pfedpoklad
demolice. Uzitna plocha je 99 m2, plocha pozemku 925 m2

UZitn4a plocha: 99,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 0,95

K3 Poloha 0,95

K4 Provedeni a vybaveni 1,20

K5 Celkovy stav 1,10

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocen&ni 1,10
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
[K&] [m?] K&/m? K¢ [K&/m?]

890 000 99.00 8 990 131 11 777
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Nazev: Rodinny dim

Lokalita: Tasov, okres Zd’4r nad Sazavou
Popis: Jedna se o samostatné stojici rodinny dim v zastav&né &asti obce, Diim je
pfizemni s malym sklepem. Dim je zdény, ve S$patném technickém stavu.
Vytapéni UT na tuha paliva, vefejny vodovod, kanalizace neni zavedena. El
energie 230/400, zemni plyn v obci. Zachod je suchy. Vnitini dispozice : garaZ,
kuchyné, tfi pokoje, komora, koupelna s vanou

Pozemek: 439,00 m?

Utzitna plocha: 85,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,20

K4 Provedeni a vybaveni 0,95

K5 Celkovy stav 0,90

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,10
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] Kg&/m? Kc [K&/m?]

890 000 85,00 10 471 113 11 832
N ézel_v: Rodinny diim

Lokalita: Bratru$in, Bysttice nad Pemnstejnem, okres Zd’4r nad Sazavou
Popis: Jedna se o rodinny dim samostatn€ stojici v okrajové ¢&asti Bystfice nad

PernStejnem, v mistni ¢asti Bratru$in. Dim je piizemni, nepodsklepeny, bez
vyuziti podkrovi Objekt je v uspokojivém technickém stavu. Dispozice 3+1,uZitn)
plocha 90 m?, plocha pozemku 378 m2
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Pozemek: 378,00 m?

UZitn4 plocha: 90,00 m?2

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,05

K2 Velikosti objektu 0,95

K3 Poloha 1,05

K4 Provedeni a vybaveni 0,90

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,15
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] Ké&/m? K¢ [K&/m?]

750 000 90,00 8 333 1,08 9 000
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 9 000 K¢&/m?

Primé&rn4 jednotkové porovnavaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

10 870 K&/m?
11 832 K&/m?

Vypodet porovndvaci hodnoty na zdkladé uZitné plochy
Primérna jednotkova cena
Celkova uZitné plocha ocefiované nemovité v&ci

Vysledna porovnavacei hodnota

10 870 K¢&/m?
77,80 m?

845 686 K¢&
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I REKAPITULACE OCENENI

IRekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Rodinny déim &.p. 86 305 048 - K&

2. Pozemky 154 417 - K&

3. Trvalé porosty 2 646,- K&
Vysledna cena - celkem: 462 111.- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 462 110.- K¢&

slovy: Ctyﬁstaéedesétdvatisicj ednostodeset K&

Cena zjiSténa dle cenového piedpisu
462 110 K¢

slovy: Ctytistasedesatdvatisicjednostodeset K&
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IRekapitulace triniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dém &.p.86 845 686,- K&

Porovnavaci hodnota 845 686 K¢

Obvykla cena po zaokrouhleni
846 000,- K¢

slovy: OsmsetctyticetSesttisicKE

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.14

V Kunstatu 10.10.2020

Karel Konopaé
Sokolska 454
679 72 Kundtat

Znalecka doloZka: N
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim,

pfedsedy Krajského soudu v B¢, ze dne 14.8.1985, &.j. Spr. 3146/85 pro zékladni obor
ekonomika, ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 3776-41/20 znaleckého deniku.

Znaletné a ndhradu nakladd uétuji dokladem &. 3776-41/20.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTL
prokazujici stav evidovany k datu 02.10.2020 08:15:02

Viyhotoveno bezuplatne dalkovym pfistupem pro Ugel: Insolvenéni fizeni, &j.: KSPA 56 INS 753/2020 pro Olga Starikova,
JUDr.

Okres: CE0635 Zdir nad Sazavou Obec: 595322 Borovnice

Kat.Gzemi: b07886 Borovnice u Jimramova List wlastnictvi: 46

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

A Viasrnik, jiny opravnény o Identifikitor - Pedil
Viastnické prdvo N
Hesoun David, Riegrova 45, Policka-Mésto, 57201 Polidka 8812049/3829 152
Wolf Ale Mgr., Vlhka 176/18, Zibrdovice, 60200 Brmo I 1/2
B Nemovitosti o - - o -
Pozemky
_______Eﬁff?;%_ Vyméra (m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisch ochrany
st. 84/1 248 zastavéna plocha a chranénia krajinna
nadvori oblast - II.-IV.zbéna

Souddsti je stavba: Borovnice, &.p. 86, rod.ddm
Stavka stoji na pozemku p.c.: Bt. B4/1
13/1 204 zahrada chranéna krajinna
oblast - II_~-
IV.zéna, zemadélsky
plidni fond
487 788 zahrada chranéna krajinni
oblast - II.-
IV.zbna, zemédélsky
pidni fond

Bl Vé&cnd prava slcocuZici ve prospéch nemovitosti v &&sti B - Bez zapisu

C Vécna prava zat&Zujici nemovitcsti v Cdstli B véetné souvisejicich tddaia

Typ vztahu

o Vécné b¥femeno bytu
ze dne 19.8.1997, pravni 0&inky wvkladu ke dni 27.8.1997
Oprdvnéni pro
Bredova Jaga,-Eimnva 1020, Horni Pfedmésti, 57201
Poligéka, RC/ICO: 395118/043
Povinnost k
Parcela: St. B4/1

Listina 8Smlouva o vé&cném b¥femeni V3 564/1997.
POLVZ:54/1997 Z2-1800054/1997=747

Pofadi k datu podle pravni {(pravy udinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno uZivani
o z¥izeni véeného b¥emene ze dne 4.1.1990, registrovéno
dne 30.1.1930
Oprdvnéni pro
Novotni Josefa, &.p. 53, 59242 Boravnice, RE/IlO:
345315/044
Povinnest k
Parcela: 487

Listina Smlouva RV 224/1990.
POLVZ:4/1980 Z-1800004/1990-747

Pofadi k datu podle pravni upravy udéinné v dobg vzniku prava

o Vécné bfemeno ufivani

Nemovitostl Jseu v Uzemnin obvodu, ve kterum vykondvd stdtni spravu katastru nemoviiosti OR
Kataslralni O%ad prc Vysofinu, HKaetastralnil przccviité Edér nad Sazavou, kdd: 714,
strara 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.10.2020 08:15:02

Okres: CZ0635 Zdar nad Sazavou Obec: 595322 Borovnice
Kat.uzemi: 607886 Borovnice u Jimramova List wvlastnictvi: 46
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych Fadich (St. = stavebni parcela)

Listina
© Smlouva kupni =ze dne 24.09.2019. Pravni 118inky zapisu k okam#Ziku 07.01.2020 09:05:29.

Zépis proveden dne 03.02.2020.
V-42/2020-714

Pro: Wolf AleS§ Mgr., Vlhkd 176/19, Zabrdovice, 60200 Brno ré/rco: I
F Vztah bonitovanych phdné ekologickych jednotek (BikJ) k parcelam = o
Parcela BPE.J Vyméra [m2)
13/1 93621 204
487 93621 788

‘okud je vym&ra bonitnich dili parcel mendi neZ vymsra parcely, zbytek parcely neni bonitovén

vemovitosLi jezou v dzemnim sbvodu, ve kterém vykandvd stdtni sprdvu katastru nemovitcsti CR:

{atastralni ufad pro Vyscdinu, Katastralni pracoviité Zdir nad Sdzavou, kéd: 714.

Vyhotovil: Vyvhatoveno: 02.10.2020 08:29:15
Jesky nfad zemdmdFicky a katastrdini - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kiorim vykondvd stdtni spravu katzstry nemcvifosti OR
Katastraln® OFad pro Vysedinu, HKakastralni przcevidté #dér nad Sazavou, kdd: 714.
strana §
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