REVIZE ZNALECKEHO POSUDKU
¢. 15/2019

o uréeni obvyklé (trzni) ceny nemovitosti a to rodinného domu Hlinska 417/15 v Ceskych
Budgjovicich, vEetné pozemka a piislusenstvi k nému patiicimu.

Objednavatel znaleckého posudku: pan Ing. Vladimir Heindrich Boucek
U Studanky 26
170 00 Praha

Utel znaleckého posudku: pro potieby objednavatele

Pro uréeni administrativni ceny bylo pouZito ziakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefioviani majetku ve
znéni zakonii ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb.,
¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., ¢&. 228/2014 Sb. a &. 225/2017
Sb. a vyhla§ky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
-53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb. a ¢ 188/2019 Sb. Podle stavu ke dni 9.12.2019
znalecky posudek vypracoval:

Marcel Holub
M. Chlaina 1297/12
370 05 Ceské Budgjovice

Pocet stran: 10 vCetné titulniho listu a 3 strany piiloh. Objednavateli se predava ve 2 vyhotovenich.

V Ceskych Budgovicich 16.12.2019




A.NALEZ

1. Znalecky tukol

UrEeni obvyklé (trzni) ceny nemovitosti a to rodinného domu Hlinska 417/15 v Ceskych
Budgjovicich, véetné pozemku a piislu§enstvi k nému patiicimu.

Vse evidovano na LV €. 146 pro katastralni i1zemi Ceské Bud&jovice 4

2. Zakladni informace

Néazev predmétu ocenéni: rodinny diim Hlinska 417/15, Ceské Bud&jovice
Adresa predmétu ocenéni: Hlinsk4 417/15
370 01 Ceské Budgjovice 1
LV 143
Kraj: JihocCesky
Okres: Ceské Budgjovice
Obec: Ceské Budgjovice
Katastralni Gzemi: Ceské Budgjovice 4
Poget obyvatel: ’ 93 863

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 378,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 9.15.2019 za piitomnosti pani Evy Gaborové

4. Podklady pre vypracovani znaleckého posudku

- Maly lexikon obci

- kopie katastralni mapy predmétného tizemi

- doklady a dokumentace dolozené spolumajitely

- vypis z katastru nemovitosti LV &.143, k.u.C Bud&jovice 4

- literatura: Nemovitosti, Ocefiovani a pravni vztahy, III. a IV.vydani
Prof.Ing. A Bradac, Doc.JUDr.J Fiala

- osobni archiv znalce, Internet

Upozornéni: divodem vypracovani revize je to, Ze pii prvnim ohledani provadéném na zakladé
objednavky pana V..Dvofaka, nebyla umoZnéna prohlidka vnittku nemovitosti, resp. ani zahrady
domu.

5. Vlastnické a evidenéni udaje

pan Véclav Dvorak, Treboiiska 672, 37312 Borovany, rod.¢.:500926/381, podil: 7/24
pan Jan Dvotak, Pod Skalou 150, 373 82 BorSov nad Vltavou, rod.¢.:470302/133, podil: 7/24
pan Rudolf Dvorak, Hlinska 417/15, 370 01 Ceské Budg&jovice 3, rod.¢.: 440305, podil: 3 /24
pani Eva Gaborova, Hlinska 417/15, 370 01 Ceské Budgjovice 3, rod.¢.:575715/1730,

podil: 7/ 24

- 6. Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je samostatny zdény rodinny dim, nachazejici ve vlastni oplocené zahradg, v
Jokalité vychodni okrajové &asti krajského mésta Ceské Bud&jovice. Jde o uzemi predmésti Nové
Vrato, pfi jedné z hlavnich ulic mésta Rudolfovské tiidy. Okoli domu je zastavéno smiSenou
obytnou zastavbou, jak ojedinélym panelovym bytovym domem, modernimi rodinnymi domy v
zahradach i domy s dobou vystavby pied sto, popf.méné lety. Dopravni obsluznost je feSena
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mistnimi komunikacemi, v nichz jsou 1 uloZeny podzemni inZsité, na néz jsou nemovitosti
napojeny. V dochamove vzdalenosti je i obCanska vybavenost, jako prodejny, Skoly a MHD
Ceskych Budgjovic, s dobrym spojenim do centra.

Vlastni zahrada s domkem je pii konci slepé ulice, bez chodniku, s vchodem, resp. vjezdem z ni.
Zahrada je oplocena pletivovym plotem v ramech, v vratky a vjezdovymi vraty. Domek je od
uli¢niho plotu né¢kolik metrd odstoupen. Zahrada je rovinatd, zatravn&na, pouze s n&kolika metry
zpevnéné plochy pred vstupem a okap.chodnitky. Na ploSe zahrady se nachazi pouze né&kolik
okrasnych kefi a ovocny strom, bez jakéhokoliv oSetfovani a bezcenna dievéna bouda. .
Dim je podzemnimi pnquamx napojen na rozvody elektfiny, kanalizace a vedovodu, ne plynu
(ten je v misté).

Podle doloZenych dokladd a prohl4dSeni spolumajitelky. pani Evy Géaborové, na predmétné
nemovitosti nevaznou zadna vécné biemena a ani jind omezeni charakteru vécnych biemen.
Po téchto zjisténich bylo mnou dale pokraovano v urCovani trzni (obvyklé) ceny.

7. Obsah znaleckého posudku
1. Rodinny dim

Pozemky

Trvalé porosty

w N

B. ADMINISTRATIVNI CENA, podle cenového piedpisu.

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni zakonu &.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb, ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,

¢. 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb,, & 344/2013 Sb ¢. 228/2014 Sb ac. 225/2017 Sb avyhlaskyMF
CRc 441/2013 Sb. ve znéni Vyhlasky ¢ 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., €. 443/2016

Sb., €. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., kterou se provadep né&ktera ustanoveni zakona é. 151/1997
Sb.

" 1. Rodinny dum

Jde o zdény maly rodinny diim postaveny klasickou zdénou technologii na konci &tyficatych let
minulého stoleti za pouziti tehdejSich materiald a technologii. Za celou dobu existence stavby na ni
nebyla provedena Zadn4 nastavba, pouze pfistavba verandy k severni sténé a ke stavebnim upravam,
které daly vzniknout koupelné a WC ve vnitini dispozici domu.

Dim je podsklepeny (se vstupem do sklepa z plochy zahrady), s jednim nadzemnim podlaZim,
kryty sedlovou stfechou s ¢aste¢né vyuzitym podkrovim. Dispozice domu je klasickd, se vstupem
ze zahrady do verandy, z ni do chodby a z ni do dvou obytnych mistnostt a kuchyné s koupelnou, ve
verand€ i WC. Po zdénych schodech vystup do podkrovi, kde je jedna obytna mistnost, jinak pada
stfechy s dfevénym krovem. Dum je standardné vybaven, vytapéni ustfednim topenim s raditory a
s kotlem na pevna paliva (ve sklepg), tepla vody ziskavana el.boilerem, koupelna s vanou a
umyvadlem. Celkové je nejmoderngj§im zaiizenim domu el.boiler se stafim cce 15 let a kotel UT,
spolu s novymi rozvody elektiiny, podle vyjadieni médénymi.

Upozornéni: Teprve mistnim Setfenim. prohlidkou, byvlo moZné urlit i technicky stav a
opotrebovani, resp. Zivotnost jednotlivvch stavebnich prvka a konstrukci

Bylo zjisténo, ze, jak vySe uvadim, ze dum byl postaven ve Etyficatych letech min. stoleti a celou
tuto dobu jsou hlavni prvky, jako zaklady, nosné zdi, stropy, okna, dvefe, krov, rozvody siti,
plvodni, bez oprav a s minimalni Gdrzbou.

Zjisténo, Ze ddm mé velmi $patnou, a asi viibec Zadnou, izolaci proti zemni vihkosti a tato zasahuje
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pfes zaklady do sklepa domu, ten je zasazen vodou po celé podlaze, prakticky chiize je v bahné.
Vlhkost postupuje a to jiz podle stavu zdi i vySe, jsou zasaZeny i obvodové zdi, hlavn& zépadni a
jizni, kdy odpadava nejen omitka, ale i vrstvy cihel.

Vlhkosti je zasaZen i interier domu, vyskyt velkych ploch plisné.

Na domé zjistény i statické poruchy, napf.pristavéna veranda odstupuje od obvodové zdi. ve styku
méfitelné praskliny, ty i v jinych &astech domu.

Mohu konstatovat, ze piredmétny dim je svymi technickymi, resp. hygienickymi zdavadami a
y Je svy \ p. y y
puvodnimi konstrukcemi bez vimény, pop¥.rekonstrukee, na hranici Zivotnosti a a bez FeSeni

téchto zavad v nejbliz§i dob€ bude chitrat a klesat Jjeho hodnota a hlavné pohoda rodinného
bydleni, kter4 jiz nyni neodpovida standardu bydleni 21.stoleti,

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim, § 35, porovnavaci metoda
Poloha objektu: Ceské Budg€jovice

Stafi stavby: 71 let

Zakladni cena ZC (pfiloha &. 24): 3 232,- K&/m?

Zastavéné plochy a vysky podlazi

sklep: = 60,00 m*
1, nadzem podlazi: = 84,00 m*
zastteSeni, podkrovi: = 84,00 m?

Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
sklep: 60,00 m? 2,10 m
1, nadzem podlazi: 84,00 m? 2,50 m
zastieSeni, podkrovi: 84,00 m? 2,70 m

Obestavény prostor

~ sklep: (60)x(2,10) = 126,00 m®
1, nadzem.podlazi: (84)x(2,50) = 210,00 m®
zastieSeni, podkrovi:  (84)x(2,70) = 226,80 m’
Obestavény prostor - celkem: = 562,80 m’
Podlaznost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 84,00 m*
Zastaveéna plocha vSech podlazi: P = 228,00 m*
PodlaZnost: ZP/ZP1=2771

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybax}eni

Nizev znaku ¢, Vi
0. Typ stavby - zdéna podsklepeny do poloviny zastavéné plochy 1. NP I typ A

- se Sikmou stiechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim I 0,00
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00.
3. Tloustka obvod. stén: 45 cm a 0,00
4. PodlaZznost: hodnota 1 ; I 0,02



5. Napojeni na sité (ptipojky): pfipojka elektro, voda, napoj. na vefe;. IV 0,04

2

kanal.
6. Zptsob vytapéni stavby:  ustfedni I 0,00
7. Zakl. pfisluSenstvi v RD:  Uplné - standardni provedeni I 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni upravy: zanedbatelného rozsahu | -0,05

oploceni, zpevnéné plochy, vratka.

10. Vedlejsi stavby tvofici prislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb 1 0,00

11. Pozemky ve funk&nim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m 1 0,00
celkem ' ) .

12. Kriterium jinde neuvedené: vyznamné sniZujici cenu I -0,08

13. Stavebné - technicky stav: stavba ve Spatném stavu — (pfedpoklad IV 0,65
provedeni rozsahlejSich stavebnich uprav)

Koeficient pro staii 71 let:

s=1-0,005x71 =0,645
| Index vybaveni Iy =(1+ 3 Vi) x Vi3 x0,645=0,390
{ i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi

Naizev znaku [ P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vySsi nez i 0,05
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Pozemek, jehoZ soulasti je stavba (stejny \Y% 0,00
vlastnik)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost:  Negativni I -0,03

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva i 0,00

6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Obce s poltem obyvatel nad 5 III 1,00

tisic a vechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni Gzemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tzemi \" 1,00
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 (krom¢ Prahy a Brna) v
nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km v¢etné - pro tento
typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
9. Ob&anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,00
zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (pen€zni)
sluZby, sportovni a kulturni zafizeni aj.) - pro tento typ ocenéni je
hodnota znaku rovna 1.0

- . 5
Index trhu Iy =Ps x P x Py x Pox (1+ 3 P))=1,020
i=1



Index polohy pozemku

Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a GCel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim I 1,00
celku
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenéni zastavba
3. Poloha pozemku v-obci: Okrajové &4sti obce 111 -0,05
E 4. MozZnost napojeni pozemku na inZzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na viechny sité v obci
. 5. Obganska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je 1 -0,01
Castecn¢ dostupna oblanskéa vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd. po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku
7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v&etné, MHD — 111 0,00
dobra dostupnost centra obce .
8. Poloha pozemku z hiediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moZnosti I 0,00
1 komer¢niho vyuziti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost I 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu 1 0,00

11
Index polohy Ip=P; x(1+Y P)=10,990
i=2
Ocenéni
Zakladni cena upravena ZCU = ZC x Iy = 3 232 - K&/m® x 0,390 = 1 260,48 K&/m®
CSp=O0P x ZCU x Iy x I = 562,80 m* x 1 260,48 K&/m? x 1,020 x 0,990= 716 350,25 K¢

Cena stanovena porovnivacim zpisobem = . 716 350,25 K¢

2. Pozemky

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vy§§i nez 11 0,06
. nabidka
. 2. Vlastnické vztahy: Pozemek, jehoZ sougasti je stavba (stejny A% 0,00
: vlastnik)
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzémi
4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost:  Negativni I -0,04
3. Ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu 11! 0,10
6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodai'sko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 III 1,00

tisic a vechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
 katastralni uzemi lazetiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovia 1.0



8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného Gizemi \" 1,00
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. & 1 (kromé Prahy a Brna) v
nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km v¢etné - pro tento
typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
9. ObCanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1 1,00
zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (pen&zni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.) - pro tento typ ocenéni je
hodnota znaku rovna 1.0
5

Index trhu It =Ps xP;xPs x Py x (1+ X P)=1,120
i=1
Index polohy pozemku
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel
Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a G€el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidentni zastavba
3. Poloha pozemku v obci: Okrajové &asti obce I -0,05
4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci
5. Oblanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I -0,01
CasteCné€ dostupné obcanska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku
7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetng, MHD — 1 0,00
dobra dostupnost centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez moZnosti I 0,00
komer¢niho vyuziti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00
10. Nezamé&stnanost: Primérn nezaméstnanost I 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu 11 0,10
i 11
[ Index polohy I =P, x (1 + 3> P)=1,090
‘ i=2
§ Vypotet indexu cenového porovnani
Index omezyjicich vlivii pozemku
~Nazev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti 1T 0,00
2. SvaZitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
. vCetné - ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Hladina spodni vody méné nez 1 m 1 -0,04
~ pod trovni vychoziho terénu
. Chranéné Gzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a 1 0,00
~ochranné pasmo




5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - H 0,00
6

Index omezujicich vlivi Io=1+) P;=0,960
i=1
Celkovy index I =1; x Ip x Iy = 1,120 x 0,960 x 1,090 = 1,172

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvo¥i ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkd -

Zatfidéni Z[afc oot Index  Koef. B e
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 2378- 1,172 2 787,02
§ 4 odst. 2 - stavebni pozemek - nezastavény, urfeny k zastavéni - zasit’ovany
§ 4 odst. 2 - zasitovany 2 378,- 1,172 2 787,02
Typ Nézev Parcelni V)_’fméra ]edn; cena Cena
B &islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1627 349 2 787,02 972 669,98
nadvofi
§4 odst. 2 - zahrada 1628 423 2 787,02 1 178 909,46
zasifovany
772 2 151 579,44

PozemKky - zjisténa cena celkem

2 151 579,44 K¢
3. Trvalé porosty

SmiSené trvalé porosty ovocnych dievin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednoduSenym zpusobem: § 47

I Celkov4 cena pozemku:

K¢ 972 669,98
§ Celkova vyméra pozemku m’ 349,00
i Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m’ 10,00
§ Cena pokryvné plochy porostli Ke 27 870,20
_Cena porostu je ve vvsi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: X 0,065
] Cena smiSen¢ho porostu: = 1811,56
Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem = 1 811,56 K¢
REKAPITULACE
1. Rodinny diim 716 350,- K&
2. Pozemky 2 151 579,- K¢
3. Trvalé porosty 1812,-K¢
'Vysledna administrativni cena - celkem: 2 869 741.- K¢
‘Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 869 740.- K¢

slovy: Dvamilionyosmset3edesatdevéttisicsedmsetétyFicet K&
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C.STANOVENI OBVYKLE (TRZNI) CENY

Obvykla (trZni) cena je cena, kterou by bylo moZno za konkrétni véc, jako pfedmét koupé a prodeje
v rozhodné dob& a mist¢ dosahnout. Obecné je pouzivan i nikde nedefinovany termin cena trni,
popiipad€ cena obchodovatelna. Je mozné konstatovat, Ze obsahem jsou vSechny terminy (cena
trzni, obchodovatelna, obvykla, obecnd) totozné. V tomto posouzeni pro jednotnost a z tradice budu
pouzivat termin cena obvykla (trzni)

Pozn.;

Pii urCeni obvyklé (trzni) ceny je klasicka metoda porovnavaci, tu jsem po uvaZeni nepouZil, nebot
nebylo nalezeno dostateéné mnoZstvi podobnych nemovitosti, které by tvofily vypovidajici
mnoZinu pro pouziti této metody. Diivodem je lokalita, kde se podobné nemovitosti prodavaji velmi
ziidka a hlavné specificnost ocefiované, jeji zavady a charakter.

Uroveii obvyklych (trznich) cen je v podstaté zpramérovanym souborem dosazenych cen za véci
srovnatelného druhu, viastnosti, stafi apod. Piivlastek ,,obvykla™“ vyjadiuje, Ze pfi jejim odvozovani
z vétSiho mnoZstvi cen se piihliZi jen k objektivnim znakim z hlediska smény vé&ci, nepiihlizi se k
vyznamu, jaky mize mit vlastnictvi a tim i moznost uzivani véci z hlediska jejiho uZzitku pro uréitou
osobu (tzv.“cena zvlastni obliby*).

Specifikem nemovitosti oproti jinym veécem je skuteCnost, Ze jsou pevné vazany na urdité misto.
Tim je také dana komplikovanost jejich ocetiovani, zejména pokud se jedna o obvyklou (trzni)
cenu. Neni problém vypocist naklady na pofizeni stavby (jeji reprodukéni, popf.pofizovaci cenu).
Problém je v8ak stanoveni obvyklé (trzni) ceny pozemku.

Z vySe uvedenych divodi problematiky ur€eni obvyklé (trzni) ceny jsem jako pomicky pouZil pro
- jeji stanoveni vyhlasky MF CR platné v dob& ocenéni (viz. administrativni cena) a dopinil ji
odbornym odhadem. Po provedeni vypoltl, mistniho Setfeni a posouzeni skute€nosti uréuji
| odbornym odhadem obvyklou (trzni) cenu nemovitosti evidovanych na LV & 143, k.i.Ceské
{ Budgovice 4, tj. rodinného domu Hlinska 15, Ceské Budéjovice, spolu s pozemky a
§ piistuSenstvim, na:

2 900 000,00,- K¢

{ slovy: Dvamilionydevétsettisic korun ¢eskych.

Podotizka: vySe obvyklého pronajmu pfedmeétného rodinného domu, v simulovaném vyborném
(dobrém) stavu, bez zavad, vetné uzivani zahrady ?

-V Ceskych Bud&ovicich pro tento typ nemovitosti prakticky nepouzivany zpsob uZivani, tedy
kvalifikovany odhad pro prondjem podobného domu v této lokalit€ a ve standardu bydleni
1.stolett 10.000,- K¢ /mésic — 13.000,- K&/mésic.

V Ceskych Bud&jovicich 16.12.2019
Marcel Holub

M. Chlajna 1297/12
370 05 Ceské Budéjovice



D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek (jeho revizi) jsem podal jako znalec jmenovany predsedou Krajského soudu v
Ceskych Budgjovicich dne 8.4.1992 pod ¢&.j.1260-Z, pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady nemovitosti.

E

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. & 15/2019 (revize) znaleckého deniku, Ay
. <
: % e

-10 -




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.04.2019 09:25:00

622222 Ceské Buddjovice 4 List vlastnictvi: 143

-V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

1 C20311 Geské Buddjovice Obec: 544256 Ceské Buddjovice

_;k, Finy qprévneny Identifikdtor

Podil

tnické prévo

ofék Jan, Pod Skadlou 150, Pofi&i, 37382 BorSov nad 4703027133
Ltavou

-rék Rudolf, Hlinska 417/15, Ceské Bud&jovice 4, 37001 440305

ké Budéjovice .
ofdk Vaclav, Trebofiska 672, 37312 Borovany 500926/381

iborova Eva, Hlinska 417/15, Ceské Bud&jovice 4, 37001 §575715/1730
~ke Budéjovice

7/24
3/24

7724
7124

Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpusob ochrany

1627 349 zastavéna plocha a

' nadvofi

uédsti je stavba: Ceské Budéjovice 4, &.p. 417, bydleni
avba stoji na pozemku p.¢.: 1627

1628 423 zahrada ' ' ~ zemédélsky pudni
fond

Fcnd prava slouZici ve prosp&ch nemovitosti v &&sti B - Bez zapisu

Ecna prava zat&Zujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich tdajt

- Bez zapisu

%znémky a dalsi obdobné udaje

§ vztahu

péna vymér obnovou operétu
Porvz: 602/2000
¥  Povinnost k -

Parcela: 1627, Parcela: 1628

Peéna Sislovani parcel

Porvz: 1/1972

. Povinnost k

i Parcela: 1627, Parcela: 1628

a upozornéni - Bez zapisu

byvaci tituly a jiné podklady zdpisu

odnuti o dédictvi D 2002/1965.

POLVZ:914/1966 Z-3000914/1966-301
: Dvofadk Vaclav, T¥ebofiska 672, 37312 Borovany _ RC/1C0: 500926/381

Géborova Eva, Hlinska 417/15, Ceské Bud&jovice 4, 37001 Ceské 575715/1730
. Budéjovice
Dvofdk Rudolf, Hlinska 417/15, Ceské Budéjovice 4, 37001 Ceské 440305
’ Bud@jovice
Dvotak Jan, Pod Skalou 150, Po¥idi, 37382 BorsSov nad Vltavou 470302/133
inuti o dddictvi D 474/1983.
" POLVZ:106/1983 2~-3000106/1983-301

strana 1

‘Nemovitosti jsou v tzemnim obvbdu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Jiholesky kraj, Katastralni pracovisté Ceské Buddjovice, kéd: 301.



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.04.2019 09:25:00

Obec: 544256 Ceské Budéjovice
143

Okres: €20311 Ceské Budéjovice
Kat.uzemi: 622222 Ceské Budé&jovice 4 List vlastnictvi:
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné diselné fadd

Listina
Pro: Gaborova Eva, Hlinska 417/15, Ceské Bud&jovice 4, 37001 Ceské RC/IC0O: 575715/1730 gg
Budéjovice » .
Dvofak Jan, Pod Skalou 150, Pof¥ici, 37382 BorsSov nad Vltavou 470302/133

Dvorak Vaclav, Tiebofiskd 672, 37312 Borovany 500926/381

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jedrotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
1628 52110 423

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovd

jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti

Nemovitosti
Gfad pro JihoSesky kraj, Katastralni pracovisté Ceské Budéjovice, kdéd: 301.

Katastralni

Vyhotovil: Vyhotoveno: 26.04.2019 09:25:01
Katastrdlni tfad pro Jiho&esky kraj, Katastrdlni pracovisteé Ceské Budéjovice

JURICKOVA LADISLAVA v /}0 ffﬂ O? 0'(9* 57

Podpis, razitko: Rizeni PU: ......0. 0.5 .. ..

SPRAVNI POPLATEK UHRAZEN

v hotovosti ve vysi: ”/Ké

dne: 2 -0~ 1319

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro Jiho&esky kraj, Katastralni pracovisté Ceské Budéjovice, kéd: 301.
strana 2 ’
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