ZNALECKY POSUDEK
¢islo 1402/1/21

o cen¢ nemovitosti uvedenych na listu vlastnictvi ¢. 2618 - pozemki ¢. St. 40/1, €. 544, §. 549/1, ¢.
549/2, €. 559, €. 560, €. 561, €. 562, €. 563, ¢. 3346/1, ¢. 3346/3, €. 3346/4, ¢. 3355 a €. 3662, které
se nachazi v katastralnim uzemi Oldfichovice v obci Ttinec v okrese Frydek - Mistek.
NEMOVITA VEC:  Rodinny diim, Rodinny diim
Katastralni udaje :  Kraj Moravskoslezsky, okres Frydek-Mistek, obec Tiinec, k.(. Oldfichovice u

Ttince

Adresa: Oldfichovice 233, 739 61 Ttinec

VLASTNIK: _Martin Svoboda

Adresa: Oldfichovice 233, 739 61 Tiinec

OBJEDNATEL: TP Insolvence v.o.s, RC/ICO: 032 96 636

Adresa: Cernokostelecka 281/7, 100 00 Praha 10

ZHOTOVITEL: Ing. Miroslav Balnar

Adresa: Nélepkovo nam. 929/14, 708 00 Ostrava - Poruba

IC: 154 90 807 telefon: 777 729 127 e-mail: miroslav.balnar(@seznam.cz

UCEL OCENENI: Stanoveni ceny nemovitosti pro potieby zpenéZzeni vefejnou dobrovolnou
drazbou dle zak. 26/2000 Sb. v ramci insolventniho Fizeni sp. zn. KSOS 12
INS 8600/2020.

OBVYKLA CENA 3 800 000 K&

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika., odvétvi Ceny a odhady nemovitosti.

Stav ke dni: 21.1.2021 Datum mistniho Setieni: 21.1.2021

Za pritomnosti: pana Mgr. Martina Svobody

V Ostravé dne
21.1.2021

Pocet stran: 37 stran  Pocet priloh: 10 Pocet vyhotoveni: 2, vyhotoveni ¢islo: 1



| ZADANI |
[Znalecky kol |
Na zaklad¢ objednavky spolec¢nost i TP Insolvence v.o.s. ze dne 1.2.2021 je tkolem znalce

stanoveni ceny nemovitosti pro potfeby zpenézeni vefejnou dobrovolnou drazbou dle zak. 26/2000
Sb. v ramci insolvenéniho fizeni sp. zn. KSOS 12 INS 8600/2020.

| VYCET PODKLADU |

|Zz'lkladni pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni se provadi dle platnych cenovych piedpisti Zdkona ¢. 151/1997 Sb. ve znéni vyhlasky ¢.
488/2020 Sb. platné k datu vypracovani znaleckého posudku v¢. stanoveni trzni hodnoty
nemovitosti pomoci porovnavaci metody.

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodeji
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo)pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy, mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomeéri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se
rozum¢;ji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozumeji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby
a ur¢i se porovnanim ze sjednanych cen.

Obvykla cena se urCuje porovnanim sjednanych cen stejnych, poptipadé obdobnych predméti
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny
sjednané za vlivu mimofadnych udalosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho a kupujiciho ani
vlivu zvlastni obliby.

Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana castka, za kterou by mely byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoliv tisni. Principem trzniho
odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, zZe Gcastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana cCastka, ktera se urcuje zpravidla na zakladeé
vybéru z vice zplsobli ocenovani, a to zejména zplUsobu porovnavaciho, vynosového nebo
nakladového. Pfi urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlediuji trzni rizika a predpokladany
vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

Podle mezinarodnich ocefovacich standardii IVSC je definovana trzni hodnota jako odhadovana
¢astka ze kterou by me¢l byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informovang, rozvazné a bez natlaku.



IPFehled podkladii |
- Objednavka spolecnosti TP Insolvence na vypracovani znaleckého posudku ze dne 1.2.2021

- Vypis z katastru nemovitosti, list vlastnictvi ¢. 2618, ktery vyhotovil Katastralni Gfad Frydek -
Mistek ke dni 26.5.2020

- Kopie katastralni mapy, ktera byla vyhotovena internetovym piistupem do katastru nemovitosti

- Informace a skute¢nosti zjisténé znalcem pii mistnim Setfeni

[Vlastnické a evidenéni idaje

Pozemek ¢. St. 40/1 - zastavéna plocha a nadvofti - 758 m”
Soucasti je stavba : Oldfichovice ¢.p. 233
Stavba stoji na pozemku p.¢. St. 40/1

Pozemek ¢. 544 - orna puda - 6 181 m
Pozemek ¢. 549/1 - zahrada - 1103 m?
Pozemek ¢. 549/2 - trvaly travni porost - 583 m?
Pozemek ¢. 559 - ostatni plocha - 61 m2
Pozemek ¢&. 560 2 ostatni plocha 2 155 m?
Pozemek ¢&. 561 . zahrada = 26 m’
Pozemek ¢&. 562 - zahrada - 44 m’
Pozemek ¢&. 563 - zahrada - 62 m’
Pozemek ¢. 3346/1 - trvaly travni porost - 319 m’
Pozemek ¢. 3346/3 - trvaly travni porost - 13 m?
Pozemek ¢. 3346/4 - orna puda - 675 m?
Pozemek €. 3355 - ostatni plocha - ostatni komunikace - 84 m?
Pozemek ¢&. 3662 - ostatni plocha . 29 m?
Vlastnik :

Martin Svoboda

Oldfichovice 233

739 61 Tiinec

| NALEZ |

[Mistopis |
Statutarni meésto Trinec se nachazi v Moravskoslezském kraji v okrese Frydek - Mistek. Mésto se
nachazi ve vychodni ¢asti kraje nedaleko hranice se Slovenskem a bezprostfedné na hranici s
Polskem.

Meéstem prochazi Zelezni¢ni trat’ a okrajem meésta dalnice ve sméru na Slovensko. Ve mésté je k
dispozici kompletni infrastruktura obchodi a sluzeb - nakupni centra, sportovisté, restaurace, posta,
utrady, sluzby, Skoly, nemocnice a pod.

Mesto se nachazi v podhiii TéSinskych Beskyd a v blizkém okoli se nachazi zajimavé rekreacni
oblasti.

Mistni ¢ast Oldfichovice se nachazi na okraji mésta a svym charakterem se jedna spise o rekrea¢ni
oblast pod vrchem Javorovy.

Typ pozemku: [ zast. plocha [0 ostatni plocha O orna puda
[ trvalé travni porosty [0 zahrada O jiny
Vyuziti pozemka: X RD O byty [ rekr.objekt [0 garaze O jiné
Okoli: [0 bytova zéna O pramyslova zona [0 nakupni zéna
O ostatni
Piipojky: O/& voda [/ kanalizace & / O plyn
vet. / vl. & /O elektro O telefon

4 g



Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD [0 Zzeleznice [ autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. O silnice I1.IT1.tf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD
Piistup k pozemku: [ zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky:

33519 Moravskoslezsky kraj

[Celkovy popis

Rodinny diim zdéné konstrukce se nachazi v tésné blizkosti hlavni komunikace. Dim je ¢aste¢né
podsklepeny a ma dvé nadzemni podlazi a sklonitou stiechu. V dome se nachazi v podstaté dve
bytové jednotky kazda o velikosti 3 + 1.

U domu se nachazi hospodaiska budova a navazujici pozemky.

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je zajiStén pfimo z vefejné komunikace

Rizika spojenad s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodilova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

Komentaf: Na listu vlastnictvi ¢. 2619 pro katastralni uzemi Oldfichovice u Ttince je v oddile
C - Vécna prava zatézujici nemovitosti uvedeno :

°Zastavni pravo smluvni

k zajisténi pohledavky vyplyvajici ze smlouvy o avéru ¢. 3600/363578-04/17/01-001/00/R

1. pohledavka na splaceni jistiny uveéru ve vysi 3 780 000,- K¢ s ptisluSenstvim

2. veSkeré pohledavky vzniklé do 25.5.2077 do celkové vyse 4 536 000,- K¢

Opravnéni pro : Hypotecni banka a.s., Radlicka 333/150, 15 00 Praha 5 - Radlice

Povinnost k : Parcela ¢. St. 40/1, parcela ¢. 3346/1, parcela €. 3346/3, parcela ¢. 3346/4, parcela
¢. 3355, parcela ¢. 3662, parcela €. 544, parcela ¢. 549/1, parcela ¢. 549/2, parcela €. 559,
parcela ¢. 560, parcela €. 561, parcela €. 562, parcela ¢. 563

Listina : Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢. z. 3600/363578-04/17/01-002/00/R ze
dne 15.5.2017

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana




|Obsah ocenéni provadéného podle cenového piedpisu

. Rodinny diim ¢.p. 233
. Hospodai'ska budova
. Parcela ¢. St. 40/1

. Parcela ¢. 544
Parcela ¢. 549/1

. Parcela ¢. 549/2

. Parcela ¢. 559

. Parcela ¢. 560

. Parcela ¢. 561

10. Parcela ¢. 562

11. Parcela ¢. 563

12. Parcela ¢. 3346/1
13. Parcela ¢. 3346/3
14. Parcela ¢. 3346/4
15. Parcela ¢. 3355

16. Parcela ¢. 3662

17. Ovocné dieviny

18. OKrasné dieviny

V0N R W —

|Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Objekt ¢.p. 233



| ZNALECKY POSUDEK

|Ocenéni provadéné podle cenového piedpisu

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny diim
Adresa predmétu ocenéni: Oldiichovice 233
739 61 Ttinec
LV: 2618
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Frydek-Mistek
Obec: Ttinec
Katastralni tzemi: Oldfichovice u Tiince
Pocet obyvatel: 35002

Zé4kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 768,00 Ké&/m®
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;
O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel | 0,85
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad I11 0,85

5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni tizemi lazenskych mist typu D
O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi 1A% 1,01
vyjmenovane obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkratSim vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna doprava | 1,00
popiipadé ptimeéstska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, $kola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zéakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O * O, * O3 * O4 * Os5 * Og = 560,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakoni ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., ¢&.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se
provadeji nektera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez 111 0,02
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00

uzemi



4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Negativni - Na nemovitostech | -0,04
vazne zastavni pravo smluvni ve prospsch Hypotec¢ni banky a.s.

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poCtem obyvatelnad 5 Il 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni tizemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi V 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 ptilohy ¢. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkrat§im vymezeném utseku silnice do 10 km
vcetné
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, $kolské zafizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po* (1 + >, P)=1,050
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P; *Pg *Po* (1 + >, Pi)=0,980
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku C. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: | 0,04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajoveé ¢asti obce I11 -0,05

4. MozZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I1 -0,10
Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I1 -0,01
¢astecn¢ dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etn¢, MHD — 11 0,02
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moznosti I1 0,00
komerc¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I1 0,00



10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivh - Bez dalSich vlivi 11 0,00
neuvedenych

11
Index polohy Ip=P; *(1+ P)=0,910
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,956

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,892

1. Rodinny dum é&.p. 233

Jedna se o samostatné stojici rodinny diim zdéné konstrukce, ktery je ¢aste¢né podsklepeny a ma
dvé nadzemni podlazi a sklonitou stfechu. V dome¢ se nachazi dvé bytové jednotky kazda jednotka o
velikosti 3 + 1. Dle dostupnych tdaji a technického posouzeni byl diim postaven cca v roce 1953.

Zéaklady jsou betonové. Nosna konstrukce je zdéna. Krov je dievény vazany. Stfe$ni krytina je z
hlinikového plechu. Okna jsou plastova s izola¢nim dvojsklem. Klempiiské konstrukce jsou uplné z
pozinkovaného plechu. Fasada je zateplena pomoci hlinikovych lamel. Vnitini omitky jsou hladké
vapenné. Vn¢jsi obklad tvofi kabfincové pasky. Schodisté je betonové s teracem. Vnitini obklady
jsou bézné keramické. Vnitini dvefe jsou dievéné plné a castecné prosklené. Povrch podlah tvofi
krytina z PVC, keramicka dlazba a plovouci podlahy. Vytapéni je ustfedni s kotlem na tuha paliva a
s plynovym kotlem v¢. deskovych otopnych téles. Elektroinstalace je svételna a motorova s
pojistkovymi automaty. Rozvod vody je studené a teplé v plastovém potrubi. Pro ohifev teplé vody
slouzi elektricky bojler. V kuchyni v 1.N.P. se nachazi kuchyiska linka s plynovym sporakem, ve
2.N.P. se nachazi kuchynska linka s elektrickym sporakem. V koupeln¢ v 1.N.P. je sprchovy kout a
umyvadlo. Ve 2.N.P. se v koupeln¢ nachazi sprchovy kout a umyvadlo. WC je standardni
samostatné splachovaci typu geberit a kombi.

Objekt je napojeny na elektrickou energii, plyn, vlastni studnu a zumpu.

K objektu patii nasledujici venkovni upravy :
- oploceni

- plotova vrata a plotova vratka

- zpevnené plochy ze zamkové dlazby

- dfevéné pergola



Zatridéni pro potreby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Moravskoslezsky kraj, obec 10 001 — 50 000
obyvatel

Stari stavby: 68 let

Zéakladni cena ZC (ptiloha ¢. 24): 1580.- K&/m’

Zastavéné plochy a vySky podlazi

PP, 9,20%10,50 96,60 m”

L.N.P. (10,50%9.,20)+(2,40*5,55) = 109,92 m?

2.N.P.: (10,50%9.,20)+(2,40*5,55) = 109,92 m*

Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

PP.: 96,60 m” 2,10 m

L.N.P.; 109,92 m* 2,60 m

2.N.P.: 109,92 m* 2,50 m

Obestavény prostor

P.P.: (9,20%10,50)*(2,10) 202,86 m’

L.N.P.: ((10,50%9.20)+(2,40*5,55))*(2,60) = 285,79 m’

2N ((10,50%9.20)+(2,40*5,55))*(2,50) = 274,80 m*

ZastteSeni: (10,50%9.,20*0.5)+(10,50%9,20*3.20)/4 = 125,58 m’

Obestaveény prostor - celkem: 889,03 m”

PodlaZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: /P1 = 109,92 m*

Zastavéna plocha vech podlazi: P = 316,44 m?

Podlaznost: ZP/7P1 =288

Vypocet indexu cenového porovnaini

Index vybaveni

Nazev znaku C. Vi

0. Typ stavby - podsklepeny - se Sikmou nebo strmou stfechou [T typ D

1. Druh stavby: samostatny rodinny diim I11 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: dievostavby (novostavby) a stavby v 0,04
zateplené

3. Tloust'ka obvod. stén: 45 cm IT 0,00



4. Podlaznost: hodnota vétsi nez 2
5. Napojeni na sité (pripojky): pripojka elektro, vlastni studna na
pozemku
6. Zplsob vytapeéni stavby: uUstiedni, etazove, dalkové
7. Z&AKl. prisluSenstvi v RD: tGplné - standardni provedeni
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal$iho vybaveni
9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni
10. Vedlejsi stavby tvofici prislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb
nebo jejich celkoveé zastaveéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem
12. Kriterium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu
13. Stavebn¢ - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou
udrzbou
Koeficient pro stari 68 let:
s=1-0,005* 68 = 0,660
12
Index vybaveni Iy=(1+ ) Vi) * Vi *0,660=0,673
i=l
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi Iy = 0,980

Index polohy pozemku Ip = 0,910

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy =1 580.- Ke&/m® * 0,673 =1 063,34 K&/m?®

111
11

111
111

111
11

111
111
11

0,02
-0,05

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,01
0,00
1,00

CSp=OP * ZCU * It * Ip = 889,03 m> * 1 063,34 K&/m® * 0,980 * 0,910= 843 055,25 K¢

Cena stanovena porovnavacim zpusobem

2. Hospodarska budova

Zéaklady objektu jsou betonové, nosna konstrukce je zdéna. Krov je dievény sedlovy. Stfe$ni krytina
je provedena z osinkocementovych Sablon. Strop je dfevéné konstrukce. Fasada je nezateplena s
bizolitovou omitkou. Vrata jsou dievéna dvoukiidlova a roletova do garaze. Vnitini omitky jsou
hladké vapenné. Povrch podlah tvori dievéna prkna a cementovy potér. Elektroinstalace je svételna

a motorova. Okna jsou jednoducha. V objektu je polni kuchyné.
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Ocenéni nakladovym zpusobem

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem

Hospodarska budova

Zatridéni pro potreby ocenéni
Budova § 12:

S. skladovani a manipulace

Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
N.P. 20,0%8.0 = 160,00
Zastavéné plochy a vysky podlazi

vr Zastavéna Konstr. e
Podlazi 5 Souéin

plocha vyska

N.P. 160,00 m” 2,70 m 432,00
Soucet 160,00 m* 432,00
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 432,00/ 160,00 =270 m
Primeérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 160,00/ 1 = 160,00 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
N.P. (20,0*8.0)*(2,70) = 432,00 m’
ZastifeSeni (20,0*8,0*3,0)/2 = 240,00 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)

5 Obestavény
Nazev Typ proator
N.P. NP 432,00 m”
ZastieSeni 7 240,00 m®
Obestavény prostor - celkem: 672,00 m”

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni stimdanda %]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové S 100
2. Svislé konstrukce zdéné o min. tl. 29 cm N 100
3. Stropy dfevéné P 100
4, Krov, stiecha stiecha sedlova S 100
5. Krytiny stifech osinkocementove desky S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech (zlaby a svody) S 100
7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vné&jsich povrchi vapenné dvouvrstveé omitky S 100
9. Vnitini obklady keramickeé X 100

o ¥ T



10. Schody chybi C 100
11. Dvefte dfevéné S 100
12. Vrata dfevéna a roletova S 100
13. Okna jednoducha S 100
14. Povrchy podlah dfevéna prkna, potér S 100
15. Vytapeéni X 100
16. Elektroinstalace svételna a tfifazova N 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocdet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([j;:]t Koef. g&ragsgﬂ
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20

2. Svislé konstrukce N 30,40 100 1,54 46.82

3. Stropy P 13.80 100 0,46 6,35

4. Krov, stfecha S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny sttech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7 Uprava vnitinich povrchi S 4,20 100 1,00 4,20

8. Uprava vné&jsich povrchi S 2,90 100 1,00 2,90

9. Vnitini obklady keramickeé X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00

11. Dvefe S 2,40 100 1,00 2,40

12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00

13. Okna S 3.40 100 1,00 3.40

14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2.90

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace N 5.80 100 1,54 8,93

17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40

18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00

19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohfev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 105,10
Koeficient vybaveni K: 1,0510
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Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 8) [K&/m’]: = 2231 ;-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 09613
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): . 1,0778
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0510
Polohovy koeficient K5 (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K, (pfil. €. 41 - dle SKP): k& 2,2660
Zé4kladni cena upravena [Ké;’mB] = 5686,14
Plna cena: 672,00 m® * 5 686,14 K&/m® = 3 821 086,08 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 69 roki ;
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 31 roki
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roka
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100% * 69/ 100 = 69,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 69,0 % / 100) * 0,310
Hospodarska budova - zjiSténa cena = 1 184 536,68 K¢
Rekapitulace niakladovych cen:

Hospodaiska budova = 1 184 536,68 K¢
Nikladové ceny - celkem = 1 184 536,68 K¢

Ocenéni vynosovym zpusobem

Hospodaiska budova bez ¢.p. se nachazi na pozemku ¢. St 40/1. Objekt je nepodsklepeny s jednim
nadzemnim podlazim a sedlovou stfechou. Objekt slouzi jako doplikovy objekt ke stavbé
rodinného domu. Objekt byl postaven cca v roce 1951.

V objektu se nachazi sklady, dilny a garaz.

Vyse najemného byla stanovena porovnanim. Pro porovnani byly vybrany podobné objekty v
blizkém okoli. Pii vyhledavani obdobnych najmt bylo rovnéz ptfihlédnuto k umisténi objektu ve
funkénim celku se stavbou rodinného domu.

Jednotkova cena vy$e najemného byla stanovena ve vysi 20,- K¢/m2/mesic.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Budovy pro skladovani

Zakladni mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 6,00 %

Uprava kapitalizace pro pokryti zvy$eného rizika spojeného s docilenim pronajmu celkové
podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a)ac): 0,1%

Uprava kapitalizace pro stavby s viceu¢elovym uzitim: 0,3 %

Mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 6.40 %
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Vynosy z nepronajatych ¢asti

Nazev Plocha [mz] Najemné Najemné Ro¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

Hospodaiska budova 145,00 240.- 2 900.- 34 800.-

Vynosy celkem 34 800.-

Ocenéni

Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 34 800.- K¢

Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 1432431,28 K¢
- vymera stavebniho pozemku: 2 876,00 m”
- skute¢né zastavéna plocha: 160,00 m?
- cena skutecné zastavéné plochy: 79 690,20 K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku: - 3984.51 K¢

Odpocet nakladi procentem ze zapocitaného najemného:

34 800,00 * 40 % - 13 920,- K¢
Roc¢ni najemné upravené dle § 32 odst. 5: = 16 895,49 K¢
Minimalni upravené najemné dle § 32 odst. 5: _ s

34 800.- * 50% A0k

Mira kapitalizace 6,40 % / 6,40 %
Cena stanovena vynosovym zpusobem = 271 875,- K¢
Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpusobu ocefiovani
Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,

nemovitost ma rozvojové moznosti
Zdtvodnéni zatfidéni do skupiny C):
Jedna se o hospodaiskou budovu, kterd ma neékolik zptGsovbl vyuziti. Nachazi se zde sklady, polni
kuchyné¢, garaz, dilna. Objekt je v primérmém technické stavu s moinosti rekonstrukce a
modernizace.
Ocenéni nakladovym zplisobem CN = 1 184 536,68 K¢
Ocenéni vynosovym zplsobem CV 271 875,00 K¢
Rozdil R = 912 661,68 K¢

Ocenéni dle pfilohy €. 23 tab. 2, skupiny C):
CV +0.20R

454 407,34 K¢

Hospodarska budova - zjiSténa cena 454 407,34 K¢

3. Parcela & St. 40/1

Jedna se o pozemek, ktery je vedeny v druhu jako zastavéna plocha a nadvoti. Na pozemku se
nachazi stavba rodinného domu ¢.p. 233 a stavba hospodarskée budovy.

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,980
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Index polohy pozemku Ip = 0,910

Vypodet indexu cenového porovnaini
Index omezujicich vlivli pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 11 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky [T 0,00

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;=1,000

i=1
Celkovy index 1 = It * Ip * Ip = 0,980 * 1,000 * 0,910 = 0,892

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

P Z4Kkl. cena Upr. cena
Zattidéni [Kéfmz] Index  Koef. [Kéfmz]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 560.- 0,892 499,52
T Néz Parcelni Vymeéra  Jedn. cena Cena
YP eV gislo [m?] [K¢&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 40/1 758 499,52 378 636,16
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 758 378 636,16
Parcela €. St. 40/1 - zjiSténa cena celkem = 378 636,16 K¢

4. Parcela ¢. 544
Jedna se o zemédelsky pozemek, ktery je vedeny v druhu jako orna ptida a nachazi se nedaleko
rodinného domu.

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha €. 5:

Obce s 25-50 tisici obyv. - vlastni Gizemi: 160,00%
Vzdalenost od souvisle zastavéné ¢asti obce 2 - 3 km: -3,00%
Celkova uprava ceny: 157,00 %
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Parcelni Vyméra b/ Uprava ucC Cena

Nazey gislo BPEY  ho) [Kem2]  [%]  [K&/m2] [K&]

orna pida 544 83531 6141 351 157,00 9,02  55391,82
544 84841 40 2,01 157,00 5,17 206,80

Zemedélské pozemky ocenéné dle § 6

Celkem: 6181 m? 55 598,62

Parcela ¢. 544 - zjisténa cena celkem 55 598,62 K¢

S. Parcela ¢. 549/1

Jedna se o pozemek, ktery je vedeny v druhu jako zahrada a nachazi se predevSim v prostoru za
hospodaiskou budovou a tvofi jednotny funkéni celek se stavbou rodinného domu a stavebnim
pozemkem.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,980
Index polohy pozemku Iy = 0,910

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivli pozemku

Nazev znaku C. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 11 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky [T 0,00

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;=1,000

i=1

Celkovy index 1 = It * Ip * Ip = 0,980 * 1,000 * 0,910 = 0,892

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

oz A Zakl. cena Upr. cena
Zatfidéni K& f‘mz] Index Koef. [Ké ;’mz]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 560.- 0,892 499,52
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Parcelni Vymeéra  Jedn. cena Cena

Lyp N2 ¢islo [m’] [K&/m?] [K¢]

§ 4 odst. 1 zahrada 549/1 1103 499,52 550 970,56
Stavebni pozemek - celkem 1103 550 970,56
Parcela ¢. 549/1 - zjisténa cena celkem = 550 970,56 K¢é

6. Parcela ¢. 549/2

Jedna se o pozemek, ktery je vedeny v druhu jako trvaly travni porost. Pozemek tvofi jednotny
funk¢ni celek se stavbou rodinného domu a stavebnim pozemkem.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,980

Index polohy pozemku Iy = 0,910

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivli pozemku

Nazev znaku C. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 11 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladoveé podminky [T 0,00
4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a | 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;=1,000
i=1

1

Celkovy index 1 = It * Ip * Ip = 0,980 * 1,000 * 0,910 = 0,892

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

pan Zakl. cena Upr. cena
Zatfidéni [Kéfmz] Index Koef. [Kéfrnz]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 560.- 0,892 499,52
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Parcelni Vymeéra  Jedn. cena Cena

Lyp N2 ¢islo [m’] [K&/m?] [K¢]

§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 549/2 583 499,52 291 220,16
Stavebni pozemek - celkem 583 291 220,16
Parcela ¢. 549/2 - zjisténa cena celkem = 291 220,16 K¢

7. Parcela ¢. 559

Jedna se o pozemek, ktery je vedeny v druhu jako ostatni plocha. Pozemek tvoii jednotny funk¢ni
celek se stavbou rodinného domu a stavebnim pozemkem.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,980

Index polohy pozemku Iy = 0,910

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivli pozemku

Nazev znaku C. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost [ -0,03
- omezujici jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladoveé podminky [T 0,00

4. Chranéna uizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+>P;=0,970

i=1

Celkovy index I = It * I * Ip = 0,980 * 0,970 * 0,910 = 0,865

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

GG Zakl. cena Upr. cena
Zatfidéni [Kéimz] Index Koef. [chmg]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 560.- 0,865 484.40
T - Parcelni Vymeéra  Jedn. cena Cena
P gislo [m?] [K¢&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 539 61 484.40 29 548.40
Stavebni pozemek - celkem 61 29 548,40
Parcela ¢. 559 - zjisténa cena celkem = 29 548,40 K¢
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8. Parcela ¢. 560

Jedna se o pozemek, ktery je vedeny v druhu jako ostatni plocha a tvofi jednotny funkéni celek se
stavbou rodinného domu a stavebnim pozemkem.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,980

Index polohy pozemku Iy = 0,910

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivli pozemku

Nazev znaku ¢, P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 11 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladoveé podminky [T 0,00

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;=1,000

i=1

Celkovy index 1 = It * Ip * Ip = 0,980 * 1,000 * 0,910 = 0,892

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

e Z4Kkl. cena Upr. cena
Zatfidéni [Kéimz] Index Koef. [K(':f’mz]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 560.- 0,892 499,52
T - Parcelni Vymeéra  Jedn. cena Cena
P tislo [m’] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 560 155 499,52 77 425,60
Stavebni pozemek - celkem 155 77 425,60
Parcela ¢. 560 - zjisténa cena celkem = 77 425,60 K¢

9. Parcela ¢. 561

Jedna se o pozemek, ktery je vedeny v druhu jako zahrada. Pozemek tvori jednotny funkéni celek se
stavbou rodinného domu a stavebnim pozemkem.

< 0:



Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,980

Index polohy pozemku Iy = 0,910

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivli pozemku

Nazev znaku ¢ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost [ -0,03
- omezujici jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky [T 0,00

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+>Pi=0970

i=1

Celkovy index I = It * I * Ip = 0,980 * 0,970 * 0,910 = 0,865

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

oz A Zakl. cena Upr. cena
Zatfidéni K& f‘mz] Index Koef. [Ké ;’mz]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 560.- 0,865 484.40
T N Parcelni Vymeéra  Jedn. cena Cena
P ¢islo [m?] [K¢&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zahrada 561 26 484.40 12 594.40
Stavebni pozemek - celkem 26 12 594,40
Parcela €. 561 - zjiSténa cena celkem = 12 594,40 K¢

10. Parcela ¢&. 562
Jedna se o pozemek, ktery je vedeny v druhu jako zahrada. Pozemek tvori jednotny funkéni celek se
stavbou rodinného domu a stavebnim pozemkem.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,980

Index polohy pozemku Iy = 0,910
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Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivli pozemku

Nazev znaku ¢ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost 1 -0,03
- omezujici jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky [11 0,00

4. Chranéna uizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+> Pi=0,970

i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,980 * 0,970 * 0,910 = 0,865

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

. % Z4kl. cena Upr. cena
Zatfidéni [chmg] Index Koef. [chmz]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 560.- 0,865 484.40
T N&TER Parcelni Vymeéra  Jedn. cena Cena
P ¢islo [m?] [K¢&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zahrada 562 44 484.40 21 313,60
Stavebni pozemek - celkem 44 21 313,60
Parcela ¢. 562 - zjisténa cena celkem = 21 313,60 K¢

11. Parcela ¢. 563

Jedna se o pozemek, ktery je vedeny v druhu jako zahrada. Pozemek tvori jednotny funkéni celek se
stavbou rodinného domu a stavebnim pozemkem.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,980
Index polohy pozemku Ip = 0,910

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivli pozemku

Nazev znaku C. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost 1 -0,03
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- omezujici jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky [11 0,00

4. Chranéna uizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+>P;=0,970

i=1

Celkovy index I = It * I * Ip = 0,980 * 0,970 * 0,910 = 0,865

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

GG Zakl. cena Upr. cena
Zatfidéni [Kéf’mz] Index Koef. [K(':f’mz]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 560.- 0,865 484.40
T Néze Parcelni Vymeéra  Jedn. cena Cena
yP v tislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zahrada 563 62 484.40 30 032,80
Stavebni pozemek - celkem 62 30 032,80
Parcela ¢. 563 - zjisténa cena celkem = 30032,80 K¢

12. Parcela ¢. 3346/1
Jedna se o zemeédélsky pozemek, ktery je vedeny v druhu jako trvaly travni porost.

Ocenéni

Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Vypocet tupravy zakladni ceny - ptiloha ¢. 5:

Obce s 25-50 tisici obyv. - vlastni Gizemi: 160,00%
Vzdalenost od souvisle zastavéné ¢asti obce 2 - 3 km: -3,00%
Celkova uprava ceny: 157,00 %
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Parcelni Vyméra Ic Uprava ue Cena

i gislo DUV ] [Kem2] (%] [K&/m2] [K¢]
trvaly travni porost  3346/1 83531 319 3,51 157.00 9.02 5877.33
Zemedélsky pozemek ocenény dle § 6

Celkem: 319 m? 2 877,38
Parcela & 3346/1 - zjisténa cena celkem = 2 877,38 K¢

13. Parcela ¢. 3346/3
Jedna se o zemédelsky pozemek, ktery je vedeny v druhu jako trvaly travni porost.

Ocenéni

Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Vypocet tpravy zakladni ceny - ptiloha €. 5:

Obce s 25-50 tisici obyv. - vlastni tizemi: 160,00%
Vzdalenost od souvisle zastavéné ¢asti obce 2 - 3 km: -3,00%
Celkova tiprava ceny: 157,00 %

. Parcelni Vyméra IC Uprava UcC Cena
Nazey dislo PPEY o] [Kem2] [6] [K&/m2] [K¢]
trvaly travni porost 3346/3 84841 13 2,01  157.00 5,17 67,21
Zemedélsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 13 m? 67,21
Parcela ¢. 3346/3 - zjiSténa cena celkem = 67,21 K¢é

14. Parcela ¢&. 3346/4
Jedna se o zemédelsky pozemek, ktery je vedeny v druhu jako orna pida.

Ocenéni

Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Vypocet tipravy zakladni ceny - ptiloha €. 5:

Obce s 25-50 tisici obyv. - vlastni Gizemi: 160,00%
Vzdalenost od souvisle zastavéné ¢asti obce 2 - 3 km: -3,00%
Celkova uprava ceny: 157,00 %

; Parcelni Vyméra Ic Uprava ue Cena
Nazev gislo PPEY o] [Kem2]  [%] [Kém2] [K¢]
orna puda 3346/4 83531 675 3,51  157.00 9,02 6 088,50
Zemedélsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 675 m’ 6 088,50
Parcela ¢. 3346/4 - zjisténa cena celkem = 6 088,50 K¢
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15. Parcela & 3355

Jedna se o pozemek, ktery je vedeny v druhu jako ostatni plocha. Pozemek tvoii jednotny funk¢éni
celek se stavbou rodinného domu a stavebnim pozemkem.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,980

Index polohy pozemku Iy = 0,910

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivli pozemku

Nazev znaku ¢ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost 1 -0,03
- omezujici jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky [T 0,00

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+>Pi=0,970

i=1

Celkovy index 1 =11 * I * Ip = 0,980 * 0,970 * 0,910 = 0,865

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

NP Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni K& ng] Index  Koef. (K& ng]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 560.- 0,865 484.40
T Nézev Parcelni V}?mjéra Jedn. cena Cena
P tislo [m’] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - ostatni 3355 84 484.40 40 689.60
komunikace
Stavebni pozemek - celkem 84 40 689,60
Parcela €. 3355 - zjiSténa cena celkem = 40 689,60 K¢
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16. Parcela ¢. 3662

Jedna se o pozemek, ktery je vedeny v druhu jako ostatni plocha a nachazi se nedaleko rodinného
domu.

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak P;

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
IV Ostatni a vefejna prostranstvi (vetfejna zelen, vetrejné parky a -0,10
jiné vefejné prostranstvi)

P2. Charakter a zastavénost tizemi

II 'V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném Uzemi obce -0,05
P3. Povrchy

IIT Vetejné parky nebo veifejna zelen 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dalsich vliva 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,30

4

Uprava zékladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+> P)=0,255

i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

ava Z4Kkl. cena r Upr. cena
Zattidéni K& fmz] Koeficienty K& !mg]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 560,- 0,255 1,000 142,80
T T Parcelni  Vymeéra Jedn. cena Cena
P ¢islo [m?] [K¢&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - jina 3662 29 142.80 4141.20
plocha
Ostatni stavebni pozemek - celkem 29 4 141,20
Parcela €. 3662 - zjiSténa cena celkem = 4141,20 Ké
17. Ovocné dreviny
Ovocné dieviny: priloha ¢. 36.
Zahradkarsky typ ovocnarstvi:
[Nazev ,
Stafi [roki] Pocet, Jedn. cena Uprava [%] Upr. cena Cena
Vymeéra [K¢ / jedn.] [K¢ / jedn.] [K¢]
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jablon - vysokokmen na pozemku p.¢.: 549/1

10 1 Ks 2117,- 2117,- 2117,-
viSen na pozemku p.¢.: 549/1

5 2Ks 821,- 821.- 1 642.-
ofeSak vlassky na pozemku p.c.: 549/1

30 1 Ks 3 033.- 3 033,- 3 033.-
Soucet: = 6792,- K¢
Celkem - ovocné dieviny: = 6 792.- K¢
Ovocné dreviny - zjiSténa cena celkem = 6 792,- K¢

18. Okrasné dreviny

Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.

INazev , Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K¢/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [K¢ /jedn.] [K¢]
zerav obrovsky na pozemku p.¢.: 549/1 8 rokti 12,00 ks
Jehli¢naté stromy [ 2 150,- 2 150,- 25 800,-
smrk pichlavy na pozemku p.C.: 549/1 20 roka 1,00 ks
Jehli¢naté stromy 11 9110.- 9110.- 9110.-
Soucet: 34 910,-
Koeficient stanovisté Kz (dle ptil. €. 39): o 0,750
Koeficient polohy K5 (pfil. ¢. 20) i 1,100
Celkem - okrasné rostliny = 28 800,75 K¢
OKrasné dreviny - zjisSténa cena celkem = 28 800,75 K¢
[TrZni ocenéni majetku
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Objekt ¢é.p. 233

Ocenovana nemovita vée

Uzitna plocha: 215,00 m”

Obestavény prostor: 889,03 m’

Zastavéna plocha: 316,44 m’

Plocha pozemku: 758,00 m”
Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny dum é. 1

Lokalita: Janovice

Popis: Jedna se o samostatné stojici rodinny dim zdéné konstrukce, ktery je podsklepeny a|

ma dvé nadzemni podlazi a sklonitou stfechu. V domé se nachazi dvé bytové
jednotky o velikosti 3 + 1 a 4+ 1. Dim je po celkové rekonstrukci ve velmi dobrém
technickém stavu. Fasada je zateplena se strukturalni omitkou. Okna jsou plastova.
Vytapéni je usttedni s plynovym kotlem v kombinaci s elektrickym topenim.
Vnitini omitky jsou hladké vapenné. V kazdé kuchyni je kuchynska linka. Povrch
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podlah tvofi ptredevsim plovouci podlahy a keramicka dlazba.

Pozemek: 1 338,00 m’

UZitn4 plocha: 160,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Informace z RK 0,95
K2 Velikosti objektu-3 +1 a4 +1 1,00
K3 Poloha - Janovice 0,90
K4 Provedeni a vybaveni - standardni 1,00
K5 Celkovy stav - po rekonstrukci 0,85
K6 Vliv pozemku - mensi vymeéra 1,05

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelna nemovitost1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - Informace z RK; Velikosti objektu - 3 +
1 a4+ 1; Poloha - Janovice; Provedeni a vybaveni - standardni; Celkovy stav - po
rekonstrukei; V1iv pozemku - mensi vyméra; Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelna
nemovitost;

Cena [Kc¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena £ cena
[m’] K&/m? Kc [K&/m?]
5800 000 160,00 36 250 0,76 27 550
Nazev: Rodinny dum ¢. 2
Lokalita: Navsi
Popis: Jedna se o samostatné stojici rodinny diim zdéné konstrukce, ktery je podsklepeny a

ma dvé nadzemni podlazi a stanovou stfechu. V domé se nachazi dvé bytové
jednotky o velikosti 4 + 1 v kazdém podlazi.. Dim je po CasteCné rekonstrukeci.
Fasada je nezateplena s btizolitovou omitkou. Okna jsou plastova. V kazdé kuchyni
je kuchynska linka. V koupelné je sprchovy kout, vana a umyvadlo. Vytapéni je
ustfedni s kotlem na tuha paliva v¢. Zebrovych otopnych téles. Povrch podlah tvofi
plovouci podlahy a keramicka dlazba. Vnitini obklady jsou keramické. K domu
patii samostatna hospodaiska budova.

Pozemek: 2 277,00 m*

Uzitn4 plocha: 260,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Rezrevacéni smlouva 1,00
K2 Velikosti objektu -2 x 4 +1 1,10
K3 Poloha - Navsi 1,05
K4 Provedeni a vybaveni - standardni 1,00
K5 Celkovy stav - primérny stav 1,00
K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,05

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelna nemovitost1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - Informace z RK; Velikosti objektu - 2 x
4 + 1; Poloha - Navsi; Provedeni a vybaveni - standardni; Celkovy stav - primérny stav; Vliv
pozemku - mensi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelnd nemovitost;

Cena [Kc¢] Uzitna lzjlocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena % cena
[m’] K&/m? Kc [K&/m?]
3 000 000 260,00 11 538 1,21 13 961
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Nazev: Rodinny dum ¢. 3

Lokalita: Ttinec - Konska

Popis: Jednd se o samostatné stojici rodinny dim zdéné konstrukce, ktery je podsklepeny a
ma dvé nadzemni podlazi a sedlovou stfechou. V domé se nachazi dvé bytové
jednotky o velikosti 2 + 1 v 1.N.P. a 3 + 1 ve 2.N.P. Fasada je nezateplena s
btizolitovou omitkou. Ob¢ bytové jednotky jsou po caste¢né rekonstrukci vi
primérném technickém stavu. Vytapéni je ustfedni s kotlem na tuha paliva. Okna
jsou plastova. V kuchyni je kuchynska linka, v koupeln¢ je vana a umyvadlo. WC je
standardni splachovaci. U domu se nachazi pergola. Celkove je dim v primérmém
technickém stavu.

Pozemek: 820,00 m’

Uzitn4 plocha: 250,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Informace z RK 0,95
K2 Velikosti objektu-2+1a3 +1 1,10
K3 Poloha - Ttinec 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - standardni 1,00
K5 Celkovy stav - po ¢aste¢né rekonstrukcei 1,10
K6 Vliv pozemku - podobna velikost 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelna nemovitost1,00

Zduvodnéni koeficientu K, : Redukce pramene ceny - Informace z RK; Velikosti objektu - 2 +
1 a3 + 1; Poloha - T¥inec; Provedeni a vybaveni - standardni; Celkovy stav - po ¢aste¢né
rekonstrukei; V1iv pozemku - podobna velikost; Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelna
nemovitost;

Cena [Kc¢] Uzitna lzjlocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
2 600 000 250,00 10 400 1,15 11 960

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Pro stanoveni trzni hodnoty byly pouzity objekty, které maji stejné nebo podobné charakteristické
znaky jako ocefiovany objekt. V tomto konkrétnim ptipad¢ byly porovnavany zejména nasledujici
ukazatele : typ objektu, velikost objektu, technicky stav, umisténi v lokalité, dopravni dostupnost a
napojeni na inzenyrské site.

Informace o porovnavanych nemovitostech byly ziskany jednak z vlastni databaze nemovitosti a
rovnéz bylo vyuzito informaci z databazi realitnich agentur plisobicich v regionu.

Pro porovnani byly vybrany nemovitosti, které se staly pfedmétem obchodovani v obdobi
poslednich cca Sesti mésic.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 11 960 K¢&/m?
Primeérna jednotkova porovnavaci cena 17 824 K&/m®
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 27 550 K&/m*

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primeérna jednotkova cena 17 824 K&/m*
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 215,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 3832 160 K¢
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| ODUVODNENI

IRekapitulace ocenéni provadéného podle cenového piedpisu:

1. Rodinny diim ¢.p. 233 843 055.- K¢
2. Hospodatska budova 454 407.- K¢
3. Parcela ¢. St. 40/1 378 636.- K¢
4. Parcela ¢. 544 55 599,- K¢
5. Parcela ¢. 549/1 550 971.- K¢
6. Parcela ¢. 549/2 291 220.- K¢
7. Parcela ¢. 559 29 548.- K¢
8. Parcela ¢. 560 77 426,- K¢
9. Parcela ¢. 561 12 594,- K¢
10. Parcela ¢. 562 21 314,- K¢
11. Parcela ¢. 563 30 033,- K¢
12. Parcela ¢. 3346/1 2877.- K¢
13. Parcela ¢. 3346/3 67.- K¢
14. Parcela ¢. 3346/4 6 089.- K¢
15. Parcela €. 3355 40 690.- K¢
16. Parcela ¢. 3662 4141,- K¢
17. Ovocné dieviny 6792.,- K¢
18. OKrasné dfeviny 28 801,- K¢
Vysledna cena - celkem: 2 834 260,- K¢

slovy: Dvamilionyosmsettiicetétytitisicdvestésedesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
2 834260 K¢

slovy: DvamilionyosmsettticetCtyfitisicdvestésedesat K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Objekt ¢.p. 233

3 832 160,- K¢

Porovnavaci hodnota 3832160 K¢

[Silné stranky

+ velmi pfijemna lokalita s vyhledem na vrcholky Beskyd na okraji obce
+ velmi dobra dopravni dostupnost

+ velké pozemky v tésné blizkosti domu

+ hospodatska budova u domu

+ zateplena fasada objektu
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ISlabé stranky |
- primérny technicky stav objektu
- pfivod vody ze studny

|K0ment:'ii" ke stanoveni vysledné ceny |
Pti stanoveni konecné ceny bylo znalcem zji§téno, ze trh s podobnymi nemovitostmi v dané lokalité
neni prili$ Siroky a znalci se nepodatilo zjistit dostate¢né odpovidajici pocet uskutecnénych prevodi
obdobnych nemovitosti.

V dané lokalité se pro ur¢eni obvyklé ceny nepodatilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych
nebo obdobnych nemovitosti v adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto divodu byla jako hodnota
nemovitosti urena trzni hodnota s pouzitim atributi pro urCeni ceny obvyklé. Zejména byly
zvazeny vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimofadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojena
s nemovitou zastavou byla standardné vyhodnocena.

Pro porovnani byly proto vybrany nemovitosti z nabidky realitni agentury plsobici v regionu a
jedna nabidka z vlastni databaze znalce.

Trzni hodnota nemovitosti uvedenych na LV ¢. 2618 pro k.a. Oldrichovice u Trince ¢ini
celkem : 3 800 000,- K¢.

Trzni hodnota byla stanovena pomoci porovnavaci metody. Kone¢na trzni hodnota nemovitosti byla
stanovena s ohledem na vSechny zjisténé skutec¢nosti a vysledky mistniho Setfeni nemovitosti a s
ptihlédnutim k celkovému technickému stavu rodinného domu.

Rovnéz bylo piihlédnuto ke vSem kladnym a zapornym strankam nemovitosti a byla provedena
analyza realitniho trhu s vyhodnocenim soucasné situace a predpokladu dal$iho vyvoje v oblasti
trhu nemovitosti.

Obvykla cena
3800 000 K¢

slovy: Tfimilionyosmsettisic K¢
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.1
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ZAVER

Znalcem bylo zjiSténo, Ze se jednd o objekt, ktery je pfedmétem obchodovani na realitnim trhu. Z
tohoto divodu bylo mozné sestavit mnozinu objekti se stejnymi nebo podobnymi
charakteristickymi znaky.

Znalec vychazel ze zakladniho pfedpokladu, ze vSechny zjisténé a predané informace jsou uplné a
spravné.

Trzni hodnota je stanovena porovnanim, kdy byly zjiStovany ceny z realitniho trhu a obchodnich
nabidek realizovanych v obdobi poslednich Sesti mésici. Rovnéz bylo vyuzito informaci z vlastni
databaze znalce.

Informace z jinych zdroji, na nichz je zaloZeno celé, nebo ¢asti tohoto ocenéni, jsou vérohodné, ale
nebyly ve vSech pfipadech ovéfovany. Nebylo dano zadné potvrzeni, pokud se tyka piesnosti
takové informace.

Nebere se zadna odpovédnost za zmény v trznich podminkach a nepredpoklada se, ze by n¢jaky
zavazek byl divodem k ptezkoumani tohoto ocenéni, kde by se zohlednily udalosti nebo podminky,
které se vyskytnou nasledné po datu, ke kterému bylo ocenéni zpracovano.

SEZNAM PRILOH
Prilohy pocet stran A4 priloze
List vlastnictvi ¢. 2618 pro k.u. Oldfichovice u Ttince 1
List vlastnictvi ¢. 2618 - str. 2 1
List vlastnictvi ¢. 2618 - str. 3 1
Fotodokumentace - interiér 1
Fotodokumentace - exteriér |
ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze
den 18. 4. 1996, ¢.j. Spr. 1879/96 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 1402/1/21 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu nakladi G¢tuji dokladem ¢. 1402/1/21.

V Ostravé 21.1.2021
Ing. Miroslav Balnar
Nalepkovo nam. 929/14
708 00 Ostrava - Poruba
telefon: 777 729 127
e-mail: miroslav.balnar@seznam.cz
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VYPIS Z KATASIRU NEMOVITOSTI

prokazujici atav evidovany k datu

28,

05,2020 13:15:02

Viyhotoveno beztplatné dalkovjm plisiupem pro géel Insolvenini fizeni, CJ.0 K508 12 INS 8600/2020 pro Jifi Hanék, Ing.

Orres: CZ0B02 Frydek-Mistek ohec: 598810 Tfinec
wat fzemi: 710032 Oldfichovice u Tiinse 1.ist wi.astnictvi: 2618
v kat. lUzeml jsou pozemky vederny ve dvou &iselnych fadach (8t. = etavebni parcela)

sprivneny

Uyméra [me | Zemku

Drukb pi

758 gastavéna plocha 2

nadvefi
Oldrichovice, €.2. 233,
remku pac.: St 40/1

5181 orna pida

73961 TIinec

Tdentirikdtor

~ Podii

i Zplsob ochrany

rod.dam

rozsanlé chranéné
4zeni, zemddélsky
pudni fond

549/1 1103 zahrada zemédélsky pudni
fond
549/2 583 Lrvaly travai ‘porost zem&d&lsky pidni
fond
559 61 ostatni plocha jina plocha
560 155 ostatni plecha jira plecha
561 26 zahrada . zem&délsky pudni
fond
5€2 44 zahrada zenddalsky pudni
fond
563 2 zahrada zenddélsky pudni
fond
3346/1 319 trvaly travni perost rozsahlé chranéné
Gzemi, cemédilsky
pudni fond
3346/3 13 trvaly travni porost zenédalsky pudni
fond
334€6/4 675 orna puda zemédélsky pudni
fond
3355 84 ostatni plocha ostatni
komanikace
3662 29 pstatni plocha 3ina plecha
1 Vécna prava s nfici ve prospeci nemovitostl v z4sti B - Bez zapisu i
Jacng priva zat@iujlci GEMoNS sti A ssti B vGetnd SOUVLSE icich adajh
Tyve vztahu >

o Zastavnl prave smluvni
k zajisténi pohledavky

1. pohledavka na splaceni jistiny averu ve

5. veskeré pohladavky yzniklé do 25.05.2077 de celkové vyse

wrdvnéni pro
Hypotecni banka, e i
praha 5, RC/ICO: 13584324

Pova L K

parcela: St. 10/1, Earcela: 3345/1, Parcela:
e Frerem vykonivd Stitei sprévu katastiu nenovitesti CR
patastraini prasovisté TEinet

yzemnim obvodu,

Nemovitoshli json v
atastralini tifad 54

DD Kora?sﬁcs;e:sk? %
yprane 1

-33 -

vyplyvajici ze emlouvy o avéru ¢.
wyEL 3.780.000,- K& s pfisluéanstvim

Radlicka 333/150, Radlice,

3600/363510—04/17/01-C01/00/R:
4.536.000,- K&

15000

2346/3, Parcela: 3346/4, Parcela:

rod: B32.



VEPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datua 26.05.2020 13:15:062
Lres: CE0802 Frydek-Mistek Opec: 538810 Tiinec
wat izeni: 710032 Oldfichovice u TEince List viastnictvi: 2618

Vv kat. uzemi jsou pozeaky vedeny ve dveu &iselnych fadazh (St. = stavebni parcela)

vztahu

Povinnost &

3355, Parcela: 3662, Parcela: 544, parcela: 549%/1, Parcela: 548/2, Parcela: 559,
parcela: 560, Parcela: 5861, pareala: 562, Parcela: 563
s Smlouva o zfizeni =zastavniho prava podle obc.z. 3600/363576-04/17/01-002/00/R
ze dpe 15.05.2017. Pravni fidinky zapisu £ okamziku 17.05.2017 15:17:02. ZApis
proveden dne 08.05.2017; uleseno na prac. Trinec
v-2170/2017-832
Pofadi k¥ 17.05.2017 15:17

zavazek nezajistit zast. pr. Ve vyhednéjiim porfadi novy dluh

i.+ii. Smleuva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. 2600/363578-04/17/01-002/00/R
ce dne 15.05_2017. Pravni uéinky zapisu k ckamziku 17.05.2017 15:17:02.
zZipis proveden dne nE_06.2017; ulcZenc na prac. Trinec
v-2170/2017-832

Ot il =zd

uvigejici zdplsy
7avazek neumoZnit zapis noveho zast. prava namistc starsho
.+ :ns Smloava o zilzeni zéstavniho prava podle obé.z. 3600/363573-04/1?fOl—OOZ/DO/R

ze dne 15.05.2017. Pravni Géinky zapisu k okamziku 17.05.2017 15:17:0Z.
zapis proveden dns 0UB.06.2017; uloZenc na prac. T#inas
v-2170/2017-832

Z1 dalii obdobné ndaje - Bez zapisu
smby @ UpoZornend Bez zapisu
Nabyvacl tituly a iiné pocdklady zdp

o Smlouva kupni ze dne 10,05.2012. Pravni ucinky vleladu prava ke dni 14.05.2012.
v-1409/2012-832

sro: Svoboda Martin, OldPichovice 233, 73362 Tfince RC/ICO:
6 Dohoda o tpravé majet. poméri pro dcbu po rozvodu manzel. (§7570.2z.) ze dne 05.04.2018.
Pravni GSinky zapisu k okamiikxu 23.C9.2019 11:42:42. ZaApis proveden dna 12.11.2019.

v-3745/2016-R32

. svoboda Martin, OldEichovice 233, 73961 Tiinée zereo: | KGR
mtah bonttovanych akelogiceych jednotek (BEEJ) k parcelam
544 g3531 6141

£4841 40
545/1 €3521 T

B4B41 1026
549/2 83531 306

gaB4al 2717

am wykopavd stdtnl spravu katastru nEmoviLosts CE

krad, Katcastrdini pracevabté Tiirec, kad: 832

o,



VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

preokazujici stav evidovany k datu 26.05.2026 13:15:02

Dkres: CZ0B02 Frydek-Mistek Cbec: 598810 Trinec
Kat.fzeml: 710032 Oldfichovice u Ifince List vlastnicbvi: 2618

v kat. tzemi jsou pozemky vedsny ve dvou Siselnych Fadach (8t. = stavebni parcela)

561 B4841 26
362 84841 a4
563 84841 62
3346/1 83531 319
3346/3 84841 13
3346/4 /31531 €75

Pokud je vymérs bonitnich dillt percel mendi nez vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

vim obveodu, ve kterdm vykondwd stdbtni sprivu katsstru nemovitesti CR:

Katastralni tirad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Trinec, kod: 832.

Vynotoveno: 26.05.2020 13:18:03

} a katastrdln: - 5CD

karastru pemovitosti CR

Nepovitosti jsou v di= {7 ve kteram uvpkonava statnl Spravi

Fatastralni pracoviité TEinge, kod: 832,

Farastralni ufad p

A5



Pokoj ve 2.N.P.

Koupelna v 1.N.P. Koupelna ve 2.N.P.
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