ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
Cislo _6242—2020

|

NEMOVITA VEC:  Pozemek p-p-€.155/13 k.u.Dolni LaZany, obec Lipova

Katastralni Gdaje:  Kraj Karlovarsky, okres Cheb, obec Lipova, k.. Dolni Lazany u Lipové

Adresa: Dolni Lazany, 350 02 Lipova
VLASTNIK: Michaela Zahourek Kobalovi
Adresa:
..."’:\ OBJEDNAVATEL: Michaela Zahourek Kobalova

’ Adresa: =
ZHOTOVITEL: Ladislav Koprus¢ak
Adresa: nam.Krale Jitiho z Pod&brad 11, 350 02 Cheb

’ IC: 483 38 354 telefon: 728 558 552 e-mail: LK.cheb@seznam.cz

[ UCEL OCENENI: Pro stanoveni obvyklé ceny (ocenéni stavajiciho stavu)

‘ g b
Bis
’ .
A
OBVYKLA CENA 221 712.-K& (24.- K&/m2)
Stav ke dni: 20.5.2020 Datum mistniho Setfeni: ~ 20.5.2020
Podet stran: stran 4 Pocet ptiloh: 5 Po¢et vyhotoveni: 2

V Chebu, dne 21.5.2020 adislav Kopruséak




r & o % - NALEZ |

[Znalecky kol I
zjisténi obvyklé ceny v misté a ¢ase

[P¥ehled podkladii I
informace o pozemku

snimek z PM+situace umisténi

uzemni plan obce Lipova

porovnatelné pozemky

[Mistopis
Obec Lipova (744 obyvatel dle lexikonu obci CR) m4 technickou a ob&anskou insfrastrukturu
odpovidajici velikosti a vyznamu obce

Typ pozemku: [ zast. plocha [ ostatni plocha O orna piada
(® trvalé travni porosty O zahrada O jiny
Vyuziti pozemka: [ RD O byty O rekr.objekt [J garaze O jiné ‘)’
Okoli: [ bytova zéna O priimyslova zéna O nékupni zéna
03 ostatni
Ptipojky: O/0Ovoda 0O/ kanalizace O /0 plyn
vet. / vl. O /0 elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD B¢ Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. & silnice IL,IILtE.
oloha v obci: okrajova ¢ast - ostatni
fistup k pozemku: [ zpevnéna komunikace 0 nezpevnéna komunikace
[Celkovy popis |

Ocenovany pozemek p.p.¢.155/13 k.u.Dolni LaZany se nachéazi v okrajové ¢asti sidla Dolni LaZany,

které neni s obci Lipova stavebné srostlé.

Pozemek podle izemniho plénu obce se nachazi v nezastavitelném tizemi NSskv (plochy zelené se ;
specifickym vyuzitim) - jde o zemé&dé&lsky pozemek. |
Na pozemku se nachazi nelesni listnany porost o vyméte cca 35% z celé plochy pozemku (tj.cca
3200 m2)

| RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc je fadné zapsdna v katastru nemovitosti

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zédplavovém tzemi

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajiméana
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1. Pozemek p.p.€.155/13 k.0.Dolni Lazany
2. Nelesni porost na nelesnim pozemku
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[ OCENENI

k)cenéni provadéné podle cenového predpisu
Néazev predmétu ocenéni: pozemek
Adresa pfedmétu ocenéni: DolniLazany

350 02 Lipova

LV: 175

Kraj: Karlovarsky

Okres: Cheb

Obec: Lipova

Katastralni izemi: Dolni Lazany u Lipové
744

enéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku ve znéni zdkond ¢.
172000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sh., €. 350/2012. 8h.,
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF

C.441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb.. &. 53/2016 Sb., €. 443/2016
, €. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona &. 151/1997

. Pozemek p.p.¢.155/13 k.i.Dolni Lazany

éni

€lsky pozemek ocenény dle § 6

(et Upravy zdkladni ceny - ptiloha ¢. 5:

s 25-50 tisici obyv. - izemi sousednich obci: 80,00%
4 dprava ceny: 80,00 %

Parcelni BPEJ Vymeéra JC Uprava UC Cena
Cislo [m2]  [K&m2] [%] [K¢/m2] [K¢]
vni porost  155/13 76501 9238 2,76 80,00 4,97 45 912,86

sky pozemek ocenény dle § 6

9238 m? 45 912,86

p.p.€.155/13 k.a.Dolni LaZany - zjiStén4 cena celkem

45 912,86 K¢




2. Nelesni porost na nelesnim pozemku

Nelesni porosty: § 44.

Listnaté stromy na pozemku p.¢.: 155/13
stari S = 30 roku
relativni vyskova bonita: 1

srovnavaci bonita; 1

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. €. 34) 3 200 m? * 17,21 K¢/m? = 55 072,-
soucinitel srovnavaci bonity = 0,60
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu % 100,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: ” 3,50
Koeficient typu zelené Kz: ¥ 0,25
Koeficient vegetaéni pokryvnosti Kvp * 1,00
OLS - ol3e seda celkem = 28 912,80 K¢
Celkem - nelesni porosty dle § 44 = 28 912,80 K¢
Nelesni porost na nelesnim pozemku - zjiSténa cena celkem = 28 912,80 K¢
Trzni ocenéni majetku
1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek 155/13 k.ii.Dolni LaZzany
Porovnavaci metoda
Prehled srovnatelnych pozemki:
Nazev: Pozemek
Lokalita: Lipova-Dolni LaZzany, okr.Cheb
Popis: viz pfiloha
Koeficienty:
redukce pramene ceny — internet.nabidka realitni kancelare 0,90
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
3 065 700 102 190 30,00 0,81 24,30
Nazev: pozemek
Lokalita: KfiZzovatka,okr.Cheb
Popis: viz pfiloha
Koeficienty:
redukce pramene ceny — internet.nabidka realitni kancelafe 0,90
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[Ké&] [m?] JC [ K&¢/m? ] Kc [ K&/m?]
349 370 11270 31,00 0,81 25,11
Nazev: pozemek
Lokalita: Trstenice, okr.Cheb
Popis: viz piiloha




Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,90
uvaha zpracovatele oceneéni - 0,90
Cena Vyméra Jednotkovi cena Koeficient Upravens JC.
[ K¢ ) [m?] JC[K¢/m?) Kc [ K&/m? ]
418 528 14 432 29.00 0,81 23,49 ]
l Z';i§témi_nrl'imérné Jednotkovi cena ' 24,30 K&/m? ,
Druh pozemku Parcela & Vyméra Jednotkova Spaluvlastnicky Celkovi cena
[m?] cena podil pozemku
[ Ké/m?| [ Ké)
trvaly travni porost 155/13 9238 24,00 1/1 221712
Celkova vyméra pozemki 9238 Hodnota pozemku celkem 221 712




[ , REKAPITULACE OCENENI |

[Komentar ke stanoveni vysledné ceny |
Hodnota nemovitosti zjisténa porovnavaci metodou vychazi ze sou¢asnych podminek trhu, coZ je
pro stanoveni obvyklé ceny zasadni. Hodnota stanovena touto metodou ma pro tento druh
nemovitosti nejvétsi vypovidaci schopnosti a nejlépe vystihuje poptavku po daném typu
nemovitosti v dané lokalité. Nékladova (vécna) hodnota nevystihuje polohu nemovitosti, ktera
vyrazné ovliviiuje obvyklou cenu, administrativni cena dle cenového piedpisu se pouZiva pro
darové ucely. '

Vyhodnoceni pouzitych metod:

indikace: véaha:
porovnavaci metoda 221 712.-K¢& 100%
administrativni metoda 74 830.-K¢& (pro dafiové Ggely v ramci pfevodu) - podpurné
Cena obvykla (stavajici): 24.-K¢/m2
Obvykla cena
24 K¢/m2
slovy: Dvacet¢tyfi K&

razitko a podpis znalce:
V Chebu 21.5.2020

Ladislav Kopruscak

nam.Krale Jifiho z Podébrad 11
350 02 Cheb

telefon: 728 558 552 R !
e-mail: LK.cheb@seznam.cz ol i

Znalecka doloZzka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni z
3.5.1988 pod &j.2078/88 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 6242-2020 znaleckého deniku.

B SEZNAM PRILOH
Prilohy
informace o pozemku, snimek z PM+situace umisténi, porovnatelné
pozemky
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nformace o pozemku

Parcelni ¢islo:

Obec:

Katastralni Gzemi: Dol Lazany u Lipové [684376]

Cislo LV: 175
Vyméra [m2]: 9238

| Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vymeéry: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: trvaly travni porost

lastnici, jini opravnéni

ahourek Kobalova Michaela, ¢. p. 97, 35002 Lipova

pusob ochrany nemovitosti

zemédélsky pGdni fond

mezeni vlastnického prava
ejsou evidovana zadna omezeni.
iné zapisy

ejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

ice informaci k cenovym Gdajd naleznete v k aplikaci.

bjekt je dotéen zmenou pravniho vrtahu: 7

movitost je v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastialn crad pio Karlova: sky kraj
racoviste Cheb 2

brazené udaje maji informativni charakter. Platnost k 20.05.2020 11:00:03.

2004 - 2020 Cesiy urad semidanéricky 3 katestralnid | Pod suiliitér 18

ani urena katastralnim Ufadiim a pracoviétim zasilejte pfimo na =i, &

Verze aplikace: 5.6.2 build 0
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Prodej pole 10 219 m?
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Spokren

Kontaktovat:
FARADN reality

FARACN realny
nait V211726, 12000 Praha - Vinchinsdy

SREALITY.CZ

Pro_dej louky 14 432 m? Prodej pole 11 270 m?

e G

456 000 Ké(29 K¢ za m?) 349370 K(‘:.(.3.1 K& zé rhz)

Hatiance k piodep preemek trvaly tas

et v ok Tratenee u Maniir

s v katastrainim: uremi Kidovatka. Predmétem
11270 m2 7 celkove vyméry 135 238 m2

W1 3 pately 0ene oty & 1H paecely Invatych traumech porostd. Vet wmdea je prave oma
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25 Skalna
Kontaktovat: S — Kontaktovat:
Adam Soleh i Satankervy 243, 30100 Plawmy - ychodri Prechiést Anna Mackova










