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ZAVAZNE STANOVISKO
organu Gzemniho planovani.

Méstsky Ufad Kufim jako organ Uzemniho planovani pfislusny podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisti (dale jen ,stavebni zakon‘), podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona z hlediska souladu
s politikou Uzemniho rozvoje, s izemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatfiovani cili a kol
tUzemniho planovani

prezkoumal zamér
Novostavba RD (rekreaéniho domu), Mackovec 29, Lelekovice,

ktery obsahuje umisténi novostavby rekreagniho objektu, obdélnikového pldorysného tvaru o
rozmérech 14,8 x 8,4 m. Objekt je nepodsklepeny s jednim nadzemnim podlazim a obytnym
podkrovim, zastfe$eny sedlovou stfechou. Soucasti zaméru jsou zpevnéné plochy parkovaciho stani
pro 2 osobni auta, pfijezdu k objektu a terasa. Zamér bude umistén na pozemcich parc.cC. 546, 547,
549/1 v katastralnim uzemi Lelekovice.

I. ZAVER POSOUZENI

Zameér je pfipustny po splnéni podminky:

- Zamér bude umistén a proveden dle predloZené projektové dokumentace pro vydani spole¢ného
povoleni stavby ,Novostavba RD (rekreaéniho domu), Mackovec 29, Lelekovice®, parc.C. 546, 547,
549/1 v k.U. Lelekovice, zodpovédny projektant: Ing. Petr Feld, 10/2020.

Zavazné stanovisko plati dva roky ode dne vydani.

. ODUVODNENI

1. Zpusob iniciace vydani zavazného stanoviska

Méstsky GFad Kufim, odbor investi¢éni, obdrzel dne 24.01.2021 od Ing. Petra Felda jednajiciho za
spoleénost UNIFEST s.ro., na zakladé plné moci od Mgr. Ing. Karla Fiedlera, Zzadost o vydani
zavazného stanoviska k zaméru ,Novostavba RD (rekreaéniho domu), Mackovec 29, Lelekovice” spolu
s projektovou dokumentaci z listopadu 2020 zpracovanou projektantem Bc. Karolinou Dvofackovou.
Dne 23.2.2021 byl 2adatel vyzvan k doplnéni prokazatelného rozsahu piivodni zastavéne plochy na
dotéenych pozemcich. Zadatel dne 28.2.2021 Zzadost doplnil a sou¢asné preloZil upravenou
projektovou dokumentaci, ktera pfedchozi pfedlozenou projektovou dokumentaci ménila zmensenim
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zastavéné plochy objektu. Odbor investiéni Méstského ufadu Kufim, jakoZto organ Uzemniho
planovani, pfistoupil k zadosti zadatele jako k zadosti o vydani z&vazného stanoviska organu Gzemniho
planovani.

2. Podklady pro vydani zavazného stanoviska

Pfi vydani zavazného stanoviska vychazel Odbor investiéni Méstského Gfadu Kufim jakozto organ

uzemniho planovani z nasledujicich podkladu:

- 7adost o vydani zavazného stanoviska ze dne 24.01.2021;

- upravena projektova dokumentace pro vydani spole¢ného povoleni stavby ,Novostavba RD
(rekreaéniho domu), Mackovec 29, Lelekovice*, parc.é. 546, 547, 549/1 vk.u. Lelekovice,
zodpovédny projektant: Ing. Petr Feld, 10/2020, ptedana dne 28.02.2021 (dale jen .projektova
dokumentace");

- Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni aktualizace ¢. 1 a ¢ 2 ucinné od
31.10.2020 (dale jen ,ZUR JMK");

- Uzemni plan Lelekovice, ve znéni jeho zmeny & 1,2 a 3, ktera nabyla ucinnost dne 8.6.2020 (dale
jen ,UP Lelekovice");

- Uzemni plan Lelekovice, ve znéni jeho zmeény €.1, 2 a 3, ktera nabyla Gginnost dne 08.06.2020 (dale
jen ,UP Lelekovice");

- Uzemné& analytické podklady SO ORP Kufim (2020).

3. Pfezkum zaméru

Odbor investiéni Méstského Ufadu Kufim jakozto organ izemniho planovani pfezkoumal zamér podle
§ 96b odst. 3 stavebniho zakona, zda je pfipustny z hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje
a Gizemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplathovani cili a ukoll uzemniho planovani, ¢i nikoliv.

a) Soulad s Politikou izemniho rozvoje CR

Organ uzemniho planovani posoudil zamér — rekreaéni objekt — z hlediska souladu s PUR CR.
Konstatoval e zamér je umistén v tzv. metropolitni rozvojové oblasti Brno (OB3), u ktere se
predpokladaji zvysené poZzadavky na zmény uzemi. Zamér spadajici do kategorie staveb pro rekreaci
je v souladu s timto pfedpokladem. Vzhledem k méfitku a velikosti zaméru nemaji ostatni casti PUR
CR podstatny vliv na pfedmétny zamer. Zamér je v souladu s PUR CR.

b) Soulad se Zasadami izemniho rozvoje Jihomoravského kraje

Organ Uzemniho planovani posoudil zamér — rekreaéni objekt — z hlediska souladu se ZUR JMK.
Konstatoval, ze zamér je dle kap. B. 1. odst. 25 ZUR JMK umistén v tzv. metropolitni rozvojové oblasti
Brno (OB3), pro kterou je kap. A odst. 16 ZUR JMK stanovena priorita: (...). Dbat zviasté na (...)
vyvéreni tzemnich podminek pro rozvoj aktivit rekreace, cestovniho ruchu, turistiky a lazeristvi (...).
Zamér spadajici do kategorie staveb pro rodinnou rekreaci je v souladu s timto ustanovenim.
Vzhledem k méfitku a velikosti zaméru nemaji ostatni Casti ZUR JMK podstatny vliv na pfedmetny
zamér. Zameér je v souladu s ZUR JMK.

c) Soulad s Uzemnim planem

Organ Uzemniho planovani posoudil zamér — rekreadni objekt — z hlediska souladu s UP Lelekovice.
Dle Hlavniho vykresu UP Lelekovice jsou pozemky, na které je rekreacni objekt navrhovan, vymezeny
ve stavajicich plochach ozn. RI - plochy staveb pro rodinnou rekreaci. Zamérem je umisteni
novostavby rekrea&niho objektu obdélnikoveého plidorysu o rozmérech 14,8 x 8,4 m, jak je patrné z
vykresu D.1.1.03 projektové dokumentace {j. zastavéna plocha ¢ini 124,32 m?. Vzhledem ke stanové
podmince pFipustného funkéniho vyuziti , vystavba novych objektu do 90 m? celkové zastavéné plochy
(hlavni stavba) nebo do velikosti prokazatelného rozsahu puvodni zastavéné plochy na pozemku”
organ Uzemniho planovani ovéfil, Ze z doplnénych podkladu, které zadatel preloZil dne 28.02.2021 —
vykres z projektové dokumentace pro stavebni povoleni RD Lelekovice, zpracované Ing. arch. Jifim
Delongem a Ing. arch. Petrem Dolezalem - rozmery objektl jsou totozné. Dalsi podminky pfipustného
vyuziti:
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doplrikové stavby pro rodinou rekreaci (terasy, bazény, altany, skleniky, opémé zdi, apod.), vCetné
nezbytnych zpevnénych manipulacnich ploch;

nové objekty se pfipousti pouze za podminky napojeni objektu na technickou infrastrukturu
odpovidajici platné legislative;

Dle projektové dokumentace nejsou umistovany dalsi dopliikové stavby, objekt bude napojen
pfipojkami na vefejnou technickou infrastrukturu, viz. Souhrmna technicka zprava B.3.

Dale UP stanovuje podminky prostorového usporadani:

stavby musi respektovat charakter, méritko a objem stavajicich objekti vyuzivanych pro rodinou
rekreaci

minimalni velikost pozemku pro novou zastavbu je 800 m’

celkové zastavéni pozemku je maximaingé 10 %

maximalni vyskové hladina nové zastavby se stanovuje na jedno nadzemni podlazi s podkrovim
pfipustné je oploceni pozemku, které nesmi svym rozsahem, tvarem a pouZitym materialem narusit
charakter stavby na oploceném pozemku; oploceni nesmi narusit rekreacni vyuZiti okolnich pozemki
zajistit parkovani a odstavovani vozidel vé&. prijezdné komunikace v ramci plochy rekreace; parkovani
bude navrhovano pro automobilizaci 1: 2,5

Umistovana nepodsklepené jednopodiazni stavba s podkrovim, zastfesena sedlovou stfechou s vikyfi,
respektuje charakter okolnich rekreadnich objektl. Celkova vymera dotéenych pozemkl je vétsi nez
800 m?, zastavénost je dle souhrnné technické zpravy B.1 pism.b) spinéna, parkovani je zajisténo na
pozemku investora pro 2 osobni auta. Oploceni neni uvedenym zamérem fedeno. Prostorové
podminky stanovené UP Lelekovice zamér splfiuje.

Dalsi ustanoveni UP Lelekovice se zaméru nedotykaji. Organ uzemniho planovani proto konstatoval,
e predmétny zamér je v souladu s UP Lelekovice.

d) Soulad s regulatnim planem
Piedlozeny zamér se nenachazi v uzemi, pro které byl zpracovan regulaéni plan.

e) Soulad s cili a tkoly tzemniho planovani

Organ uzemniho planovani posoudil zameér — rekreacni objekt — také z hlediska relevantnich cill
a Ukolu uzemniho planovani (§ 18 a § 19 stavebniho zakona). Z&mér svym navrhovanym vyuzitim a
méfitkem (4. samostatné stojici objekt pro rekreaci, obdélnikového tvaru se sedlovou stiechou)
pfirozenym zpUsobem dopliuje charakter svého okoli. Dopravni napojeni zaméru je navrzeno na
stavajici uéelovou komunikaci, plochu vefejného prostranstvi ze zapadni strany zaméru, organu
uzemniho planovani nepfislusi posuzovani obecné technickych pozadavki na vystavbu, vzhledem
k vydkovym pomérim a stavebnimu stavu ucelové komunikace, upozorfiuje na dodrzeni ustanoveni
podle § 20 odst. 7 vyhlasky 501/2006 Sb. Funkéni a prostorové pojednani zameru odpovida
pozadavkim na cile a tkoly uzemniho planovani ve smyslu § 18 a § 19 stavebniho zakona.

4. Platnost zavazného stanoviska

Zavazné stanovisko plati 2 roky ode dne vydani. Platnost zavazného stanoviska Ize prodlouZit, pokud
se nezménily podminky v Gzemi. Zavazne stanovisko nepozbyva platnosti:

- bylo-li na zakladé Zadosti podane v dobé jeho platnosti vydano uzemni rozhodnuti, spole¢né
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zékona a toto rozhodnuti nabylo pravni
moci,

- byla-li na zékladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici Gzemni rozhodnuti nebo spole¢ne
povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato vefejnopravni
smlouva nabyla ucinnosti, nebo

- nabyl-li pravnich uaginka uzemni souhlas nebo spole¢ny uzemni souhlas a souhlas
s provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru
u&in&ného v dobé platnosti zavazného stanoviska.
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5. Upozornéni

Proti obsahu zavazného stanoviska nelze podat samostatné odvolani. Odvolani Ize podat
prostiednictvim spravniho organu, ktery vydal rozhodnuti ve véci, ktera je pfedmétem fizeni, a to ve
Ihiité stanovené v pfislusném rozhodnuti.

Mgr. Dagmar Montagova
vedouci oddéleni tzemniho pléanovani a
technické infrastruktury

Priloha:
- 1x vykres projektové dokumentace, koordina¢ni situace C.v. C.02

Obdrzi:
- M&U Kufim, OSZP, Jungmannova 968/75, 664 34 Kufim
- Ing. Petr Feld, Hlavackova 13, 612 00 Brno
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Priloha k zdvaznému stanovisku
¢.j. MK/7007/21/0I ze dne 17.03.2021
0,000 = 362,59 m n.m. Bpv M A
Vypracoval Zodp. projekiont | Vedouci projekiant & UNIFEST
Bc. Koroling DvorGtkovd| Ing. Petr Feld Ing. Petr Feld ﬂFJﬂ
613 00 BRNO
Investor: Mgr.ing. Karel Fiedler, ZameZnickd 8, Brno Stupen DSP
Misto stovby: Mackovec, 664 31 Lelekovice, Brno-venkov Datum 10/2020
Akce: Formét A3
Novostavba RD, Mockovec, Lelekovice £. zakdzky
arch. Eislo
Cast:  C SITUACE

Ndzev vykresu:
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