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CAST A - NALEZ

1. ZAKLADNI UDAJE A INFORMACE, POPIS VYCHOZIHO
STAVU

1.1. UCEL ZPRACOVANI ZNALECKEHO POSUDKU

Znalecky ustav, spole¢nost Kvita, Pawlita a Partnefi, S.I.0., byl zadavatelem, spole¢nosti PPF
banka a.s., se sidlem Evropska 2690/17, 160 41, Praha 6, IC: 47116129, pozadan o vypracovani
znaleckého posudku se zadanim:

Urgit obvyklou cenu dale specifikovanych movitych véci, které pfi zasad€¢ nejlepSiho
a nejvyssiho vyuziti tvoii technologicky soubor:

1. Mobilni stroj slouzici k drceni stavebnich odpadti znacky GIPOBAC. typ: B 0960 C,
vyrobni ¢islo: GB 61192, ktery je ve vlastnictvi povinné osoby.

2. Ur¢it obvyklou cenu movité véci, mobilniho tfidice, slouziciho k tfidéni stavebnich
odpadii znatky WARRIOR, typ:800 TRACK, vyrobni ¢&islo: PID00132ADGA91393,
ktery je rovnéZ ve vlastnictvi osoby povinné.

3. Ocenit jednotliva prava a zavady vaznouci na vySe specifikovanych stavebnich strojich.

Vypracovany znalecky posudek by mél slouit jako jeden z podkladd pro stanoveni obvyklé
ceny (trzni hodnoty) pro potfebu urceni vySe nejnizsiho podani v souvislosti s piipravou kondni
vefejné nedobrovolné drazby dle zak. 26/2000 Sb.

V ramci provadénych Setfeni v ndvaznosti na zadani je tkolem znalce podchytit a vyhodnotit
hlavni faktory, které podstatnym zpisobem ovliviiuji hodnotu ocentovaného majetku. Za tim
ucelem znalec bude provadét ptislusna Setfeni a analyzy s cilem podchytit podstatné skutecnosti,
které ovliviiuji hodnotu oceniovaného majetku ve stavu going concern, tj. ve stavu, v jakém
se ke smérodatnému datu ocenéni nachazel.

JelikoZ k pfedmétu ocenéni nejsou k dispozici v dostate¢ném rozsahu a obsahu informace,
na zakladg, kterych by bylo mozné bezprostfedné urcit hledanou hodnotu ocefiované¢ho majetku,
je ukolem znalce provést ocenéni majetku aplikaci obvyklych ocefiovacich postupli a metodik
oceneéni.

Proces jakéhokoliv ocenéni majetku vyZaduje po znalci, aby zvolil piislusnou bazi hodnot,
kterou bude ve svém ohodnoceni majetku aplikovat, a to s ptihlédnutim k charakteru pfedmétu a
ucelu ocenéni. Definice mozné aplikovanych bazi hodnot a samotnd volba odpovidajici baze
hodnoty je uvedena v nasledujici kapitole tohoto posudku.

1.2. VOLBA BAZE HODNOTY

Utel, pro ktery je znalecky posudek vyzadovan, vyplyva ze znéni zakona & 26/2000 Sb. o
vefejnych drazbach. Zakon vyZaduje odhadnout cenu pfedmeétu drazby v misté a ¢ase obvyklou.
Vlastni ocenéni je zpracovano podle postupti a metodik, které jsou standardné pouZivané
ve znalecké praxi pro dany druh majetku.

Nejcastejsi tcely ocenéni majetku souvisi se zdmérem uskutecnit jejich pfevodu na jinou osobu.
Pokud to okolnosti, samotné zadani a specifické parametry majetku nevyluduji, tak
se ohodnoceni majetku zpravidla provadi na trznich principech, tj. napf. cestou porovnani
s transakcemi realizovanymi s obdobnymi aktivy natrhu. Do procesu hodnoceni na trznich
principech by nemély byt promitnuty mimofadné okolnosti, tisei (i¢astnikd ¢i jiné nestandardni
okolnosti transakce. Pokud =zadéni, charakter ocefiovaného majetku a podminky na trhu,
_ptedpoklady augely realizace transakce s predmétnym majetkem aplikovat trzni principy
. 3 Kvita, Pawlita & Partnefi, s.r.o.
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nedovoluji, pak je znalec povinen pouzit postupy a metodiku ohodnoceni, jeZ bude vychézet
z konkrétnich zadméri jednani zucastnénych osob a ze specifika a parametrii pfedmétného
majetku. V tvahu tak pfichdzeji modely ocenéni s vy$§im podilem subjektivnich ndzorh
hodnotitele.

Proces ohodnoceni majetku vZdy vyZzaduje, aby znalec nejprve zvolil v souvislosti s pfedmétnym
zadanim ocenéni pfisluSnou béazi hodnoty, kterd se stavd jednim z klicovych vychodisek
v procesu ohodnoceni. Volba baze hodnoty se provadi s piihlédnutim k charakteru pfedmétu
ocenéni, zam&rim ucastnikl, predpokladiim realizace transakce a k okolnostem a v neposledni
fad¢ k trznimu prostfedi. Definice obvykle aplikovanych hodnotovych bazi ajejich samotna
volba spojend s danym ucelem ocenéni.

Nejcastéj$i ucely ocenéni majetku souvisi se zaméry jejich pfevodu na jinou osobu. Pokud
to okolnosti, samotné zadani a specifické parametry majetku nevylucuji, tak se ohodnoceni
majetku zpravidla provadi natrznich principech, tj. napf. cestou porovnani s transakcemi
realizovanymi s obdobnymi aktivy natrhu. Do procesu hodnoceni na trznich principech by
nemely byt promitnuty mimoifadné okolnosti, tiseii uastnik ¢i jiné nestandardni okolnosti
transakce. Pokud zadéni, charakter ocefiovaného majetku a podminky na trhu, pfedpoklady
aucely realizace transakce s pfedmétnym majetkem aplikovat trzni principy nedovoluji, pak
je znalec povinen pouzit postupy a metodiku ohodnoceni, jeZ bude vychazet z konkrétnich
zaméru jednani zuCastnénych osob a ze specifika a parametrti pfedmétného majetku. V uvahu tak
ptichézeji modely ocenéni s vys$§im podilem subjektivnich nazorG hodnotitele.

Pied volbou vhodné hodnotové bdze pfi ocenéni je vhodné nejprve osvétlit obvykle pouzivané
pojmy, jako jsou hodnota a cena. Podle obecné definice pfedstavuje pojem hodnota ekonomicky
prospéch, ktery lze od majetku ocekdvat na zdkladé teoretického ocenéni zaloZeného na
uzitkovosti a klasifikaci, kterou si provadi investor, majitel nebo hodnotitel k ostatnim
disponibilnim statkdim. Na pojem hodnoty uzce navazuje velmi ¢asto frekventovany pojem cena.
Podle §492 Nového obc¢anského zakoniku lze-li hodnotu véci vyjadtit v penézich, je to soudasné
jeji cenou. Z hlediska ocefiovaci praxe pii ohodnoceni majetku je za trzni hodnotu vnimana
finan¢ni c¢astka, kterd odhaduje vysi penéZniho protiplnéni piedpokladané smeény, kdezto
nasledn¢ sjednand cena je jiZ realizovanou ¢astkou smény véci a vyjadiuje trzni cenu. Aby platil
idealni predpoklad, kdy trzni hodnota je velmi blizka (totozna) sjednané trzni cené, pak by mé&la
takové transakce prob&hnout v souladu s definici Evropské asociace pro ocefiovani TEGOVA.
Podle této definice je za trzni hodnotu povazovana Castka, za kterou by byl v den ocenéni
majetek sménén mezi dobrovoln¢ prodavajici osobou a dobrovolné kupujici osobou v ramci
transakce samostatnych a nezavislych partnerd po fadném marketingu, pti kterém obé strany
byly nélezit¢ informovany a jednaly rozvazné a bez natlaku.

Dle ustanoveni § 66 odst. 5 zdkona ¢. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exekuéni ¢innosti,
se pii ocefiovani nemovité véci, jejiho pfislusenstvi a jednotlivych zavad a prav s nemovitou véci
spojenych pouzije obvykla cena podle zvlastniho pravniho predpisu (Zakon &. 151/1997 Sb.,
0 oceflovani majetku).

.

Oceflovaci predpis, zdkon & 151/97 Sb., o ocefiovani majetku, podle kterého se postupuje
v zakonem definovanych specifickych ptipadech, v souvislosti s ocenénim raznych aktiv
pouziva pojem ,,cena obvykla®. Obvyklou cenou se pro pouZivani zikona o ocefiovani rozumi
cena, kterd by byla dosaZena pii prodeji stejného, popiipadé obdobného majetku, nebo pii
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
oceneni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse
se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomér prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozum&ji naptiklad stav
tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢&i jinych kalamit apod. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu v&ci a uréi se porovnanim.

Z porovnani obou definic (irzni hodnoty a ceny obvyklé) je ziejmé, Ze ob& definice z hlediska
predpokladii a nutnych navazujicich postupti pi uréeni velikosti hodnoty nebo ceny jsou velmi
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blizké. Vylucuje se zohlednéni zvlastnich faktor nebo okolnosti jako jsou atypické financovani,
prodej a dohoda o zpétném prondjmu a zvlastni hlediska nebo vyhody poskytované tieti osobou,
kterd je s prodejem spojena. Pfi urCeni trzni hodnoty je bran na zietel predpoklad nejlepsiho
mozného vyuZiti majetku, jenz lze stru¢né charakterizovat jako nejpravdépodobnéjsi zplisob
pouZiti majetku, ktery je fyzicky mozny, odpovidajicim zplisobem opravnény, pravné ptipustny,
finanéné proveditelny a ktery ma za nasledek, Ze timto zplisobem vyuziti je dosahovana nejvyssi
a nejpravdépodobnéjsi dosaZitelnd hodnota ocetiovaného majetku.

1.2.1.PROCES URCENI BAZE HODNOTY

V praxi se nejcastéji pouziva baze hodnoty trzni, ktery ve znalecké praxi je mozné aplikovat jen
v ptipadech, kdy dochdzi k ocenéni zejména Siroce obchodovanych standardizovanych aktiv,
a Ze zam¢feny UCel ocenéni (transakce) probihd za do jisté miry standardizovanych trznich
podminek (viz definice trzni hodnoty). JelikoZz zadani posudku uklada ur¢it hodnotu souboru
majetku, které je jedinecny, obchody stémito a obdobnymi aktivy jsou transakéné naro¢né
a pokud se s nimi na volném trhu obchoduje, pak zpravidla velmi omezené a obvykle nevefejné.

V situacich, kdy relevantni trh s pfislusnou kategorii hodnoceného majetku, napt. soubort
movitych a nemovitych véci neni standardizovan, tj. je cenové netransparentni ¢i obchodované
skupiny majetku a transakce snimi jsou obsahové atypickd, pak se v praxi v takovychto
ptipadech pfi zadani trzniho ocenéni majetku aplikuje baze hodnoty, ktera se nazyva
objektivizovana hodnota. Podle definice uvedené prof. Matikem v literatufe Metody ocefiovani
Zavodu za objektivizovanou lze povazovat hodnotu, ktera bude odvozena tak, aby v co nejvétsi
mife byla postavena na trznich datech, aby pfi jejim odvozeni a vypoétech byly dodrZzeny zasady
co nejvetsi reprodukovatelnosti ocenéni. Jinymi slovy znalec musi v co nejvetsi mife vyuzivat
trzni data, avSak pokud potfebné data z objektivnich ptic¢in nelze ziskat nebo neexistuji, pak musi
¢ast vstupnich udajii pro ocenéni napi. nepifimo odvozovat, odivodnéné adjustovat (korigovat
na dané prostredi), resp. odbornymi odhady nahrazovat simulaci a riznymi propocty.

Alternativou k pouzivané hodnotové béazi trzni hodnoty, objektivizované hodnoty &i ceny
obvyklé jsou netrzni biaze hodnoty. Tyka se to pfipadd, kdy Gcastnici transakce a hodnotitelé
pfi svém hodnoceni majetku, investice ¢i zaméfené transakce vychdzeji ze subjektivnich pohledti
a z pohledu svych zdméra a cill, které jako budouci vlastnici sleduji. Jedna se napt. o piipady,
kdy je potfebné uré¢it hodnotu majetku jako podklad pro vyjednavani o kupni cené a kdy situace
na relevantnim trhu ukazuje, Ze se s danym majetkem témet neobchoduje, nebo kde dosud proti
jinym lokalitdm neni trh rozvinut nebo se jedna o pievod atypickych &i nestandardizovanych
aktiv. Pokud by mél znalec (hodnotitel) majetek hodnotit pfi nestandardnich a p¥ipadné
netransparentnich podminkach, pak jak je uvedeno vyse nemuze aplikovat hodnotovou bazi trzni
Ci ceny obvyklé, ale hodnotové baze zaloZzené na subjektivnich pohledech hodnotitele majetku
a ucelu, pro ktery se ma majetek vyuzit, resp. co tim kupujici sleduje. Pro takové p¥ipady, kdy
Je potiebné ohodnotit majetek pro ucely, které nesouvisi s prodejem, ale pro piechody majetku
Je potiebné, aby hodnotitel aplikoval hodnotové baze férové hodnoty nebo hodnoty investiéni.

V ptipadé b&7né& neobchodovanych aktiv, atypickych svym charakterem, parametry, ucéelem
vyuzitf nebo, kdyz zdjemce o koupi ma s pfedmétnym majetkem konkrétni zaméry a ofekava
Jisté piinosy zjeho uZivani, pak sjednand cena by mé&la odraZet hodnotu pro konkrétni osobu
zuastnénou v dané transakci. V Mezindrodnim ocefiovacim standardu 2 je tato hodnota
oznaCovéna jako investi¢ni hodnota. Podle obecné definice Investiéni hodnota je hodnota
majetku pro konkrétniho investora nebo tfidu investorfi pro stanovené investi¢éni cile. Tento
subjektivni pojem spojuje specificky majetek se specifickym investorem nebo skupinou
investorti, ktefi maji uréité investiéni cile a/nebo kritéria. Investiéni hodnota majetkového aktiva
miize byt vy3si nebo niz3i nez trzni hodnota tohoto majetkového aktiva.

Dal§im subjektivni bazi hodnoty je hodnota likvida¢ni. Tuto bazi hodnoty by mél znalec
aplikovat, pokud by bylo-jeho zadanim zjistit zpenéZitelnou hodnotu majetku, a to napt.
Vv souvislosti s potfebou odprodeje majetku na zaklad¢ likvidace subjektu, ¢ nuceného ukonéeni
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uréité podnikatelské cinnosti. Likvida¢éni hodnota patfi do kategorie netrznich hodnot,
vychdzi z definice hodnoty trzni a predstavuje hodnotu, kdy do jist¢ miry neni splnén
pozadavek dostatecného marketingu a doby vystaveni aktiva na trhu, pfipadn€ miize transakce
obsahovat prvek natlaku. V ¢asti GN 6 Mezinarodnich ocetiovacich standard je upifesnéno,
7e pti likvidaci Zavodu se hodnota Zavodu snizuje o souvisejici néklady, tj. prodejni poplatky,
souvisejici administrativni naklady, dané apod.

Posledni baze hodnoty, kterd se v praxi pouzivd pifi ocenéni specifickych kategorii majetku
a v individudlnich ptipadech ocenéni, se aplikuje baze hodnoty specidlni. Specidlni hodnota
(special value) je ¢astka, kterd odraZi konkrétni vlastnosti aktiva, které maji hodnotu pouze pro
specidlntho kupujiciho. Tato hodnota vznika, kdyZz mé aktivum vlastnosti, které jej ¢ini pro
konkrétniho kupujiciho pfitazlivéjsim nez pro ostatni kupujici na trhu. Tyto vlastnosti mohou
zahrnovat fyzické, geografické, ekonomické nebo pravni charakteristiky aktiva. Jedna
se v zasadé o odhad hodnoty majetku pro specifické ptipady ocenéni, zejména pii ocenéni
majetku zvlaStniho urceni nebo v souvislosti s odvozovanim finan¢nich ndhrad. Pfi takovychto
ocenénich jsou zpravidla aplikovany individudlni pfistupy a postupy odvozeni hodnoty.

Hodnotiteli zjistované odhady hodnot majetku a nasledné sjednané ceny téchto majetkit mohou
v praxi Casto vykazovat znac¢né Ciselné rozdily, a to zejména pokud jsou pohledy vlastnika
azdjemce o dané aktivum (sluzbu) ovlivnény nebo =zatizeny vyrazn€¢ odchylnymi nazory
na uzitnou hodnotu ¢i bonitu sledovaného aktiva, a rovnéz to Casto byva postavenim stran,
a i subjektivnimi ndzory ucastnikl transakce. V takovych situacich piislusné strany transakce,
pokud je relevantni trh pii daném jednéni neovliviiuje, aplikuji v rdmci rozhodovani ve vétsi
mife subjektivni hlediska. V takovych ptipadech nastdva potfeba v ramci ocenéni aplikovat
subjektivni hodnotové baze napi. baze férové hodnoty, investiéni hodnoty.

Z porovnani definic ceny obvyklé a trzni hodnoty ¢i jinych bazi hodnot je ziejmé, Ze z hlediska
predpokladd a navazujicich postupll ocenéni je vécné chipani vychodisek uréeni hledané trzni
hodnoty nebo ceny obvyklé v ptipadé Siroce obchodovanych aktiv velmi blizké. Tento
ptedpoklad v ptipad€ ocenéni tohoto majetku vSak neni naplnén, jelikoZ posuzovand movita
véc predstavuje zcela specifické zafizeni. Kazdd movita véc o takovém charakteru je zpravidla
na miru ptizplisobena potfebam majitele. Jednd se o specializované strojni zafizeni, s kterym se
hromadné neobchoduje. Znaleckému tistavu neni znam zadny pfipad realizovaného prodeje
movitych véci o shodnych parametrech. Z vySe uvedenych piic¢in neni mozné cenu obvyklou
porovnianim ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 1 zdkona ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni
o ocefiovani majetku ur¢it.

V ndvaznosti na vySe popsané skutecnosti a s pfihlédnutim k pfedmétu a aéelu ocenéni ma
znalec na vybér aplikovat n¢kterou z dale uvedenych bazi hodnot:

a) v ptipadech, kdy jsou k dispozici v dostateéném poctu trzni data o ptevodech obdobnych
movitych véci, a predpokladany prodej by se mél uskutenit za b&Znych trznich
podminek, pak by mél byt znalec opravnén aplikovat bazi trzni hodnoty neboli v praxi
Cast&ji pouZivany nepiesny nazev ceny obvyklé,

b) pii ocenéni do jisté miry atypickych aktiv s nizkou obchodovatelnosti a s omezenou
dostupnosti trznich dat by v takovych pfipadech byl znalec opravnén aplikovat
modifikovanou bazi hodnoty trzni, tj. bazi objektivizované hodnoty, tj. chybé&jici data
potfebnd pro vypocet hodnoty musi nepfimo odvozovat, odivodnéné adjustovat
(upravovat) objektivizovanymi postupy,

¢) uneobchodovatelnych a atypickych aktiv pak je povinen aplikovat netrzni baze hodnoty.
Jedna se o baze hodnot, jejichz vySe je vice zatiZena subjektivnimi nazory ucastnikil a
ucelem vyuziti. Nej€astéji jsou z této oblasti v praxi vyuzivany baze hodnoty investi¢ni
¢i férové hodnoty.

Z charakteru a popisu ocefiovaného majetku a trzniho okoli a Gdelu ocendni je zaméfené,
Ze vdaném ptipadé nebudou splnény podminky a ptedpoklady, za kterych by bylo mozné
aplikovat v praxi obvykle uzivanou bazi hodnoty trni & bézi hodnoty ceny obvyklé. Pfitiny
Lsou ziejmé z dal$iho popisu oceitovaného majetku, tj. Ze pii procesu ocenéni nejsou naplnény
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obsahy definic, za kterych je mozné odvodit trzni hodnotu, resp. cenu obvyklou. S ohledem
na vySe uvedené bude znalec aplikovat bazi objektivizované trzni hodnoty, tj. podle
odstavce b) této kapitoly. V textu bude dile pouzivat jednotny termin objektivizovana
hodnota, resp. zkricené termin hodnota.

Ceské pravni a soudni normy zejména v oblasti obchodniho prava v diléich ustanovenich &asto
vyzaduji a pracuji s bodovymi odhady hodnoty majetku (jediné ¢islo uvedené v zavéru ocenéni
zadaného majetku ¢i aktiva), pfi¢emz z pohledu toho, Ze se jedna o odborny odhad, je obhajoba
zjisténych vysledki ocenéni v nékterych ptipadech problematicka, jelikoZ se jednd o nazor osoby
¢i skupiny osob, které ocenéni vypracovaly. Tento problém vyplyva napovrch zejména
v ptipadech nedostate¢né fungujicich trhii (viz odborna literatura), kdy je ocetiovatel povinen pfi
uréovani hodnoty majetku néktera vstupni data pro ocenéni mimo jiné suplovat vlastnimi
odbornymi odhady a nazory. V poslednim obdobi se proto ve znalecké praxi a v odborné
vefejnosti prosazuje nazor, Ze pokud to vlastni zadani a Gcel ocenéni pfedem nevylucuje, resp.
to striktné vyzaduje (napf. pti ocenéni nepenézitych vkladi, pfi ureni sménného pomeéru akcii
pii pfeménach spoleCnosti, ¢i v souvislosti s potfebou ocenéni majetku pro drazbu viz zakon
&. 26/2000 Sb.), je proto vhodné podchytit vysledek ocenéni znalce napi. pfi aplikaci hodnotové
bazi trZni, investi¢ni nebo jiné hledané hodnoty ve formé hodnotového intervalu. Vystup ocenéni
v této podob& vytvafi realn&jsi a vérohodngjsi moznosti aplikace zjiSt€énych zaveérd a vysledkl
ocenéni znalce a vytvaieji pfedpoklady pro vySsi zapojeni vlastnich poznatk, v situaci, kdy dalsi
faktory, které mohou ovliviiovat sjednanou cenu, piekracuji ramec kvantifikovatelnych vlivi.

V daném piipadé bude v souvislosti se zaddnim a @celem ocenéni vysledek ocenéni odvozen
v bodové hodnoté.

Definovani obecnych a specifickych podminek ocenéni a uskute¢nénd dilci Setfeni znalch
o stavu, struktufe ocenovaného majetku jsou zaméfeny na ty oblasti, které maji z hlediska
ocenéni nejvetsi vliv na velikost hledané hodnoty majetku. Tyto rozhodujici vlivy a parametry
ocenéni jsou definovany v kapitolach 2. a 3. tohoto posudku.

1.3. DEFINICE A ZAKLADNIi POIMY

VEC - § 489 a §490 Nového obcanského zakoniku (déle rovnéz NOZ). Véc v pravnim smyslu
je vie, co je rozdilné od osoby a slouzi k pottebée lidi, véc uréend k obecnému uzivéni je vefejny
statek.

HODNOTA VECI — § 492 NOZ. Hodnota véci, Ize 1i ji vyjadiit v penézich, je jeji cena. Cena
véci se uréi jako cena obvykla, ledaZe je néco jiného ujednano nebo stanoveno zédkonem.

MIMORADNA CENA VECI - (§ 492 NOZ) se stanovi, ma-li se jeji hodnota nahradit
s pfihlédnutim ke zvlastnim pomértim nebo k zvlastni oblib& vyvolané nahodnymi vlastnostmi
vecel.

MAJETEK - § 495 NOZ. Souhrn viecho, co osobé& patfi, tvoii jeji majetek.

MOVITA VEC — (§ 498 odst. 2 NOZ). Veskeré dalsi véci, (viz ptedchozi odstavec) at’ je jejich
podstata hmotna ¢i nehmotna, jsou véci movité.

NEMOVITA VEC — (§ 498 odst. 1 NOZ). Jsou pozemky a podzemni stavby se samostatnym
ucelovym urgenim, jakoZ i v&cna prava k nim, a prava, ktera za nemovité v&ci prohlasi zékon.
Stanovi-li jiny pravni ptedpis, Ze ur¢ita véc neni souddsti pozemku a nelze-li takovou véc prenést
Z mista na misto bez poruseni jeji podstaty, je i tato véc nemovitd.

VYNUCENA TRZNi CENA - cena, za kterou je mozno movitou véc bezpedn& prodat
v kratkém ¢ase (do 3 mésich).

EKONOMICKY NEDOSTATEK MOVITYCH VECI - jedna se o do¢asny nebo trvaly
rozpor mezi ekonomickou vyuzitelnosti majetku a celkovymi naklady investovanymi
do movitych véci. Ekonomicky nedostatek je kvantifikovan jako rozdil mezi hodnotou movitych
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véci zjisténou vynosovym ocenénim a ocenénim na bazi pofizovacich naklada.
TECHNICKA STABILITA MOVITYCH VECI - je d4na jeji technickou Zivotnosti (doba, po

kterou je mozno movitost uzivat v souladu s jejim technickym uréenim a platnymi pfedpisy) a
technickou odolnosti (konstrukéni odolnost daného typu nemovitosti).

PRAVNI STABILITA MOVITYCH VECI — je urCena pravni Zivotnosti (doba od vzniku
movité véci po jeji pravni zanik) a pravni odolnosti (kvalita vlastnickych prav).
EKONOMICKA STABILITA MOVITYCH VECI - je uréena ekonomickou Zivotnosti (doba
ode dne mozného pouZivani do dne, kdy movita véc neni schopna vytvaret kladny Cisty vynos),
moralni Zivotnosti (doba ode dne mozného uzivani do doby funkéniho zastarani) a ekonomickou
odolnosti (schopnost daného typu nemovitosti odolavat vykyviim trhu, tj. prom&nam nabidky a
poptavky).

VECNA HODNOTA rovnéz (CASOVA CENA) 16z , substancni hodnota*, dle prdvniho
ndzvoslovi ,,Casovd cena“ véci — reprodukéni cena véci snizend o p¥iméfené opotiebeni
odpovidajici primérn¢ opotfebené véci stejného stafi a piiméfené intenzity pouZivani, ve
vysledku pak sniZend o naklady na opravu vaznych zavad, které¢ znemoziuji okamzité uZivani
véci.

CENA REPRODUKCNI 16 , reprodukcni porizovaci cena® — je cena, za kterou by bylo
mozno stejnou nebo porovnatelnou véc pofidit v dob¢ ocenéni bez odpoctu opotrebeni.

CENA PORIZOVACI 1éz , cena historickd* — je cena, za kterou bylo mozno véc potidit v dobg
jejiho pofizeni bez odpotu opotfebeni. V zdkoné o ucetnictvi je definovana jako ,.cena,
za kterou byl majetek pofizen a naklady s jeho pofizenim souvisejici®.

ZASTAVNI HODNOTA je hodnotou majetku, ktera by méla odpovidat minimalni &stce, jiz
bude mozné jeho pfipadnym zpenéZenim na volném trhu ziskat. Délka obdobi, po kterou by
méla byt tato zpenézitelnd hodnota sledovana, by méla odpovidat predpokladané dobé& trvéani
zavazku zajisténého odhadovanym majetkem.

SPECIALNI HODNOTA 162 ,, specialvalue  je &astka, ktera odrazi konkrétni vlastnosti aktiva,
které maji hodnotu pouze pro specialniho kupujiciho.

REALNA HODNOTA 162 , fiar value - dle IAS/IFRS je ¢astka, za kterou muZe byt sménéno
aktivam nebo vypofadan zavazek pii nesptiznéné transakci mezi informovanymi a nezavislymi
osobami, které jsou transakci ochotny uskutec¢nit.

1.4. PREDMET OCENENI

Pifedmétem ocenéni znalce jsou specializovana strojni zatizeni: mobilni drti¢ (stroj na drceni
stavebnich odpadi) — znacka: GIPOBAC. typ: B 0960 C, vyrobni &islo: GB61192, mobilni
tiidi¢ slouzici k tfidéni stavebnich odpadii znatky WARRIOR, typ: 800 TRACK vyrobni &islo:
PID00132ADGA91393.

1.5. DATUM MISTNIiHO SETRENI

Mistni Setteni v misté, kde je mobilni drti¢ uskladnén, tj. varedlu skladovatele, spole¢nosti
PERENA Liberec s.r.o., na ulici Jindfichovskd 326 v Liberci se uskutednilo dne 17.09.2019
za (Casti zastupce zadavatele, pana Ondfeje Vojacka, a zastupce znaleckého Ustavu, pana
Vaclava Bubeni¢ka. Dalsi $etfeni se uskute¢nilo v srpnu t.r. bez zastupce znaleckého ustavu,
Setfeni provedl servisni technik p. Trestian.
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1.6. SMERODATNE DATUM OCENENI

Ocenéni bude provedeno podle stavu, v jakém se drti¢ nachdzel k datu posledné uskute¢néného
mistniho Setfeni provedené servisnim technikem, tj. srpen 2020. Znalcem zjist€na hodnota
k tomuto datu ocenéni plati za dale uvedenych ptedpokladii a souvisi se zadanim znaleckého
ukonu. Zji$t€na hodnota ma proto ¢asové omezenou platnost trvani. Pokud dojde ke zméndm
ptedpokladl ocenéni, je nutné provést ptepocet na nove vzniklé skuteCnosti.

1.7. ROZSAH PODKLADU K VYPRACOVANI POSUDKU

Pro vypracovani tohoto posudku byly pouZity niZe uvedené podklady:

> Vystupy z u€etni evidence vlastnika dlouhodobého hmotného majetku,

» informace podané zastupci vlastnika ocentovaného majetku,

> prohlidka oceflovaného zafizeni,

» zakon €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni platném k datu ocenéni,

> SOUDNI INZENYRSTVT] autor Albert Brada¢ a kolektiv, Akademické nakladatelstvi CERM
s. r. 0., Brno,

> vyhlaska Ministerstva financi ¢. 441/2013 Sb., komentat k ocefiovani movitych véci, autor
Ing. Krejit,

» predavaci protokol drtice do tschovy,

» smlouva o skladovani,

» fotodokumentace znalce a servisniho technika,

» vypis z rejstiiku zastav,

» protokol o funkéni zkousce,

» odhad nékladi na opravy vypracovany servisnim technikem.

1.8. OBECNEV I”l'{EDPOKLADY A OMEZUJICI PODMINKY
PRO URCENI HODNOTY MAJETKU

Ocetiovatel prohlasSuje, ze zjisténi trzni hodnoty majetku bylo vypracovano v souladu
s nasledujicimi obecnymi pfedpoklady a omezujicimi podminkami:

> Udaje o skutetnostech obsaZenych v posudku se povazuji za pravdivé omezujici podminky
pro odhad hodnoty majetku a spravné.

» Ptedpoklada se, ze vlastnické pravo k majetku je po pravni strance nezavadné, a tudiz
1 pfevoditelné s vyjimkou skute¢nosti uvedenych v posudku.

» Informace zjinych zdroji, na nichZ jsou zalozeny nékteré &asti tohoto posudku, jsou
vérohodné a ocetiovatel vyvinul ptiméfené Gsili k ovéfeni jejich spravnosti. Zdroje informaci
jsou v pfislusnych statich posudku uvedeny.

> Oceflovatel nepiebira 7adnou odpovédnost za zmény trZnich podminek, ve kterych
je posudek zpracovavan a nepredpokladd, Ze by jakakoliv skuteénost vyjadiena v tomto
posudku byla pfedmétem pfezkoumani posudku z dtivodu zmény udélosti a podminek, které
se vyskytnou po datu smérodatného ocenéni.

> U ocetiovaného majetku se pfedpoklada odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

> Pokud se nezjisti néco jiného, predpoklada se ve viech aspektech podnikani a vlastnictvi
majetku plny soulad s platnymi zdkony a predpisy Ceské republiky. Piedpoklada se,
Ze nedojde k podstatnym zménam obecnych podminek pro podnikani zaloZenych soudasnym
pravnim ¥adem a politickym usporadanim Ceské republiky.

> Piedpoklada se, e novym nabyvatelem majetku mohou byt ziskany nebo obnoveny viechny
nutné licence, Zivnosti, souhlasy, povoleni a opravnéni kteréhokoliv statniho ufadu,
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soukromé osoby nebo organizace pro dal$i pouZiti ocefiovaného majetku.

» Analyzy, nazory a zavéry oceflovatele jsou platné jen za podminek a pfedpokladii uvedenych
v tomto posudku jsou jeho vlastnimi, profesionalnimi a nezaujatymi nazory.

» Ocenovatel timto prohlasuje, Ze nema zadné soucasné ani budouci z4jmy na majetku, ktery
je pfedmétem ocen&ni a neexistuje osobni zdjem nebo zaujatost vii€i objednateli posudku
nebo tietim osobam, které by mély vliv na zjisténou hodnotu majetku.

» Hodnota zjisténa timto posudkem je platna pouze k uvedenému datu a ucelu ocenéni.
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CAST B - POSUDEK
2. POPIS A SPECIFIKA OCENOVANEHO MAJETKU

2.1. VYMEZENI OCENOVANEHO MAJETKU

Piedmétem hodnoceni znalce je soubor movitych véci spadajici do kategorie dlouhodobého
hmotného investi¢niho majetku. Jedna se o stavebni stroje, které jsou specifikovany v Tabulce €.
1 a v Pfiloze ¢. 1 tohoto posudku.

Tabulka ¢. 1 — Identifikace ocefiovanych movitych véci (stavebni stroje)

Vyrobni ¢islo Nazev zarizeni rv. |
GB 61192 Mobilni drti¢ stavebniho odpadu GIPOBAC, typ: B 0960 C 2010
Mobilni téidi¢ slouzici k tfidéni stavebnich odpadi znacky WARRIOR, typ:
PID00132ADGA91393 | 800 TRACK - 2010 |

2.1.1.TECHNICKE DLUHY VAZNOUCI NA SOBORU MAJETKU

P# mistnim Setfeni v misté uskladnéni byly zbéZnou prohlidkou zjistény nasledujici skutecnosti
a technické dluhy, které znemoziuji dalsi uzivani majetku:

Drti¢ GIPOBAC, typ: B 0960 C. Stroj byl po zpétném doplnéni dfive odmontovanych c¢asti,
napt. hydromotort, shledan servisnim technikem jako funkéni, avSak funkéni zkouSka byla
provedena bez zatiZeni, jelikoz byly poSkozeny urcité &asti, vdaném piipad€ horni zivés
odhlifiovaciho pasu. Proto je nutné povazovat vysledky funkéni zkousky za omezené
vypovidajici. Je nutné mit na paméti, Ze stroj je dlouhodob& mimo provoz. Ve stroji nadéle
chybély nékteré casti jako dalkové ovladdani, vodni Cerpadlo pro zkrapéni, rizné kryty apod.
Velikost nakladi na odstranéni hlavnich technickych dluhti v¢etné praci servisnich pracovnikt
by méla ¢init cca 850 tis. K&. Pocet motohodin chodu stroje pfi mistnim Setfeni nezjistén.

Ttidic WARRIOR, typ: 800 TRACK. Stroj byl pti mistnim Setfeni rovnéZz shledan jako funkéni,
aviak funkéni zkouska byla provedena bez zatiZzeni jako v piipad¢ drti¢e. Proto je nutné
povazovat vysledky funkéni zkousky za omezené vypovidajici. Je nutné mit na paméti, Ze stroj
je dlouhodob¢ mimo provoz. Velikost naklad na odstranéni hlavnich technickych dluht véetné
praci servisnich pracovnikli by méla ¢init cca 240 tis. K& Rovnéz i zde po¢et motohodin nebylo
mozné zjistit.

Na zdklad¢ vyse uvedenych zjidténi a provedenych prohlidek Ize konstatovat, Ze technicky stav
obou strojii vykazuje zvySené opotfebeni neZ obdobna zatizeni. Opotiebeni bylo zplsobeno
zanedbanou udrzbou a ziejmé nizkou ochranu majetku.

Technicka Zivotnost: Technick4 Zivotnost byla odhadnuta na dobu 12-15 let, to by platilo
za pfedpokladu, Ze by o stroje bylo nalezit¢ pe¢ovano a byla by provadéna pravidelna udrzba
arevize. U takovych specifickych stroj mize byt Zivotnost dale prodluzovana, aviak je nutné
predpokladat snizenou vykonnost proti projektovanym parametrim. Bez realizovanych oprav a

soucasného doplnénich chybégjicich &4sti, tj. za soutasného stavu, je technickd Zivotnost stroji
nulovj.

2.1.2.UMISTENI SOUBORU MAJETKU

Stoje se nachazi ve stfezeném aredlu ukladatele, spole¢nosti PERENA Liberec, s.r.o., ktery
s¢ nachdzi na adrese Liberec 31 - Krasna Studanka, ul. Jindfichovickd 326. Oba stroje nejsou
ni¢im - zakryty. Majetek neni provozné vyuzivan. Lze konstatovat, ze majetek by mél byt
PO nutnych opravach schopen dal$iho uZivani v souladu se svym ptivodnim ucelem vyuziti.

11 Kvita, Pawlita & Partnefi, s.r.o.




Znalecky posudek ¢. 59/2020

2.1.3.ZIVOTNI PROSTREDI

Ocefiovany majetek sam o sob& neni zdrojem ekologického zatiZzeni. Naopak napomaha vyuZit
stavebni sut’ a zbytky z likvidovanych staveb a budov pro jejich opétovné vyuziti. Vlastni
provozovani stroje podléhd schvalovacimu procesu a muselo spliovat legislativni podminky
provozovani.

2.1.4.PRAVNI URCENI SOUBORU MOVITYCH VECi
2.1.4.1. VLASTNICTVI

Vlastnikem hodnoceného Souboru hmotného majetku a rovnéZ zastavnim dluZnikem
je spole¢nost:

UNILEASING a.s., IC 25205552, se sidlem Randova 214, Klatovy
2.1.5.0MEZENI VLASTNICKEHO PRAVA (PRAVNI DLUHY)

2.1.5.1. PREDKUPNI PRAVO
Spoéiva v povinnosti nabidnout majetek ke koupi ur€ité osobé a v pravu (nikoliv povinnosti) jiné
osoby prednostné tento majetek koupit.
Ocetiovateli nebyla piedloZzena smlouva ani informace, ze které by vyplyvalo, Ze existuje
zavazek soutasného vlastnika poskytnout ptedkupni pravo ve prospéch jiné osoby.

2.1.5.2. NAJEMNI VZTAHY
Majetek neni v souc¢asné dob¢ pronajat.

2.1.53. ZASTAVA

Podstatou zastavniho prava je rufeni dluznika za splnéni zdvazku zastavou. Dochézi tak
k omezeni vlastnického prava na véci, avak uzivani majetku neni zastavou omezeno. Jeji
vynuceny pirevod v dasledku neplaceni zdvazkl, které jsou touto zdstavou zajiSt€ny, neni
v takovém ptipad¢ vyloucen.

Z ptedloZenych podkladi a informaci je zfejmé, Ze zastavni prava na drazeném majetku byla
zfizena ve prospéch PPF banky, a.s. a spole¢nost IMOS Group s.r.0., ICO 27756971, se sidlem
Na Kampg, 513/10, Praha 1, toho ¢asu v upadku, je obliga¢ni dluznik. S ohledem na skutecnost,
Ze se soubor movitych v&ci ocetiuje za Gcelem realizace zastavy, znalec pii ocenéni tohoto
majetku k existenci z4stavy neptihliZel.

2.1.5.4. JINA PRAVA

Jiné prava vlastnikd nebo dalsich osob vaznouci na majetku nebyla zjisténa. Soudasny vlastnik
prol_llasﬂ, Ze autorska prava vyplyvajici ze softwarli budou dle soucasnych zaméru a ptedpoklada
realizace transakce prevoditelna.

2.1.6.TYP MOVITEHO MAJETKU Z HLEDISKA PRAVNI STABILITY

Pravpl z1votnost (doba od vzniku majetku po jeho pravni zanik): Pravni Zivotnost souboru
movitych véci je omezena fyzickou Zivotnosti zatizeni, tj. po tuto dobu plati bez omezeni.

Pravni odolnost (kvalita vlastnickych prav): stabilni.

IZ)nalci’lm nebyly predloZeny Zadné skutednosti, jez by ohroZovaly vlastnickd prava k majetku.
0 0ceneni proto nejsou promitnuty 7adné zavazKy tykajici se vlastnictvi a omezeni uZivani.

12 Kvita, Pawlita & Partneti, s.r.o.
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2.1.7.EKONOMICKE URCENI MAJETKU
2.1.7.1. POPIS TRZNI SITUACE A VYUZITELNOSTI MAJETKU

V minulosti aplikované kvantitativni uvolilovani penéz do ekonomiky ze strany FED a ECB
se zamérem povzbudit rist ekonomiky jednoznaéné napomohlo, a zabranilo vétsim propadim
ekonomiky zejména jiznich zemi eurozény a insolvenci zejména bank v zemich, které krize
nejvice postihla. Toto kvantitativni uvolfiovéni postupem Casu vztaZeno k soucasnosti jiz dosahlo
svych regulativnich limitd. Mezni uZitek zdalSfho navySovani se tak postupné sniZuje.
V minulych létech rovnéZ dochazelo ze strany centrilnich bank k vyhlaSovéani zapornych
trokovych sazeb. Jednalo se rovnéz o opatieni za uCelem oziveni ekonomiky, které v minulosti
nebylo systémové dlouhodobé odzkouleno. To pak dale vedlo ke snizovani vynosnosti
investovaného kapitalu (ekvity) v tehdy pfipravovanych realitnich projektech, coz mélo mimo
jiné za nasledek, Ze v priibéhu minulych let dochézelo k opétovnému nafukovéni cen realit
a rovné? k ristu spotiebitelské inflace. ZvySovani likvidity v poslednich létech se v ekonomice
yyznamnym zpisobem neprojevilo mimo zminéného naristu inflace, ale i ve zvySeni cen
realnych aktiv a aktiv dlouhodobé spotfeby. Pozitivni vliv ménové expanze centralnich bank lze
hledat spiSe v lepsi likvidité, anikoliv ve stabilnim a zdravém rastu ndrodnich ekonomik.
Je proto otazkou, jaké vedlejdi negativni GCinky tato expanze pfinese pro finan¢ni systémy
narodnich ekonomik v dlouhodobém ¢asovém horizontu.

Postupujici globalizace a zké propojovani néarodnich ekonomik dochézi jednak k naristu
komplexity celého ekonomické déni a rovnéz ke zvySeni intenzity konkurenéniho prostiedi
dovozy ze zahrani¢i zejména z Asie. To Casto vede k zaniku stfednich a drobnych vyrobet. To
povede ke sniZeni poptavky po objektech s niz8i technickou, energetickou a provozni naro¢nosti.

V druhé polovingé m. r. dochdzelo u nas k pozvolnému zvySovéni urokovych sazeb, coz se
zejména projevilo v poklesu poptavky po aktivech, kterd méla byt plivodné potizovana s velkou
finan¢ni pakou cestou ¢erpani dlouhodobych tuvéri.

Ceska republika je zemi, kterd ma velmi otevienou ekonomiku a je proto nutné predpokladat,
Ze pozitivni i negativni dopady z turbulence evropskych a svétovych trhi se musi nasledn¢
promitnout i do na$i realné ekonomiky. Problémy hlavnich zemi EU a piipadné krizové situace
ve svété s ohledem na globalizaci a propojeni se projevuje jak v objemu vyvozu, tak ve vyvoji
Ceské mény, kdy se mezinarodni finanéni instituce a globalni soukromi investofi v ptipadé
problémi od Seské mény odklangji, a to i vi¢i ménam Visegradské skupiny. Jedna se o fakt,
se ktery je nutné pfijmout, coz mimo jiné ukazuje na to, Ze investoii do mén vnimaji vysokou
zavislost ¢eské ekonomik na zemich eurozény.

Globalizaci se fada firem a ckonomik rozvinutych zemi zapadniho svéta se dostaly do potizi.
Hledani novych produktivnéjsich technologii, resp. hledani prostfedi s niz$imi naklady mélo
mimo jiné za nasledek, e dochazi k zrufovani nékterych vyrob a zaniku celych, resp. &asti
odvetvi, ¢imZ se znacna &ast dfive potfizenych aktiv stava nepotiebnymi a jako celek ztraceji
v daném misté své plivodni vyuziti. To vSak neplati plosng, jelikoz rizné konkurujici subjekty
Vyyiivaji odli$né strategie pronikani na trhy, coZ jim v daném oboru umoziluje ve spojeni napi.
s Jinymi ¢innostmi udrZet si, resp. Rozvijet, svou pozici na trhu a konkurenéni schopnost.

Ceska republika spoledn® s ristem mezd a vysokymi risty ekonomiky postupné ztraci svou
komparativni vyhodu levného vyrobce, na druhé strané duisledky stim spojené soucasné
s poklesem nezaméstnanosti povedou k Zadoucim zménam ve struktufe produkce Ceské
.ekonom-iky, a to zlevné vyroby na produkci s vy3si pridanou hodnotou. Ceskd ekonomika
Je oproti jinym pfistupovym zemim je postizena nadmérnymi regulacemi, vysokymi vedlej$imi
naklady prace, zavadénim riznych poplatkl, slozitymi datovymi piedpisy a dlouhodobymi
PRicsy pfi vyméhéni prava. Devizové intervence CNB piinesly vyhody pro exportéry, ale
soucasn¢ vedly ke konzervaci nizkonakladové prace u exportérfi, pri¢emz vytvotené zisky Casto
odchazeji mimo CR.
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Poptavka ve stavebnictvi vedla k vycerpani produkénich kapacit, jelikoz je celé stavebnictvi
postiZzeno nedostatkem, zejména kvalifikovanych pracovnich sil v femeslnych oborech. Investice
do infrastruktury, municipalni poptavka a rist bytové vystavby vedly mimo jiné k ristu cen
stavebnich materialil a cen stavebnich praci, sou¢asné se prodluzuje délka vystavby.

Tyto skutecnosti maji dopad na poptavku po pfedmé&tném pouzitém majetku, jehoZ vyuZiti je pro
b&rné stavebni firmy do jisté miry omezené. S ohledem na jeho specifikum tak lze konstatovat,
ye suvedenym zafizenim neexistuje trh, kde by se standardizovanym (organizovanym)
zpuisobem nabizely a prodavaly stejné, resp. obdobné, ¢asti strojniho vybaveni ¢i pisluSenstvi.
Tato skute¢nost se pak odrazi v aplikaci modeltl ocenéni, které musi byt nutné zaloZeny na
subjektivnich nédzorech znalce, coZ je také zohledn€no ve volbé baze hodnoty.

Negativnim faktorem jsou dusledky piijeti vladnich opatieni proti Sifeni koronavirové infekce
nového typu tyka se to viech zemi, se kterymi jsme ve vét3im obchodnim styku. S vysokou
pravdépodobnosti dojde k odkladu vSech spekulativnich projekti. Vsechny disledky jsou
v souasné dobé obtizng predvidatelné, aviak lze ocekavat vyrazné se zvySujici rizikovost
projektil oproti roku 2019. Dale Ize ptedpokladat, Ze pripadné dalsi snizovani Grokovych sazeb
jiz bude mit maly vliv pfi rozhodovani investorii o realizaci realitnich projektd, jelikoz
do popiedi bude vstupovat zejména rozsah a struktura budouci poptavky, kterou bude velmi
obtizné odhadovat.

V této souvislosti bude dale dochazet ve vétsi mife k vy$$imu selektivnimu chovéani mistnich
realitnich trhi. V dal§im obdobi by mé&lo dochézet k poklesu cen realit v lokalitach, které budou
postizeny strukturdlnimi problémy a v&t$im zanikem pracovnich mist a dale pak v odlehlych
av socialng vylougenych lokalitach. V pfizniv&jsich lokalitich by mély redlné ceny realit
poklesnout v zdsadé jen u nekvalitnich objektd ¢i areald, které jsou charakteristické nevhodnou
dislokaci, maji vy33i energetickou naro¢nost a v souhrnu niZ$i uZitnou hodnotu a potazmo pak
zhorSenou konkuren¢ni schopnost. To musi nutn& vést k vy3$§im cenovym diferencim v rdmci

lokalnich realitnich trZznich segmentu.
2.1.7.2. NEJLEPSI A NEJVYSSI VYUZITI MAJETKU

Vyuziti souboru majetku v jinych vyrobnich zafizenich v tuzemsku nebo v zahrani¢i je mozné
.bez omezeni. Jedna se o vysoce vykonné zatizeni, které najde uplatnéni zejména u stavebnich
firem specializujicich se na demolice.

V soucasné dobé ve stavu chodu se jako nejlep$im a nejvys$im vyuzitim ukazuje pouze stavajici
zpusob vyuziti.

2.1.7.3. MOZNOSTI ALTERNATIVNIHO VYUZITI MAJETKU

Alternativni zplsob vyuZiti majetku v zasad€ nepfichazi v tvahu. Zafizeni miZe byt vyuzivano
pouze pro jediny ucel, pro ktery bylo pofizeno.

2.1.7.4. EKONOMICKA STABILITA SOUBORU MAJETKU

Ekonomick4 Zivotnost (doba ode dne moZného pouZivani do dne, kdy majetek nebude schopen
VyuZiti vytvatet kladny &isty vynos, piipadné plnit svou technickoekonomickou funkei, ve stavu,
Vv jakém se k datu ocenéni majetek nachézel, ve stavu going concern): Ekonomicka Zivotnost by
mév]a byt shodna s technickou Zivostnosti, tj. za predpokladu, Ze by o stroje bylo nalezite
Ig.ecovéno a byla by provadéna pravidelna tdrzba a revize. Za souasného stavu je ekonomicka
Z1votnost strojii nulova.

Moralni Zivotnost (doba ode dne moZzného uzivani do doby funké&niho zastarani): Byla
stanovena shodné s ekonomickou Zivotnosti, tj. 12 — 15 let, aviak s podminkou, Ze budou
Odvstranény viechny technické dluhy, které vaznou na majetku, jejich rozsah by mél ¢init 795 tis.
K€. bez DPH u drtice a 235 tis. K¢ u ttidige.
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Pozn. Odstranénim technickych dluh@i by mélo dojit k tomu, Ze by se méla obnovit funk&nost
safizeni, ale nedojde ke sniZeni celkového opotiebeni. Toto diléi zjisténi nelze povaZovat
za jednoznacné s ohledem na skute&nost, 7e zatizeni bylo delsi dobu mimo provoz, a dale, Ze pfi
obnoveni chodu se z4té#i se mohou objevit skryté vady. Z technickych a organizaCnich pFicin
nemohla byt funkéni zkouska se zatiZzenim provedena.

Ekonomicka odolnost (schopnost daného typu movitého majetku odolavat vykyvim trhu,
tj. proménam nabidky a poptavky): S ohledem na charakter stavebnich stroji lze pfedpokladat,
7e po odstranéni technickych dluhd, viz vy3e, bude mozné ocekavat, ze soubor majetku, pokud
bude Fadné uzivan bude vykazovat piiznivou ekonomickou stabilitu.

2.2. SWOT ANALYZA MAJETKU

Shrauti viech nejvyznamnéjsich skute¢nosti majicich vliv na ocenéni majetku pro el prodeje
pro stav po piedpokladanych opravach.

Silné stranky:
» Vysoké vykonnostni parametry.
Slabé stranky:

» Jednoucelové vyuZiti,

> vyssi naklady spojené s potiebou pfemisténi,

> oba stroje byly delsi dobu mimo provoz, proto nelze predpokladat bezproblémovou
funk&nost; po provedeni nutnych oprav bude nutné provést pottebné revize.

Prilezitosti:
> Nebyly zjistény a po skonéeni celkové Zivotnosti mohou movité véci slouZit jako zdroj
nahradnich dilG.

Hrozby:
> Moné problémy s dodavkami nahradnich dilti na stari stroje.
Diléi shrnuti:

Z vyde uvedenych 3etfeni a analyz vyplyvé, Ze za soucasného stavu znalec povaZuje oba stroje
za funkéni, oviem jejich chod bude s vysokou pravd&podobnosti velmi nestabilni s ohledem
na jeho dlouhodobou odstavku, vykazované zna¢né opotiebeni a zanedbanou udrzbu.
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;. METODOLOGIE OCENENI

3.1. PREHLED MODELU OCENOVANi MAJETKU

Hiledana trzni hodnota ocefiovaného majetku je obvykle urfovana strukturou a kvalitou pfinosi z
daného majetku (aktiva) nebo z hodnoty majetkové podstaty. V navaznosti na to existuji v
zasadé dva pfistupy, které se pii ocetiovani vyuzivaji. Prvni pfistup je zaloZen na vyhodnocovani
pfinosil z ocefiovaného majetku (subjektu) s pomoci tzv. vynosovych metod ocenéni. Druhy
zptisob je zaloZen na zpusobech, které vyhodnocuji hodnotu jméni ocefiovaného majetku
(modely ocenéni zaloZené na bazi nakladd nebo také majetkové substance).

3.1.1.MODELY OCENENI ZALOZENE NA ANALYZE VYNOSU Z MAJETKU
(VYNOSOVE METODY)

Jedna se o soubor metod zaloZenych na uvaze, Ze hodnota statku je ddna vynosem plynoucim
zjeho vlastnictvi. Tyto metody vychazeji ze zakladni uvahy investora, Ze kapital bude
investovan zptisobem, ktery pfind$i vbudoucnu vynos na poZadované Urovni pfi
akceptovatelném riziku. Vynos z investovaného kapitlu je zde povazovan za hlavni kritérium a
diivod, pro¢ je kapital investovan. Vynosové metody abstrahuji od hmotné substance podniku.
Tato substance vstupuje do vlastniho ocenéni zprosttedkovang napf. zahrnutim odpisi majetku,
vydaji na investice apod. do finan¢niho planu chodu podniku, o ktery se analyza vynost opira.
K nej¢astsji pouzivanym metoddm patii zejména metoda diskontovanych pen€Znich toki,
metoda kapitalizovanych ¢&istych vynost a kombinované metody.

Metoda kapitalizovanych Cistych vynosii — oproti predchozi metodé se vice opird o minulé
vysledky hospodateni, kdy vychodiskem jsou ¢isté vynosy za poslednich 3 - 5 let. Vykazané
hospodarské vysledky se pro Glely ocenéni dale upravuji a pepocitivaji na srovnatelné ceny
k datu ocenéni. Dale je vypolten tzv. odnimatelny &isty vynos, tj. vynos urCeny k rozdéleni
vlastnikovi, aniz by byla dotéena podstata podniku. Tyto &isté vynosy jsou déle zdkladem pro
odhad odnimatelného ¢istého vynosu pro budouci obdobi.

Kombinované vynosové metody — kombinuji ocenéni majetkové — viz déle a vynosové s cilem
nalézt ,.spravnou” hodnotu majetku. Vysledna hodnota byva bud’to aritmetickym primérem
obou zjisténych hodnot (metoda stfedni hodnoty) nebo jejich vaZenym priimérem podle
vyznamu, ktery je v daném piipadé pfisuzovéan substanci podniku a jeho vynosové hodnoté.

Pokud nékladova cena je vyrazng vy$§i nez vynosova hodnota majetku nebo trzni cena odvozena
na bazi porovnani, pak se jedna se o situaci, kdy objem vynaloZenych investi¢nich vydaja
v tomto rozsahu nemél za dané situace své ekonomické opodstatnéni. Dané aktivum vykazuje
tzv. ekonomicky nedostatek.

3.1.2.MODELY OCENENi QN{&LYZUJiCi NAKLADY NA PORIZENi MAJETKU
(MAJETKOVE OCENENI)

Tatp skupina metod stanovuje hodnotu majetku na zakladé soudtu ocenéni jednotlivych
majetkovych slozek (dil¢ich &asti) movitych vici (zafizeni). Jedna se bud’ o ocenéni v chodu tzv.
supstaném' ocenéni anebo v situaci ukonéeni ptivodniho zplisobu vyuziti majetku a pak pfichazi
v lilvahu varianta jiného vyuziti, tzv. rekonverze majetku na jiny acel uZivani nebo varianta
sesrovtovéni avtakovém pripadé je zjistovana likvidaéni hodnota majetku. Jedna se o zjisténi
mnozstyi penéz, které majitel mlze ziskat prodejem na trhu pii pfedpokladu jiného
alternativniho vyuziti & za ucelem sedrotovani majetku.

.Substa}géfli model ocenéni ve stavu chodu je zédkladnim ptistupem k majetkovému ocenéni, kdy
JO 801111 Z)1stovany naklady na znovupotizeni majetku k datu ocenéni (reprodukéni hodnota snizend
odnotu opotiebeni). Reprodukéni hodnota jednotlivého majetku je zjiStovana riznymi
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zptisoby, napi. indexovou metodou, piimym zjistovanim cen, apod. Majetkové metody zjiSt'uji
hodnotu zafizeni a technologie v zasadé nakladovym zplisobem bez vazby na ekonomickou
vynosnost takto potizovanych aktiv.

3.1.3.MODELY OCENEN{ ZALOZENE NA ANALYZE TRHU

Tato skupina metod je zaloZena na porovnavani aktualnich cen srovnatelnych majetki nebo
transakci uskuteénénych na trhu a predpoklada tedy dostateéné mnoZstvi obdobnych operaci
provadénych riznymi subjekty v aktualnim case. Vzhledem k tomu, Ze oceiiovany majetek
predstavuje do jisté miry ojedin€lé majetkové aktivum a trh st€mito objekty neni v Ceské
republice dostaten& rozvinut, je vyuziti této metody pro ptipad porovnani indikovanych cen
objekti dle nazoru znalcl omezene.

Do této kategorie postupu ocenéni spada transakce, za kterych byl majetek pofizen, tj. posuzuje
se, zda transakce probéhla za trznich podminek mezi nezavislymi osobami. Pak lze tuto cenu
aplikovat pro trZni ocenéni.

Pokud se zjisténa nékladova cena vyrazn¢ odliSuje od vynosové hodnoty nebo hodnoty zjisténé
na bazi porovnanim. Jednd se o situaci, kdy objemy vynaloZenych investi¢nich prostfedki pfi
daném ekonomickém vyuziti majetku ztratily své opodstatnéni. Vznikl tzv. ekonomicky
nedostatek majetku.

32. VOLBA MODELU OCENEND HMOTNEHO INVESTICNIHO
MAJETKU MOVITEHO

Z druhu ocefiovaného majetku vyplyva, Ze model porovnavaci v zisadé nelze aplikovat, jelikoZ
se stimto majetkem volné neobchoduje. Znalec je proto povinen aplikovat postup ocenéni
umoztiujici odvodit hledanou hodnotu (cenou obvyklou), kterd by méla byt obvykla pti danych
parametrech majetku, Gcelu a stupni dalsiho vyuziti. JelikoZ oceflovany majetek bude nadale
uzivan ve stavu chodu, tj. se stejnym ucelem a zdmé&rem vyuZiti, ma nabyvatel dvé mozZnosti;
pitedmétny majetek si poiidit jako novy za plnou cenu nebo si jej zakoupit ve stivajicim stavu, tj.
s urditym opotiebenim. Z toho je ziejmé, Ze sjednana cena by méla respektovat poZadovanou
uzitnou hodnotu odpovidajici danému technickému stavu a stupni vyuZziti a technické
aekonomické Zivotnosti predmétného majetku. V daném ptipadé by se mélo jednat
o spravedlivou cenu, ktera pri vyvaZenosti pozic a zdjmu obou stran by méla byt obvyklou
cenou.

S ohledem na charakter ocefiovaného souboru movitého majetku, jeho umisténi, aktualni trzni
prostfedi a zejména ucel ocenéni zastavame nazor, Ze hledana cena obvykld by méla vychazet
z v€ené podstaty pfedmétu ocenéni a Gletni evidence (substanéni model ocenéni). Znalec proto
Slospél k zavéru, Ze hledand cena za pievod movitého majetku by méla v zdsadé odpovidat cené
Casove - reprodukéni pofizovaci cens, tj. cené, za kterou by byl majetek potizen v dobé, kdy se o
ném bude Gétovat, a to vzhledem k tomu, Ze kupujici bude tento majetek bez pferuSeni vyuzivat
tak, jako v soucasnosti prodavajici.
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4. VLASTNI OCENENi SOUBORU MAJETKU

4.1. SUBSTANCNI MODEL OCENENI VE STAVU CHODU

Metodika ocefiovani movitého majetku vychdzi ztechnického stavu majetku jeho stafi
a predpokladane technickoekonomické Zivotnosti. Na zaklad¢ ur€eni technického stavu daného
majetku véetn€ omezujicich faktord (napf. moralni opotfebeni zafizeni, jeho technicky stav a jiné
napf. prevoditelnost), je odvozena jeho vécna hodnota (cena ¢asova), tj. reprodukéni cena véci
snizend o piim&fené opotiebeni odpovidajici primémé opotiebené véci stejného stafi a
pfimé&fené intenzity pouZivani, ve vysledku pak snizend o naklady na opravu vaZnych zavad,
které znemoziuji okamzité uzivani véci.

Obecné se technicky stav posuzuje na zaklad€ Zivotnosti a hodnoceni zdkladnich provoznich
vlastnosti ve vztahu k technické hodnoté movitého majetku nového nebo zafizeni srovnatelného
typu, véetné zohlednéni morédlniho opotfebeni. Pii stanoveni ceny Casoveé bude bran zietel na tato
kritéria: pofizovaci cenu, Zivotnost, staff, technicky stav, funk¢nost, stupefi fyzického
a moralniho opotiebeni, intenzitu a zptisob provozu, provedené opravy, udrzbu.

Soubor movitého majetku bude dale ocenén substanénim modelem ocenéni ve stavu.
4.1.1.0CENENI DLOUHODOBEHO HMOTNEHO MOVITEHO MAJETKU

Pro oceniované zaiizeni bylo zvoleno zafazeni podle amortizacnich skupin dle vyhlaSky
Ministerstva financi ¢. 441/2013 Sb. s G¢innosti od 01.08.2019, dle pfedpokladané Zivotnosti
majetku.

Stanoveni technické hodnoty ocefiovaného majetku (TH)
Technicka hodnota zatizeni se stanovi podle vzorce:
TH=(( THN x (100-ZA) x (100 +/- PS ) /10%)

THN- vychozi technickd hodnota

ZA - zékladni amortizace

PS - ptirazky nebo srazky dle zjisténého skute¢ného stavu oceniovaného zafizeni
CP- cena potizovaci

Vychozi technicka hodnota je technicka hodnota nového stroje nebo stroje po generalni opravé
ve vztahu k hodnoté majetku tovarné nového. Vychozi technickd hodnota tovarné nového
majetku se stanovi ve vysi 100 % a u strojii po generalni opravé provedené ve specializované
opravne ve vysi 90 %.

Zakladni amortizace je sniZeni technického Zivota stroje v procentech stanovenych podle
amortizacnich stupnic nebo amortiza¢nich k¥ivek v zavislosti na stafi nebo provozovani stroje.

Vychozi cena (CN): pojem pro cenu nové véci, bez odpoctu opotiebeni. Vzhledem k tomu, ze
ocefované zafizeni identického typu se z &asti vyrabi, je vychozi cena stanovena jako cena
reil,)rodukéni, a to na zdkladé ceniku prodejce stejného nebo obdobného zafizeni véetné
PrisluSenstvi. V ptipadé e ocetiované zatizeni identického typu se nevyrabi, je vychozi cena
stanovena pfepodtem z historické pofizovaci ceny.

V}'Ichozf cena se stanovi pfepoctem pofizovaci ceny zafizeni, ktera se prepocitava indexem ristu
cen v Prislg§ném oboru od doby potizeni do data ocenéni. Indexy riistu cen jsou pravidelng
vydavany Ceskym statistickym Gfadem. Rozhodujici je doba potizeni a cenovy udaj k tomuto
datu cenovou zékladnu tvoi cenova uroven roku 1989.

Stroje a zafizeni
koefi
rok

3 pof.l'zené do roku 1975 jsou upraveny na cenovou uroveii roku 1989
fltlgentem 1,5.’ Stroje a zafizeni pofizené do roku 1989-1991 jsou upraveny na troveii cen
‘_1_ 91 pomoci cenového prepoctu s vyuzitim strukturniho modelu &. 226/91.
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Algoritmus cenového prepoctu
CN=PC*C*(Ki*K2*Ks*....... Kx)

CN - vychozi cena stroje nebo zafizeni pro stavajici rok ocenéni

PC — potizovaci cena stroje nebo zafizeni v roce pofizeni

C — vysledny cenovy index (aritmeticky primér) cenového ristu tiidy oboru pfislusného stroje
nebo zatizeni dle Strukturniho pfepoctu &. 226/91 v ndvaznosti na vyhlasku ¢. 586/90 Sb. FMF o
odpisovani zakladnich prgstfg:dkﬁ (tj. v roce 1989-1991)

K — indexy ristu cen dle CSU

Vyse popsana metodologie stanoveni vychozi ceny pro ocenéni hmotného movitého majetku
7 historické poiizovaci ceny je uvedena v publikaci: Metodickd pomucka ocefiovéani stroji a
strojniho zafizeni pro ucely technického znalectvi, autor Doc. Ing. Radek Knofli¢ek, vydané
Vysokym ucenim technickym v Brné€ r roce 1999.

Vypodet Casove ceny (cC)

Cena &asova se stanovi na zakladé vztahu:
cC = (CN x TH)/100

Vypodet obvyklé ceny (CO)
CO=CCxKp

Koeficient prodejnosti (Kp) vyjadiuje pomér primérnych cen prodejnich k primémym cenadm
gasovym v posuzovaném obdobi v dané lokalité. V tomto piipad€, kdy neni ocefiované zafizeni
z &asti predmétem b&zného prodeje, nelze zdostupnych informaci stanovit koeficient
prodejnosti na zdkladé vypodtu ze srovnatelnych transakci. Odhadce proto zvolil koeficient
prodejnosti na zdkladé odborné rozvahy a s ohledem na tcel ocenéni, zvolena hodnota tedy
vyjadiuje jeho subjektivni nazor na prodejnost vypoctu ceny oceiovaného zafizeni.

Poznamka: Pokud ocefiovany majetek neni predmétem bézné¢ho prodeje, nelze vypocitat
koeficient prodejnosti. V takovém piipadé€ Ize obvyklou cenu stanovit jen pfiblizné.

4.1.1.1. VLASTNI OHODNOCEN{ HMOTNEHO MOVITEHO MAJETKU

Ocenéni ptedmétného majetku bylo provedeno s pfihlédnutim k jeho specifiku. Proto jako
vychozi parametr v ocenéni znalec pouZil obecnou cenu (pivodni cenu) vyjadiujici miru uZzitné
hodnoty, jelikoz k datu ocenéni se zafizeni nachazelo ve stavu chodu. Tomuto stavu také
odpovidal i znalcem aplikovany standard hodnoty. Hledana hodnota ve finanénim vyjadfeni
odrézi uzitnou hodnotu, jeZ reprezentuje pfedmétny majetek s oekdvanim dal§tho mozného
y)'lvoje této uzitné hodnoty do budoucna. Pii daldim hodnoceni je vSak nutné brat na zietel
1 potiebu vynakladani obnovovacich investic na zachovani chodu a existujici riziko poklesu
stupn€ budouciho vyuziti zatizeni.

Z popisu a zplsobu uzivani majetku vyplyva, Ze ocefiovany majetek by mél nadale zistat
Vv pouZivani v souladu s piivodnim technickoekonomickym zaméfenim a mél by byt proto
Sgbopen dal plnit pozadovanou vyrobni funkci po zpétné montaZi u kupujiciho a realizaci
pripadnych repasi u nejvice opotiebovanych ¢asti.

Kh.éové fe'lktory, které vedle uzitné hodnoty ovliviiuji hledanou investi¢ni, resp. férovou, hodnotu
majvetku,.Jsou v d?lném ptipad€ ukazatele stavu technického a moralniho opotiebeni a ptipadné
Mmoznosti a ptileZitosti prohloubeni stavajiciho nebo jiného alternativniho vyuziti majetku, které

.e L vr oy roz = 1 Ci { I ’
Je vdaném pripadg Gizce provazano s existenci a rozsahem produkce a €innosti realizovanych
V provozech u nového vlastnika.

V]dliln?m pripade Oc.enénl’ Souboru majetku neni vhodné aplikovat vynosovy model ocenéni,
J_:dl OZk Chavr?kt.er majetku to v zdsad€ neumoziiuje. Jedna se o dil¢i ¢lanek z celku a definovani
Jednotky (Casti obchodniho zivodu) by bylo velmi obtizné a vysledek by byl zatizen vysokou
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Eﬁ@j ektivniho pohledu znalce, coZ je nepiipustné.

74kladem odvozeni hledané hodnoty majetku pro ptevod je zjisténa investi¢ni hodnota. Souboru
majetku, resp. relevantni vychozi cena nového potizeni. Tato vychozi cena pak byla znalcem
v procesu ocenéni upravena korekcemi dle skute¢nosti zjisténych pfi mistnim Setfeni, tj. zejména
vysledki fyzického ohledani a dokladového provéfeni. Dale byla znalcem zkoumdana dalsi
technickd a moralni Zivotnost, stav opotfebeni, mozZnosti daldi upotfebitelnosti a moznosti

-alternativniho vyuziti u kupujiciho i prodavajiciho, a dale moZnost dalsiho vyuzivani u nového

vlastnika.

Jelikoz zaddnim je rovnéZ urcit vysi technickych, ptipadné jinych napf. pravnich dluhi
véznoucich na majetku, pak uréeni technickych dluhii je odvozeno s pomoci kiivky b&Zného
opotfeben{ zatizeni pfi fadné udrzb¢ a opravach daného majetku. Rozdil hodnot majetku ve stavu
chodu pii primémé udrzbé a fadném uwzivani proti souCasném stavu (cena Srotu) by mél
piedstavovat hledanou ¢astku technickych dluhd. Jiny zpisob odvozeni neni mozny, jelikoZ
odstranéni dluhti pfi tak specifickém majetku je vysoce individudlni a rozsah oprav je mozné
zjistit na zaklad¢ inspekce mechanism{l, coZ je mozné az po jejich demontézi, resp. po provedeni
funk&nich zkousek. Redlna vyse nakladi pii tak znaéném poctu poruch a chybéjicich casti se
muZe piiblizovat aZz urovni generdlni opravy. Po jeji realizaci se mira opotfebeni zméni a
posouva se zpét. Novy stav by jiZ neodpovidal realnému béznému tabulkovému opotiebeni.

4.2. ZJISTENI HODNOTY OCENOVANEHO MAJETKU

Aplikaci zvoleného modelu ocenéni byla znalcem urfena vécnd hodnota aktiv pfedmétného
Souboru majetku, kterd by se méla stat klicovym parametrem pro stanoveni vySe kupni ceny.
Zde je nutné zdtraznit, Ze s takovymi aktivy se na trhu béZné neobchoduje a zakladem hodnoty
je uzitna hodnota.

A) Vécné ocenéni stejnych strojii pii jejich primémém opotiebeni a fadném uZzivéani, tj.

kdyby byly oba stroje funkéni se zatizenim.
Tabulka ¢. 2 —Vysledky ocenéni majetku _
Inv. ¢./ndzev I. por. CN  |[ZA|PS|THN|TH cC |Kp CO

GIPOBAC B 0960 C 2010 [10850000| 78 | 0 | 100 | 22 [2387 000{0,9|2 148 300

WARRIOR 800 TRACK | 2010 | 3750000| 78 | 0 | 100 | 22 | 825000/0,9| 742500
CELKEM ' : || 2 890 800

4.2.1.ZJISTENI HODNOTY DLUHU

Analy’fzou bylo zjisténo, Ze stroj vykazuje technické dluhy. Jejich specifikace je ramcove popsana
\V/'kf:lpltole 2..1.1. tohoto posudku. Zjisténa velikost technickych dluhi, které vaznou na majetku,
Cini 1 090 tis. K&, bez DPH, slovy: Jedenmiliéndevadesattisic K&.

Pozn. Vyse nakladi na jejich odstranéni se miiZe v realu lisit. Piginy jsou nasledujici:

* Kontrola funk&nosti probéhla bez zatiZend.

Zatizeni bylo dlouhodobé mimo provoz.

Nebyla provadéna fadna udrzba majetku a rovnéZ nebyla tadng zajisténa jeho ochrana,
a to s vysokou pravdépodobnosti jiz b&hem jeho provozu.

W pfipadné' realizace oprav strojii by zfejm& dochézelo k namontovani novych, resp.

i_epaSOVanych, éést’i a doplnéni dild poskozenych &i chybgjicich ¢asti mechanismi obou strojd,

él-):)l;elsjou?alinog urove’fl ’opotfeber’li. Vydisleni .Eechnick}?ch flluhﬁ’ j.e.’pro,\iede,:no na urover
eni, které odpovida soutasnému stavu strojii, a neklade si za cil jeji sniZeni.

20 Kvita, Pawlita & Partneti, s;.o.




Znalecky posudek ¢. 59/2020

4.2.2.REKAPITULACE
7jisténa hodnota obou stavebnich stroji ve stavu chodu by méla cinit: 2 890 800,- K&,
co? po zaokrouhleni desetitisice K¢& ¢ini:
Dvamilionyosmsetdevadesat tisic K¢&.
Zjisténd hodnota technickych dluhi ¢ini: 1 090 000,- K& slovy:
Jedenmiliondevadesat tisic K¢&.

" 7nalcem odvozenou hodnotu u tak specializovaného technologického zafizeni pfi jeho stavu
kdatu ocenéni a pi neexistenci trhu stakovymi zafizenimi nebylo mozné odvodit
bez &asteéného subjektivniho pohledu znalce. PouZité postupy a metodika tyto subjektivni
pohledy znalce minimalizuji.

Tyto vysledky ocenéni plati za predpokladli uvedenych v posudku a souvisi se zadanim
snaleckého ukonu. Pokud dojde ke zmé&ndm piedpokladd ocenéni, je nutné provést pfepocet
nanove vzniklé skuteGnosti. Jakékoliv jiné pouziti posudku je mozZné aplikovat pouze
se souhlasem znalce.
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B

5. VYROK ZNALCE

7adanim tohoto posudku bylo:
{. ur&t cenu obvyklou nasledujicich movitych véci, které¢ pfi zdsadé jejich nejlepsiho
a nejvyssiho vyuZiti tvoti technologicky soubor:

a) mobilni stroj slouZici k drceni stavebnich odpadii znacky GIPOBAC, typ: B 0960
C, vyrobni &islo: GB 61192, ktery je ve vlastnictvi povinné osoby,

b) uréit obvyklou cenu movité véci, mobilntho tfidice, slouzictho k tiideni
stavebnich odpadti, znatky WARRIOR, typ: 800 TRACK, vyrobni ¢islo:
PID00132ADGA91393, ktery je rovnéz ve vlastnictvi osoby povinné.

2. Ocenit jednotliva prava a zdvady véznouci na vy3e specifikovanych stavebnich strojich.

. Vypracovany znalecky posudek by mél slouzit jako jeden z podkladd pro drazebni jednéni podle
. skona & 99/1963 Sb., obcansky soudni fad.

Ocetiovany majetek je popsan v kapitolach €. 1 a 2 tohoto posudku. Metodologie ocenéni a volba
ocetiovaciho modelu je uvedena v kapitole 3 tohoto posudku. Pro zjiSténi hledané hodnoty
majetku znalec aplikoval model substanéni ve stavu chodu, tj. model Casové ceny, ktery pro dany
stav majetku, postaveni stran a i¢el vyuZiti odpovidé drovni ceny obvykleé.

1 Znalcem odhadnutd hodnota movitych véci podle stavu, v jakém se nachézely k datu ocenéni bez
ohledu na vy3i technickych dluht ¢ini:

1. Drti¢e znacky GIPOBAC, typ: B 0960 C, vyrobni ¢islo: GB 61 192: 2 148 300,- K¢.
2. Tidi¢ znacky WARRIOR, typ: 800 TRACK, vyr. ¢.: PID00132ADGA91393:742 500,- K¢,
CoZ dohromady po zaokrouhleni na desetitisice K¢ €ini:

2 890 tis. K¢
Slovy: Dvamiliényosmsetdevadesdttisickorunceskych.

Vaznouci technické dluhy byly vycisleny na zaklad® informaci, jez byly sdéleny znalciim
servisnimi techniky, ktefi zajidt'uji servisni sluzby u stroji daného vyrobce.

1. U mobilnfho drti¢e znacky GIPOBAC, typ: B 0960 C, vyrobni &islo: GB 61192 ini

velikost technickych dluhu: 850 000,- K¢.
2. U mobilniho tfidi¢e znatky WARRIOR, typ: 800 TRACK, vyrobni Cdislo:
PID00132ADGA91393: 240 000,- K¢.

Cena obvykla po zohlednéni vaznoucich technickych dluhi &ini:

1 800 tis. K¢
Slovy: Jedenmilionosmsettisickorunceskych.

Pozn. T Reélna vyse nakladii na odstranéni technickych dluhti obou strojti se mize vyrazng lisit
od vyse odvozené ¢astky, viz poznamka uvedend na str. 20.

Pozn.v H',V,Ysledné hodnota uvedend v tomto posudku je uvedena bez DPH. Samotny model
Elplatnovanl dané z ptidané hodnoty v tomto ptipade vyplyva z ustanoveni § 14 a 21 zdkona
€. 235/2004 Sb., o dani z piidané hodnoty.

V Ostravé dne 31.12.2020

Zpracovatelé:
Ing. Josef Pawlita
Viclay Bubenigek
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7ZNALECKA DOLOZKA

7nalecky posudek podala spole¢nost Kvita, Pawlita & Partnefi, s. r. 0. se sidlem Olbrachtova 27,
710 00 Ostrava jako znalecky ustav jmenovany rozhodnutim Ministerstva spravedlnosti CR z 17.
12. 1999, &.j. 200/99- ODD pro tento rozsah ¢innosti v oboru ekonomika:

ocefiovani movitého a nemovitého majetku, stroj, zafizeni technologickych celki, zasob,

+

¢ oceiovani nehmotnych aktiv know-how, obchodnich znamek, goodwillu podniku,
pramyslovych prav,

¢ ocetiovani pohleddvek, zavazkd,

+ ocetiovani cennych papirti, derivatli, majetkovych Gcasti,

¢ ocefiovani podniku,

+ posuzovam podnikatelskych zaméri, investic, vykonnosti podnikd,

¢ posuzovani transformaénich projekti a ocenéni majetku v souvislosti s pifeménami

podnikatelskych subjektli v névaznosti nazakon o pfeménich obchodnich spolecnosti
a druzstev,
¢ posouzeni Grovné pfevodnich cen mezi propojenymi osobami.

Znalecky ukon byl zapsan pod pofadovym ¢. 59/2020 znaleckého deniku znaleckého ustavu
Kvita, Pawlita & Partnefi, s. . 0. :

V Ostravé dne 31.12.2020 Statutarni zastupce znaleckého tstavu
Ing. Josef Pawlita

/7

F
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PRILOH

ptiloha &. 1- Technické parametry ocefiovanych stavebnich stroji

Piiloha €. 2 - fotodokumentace
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PRILOHA ¢. 1
KE ZNALECKEMU POSUDKU &. 59/2020

Technické parametry ocefiovanych stavebnich stroju




Druh vozidia
Nazev
Emisni norma
Uvedeno do provozu
Celkové hmotnost (kg)
Vybava

Vyrobni gislo (VIN)

Ptiloha €. 1 ke znaleckému posudku &. 59/2020

Stavebni stroj
GIPOBAC B 0960 C - mobiln{ drti€ na pasovém podvozku
EURO 3 .

2010

34000

Transportni 3itka 2,5 m, transportni délka 13,5 m, p
vytka 3,2 m, max. délka stroje 14,9 m, poho
CATERPILLAR ACERT (9 s el. instalaci 24 V, by
drtice, vstupni otvor drtice 900x587 mm, min.
Stérbiny 35 mm, max. nastaveni Stérbiny 135
t/hod. (pfi max. nstaveni térbiny), objem zasobr
délka zasobniku 4,05 m, vynaseci vyska pasu 3,7
iifka pasu 1 m, rozvor podvozku 3 m, Sifka pasti
m, podvozek - stoupavost 45%. Dvojsitné odhlinéni
integrované ve dnu podavace s moZnosti vedeni mal
hl. vynased pas nebo boéni pas. Pasova elektronicka
wystupem dat pres GSM. Magneticky separator kovii 1
magnetu napfic pres hl. vynadeci pas). Skrapéni. Vzduchovy
kompresor vé. zasobniku.
GB61192

Stranka 1z 2




Drub vozidla

Mazev

Uvedeno do provozu
Vykon (kW)

Palivo

Celkovd hmotnost (kg)
Vybava

Vyrobni gislo (VIN)

Ptiloha €. 1 ke znaleckémy Posudku ¢. 59/2020

Stavebni stroj

WARIOR 800 TRACK - mobilni tfidi€ na pasovém podvozku
2010

45

NM

16 700

Transportni $itka 2,5 m, transportni délka 9,5 m, pasovy
podvozek, objem nasypky 3m3, nasypka - délka hrany 3,6 m
pfi wwice 3,1 m, £ifka podévaciho pasu 1 m, dvousitné tfidéni -
hardoxova sita 22x22 a 40x40 mm, tfidici plocha jednoho sita
3,3m2 (2,77 x 1,22 m}, promé&nna rychlost a amplituda tfidice,
max. amplituda 10 mm, T¥i vynadedi dopravniky: 1) podsitné -
sitka 0,65 m s vynated wyikou 3,5 m; Z) mezisitné - Sirka 0,65
m s vynased vyikou 3,5 m; 3) nadsitné - &itka 1 m s vynaded
vyskou 3,5 m.
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