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ZNALECKY POSUDEK €. T43823/18

1 ZNALECKY UKOL

1.1 ZADANI UKOLU

Zadani (

Ukolem Znalce je stanoveni hodnoty majetkové podstaty dluznika, spole¢nosti v konkurzu TRENDBIO a.s.
se sidlem U Véhy 188, Jifice, 277 13 Kostelec nad Labem, Identifikaéni &islo: 24212474 (dale také jen
~Spolec¢nost" nebo ,Dluznik") pro potfeby zpenéZeni majetkové podstaty.

Na zakladé usneseni Krajského soudu v Praze ¢.jKSPH 62 INS 13878/2015-A-30 ze dne 20. 6. 2016 bylo
rozhodnuto o Upadku Dluznika, prohléSen na majetek DluZnika konkurs a insolvencnim spravcem byla
jmenovéna JUDr. Ing. Lucie Kovarova, IC: 01261657, se sidlem Prazska 530/21, 276 01 Mé&Inik (dale jen
A«

Vypis Spolecnosti z obchodniho rejstriku je soucasti prilohy ¢. 1, kterd je nedilnou souéasti tohoto posudku.

Predmét ocenéni

Na zakladé vySe uvedenych informaci vydefinoval IS predmét ocenéni, kterym je majetek zahrnuty do
majetkové podstaty Dluznika k datu provedeného mistniho Setfeni. Nékteré majetky uvedené v majetkové
podstaté nebyly znalci predloZeny a ani nebyly IS poskytnuty jakékoliv podklady a dokumenty, z tohoto
dlivodu nejsou predmétem ocenéni polozky majetkové podstaty ¢. 4 Elektrostaticky filtr a €. 7 - Zonovy
hydrofiltr.

1.2 PREDPOKLADY OCENENI

Prohlaseni

Znalec prohlasuje, Ze nema Zzadny majetkovy prospéch, majetkovou Ucast nebo jiny zajem na Pfedmétu
ocenéni ani neni majetkové nebo persondlné propojen s Dluznikem. Neexistuji zadné dfivody, které by
mohly zpochybnit nezavislost nebo objektivitu Znalce.

Nestrannost a nezavislost
Znalec jedna a vystupuje jako nezavisla strana. Odmeény za vypracovani znaleckého posudku nejsou zavislé
a ani nevychazeji z jeho zavérd. Znalec prohlasuje, Ze je znalcem nestrannym a nezavislym na DluZnikovi.

Podjatost
Znalec prohlasuje, Ze neni podjaty ve smyslu ustanoveni § 11 odst. 1 zakona ¢&. 36/1967 Sb., o znalcich a
tlumocnicich, ve znéni pozdéjsich predpist.

Predpoklady

Veskeré informace o Pfedmétu ocenéni byly prevzaty od Dluznika a z vefejné dostupnych zdrojd. Za
presnost Udajl a informaci, ze kterych Znalec pfi ocenéni vychazel, neprebird odpovédnost a predpoklada
jejich pravdivost a Uplnost.

Ocenéni vychazi z predpokladu, Ze vlastnicka a jina prava k ocefiovanému majetku jsou bezvadna a Gplna.

S vyslednou hodnotou, uvedenou v tomto posudku, je kalkulovano pro Gcely uvedené v kapitole 1.1 Zadani
ukolu. V pripadé pouziti vysledné hodnoty pro jiné nez uvedené (éely, neodpovida Znalec za jakékoliv
nasledky nebo Skody timto pouzitim vzniklé.

Casové omezeni

Vysledna hodnota v tomto posudku je stanovena na zakladé udajdi o Pfedmétu ocenéni znamych k Datu
ocenéni a informaci o budoucim vyvoji dostupnych v dobé zpracovani posudku. Za skutecnosti nebo
podminky (mozné odchylky v budoucim ceském ekonomickém a politickém vyvoji), které se vyskytnou po
datu zpracovani tohoto posudku, a za zménu v trznich podminkach, nelze pfevzit odpovédnost.

Za predpokladu, Ze nedojde od data zpracovani posudku k Zaddnym vyznamnym zménam vztahujicim se
k Pfedmétu ocenéni, makroekonomickému vyvoji v CR ¢ vyvoji daného segmentu trhu, lze povaZovat
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vyslednou hodnotu stanovenou v tomto posudku za udritelnou po dobu Sesti mésicl od data zpracovani
tohoto posudku.

Autorska prava )

Toto dilo je pfedmétem autorského préava dle zakona ¢. 121/2000 Sb. Zadna &st tohoto posudku nesmi byt
Zédnym zplisobem reprodukovana, ukladana do vyhledavacich systémd nebo prenadsena v jakékoliv formé
nebo jakymikoliv  prostfedky  (elektronickymi, mechaniza&nimi, kopirovanim,  fotografovanim,
zaznamenavanim nebo jinak) bez predchoziho svoleni spolecnosti EQUITA Consulting s.r.o. Vyjimku tvori
pouZiti tohoto posudku pro potfeby uvedené v kapitole 1.1 Zadani tkolu.
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2 NALEZ

2.1 SPECIFIKACE PREDMETU OCENENI

Spolecnost

Podle vypisu z obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze, oddilu B, viozky 17866, vznikla
Spolecnost dne 30. ledna 2012. Jménem Spolegnosti jednd predstavenstvo. Za predstavenstvo jednaji
jménem spolecnosti dva ¢lenové predstavenstva spole¢né.

Statutarni organ - predstavenstvo: ; )

predseda predstavenstva: Ing. OLDRICH DOBIHAL, dat. nar. 11. dubna 1949
Mosnova 2380/39, Smichov, 150 00 Praha 5
Den vzniku funkce: 12. dubna 2012
Den vzniku Clenstvi: 12. dubna 2012

Clen predstavenstva: Ing. LADISLAV VYTECKA, dat. nar. 1. &ervna 1952
Slunecni 1253, 252 10 MniSek pod Brdy
Den vzniku Clenstvi: 12. dubna 2012

&en predstavenstva: Ing. ZDENEK RYBAR, dat. nar. 28. kvétna 1966
Makovského 1177/1, Repy, 163 00 Praha 6
Den vzniku Clenstvi: 12. dubna 2012

Clen predstavenstva: Ing. KAMIL PLAVEC, dat. nar. 26. fijna 1956
Nad Udolim 98, ReZ, 250 68 Husinec
Den vzniku Clenstvi: 29. fijna 2012

Pfedmét podnikani

Pfedmétem podnikani Spolecnosti jsou podle vypisu z obchodniho rejst¥iku nasleduijici ¢innosti:
 vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona,
e pronajem nemovitosti, bytll a nebytovych prostor.

Cinnost Spoleé&nosti

Pfedmétem cinnosti DluZnika byla vyroba doplrikd stravy a pirodni kosmetiky vyrobené ze sladkovodnich
fas. Vyroba probihala, nebo méla probihat na vlastnim vysoce specializovaném zafizeni s vyuzitim
kontrolovaného a uzavieného prostfedi. Do vyrobkd mély byt pouZivany kmeny Fas. Kosmetické vyrobky
mély obsahovat aktivni suSenou biomasu z fas a sinic. Vy vyrobnim sortimentu byly krémy, mydla, pletové
masky, olejicky a dalsi kosmetické produkty.

Spolecnost méla jednu provozovnu na adrese U Vahy 188, Kostelec nad Labem - Jifice, 277 13.

Zakladni Udaje o Spole¢nosti nema Znalec k dispozici.

Majetkova podstata

UCetni netto hodnota majetkové podstaty Znalci neni zndma, znalec neobdrZel inventurni soupis majetku

Dluznika ani jiné podklady z Gcetni evidence DluZnika.

V majetkové podstaté Dluznika se nachazi dlouhodoby majetek movity, konkrétné:
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'Nazev polozky ‘Prava tfetich osob

1 Technologie Upravy a filtrace vody Ceska spofitelna, a.s.-Smiouva o zajistovacim prevodu vlastnického
prava ¢. PV/1582/13/LCD ze dne 14.11.2014 ve znéni dodatku &. 1
ze dne 11.12.2014.

2 Technologie Upravy a filtrace vzduchu  Ceska spofitelna, a.s.-Smiouva o zajistovacim prevodu vlastnického
prava &. PV/1582/13/LCD ze dne 14.11.2014 ve zné&ni dodatku &. 1
ze dne 11.12.2014.

3 Deskovy fotobioreaktor 8ks Ceska spofitelna, a.s.-Smiouva o zajistovacim prevodu viastnického
prava ¢. PV/1582/13/LCD ze dne 14.11.2014 ve znéni dodatku &. 1
ze dne 11.12.2014.

4 Elektrostaticky filtr Ceska sporiteina, a.s.-Smlouva o zajistovacim prevodu viastnického
prava ¢. PV/1582/13/LCD ze dne 14.11.2014 ve znéni dodatku &. 1
ze dne 11.12.2014.

5 Technologické zarizeni Ceska spofitelna, a.s.-Smiouva o zajiStovacim prevodu viastnického
prava ¢. PV/1582/13/LCD ze dne 14.11.2014 ve znénidodatku &. 1
ze dne 11.12.2014.

6 Centrifuga VWR MEGA STAR 3,0 Ceska sporitelna, a.s.-Smiouva o zajistovacim prevodu viastnického
prava €. PV/1582/13/LCD ze dne 14.11.2014 ve znéni dodatku &. 1
ze dne 11.12.2014.

7 Zénovy hydrofiltr Ceska sporitelna, a.s.-Smlouva o zajistovacim prevodu vlastnického
prava ¢. PV/1582/13/LCD ze dne 14.11.2014 ve znéni dodatku &. 1
ze dne 11.12.2014.

2.2 PODKLADY PRO VYPRACOVANI POSUDKU

Pro vypracovani tohoto posudku mél Znalec k dispozici nasledujici podklady:

soupis majetkové podstaty ziskany z insolvencniho rejstfiku
kopie pfihlasky pohledavky véfitele Ceska spofitelna a.s. ;
kopie kupni smlouvy uzaviené mezi prodavajicim VWR International s.r.o. IC 63073242 a kupujicim
TRENDBIO a.s. dne 24.6.2014 na CENTRIFUGE VWR MEGA STAR 3.0 PACKAGE 1x1 ks, ADAPTER
SET 7X50 ML ROUND 1x4ks, Centrifuga Micro star 12 1x1ks, ADAPTERS FOR 0,5 ML MICRO TUBES
1x12ks

» Kopie predéavaciho protokolu mezi prodavajicim VWR International s.r.o. IC 63073242 a kupujicim
TRENDBIO ze dne 25.6.2014

 Fotokopie Predavaciho protokolu o zprovoznéni deskovych fotobioreaktort pro projekt Bezemisni
technologie na vyrobu elektrické a tepelné energie z odpadni biomasy (odpadni drevni masa) -
Komplexni technologie kogeneracniho zafizeni véetn& Upravy paliva a biofiltrace, predavajici
B.P.MEDICAL s.r.0., prebirajici TRENDBIO a.s. ze dne 14.5.2014.
faktura €. 20141041, vystavena spolenosti STP plast s.r.0. dne 25.4.2014 ;
kopie kupni smlouvy ¢. 25/14 uzaviené mezi prodavajicim IMOLA, s.r.0., IC: 25415646 a kupujicim
TRENDBIO a.s. dne 24.4.2014 na dodavku elektrostatického filtru mechanického znediéténi a
tuhych ¢astic vodniho hospodarstvi

 faktura €. FV11405028, vystavena spole¢nosti IMOLA, s. r. o.dne 31.5.2014 ;

e kopie kupni smlouvy uzaviené mezi prodévajicim KOVOOBRABECSTVI JAN VRANA, IC 67171036 a
kupujicim TRENDBIO a.s. dne 24.6.2014

o fotokopie objednavky ¢. 122000001 oL )

o Predavaci protokol, kopie, mezi KOVOOBRABECSTVI JAN VRANA a TRENDBIO as. ze dne
25.6.2014

*  kopie kupni smlouvy ¢. 12/14 uzaviené mezi prodavajicim IMOLA, s.r.o., IC: 25415646 a kupujicim
TRENDBIO a.s. dne 30.1.2014 na dodavku technologie Upravy a filtrace vody vcetné
elektroinstalace a MaR.

 faktura €. FV11403025, vystavena spole¢nosti IMOLA, s. r. o. dne 31.3.2014

e kopie kupni smlouvy €. 11/14 uzavfené mezi prodavajicim IMOLA, s.r.0., IC: 25415646 a kupujicim
TRENDBIO a.s. dne 30.1.2014 na dodavku technologie Upravy a filtrace vzduchu véetné
elektroinstalace a MaR.

 faktura C. FV11403024, vystavena spolecnosti IMOLA, s. r. 0. dne 31.3.2014

*  kopie kupni smlouvy ¢. 26/14 uzavfené mezi prodavajicim IMOLA, s.r.o., IC: 25415646 a kupujicim
TRENDBIO a.s. dne 30.1.2014 na dodavku zénového hydrofiltru véetné elektroinstalace a MaR.
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 faktura ¢. FV11406019, vystavend spole¢nosti IMOLA, s. r. 0. dne 16.6.2014

Pro vypracovéni tohoto posudku mé&l Znalec k dispozici nasledujici podklady predané Dluznikem:
* vykresy deskového kultivatoru a ocelové konstrukce, autor Josef Polak - 2013
e navod k pouZiti kultivatoru, prosinec 2013
Znalec pfi zpracovani tohoto posudku Eerpal informace z nasledujicich podklad@:
* informace o oceriované spole¢nosti z:
*  obchodniho rejstfiku, sbirky listin a insolvenéniho rejstriku www.justice.cz

*  webové prezentace trendbio-a-s.webnode.cz

Pipadné dalsi podklady jsou uvedeny v ramci jednotlivych kapitol ocenéni.

Mistni Setfeni provadéli zaméstnanci spoleénosti EQUITA Consulting s.r.o. dne 18. ledna 2018 za (casti
zastupce Dluznika pana Ing. Kamila Plavce a pana JUDr. Ing. Ondreje Kubata, zastupce insolvenéniho

spravce.

Ocenéni je provedeno podle stavu majetku ke dni mistniho Zetieni.
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3 TEORETICKO-METODOLOGICKA CAST

3.1 KATEGORIE HODNOTY

Cena

Pojem cena (Price) je vyraz pouzivany pro pozadovanou, nabizenou nebo jiz realizovanou &astku za zboZi ¢i
sluzby. Je to historicky fakt, bud’ vefejné znamy, nebo udrZovany v tajnosti. Z déivodu finanénich moznosti,
motivace nebo zajmd daného kupujiciho a prodavajiciho méize nebo nemusi mit cena vztah k hodnoté.
Cena je obecnym udajem o relativni hodnoté prifazené danému zboZi & sluzbé pfi konkrétni transakci. Cena
je objektivni Gdaj.

Hodnota

Hodnota (Value) je ekonomickym pojmem vyjadrujicim penézni vztah mezi zboZim, popk. sluzbou uréenym
k prodeji a témi kdo je prodavaji nebo nakupuji. Hodnota neni skute¢nosti, ale pouze odhadem ceny
konkrétniho zboZi nebo sluzby na daném trhu ke konkrétnimu datu. Ekonomicky pojem hodnoty odrazi
hledisko uzitku, kterého dosahuje vlastnik zboZi nebo sluzby k datu, ke kterému je hodnota stanovena.
Hodnota je subjektivni Udaj.

Druhy hodnot

Obecné jsou rozliSovany dva druhy hodnot:
1. Trzni hodnota
2. Netrzni hodnoty

3.1.1 TRZNi HODNOTA

Trzni hodnota

Trzni hodnota (Market Value, pojem pouzivany v EU, nékdy Fair Market Value, pouZivany zejména v USA)
je mezinarodnimi ocenovacimi standardy definovana jako:

Odhadnuta Castka, za kterou by mél byt majetek sménén k datu ocenéni mezi dobrovolnym prodavajicim
a dobrovolnym kupujicim pfi transakci mezi samostatnymi a nezavislymi partnery po naleZitém
marketingovém obdobi, ve které by obé strany jednaly informované, rozumné a bez natlaku.

"Odhadnuta castka..." predstavuje cenu vyjadienou v penézich (obvykle v mistni méné), ktera by byla
zaplacena za aktivum v nezavislé trZni transakci. Trzni hodnota je méfena jako nejpravdépodobnéjsi cena
rozumneé dostupna na trhu k datu ocenéni v souladu s definici trzni hodnoty. Je to nejlepsi rozumné
dostupna cena pro prodavajiciho a nejvyhodnéjsi rozumné dostupnd cena pro kupujiciho. Tento odhad
predevsim vylucuje odhad ceny zvySené nebo snizené zvlastnimi faktory nebo okolnostmi, jako je atypické
financovani, prodej a dohoda o zpétném prondjmu, zvlastni hlediska nebo vyhody poskytované nékym, kdo
je s prodejem spojen, nebo jakykoli prvek zvlastni hodnoty.

"...majetek mél byt sménén..."” odrazi skutecnost, ze hodnota majetku je odhadnutd ¢astka, nikoli
predem urCena Castka nebo skutecnd prodejni cena. Je to cena, za kterou trh olekdva, Ze by byla
provedena transakce ke dni ocenéni pro splnéni vSech ostatnich casti definice trzni hodnoty.

"...k datu ocenéni..." vyzaduje, aby odhad trzni hodnoty byl ¢asové omezen. ProtoZe se trhy a trzni
podminky mohou zménit, odhadnutd hodnota miize byt v jiné dobé nespravna nebo nevhodnd. Ocenéni
bude odraZet aktudlni trzni stav a podminky existujici ke skuteénému datu ocenéni. Definice také
predpoklada soucasnou sménu a provedeni prodeje bez jakychkoli cenovych variant, které by nékdy mohly
byt provadény.

"...mezi dobrovolnym kupujicim..." odkazuje na toho, kdo je motivovan, ale ne nucen ke koupi. Tento
kupujici neni ani pfili§ dychtivy ani nucen kupovat za kazdou cenu. Tento kupuijici je také ten, kdo kupuje
podle situace na soucasném trhu a podle aktudlnich trznich ocekavani, a ne podle imaginarniho nebo
hypotetického trhu, u kterého nelze prokazat nebo predpokladat, Ze existuje. Pfipadny kupujici by nemél
nezaplatit vy35i cenu, nez jakou poZaduje trh. Soucasny vlastnik majetku je zahrnut mezi ty, ktefi tvofi
“trh". Odhadce nebo znalec nesmi udélat nerealistické predpoklady ohledné trznich podminek ani
predpokladat Uroven trzni hodnoty vyssi, nezZ jaka je rozumné dostupna.
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"...dobrovolny prodavajici... " neni ani prili§ dychtivy ani neni nucen k prodeji za jakoukoli cenu, ani neni
pripraven nabizet za cenu, kterd neprichazi na sou¢asném trhu rozumné v vahu. Dobrovolny prodavajici je
motivovan k prodeji majetku na trhu za nejlepsi cenu dosazitelnou na (otevieném) trhu po nalezitém
marketingu, at’ uz je tato cena jakakoli. Skutecna situace stavajiciho vlastnika daného aktiva neni souéasti
téchto Gvah, protoze "dobrovolny prodavajici" je hypoteticky vlastnik.

"...V nezavislé transakci..."” je transakce mezi stranami, které nemaji mezi sebou blizké nebo zvlastni
vztahy (napf. matefskd a dcefina spolecnost nebo vlastnik a najemce), které by mohly zplsobit, Ze by cena
nebyla pro trh typickd nebo by byla zvySena v disledku prvku zvlastni hodnoty. Transakce za trzni hodnotu
se predpoklada mezi nesouvisejicimi stranami, z nichZ si kazda pocina nezavisle.

"...po nalezitém marketingovém obdobi..." znamena, Zze by majetek mél byt na trhu vystaven
nejvhodnéjSim zplsobem tak, aby za néj byla ziskana nejlepsi cena rozumné pfichazejici v Gvahu pfi
spinéni definice trzni hodnoty. Délka doby vystaveni se mlze ménit v zavislosti na podminkach trhu, ale
musi byt vzdy dostatecna k tomu, aby majetek mohl byt zaznamenan odpovidajicim poétem potencialnich
kupuijicich.

"...pfi které kazda strana jedna informované a racionalné...” predpoklada, Ze jak dobrovolny
kupuijici, tak dobrovolny prodavajici jsou rozumné informovani o podstaté a charakteristikach majetku, jeho
skutecném a potencialnim vyuziti a stavu trhu k datu ocenéni. Dale se predpoklada, Ze kazdy jedna s touto
znalosti a rozumné ve vlastnim zajmu a usiluje o nejlepsi cenu pro svoji pozici v transakci. Rozumnost je
dana vztahem ke stavu trhu k datu ocenéni a ne vyhodami vzniklymi tak, Ze bychom situaci posuzovali

na trhu s klesajicimi cenami za cenu, ktera je nizSi nez pfedchozi trzni cena. V takovychto pfipadech, tak
jak je tomu v ostatnich situacich prodejti a koupi na trzich s ménicimi se cenami, bude rozumny kupujici
nebo prodavajici reagovat podle nejlepsich trznich informaci k danému datu.

"...a bez natlaku..." stanovuje, Ze kazda strana je motivovana k podniknuti transakce, ale ani jedna neni
nadmérné nucena ji uskutecnit.

TrZni hodnota je chdpana jako hodnota aktiva bez zahrnuti nakladl prodeje nebo koupé a bez kompenzace
za souvisejici dané.

Predpoklad

TrZni hodnota obsahuje zékladni predpoklad nejvyssiho a nejlepsiho vyuZiti majetku. Nejvy$si a nejlepsi
vyuziti majetku (Highest and Best Use) je takové vyuZiti ze vSech pfiméfené pravdépodobnych a zakonem
povolenych vyuZiti, které bylo oznaceno jako fyzicky mozné, naleZité opravnéné, finanéné uskutecnitelné
a jehoz vysledkem je nejvyssi trzni hodnota ocenovanych aktiv.

Nejvyssi a nejlepsi vyuziti musi spliovat tyto Ctyfi kritéria:

e dodrZeni pravnich predpisd,

e fyzicka realizovatelnost,

¢ finanni proveditelnost,

e maximalni ziskovost.

Cena obvykla
V Ceské legislativé je uZivan pojem cena obvykla, ktera je definovana ve dvou rfiznych pravnich normach:

o zakonem €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku definovana jako ,cena, kterd by byla dosaZena
pri prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaZuji vsechny
okolnosti, které maji na cenu Vviiv, avsak do jeji vyse se nepromitaji viivy mimoradnych okolnosti
trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvidstni obliby. Mimorddnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, ddsledky prirodnich
ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumeji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zvidstni hodnota
priklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadruje
hodnotu véci a urci se porovnanim."

o zadkonem ¢ ¢&. 526/1990 Sb., o cenach definovana jako ,cena shodného nebo z hlediska uziti
porovnatelného nebo vzdjemné zastupitelného zboZi voiné sjedndvand mezi prodavajicimi a
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kupujicimi, kteri jsou na sobé navzdjem ekonomicky, kapitalové nebo persondiné nezavisli na
aaném trhu, ktery neni ohroZen ucinky omezeni hospodaiské soutéze. Nelze-Ii Zjistit cenu obvyklou
na trhu, urci se cena pro posouzeni zda nedochdzi ke zneusiti vyhodnéjsiho hospodarského
postaveni, kalkulacnim propoctem ekonomicky opravnénych nékladi a priméreného zisku."

Definice ceny obvyklé v obou zakonech se vécné zasadnim zplisobem nelisi, pouze formulaéné, ale liéi se
dovétky o zplisobu jejiho stanoveni. Zatimco zakon o ocefovani majetku jednoznacné fika, Zze obvyklou
cenu lze urcit porovnanim, zékon o cenach stanovi, 7e pokud nelze Zjistit cenu obvyklou statistickym
vyhodnocenim skutecné realizovanych cen na trhu, tak pro ucinky hospodarské soutéZe Ize vyuZit
kalkulacni propocet.

Primarné v3ak obé definice ceny obvyklé stanovi, e cenu obvyklou je nutno stanovit statistickym
vyhodnocenim jiZ realizovanych prodejé (historickych cen).

Cena obvykla se urcuje vyhradné porovnanim jako statistické vyhodnoceni nejcastéji se vyskytujiciho prvku
v dané mnoziné skutecné realizovanych cen stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvykiém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni s vyloucenim
mimoradnych okolnosti trhu. MnoZina prvkél je stanovena z historickych cen za pfiméfeny Easovy Usek
(prodeje jiz probéhly).

Vpraxi dochazi Casto k zdméné pojmé cena obvykld a trni hodnota, resp. jsou mylné povaZovany
synonyma. Rozdil trzni hodnoty oproti obvyklé cené je v moZnostech jejich stanoveni. Trzni hodnotu Ize
stanovit na rozdil od obvyklé ceny na zakladé vsech tfi zakladnich ocefiovacich pristupd:

* nakladového pfistupu (vécna hodnota, casova cena),

*  vynosového pristupu (diskontovani, kapitalizace),

*  porovnavaci pfistup (porovnanim s cenami obdobnych véci).

Z definice ceny obvyklé Ize dovodit, Ze obvykla cena existuje pouze u zboZi, resp. sluzby, se kterym se
v tuzemsku k datu ocenéni béZné obchoduje, tj. existuje konzistentni trh. Je to cena béZnd, pravidelné se
opakujici a odpovidajici zvyku v daném misté a &ase. Analyzou trhu ji Ize odhadnout s pomérné velkou
presnosti nebo s malym rozptylem od préimérné hodnoty.

Existuje vSak velmi mnoho typd majetkd, zboZi ¢i sluzeb, kde trh neni natolik rozvinuty a s nimiz se b&zné
neobchoduje a pak je stanoveni ceny obvyklé velmi obtizné. V pripadé, kdy se v daném misté a case s
obdobnym majetkem ¢i sluzbou neobchoduje, a tedy tam neexistuje ani trh s takovym majetkem, nemdze
tam existovat ani obvykla cena, nebot’ k obvyklé cené Ize dospét pouze na zakladé analyzy trhu.

To ovéem neznamena, Ze majetek nebo sluzba v takovém misté a ase nema ¥adnou hodnotu. V zésadeé Ize
konstatovat, Ze cenu obvyklou stanovit nelze, ale je mozné provést odhad trini hodnoty majetku ¢i sluzby,
popfipadé jiné kategorie hodnoty. Kategorie trzni hodnoty je ve své definici nadfazend kategorii ceny

obvyklé.

Trznim ocenénim se tedy neurcuje absolutni hodnota majetku, ale interpretuje se chovani kupujicich na
trhu ve vztahu k danému majetku. Jde tedy o odborny nézor vykonstruovany na zakladé dostupnych
a relevantnich informaci k datu ocenéni.

3.1.2 NETRZNI HODNOTY

Spravedliva, realna hodnota

Fair Value (primérend, spravedlivd, redlnd hodnota) neni synonymem k trini hodnoté, ale je zaloZena na
trznich principech. Je zejména uZivana v Ucetnictvi a nemusi véemi okolnostmi transakce spliovat definici
trzni hodnoty (jedna ze stran je k transakci nucena nebo transakce je pouze fiktivni). Za urcitych podminek
mlZe byt tato hodnota rovna trzni hodnoté (napf. nepenéZité vklady, pfemény spolecnosti). Déle uvedené
priklady demonstruji pouZiti fair value, kdy tato neodpovida trzni hodnoté - squeeze out, nabidky prevzeti

atd.

Hodnota vyuziti
Value-in-Use (Hodnota vyuZiti) je hodnota daného majetku, kterou ma pro své specifické vyuZiti pro

konkrétniho uZivatele bez ohledu na nejvyssi a nejlepsi vyuziti.
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Investicni hodnota

Investment Value (Investicn/ hodnota) je hodnota majetku pro konkrétniho investora nebo skupinu
investor{i s konkrétnim investicnim zamérem. Subjektivni hodnota zaloZena na individulnich investi¢nich
pozadavcich, tim se odliSuje od trzni hodnoty, které je neosobni a nestranna.

Likvidacni hodnota

Liquidation, Forced Sale Value (Likvidacni/ hodnota nebo hodnota pri nuceném prodeji) je hodnota; za
kterou by bylo mozné majetek zpenéZit ve velmi kratké dobé. Také mézZe byt nékterd strana v nevyhodé
nebo nucena k transakci.

Specialni hodnota
Special value (specialni hodnota) je pouzivéna pro pfipad mimofadného prvku hodnoty prevysujici trzni
hodnotu. Tato hodnota miiZe vzrist nad trzni hodnotu pfi spojeni s jinym majetkem (synergicky efekt).

Uéetni hodnota
Book value (ucetni hodnota) je hodnota, ktera je uréena na zakladé platnych zakonnych norem v Géetnictvi.

3.1.3 VYBRANA HODNOTA

Ukolem Znalce je stanoveni hodnoty majetkové podstaty Dluznika. Pro potfeby spinéni znaleckého tkolu, tj.
stanoveni hodnoty majetku zahrnutého do majetkové podstaty Dluznika, bude majetek ocenén cenou
obvyklou, pfipadné bude odhadnuta trzni hodnota v pFipadech, kdy cenu obvyklou nejde stanovit.

3.2 PRISTUPY OCENENI

Ocenovaci pristupy

Pro ocenéni majetku jsou pouzivany tfi zakladni obecné uznavané pristupy:
*  pfijmovy (vynosovy);

o nakladovy (majetkovy);

e  porovnavaci.

Majetek

Majetkem se rozumi

e kaZzda jednotliva slozka samostatné&, nebo
e soubor vice majetkovych slozek, nebo

e podnik prip. ¢ast podniku.

3.2.1 PRiIMOVY (VYNOSOVY) PRISTUP

Pfijmovy pFistup
Prijmovy pfistup je zaloZen na stanoveni budoucich pfijmd, které vlastnictvi ocefiovaného majetku svému
majiteli prinasi.

3.2.2 NAKLADOVY (MAJETKOVY) PRISTUP

Majetkovy pristup

Majetkovy pristup k ocenéni pouZivé koncepci reprodukénich obstaravacich nakladd na stanoveni hodnoty.
Vychazi se z premisy, Ze obezfetny investor by neplatil za aktivum vice nez &stku, za kterou by ho mohl
nahradit novym. Ocenéni nakladovym pfistupem je uréeno hodnotou vioZené lidské prace, materidlu a
tvlirCi energie, nezbytné pro vybudovani popf. pofizeni obdobnych aktiv v soucasnych ekonomickych
podminkach a za soucasného stavu daného odvétvi. Tento pistup predstavuje odhad naklad@ spojenych s
primou reprodukci majetku nebo néklady spojené s nahrazenim ocefiovaného majetku, pfi tom zohlednuje
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pripadny funkcni nedostatek a ekonomickou nebo moralni zastaralost. Naklady na pofizeni nového majetku
jsou naklady spojené s pofizenim majetku se stejnou vyuZitelnosti pfi soucasnych cenéch.

3.2.3 POROVNAVACI PRISTUP .

Porovnavaci pristup

Pfi ocenéni za pouZiti porovnavaciho pfistupu se odhaduje objektivni trzni hodnota majetku na zakladé
v soucasnosti realizovanych cen pfi prodeji majetkéi srovnatelnych s ocefiovanym majetkem mezi
nezavislymi partnery.

Porovnavaci metoda je zaloZzena na soustfedéni informaci o srovnatelnych majetcich a na znalosti a analyze
trhu se srovnatelnymi majetky. Naslednou Gpravou jiZ realizovanych cen pfislu$nymi multiplikatory, které
zohlediuji rozdily mezi absolutni velikosti vybranych ukazatel@l ocefiovanych a srovnavanych majetkd, se
zjisti vysledna hodnota.

3.3 OBECNE METODY OCENENF
3.3.1 PRIIMOVE METODY

Tyto metody ocenéni jsou zaloZeny na stanoveni budouciho pfirlistku penéznich prostfedké, ktery svému
majiteli majetek pfinese, za predpokladu jeho nepfetrZitého trvani. Tyto metody respektuji ¢asovou
hodnotu penéz a vychazeji z podnikatelského planu tj. prognézy vynost a nakladf spojenych s vlastnictvim
ocefiovaného majetku. Vypocet ocenéni modeluje hospodareni ocefiovaného majetku v jednotlivych letech
od data ocenéni aZ po horizont ocenéni. Vypocet sleduje jak vynosy a naklady v daném roce (véetn&
odpisovani a zdanéni) tak istav majetku (a zavazk@l) v jednotlivych letech. Ocenéni respektuje platné
dafiové predpisy a pouzivd nekonstantnich a nelinedrnich pribéh&i makroekonomickych a mikroeko-
nomickych ukazateld reflektujicich predpokiadany vyvoj Eeské ekonomiky.

3.3.2 MAIJETKOVE METODY

3.3.2.1 MAJETKOVE METODY POUZIVANE PRO OCENOVANI MAJETKU

Nakladova metoda

Nakladova metoda zohledfiuje naklady spojené s reprodukci nebo nahrazenim ocefiovaného majetku. Z této
hodnoty nakladdi se odecitaji pfipadné odpisy nebo znehodnoceni vzniklé fyzickym opotfebenim, funkénim
nedostatkem a ekonomickou zastaralosti. Nakladové metoda je zaloZena na predpokladu, Ze informovany
kupec by za majetek nezaplatil vice, neZ jsou naklady na pofizeni majetku nahrazujici se stejnou
vyuzitelnosti ocenovany majetek.

Naklady na pofizeni nového majetku jsou naklady spojené s pofizenim majetku se stejnou vyuzitelnosti pri
soucasnych cenach, pfi pouZziti stejnych materidl, stavebnich a vyrobnich norem, projektu, celkového
usporadani a kvality provedeni.

Fyzicky odpis
Fyzicky odpis je sniZeni hodnoty vyplyvajici z provozniho opotfebeni a plisobeni vnéjsiho prostredi.

Funkcni nedostatek

Funkéni nedostatek je snizeni hodnoty zplisobené obvykle zdokonalenim metod, projektli, celkového
usporadani, materiali nebo technologii, jehoZ dlsledkem je nepfiméFenost, nadbytecna kapacita,
nadmérna konstrukce, nedostatecné vyuziti nebo nadmérné provozni naklady &asti daného majetku.

Ekonomicky nedostatek

Ekonomicky nedostatek je neodstranitelné snizeni hodnoty v déisledku péisobeni vnéjsich negativnich viivéi
na dany majetek, jako jsou vSeobecné ekonomické podminky, dostupnost financovani nebo neharmonické
vyuziti majetku. Pficinami mohou byt snizend poptavka po danych produktech, problémy s dodavkami
surovin, zvyseni materialovych a mzdovych nakladd, naklad na sluzby a dopravu pfi nezménéné nebo
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méné zvySené prodejni cend produktl, zmény legislativnich predpisti, zohlednéni dopadd na Zivotni
prostredi.

Porovnavaci metoda

PFi oceriovani majetku porovnavaci metodou jsou analyzovany podobné majetky nedévno prodané nebo
nabidnuté k prodeji. Tyto majetky jsou porovnany s oceriovanym majetkem a nasledné jsou provedeny
Upravy na zakladé zjisténych rozdilnosti, jako jsou datum prodeje, lokalita, typ, stéfi, technicky stav
a pravdépodobné budouci vyuZiti. Pokud je trzni hodnota stanovena pro majetek s predpokladem
nepretrzitého uZivani v ocefiovaném podniku, pak tato metoda zahrnuje nabidkové ceny na trhu pouzitého
majetku véetné nakladd spojenych s jeho pofizenim (véetné ndkladd na dopravu, instalaci, uvedeni do
provozu a dalSich ucelné a nezbytné nutnych nakladl).

Vynosova metoda
Princip vynosové metody, viz predchozi text.

3.3.3 VYBER PRiSTUPU A METOD PRO OCENENI MAJETKOVE PODSTATY

Pro ocenéni majetkové podstaty zvolil Znalec nakladovy pFistup ocenéni, kdy je provedeno ocenéni kazdé
polozky majetku samostatné.

V rdmci ocenéni jednotlivych aktiv Znalec pouZil pfistupy a metody, které jsou nejvhodnéjsi pro stanoveni
ceny obvyklé, resp. trzni hodnoty konkrétniho typu majetku, byla pouZita metoda dle Znaleckého
standardu. Vynosovd metoda nebyla pouZita s ohledem na specificky a velmi specializovany charakter
plvodni vyroby, a zejména z divodu nekompletniho pdivodniho souboru uréeného k vyrobé a rovnéZ tak
z divodu jiz deldi dobu (pokud viibec) neprovozovaného a souvislou technologickou linku netvoficiho
majetku (chybi serverové feseni fizeni vé. HW a SW, vzduchové odstfedivka, Cerpadla, michadla,
elektroinstalace, méreni a regulace, atd.)

Pokud jde o b&Zné obchodovany majetek, bude stanovena cena obvykld, v ostatnich pfipadech bude
proveden odhad trzni hodnoty.
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4 OCENENI MAJETKOVE PODSTATY DLUZNIKA

Predpoklady
V nasledujici kapitole je popsén a ocenén zjiStény a pFi mistnim Setfeni dostupny majetek, ktery je soucasti

majetkové podstaty Dluznika, k 18.1.2018. "

Na veskeré majetky je uplatnéno pravo na uspokojeni ze zajisténi, predmétem ocenéni neni Zadny majetek,
na ktery by nebylo uplatnéno toto pravo.

4.1 DLOUHODOBY HMOTNY MOVITY MAJETEK
Identifikace

Oceriované majetky jsou uskladnény v nemovitostech Druzstva LIBAGRO, na adrese Libeznice, Druzstevni
511. Uskladnén je v nevytapénych krytych skladech a na venkovnim prostranstvi.

Polozka €. 1 Technologie Gpravy a filtrace vody, dodavatel IMOLA s.r.o.
Technologie Upravy a filtrace vody, pofizovaci hodnota 640 tis. K& bez DPH, kupni smlouva & 12/14 ze

dne 30.1.2014, dodavatel IMOLA s.r.o.

Jedna se o dva samostatné ocelové filtry a dvé samostatné tlakové ocelové nadoby. Na Zadném vyrobku
nebyl dohledan Stitek oznacujici vyrobek a neni zndm ani vyrobce. Znalec proved! vizuaini obhlidku pouze
z pristupnych mist, s nddobami nebylo mozné ruén& manipulovat. Znalci nebyl poskytnut Zadny podklad, ze
kterého by bylo mozné zjistit funkci zafizeni a jeho stafi. Jednotlivé véci, které dle informaci od
insolvencniho spravce dfive slouzily jako technologie filtrace vody jsou k datu mistniho Zetfeni skladovany
na otevieném prostranstvi a jsou vystaveny povétrnostnim vliveim. Schéma zapojeni a vnitfniho usporadani
neni k dispozici. Pfipadné uvedeni do chodu bude velmi problematické.

i ;»»;v Wit
U N

Pozn. znalce. Zafizeni sepsané v MP a dle insolvenéniho spravce uréené pro filtraci vody, zafizeni tvaru
kuZele, modré barvy, ocelové konstrukce, je dle znakd dostupnych pfi b&zné prohlidce (pouze na zakladé
vnéjsich znakdl) zafizenim pouzivanym pro odluéovéni drobné prachové &astice v plynnych produktech, tzv.
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cyklén (suchy mechanicky odlucovac virovy).

Polozka &. 2 Technologie Upravy a filtrace vzduchu, dodavatel IMOLA s.r.o.

Dle provedeného mistniho Setfeni se jedna, z vné dostupnych znak@, o jednosmérnou vétraci jednotku.
Nebylo moZné pfi prohlidce s ohledem na nedostupnost predmétu ocenéni a zakrytovani jednotlivych
komor zjistit pfitomnost a druh filtrd. Jedna se o vyrobek spolecnosti ALTEKO, s.r.o., IC 15891062. Rok
vyroby 2007. Znalec pfedpoklada, Ze jednotlivé komory jsou samonosné tvorené Etyfmi nosnymi svislymi
sloupky a vodorovnymi pfi¢niky (viz foto). Nebylo moZné zjistit zda je jednotka osazena a pripadné jakymi
ventilatory. kR TR RN

Jednotka je nedostatecné skladovana na

venkovnim prostranstvi, neni dostatecné \
chranéna pred vlivy pocasi. Lze
predpokladat, ze mechanické &asti budou
na konci své fyzické Zivotnosti. Dalsi
vyuzitelnost jednotky je velmi
problematicka.

Z popisu uvedeném na Stitku je zfejme,
e se jednd o vyrobek spolecnosti
ALTEKO, spol. s r.o. z roku 2007.

Dle  poskytnutych  podkladd  byla
pofizovaci cena technologie upravy a
filtrace vzduchu 504 tis. KC bez DPH,
kupni smlouva ¢ 11/14 ze dne
30.1.2014, dodavatel IMOLA s.r.0.

Polozka €. 3 Deskovy fotobioreaktor
8ks, dodavatel STP plast spol s.r.o0.,
faktura ¢. Faktura 20141041 ze dne 25.4.
2014, fakturované Castka 1.322.280 bez
DPH. Predavaci protokol mezi B.P.
MEDICAL s.r.o. a Dluznikem ze dne
14.5.2014.

Jedna se o 8 ks deskovych
fotobioreaktord, dle poskytnutych
podkladd ¢ini pofizovaci cena 1.322.280,-
K¢ bez DPH, dodavatel STP Plast s.r.o.
Biotechnologické zafizeni deskového typu
kultivatoru se pouZiva jako kultivacni,
filtracni, vsadkové zarizeni fototrofnich
mikroorganism@ kultivovanych na umélém
osvétleni. Slouzi pro uchovavani a kultivaci
biomasy za specifickych podminek v
uzavieném prostoru.
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Zarizeni je koncipovano modulové a je umisténé na mobilni ocelové konstrukci a umoznuje tak sanitaci
podlahové plochy. Kazdé zarfizeni se sklada ze dvou rovnobézné umisténych nadrzi. V ulicce mezi kazdou
nadrzi jsou umistény patice pro dvé vybojky (230V), pro dvojici zafizeni slouzilo jedno vzduchovadlo
vyrobce Oase, typ AquaOxy 4800.

NadrZ je vloZena do svarované ocelové konstrukce sestavené z jednotlivych jackld. Konstrukéni Casti
zafizeni maiji antikorozni Upravu (celoplosné Zarové zinkovani), spojovaci komponenty jsou z nerezového
materialu se vstupy zakoncenymi krytkou z pastové hmoty. Material pouzity na kultivacnich nadrze je .
transparentni polyvinylchlorid PVC. NadrZe jsou vhodné jen pro projektovany ucel, pro jiné vyuziti nejsou
vhodné a svou konstrukci jsou jednolcelové. Umisténi na sekundarnim trhu bude velmi problematickeé.

Polozka €. 4 Elektrostaticky filtr, dodavatel IMOLA s.r.o.

Elektrostaticky filtr mechanického znecisténi a tuhych Castic vodniho hospodarstvi, pofizovaci cena 588 tis.
K¢ bez DPH, kupni smlouva €. 25/14 ze dne 24.4.2Q14, dodavatel IMOLA s.r.o.
Znalci nebyl majetek predlozen k ocenéni. Zarizeni neni predmétem ocenéni.

Polozka €. 5 Technologické zafizeni, dodavatel Kovobrabécstvi Jan Vrana

Jedna se o technologické zafizeni, resp. o nerezovou dvouplastovou izolovanou nadobu o objemu 400 litr(
s pracovnimi vstupy a michacim zafizenim s regulaci. Provozuschopnost zafizeni nebylo mozné ovéfit.
Typové se jedna o sterilni tlakovou nadobu duplikatorovou, vyrobenou ve spolec¢nosti PENTAS HORICE a.s.
Rok vyroby 1996, vyrobni Cislo 11956.

Z vnéjsich dostupnych znak@ nebylo mozné vice zjistit o vyrobku, znalec nemél k dispozici ani schema
zapojeni elektroinstalace, provozuschopnost michaciho zafizeni (motoru) nebylo mozné ovérit. Soucasti
obsluzné konstrukce je i elektro skfif osazena ménicem Omron sysdrive 3g3jv inverter, ktery slouzi pro
ovladani rychlosti, resp. vicestupnové fizeni rychlosti az do deviti krokd, zrychleni a zpomaleni. Ve svislé ose
je osazen motor NORD SK 100 L4.

Porizovaci cena 1,684.862,00 KC bez DPH, kupni smlouva ze dne 24.6.2014, cena vcetné kultivacni
jednotky k pripravé kultivacni vsadky o objemu 12 litr@i, ktera neni predmétem ocenéni.

V soupisu MP uvedena kultivacni jednotka k pripravé kultivacni vsadky o objemu 12 litr& nebyla pfi mistnim
Setreni shledana a neni predmétem ocenéni.
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Polozka & 6 Centrifuga VWR MEGA STAR 3,0, dodavatel VWR International s.r.o.

Jednd se o stolni centrifugu Mega Star 3.0 (nechlazenou) renomovaného vyrobce spolecnosti VWR.
Predmétem ocenéni je vSestranna centrifuga, kterd je vhodna pro fadu aplikaci ve farmaceutickém a
biotechnickém préimyslu, nebo napf. pro vyzkum. Systém rotoru usnadriuje vyménu rotord, vykyvny rotor
mé kapacitu (4x750 ml). Komplet obsahuje centrifugu, rotor, sadu étyf kulatych zavést, Ctyfi vika
s tésnénim, set adaptér@l 7x50ml, kulaty 1 * 4 KS. Déle je pfedmétem ocenéni dalSi centrifuga, resp.
microcentrifuga, Micro Star 12, vyrobce VWR, ser. Cislo vWS22516111305, rok vyroby 2013 spolu s
adaptéry na 0,5 ml mikrozkumavky (12 ks).

Porizovaci cena 178.447,50 K& bez DPH, kupni smlouva ze dne
24.6.2014, dodavatel VWR International s.r.o.

1,803.78

17
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Polozka €. 7 Zo6novy hydrofiltr, dodavatel IMOLA s.r.o.

Zénovy hydrofiltr v¢. elektroinstalace, méreni a regulace, porizovaci hodnota 980 tis. KE bez DPH, kupni
smlouva €. 26/14 ze dne 7.5.2014, dodavatel IMOLA s.r.o..
Znalci nebyl zénovy hydrofiltr predloZen k ocenéni. Zafizeni neni predmétem ocenéni.

¢

Neevidované polozka

Pri mistnim Setfeni bylo znalci predloZzeno k posouzeni samostatné zarlzenl, kterym je chladici zarizeni
Huber Unichillers, typ 055T, vyrobni Cislo S207113. Jednd se o zafizeni produkujici chladici vodu o
konstantni teploté pfi stabilnim tlaku. Jedna se o robustni skFifi nerezové konstrukce, vybavené cirkulac¢nim
Cerpadlem s presnym ovladanim teploty.

Chladi¢e Unichillers jsou vhodné pro odstranovani tepla z chemickych procestl, chladirenskych
technologickych zarizeni nebo jako centralni chladici voda pro laboratore. Jednotky Unichillers jsou urceny
pro nepretrzity provoz pri okolni teploté do + 40 ° C.

Tato polozka neni sepsana v majetkové podstaté Dluznika a tedy neni predmétem ocenéni.

4.1.1 OCENENI

4.1.1.1 METODIKA OCENENI MOVITEHO MAJETKU

Ocenéni movitého majetku bylo provedeno na bazi nakladového pristupu.

Hodnota movitého majetku je stanovena s pouzitim postupu dle Znaleckého standardu ¢. VIII v Upravé
podle aktualizace z roku 2005. Tento postup je v Ceské republice véeobecné uzndvanym standardem pro
ocenovani movitych véci. Je publikovan Ustavem soudniho inZenyrstvi v Brné.

Hodnota ocenovaného majetku je stanovena na zakladé nasledujicich krokd:

Identifikace zafizeni a ohodnoceni technického stavu

UrCeni technické hodnoty je provedeno podle zakladni amortizace a stupné opotfebeni. Rovnéz je
prihlédnuto k prodejnosti ocenovaného eventualné podobného zafizeni.

Technickd hodnota TH (v %):

VTH * (100 — Z4) * (100 + PS)
10*

TH (%) =

kde: VTH je vychozi technickd hodnota, ktera Cini zpravidla 100% u novych strojti a zarizeni a 90% u
strojli a zarfizeni po GO (v prilohach oznacena CN),
ZA je zakladni amortizace,
PS je prirazka (+) nebo srazka (-) dle zjisténého technického stavu.

U zarizeni nového cini THN = 100 %, u zarizeni po GO je THN = 90%.

Pfi urceni technické hodnoty je stanovena zakladni amortizace, kterd vyjadfuje sniZeni technické
Zivotnosti stroje nebo zarizeni v % podle zarazeni ocefovanych polozek do jednotlivych skupin zakladni
technické Zivotnosti v letech. SniZeni je ureno podle definovanych amortizacnich kfivek nebo amortizacnich
stupnic v zavislosti na stafi nebo dobé a intenzité pouzivani stroje nebo zafizeni. Stanoveni
technickoekonomické Zivotnosti celkové i zbytkové vychazi z celkové Zivotnosti a doby pouzivani. Z toho se
odviji stanoveni zakladni amortizace aplikované v tabulce ocenéni.

Technicka hodnota v zavérecném obdobi vyuZivani souvisi se zabezpecovanim nahradnich dilli, dosazenim
meznich hodnot opotfebeni nékterych intenzivné namahanych dild — zvySeni Cetnosti poruch. Stroj, ktery
plni bezchybné svou funkci ma urcitou technickou hodnotu, tato se vsak mdze skokové zménit do stadia,
kdy jsou jiz opravy neekonomické.
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Pfirazky a srazky pri hodnoceni technického stavu stroje nebo zafizeni se stanovi na zpravidla zakladé
jeho prohlidky, ovéfeni a vyzkouseni funkcnosti a hodnoceni technického stavu. Pfirazkou se ohodnoti
zvy$eni uzitné hodnoty po provedené opravé nebo pfi minimalnim pouzivani stroje nebo zarizeni. Srazkou
se hodnoti porucha nékterého dilu, vyssi opotfebeni, nedostatecna udrzba, deformace, koroze apod.

Vypocet Casové ceny
Casova cena (CC v K¢):

CN*K,*K,*K,*TH

€ =
100
kde: CN nabyvaci cena stroje nebo zafizeni v K¢, y
K1 index zmény cen pro vyrobce priimyslovych produktél (podle databaze CSU), odpovidajici

cenové hladiné toho roku, ke kterému se ocenéni provadi a zohledriuje i predpokladany
cenovy narlst Ci pokles,

K2 index technického vyvoje v oblasti stroje nebo zafizeni,

K3 index moraliniho zastarani nebo opotiebeni,

TH technicka hodnota v %.

Vychozi cena technologického zafizeni (CN) je v podstaté reprodukéni cenou, tj. cenou, kterou by bylo
nutno vynaloZit k pofizeni stejného nebo srovnatelného zafizeni v dobé ocefiovani.

Vychozi cena u zafizeni pofizovanych jako tovarné novych byvé shodna s Ucetni porizovaci cenou. Je viak
nezbytné provéfeni tohoto ekonomického Udaje s ohledem na moZné odchylky, zplisobené moznymi
netrznimi aspekty (subjektivni hodnota — individudini poZadavky, specialni hodnota — spojeni s jinym
majetkem, apod.). V konkrétnim pfipadé nebylo mozné vychézet z porizovacich cen.

Predev&im u zaFizeni staréiho data vyroby je obtizné stanoveni srovnatelné ceny vzhledem ke skutecnosti,
e soudasné prodavané stroje a zafizeni jsou jiz na vy33i technické Grovni. V téchto pfipadech jsou
doplriujicim podkladem i aktudlni ceny strojdi a zafizeni prodavanych po generalnich opravach.

Vychozi cena zohledriuje jak cenovy nardst, tak i aktudlni kurz koruny. Pro stanoveni vychozi ceny jsou u
zaFizeni, kterad nejsou bézné v prodeji, aplikovany i pfepocitaci cenové koeficienty vychazejici z inflace v
jednotlivych obdobich a to jak inflace obecné, inflatnich koeficientd v oblasti prlimyslovych vyrobcl, tak i v
Evropskeé unii.

CN uvedena v prilohach, které obsahuji tabulky ocenéni, je jiz upravena o koeficienty Ki-K.

Vypocet obvyklé ceny
Cena obvykla (COB v K¢):

COB = CC*KP
kde: KP koeficient prodejnosti

Koeficient prodejnosti (KP) je stanoven Znalcem na zakladé kvalifikovaného odhadu podle zkusenosti s
ohledem na uplatnéni posuzovaného zafizeni na trhu v daném case a misté. Vzhledem k tomu, ze
ocefiovany majetek neni b&zné v prodeji na trzich ,z druhé ruky", jsou moZnosti prodeje ocenovaného
majetku omezené.

Postup vypoctu:
Algoritmus vypoctu je proveden podle téchto krokd:
1) Je stanovena reprodukéni cena, ktera vychazi z porovnani s obdobnymi vyrobky a majetky
2) Je uréen index cen K pfifazenim podle data pofizeni majetku podle databaze index cenovych
zmén pro vyrobce préimyslovych produktd (podle databaze CSU).
3) Je uréena srazka technického vyvoje STV podle druhu majetku.
4) Je vypocten index technického vyvoje K2 dopoctem do 100 %.
5) Je uréeno moralni opotiebeni MO v zavislosti na druhu majetku.
6) Je vypocten index moralniho opottebeni K3 dopoctem do 100 %.
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7) Pronasobenim pofizovaci ceny a indext Ki, Kz a K je urfena vychozi cena VC.

8) Je uréena vychozi technickd hodnota VTH a pfirazky, resp. srazky PS podle skute¢ného stavu
majetku.

9) Dopoctem do 100 % je vypocten index pFirazky/srazky technického stavu Ka.

10) Je urcena Zivotnost majetku Z podle jeho kategorie (4 az 25 let).

11) Dopoctem od data pofizeni k datu ocenéni a datu konce Zivotnosti je vypoctena doba provozu
DP a doba dalSiho provozu DDP po datu ocenéni.

12) Z DDP a Z je dle amortizaénich kfivek stanovena zakladni amortizace ZA.

13) Nasledné je spocten index zakladni amortizace Ks dopoctem do 100 %.

14) Technicka hodnota TH je vypoctena jako soucin indexl Ks a Ks.

15) Casova cena CC je vypoctena jako soucin VC a TH.

16) Koeficient prodejnosti KP je uren podle porovnani se skute¢nymi prodeji, nebo odbornym
odhadem. 5

17) Vysledna cena obvykla COB je urcena jako soucin KP a CC.

Souhrn a vysledky ocenéni
Vypocet obvyklé ceny, jeho vstupy i vysledky v pfipadé dlouhodobého hmotného movitého majetku jsou
uvedeny v priloze €. 2.

4.2 VYSLEDNA HODNOTA MAJETKOVE PODSTATY

Vyslednd hodnota majetkové podstaty DluZnika predstavuje Castku, za kterou by s nejvyssi
pravdépodobnosti bylo mozno zpenéZit majetek Dluznika zahrnuty do majetkové podstaty za predpokladu
nezprovoznéni majetku jako vyrobni produkéni linky, tedy za predpokladu samostatného rozprodeje
jednotlivych poloZzek majetku.

Do ocenéni neni promitnuto:
o pfipadné snizeni hodnoty majetku z déivodu dlouhého trvani prodeje a snizeni hodnoty penéz
v pipadé jejich inkasa za delsi obdobi (nad 3 mésice),
e naklady na spravu majetku do realizace prodeje,
e naklady na prodej majetku,
Shrnuti ocenéni majetku zahrnutého do majetkové podstaty Dluznika a rozdéleni hodnoty majetku na
hodnotu zajisténého majetku a na hodnotu nezajisténého majetku je zachyceno v nasledujici tabulce:

SHRNUTI VYSLEDK(O OCENENT Egsan , # 2 _Tis.KE
CELKOVA HODNOTA MAJETKOVE PODSTATY =i i S S L e o Ls W
Z toho Zajistény majetek 99.200,-
Podil hodnoty zajisténého majetku na celkové hodnoté majetkove podstaty iy . 100%
Z toho Nezajistény majetek 0,-
Podil hodnoty zajisténého majetku na celkové hodnoté majetkové podstaty ‘ , 0%

Rekapitulace ocenéni majetkové podstaty Dluznika je uvedena v priloze €2:
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5 VYSLEDEK OCENENI

5.1 REKAPITULACE ZNALECKEHO UKOLU

Ukolem Znalce bylo stanoveni hodnoty majetkové podstaty dluznika, spole¢nosti v insolvenci TRENDBIO
a.s.

5.2 HODNOTA MAJETKOVE PODSTATY DLUZNIKA

Znalec proved| ocenéni ma]etkove podstaty Dluznika, jakoZto souboru véci. Ocenéni bylo provedeno
nakladovym pfistupem, priéemz Znalec ZJlst’ovaI cenu obvyklou, resp. odhadl trzni hodnotu neb u
predmetnych ocefiovanych majetki nebylo mozné cenu obvyklou stanovit. Trzni hodnotu stanovil k datu
ocenéni 18. ledna 2018.

Znalec dale rozdélil hodnotu majetkové podstaty na hodnotu majetku, ke kterému je uplatnéno pravo na
uspokojeni ze zajidténi, a na hodnotu majetku, ke kterému pravo na uspokojeni ze zajisténi uplatnéno neni.

VYSLEDNA CELKOVA HODNOTA MAJETKU
ZAHRNUTEHO DO MAJETKOVE PODSTATY DLUZNiKA, SPOLEENOSTI

TRENDBIO A.s.

NA UROVNI CENY OBVYKLE, PREPADNE TRZNi HODNOTY U MAJETKO,
KDE CENU OBVYKLOU NEBYLO MOZNE STANOVIT,
ZA PREDPOKLADU UKONCENT VYROBNI CINNOSTI A ROZPRODEJE MAJETKU,
CINI K DATU OCENENT 18. LEDNA 2018

99.200,- KC

SLOVY: DEVADESAT DEVET TISIiC DVESTE KORUN CESKYCH

Z TOHO 99.200,- KC CINI HODNOTA ZAJISTENEHO MAJETKU
Z TOHO 0,- K€ CINI HODNOTA NEZAJISTENEHO MAJETKU
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PRILOHY

Priloha ¢. 1 VYPIS SPOLECNOSTI Z OBCHODNIHO REJSTRIKU

Priloha ¢. 2 OCENENI MAJETKOVE PODSTATY DLUZNIKA — POLOZKOVE OCENEN{
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Tento vypis z vefejnych rejstFikil elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE [I€ 00215660]" dne 16.4.2018 v 16:18:30.
EPVid:yjzcWgRUM8XmxGNWUmkjsw

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil B, viloZka 17866

Datum vzniku a zapisu: 30. ledna 2012

Spisova znacka: B 17866 vedena u Méstského soudu v Praze
Obchodni firma: TRENDBIO a.s.

Sidlo: U Vahy 188, Jifice, 277 13 Kostelec nad Labem
Identifikacni Cislo: 242 12 474

Pravni forma: Akciova spolecnost

Predmét podnikani:
pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona

Statutarni organ - predstavenstvo:
predseda
predstavenstva:
Ing. OLDRICH DOBIHAL, dat. nar. 11. dubna 1949
MosSnova 2380/39, Smichov, 150 00 Praha 5
Den vzniku funkce: 12. dubna 2012
Den vzniku €lenstvi: 12. dubna 2012

Clen predstavenstva:
Ing. LADISLAV VYTECKA, dat. nar. 1. ¢ervna 1952
Slunecni 1253, 252 10 MniSek pod Brdy
Den vzniku €lenstvi: 12. dubna 2012

clen predstavenstva:
Ing. ZDENEK RYBAR, dat. nar. 28. kvétna 1966
Makovského 1177/1, Repy, 163 00 Praha 6
Den vzniku €lenstvi: 12. dubna 2012

¢len predstavenstva:
Ing. KAMIL PLAVEC, dat. nar. 26. fijna 1956
Nad Udolim 98, ReZ, 250 68 Husinec
Den vzniku Elenstvi: 29. fijna 2012

Zpusob jednani: Jménem spole¢nosti jedna predstavenstva. Za predstavenstvo jednaji jménem
spolecnosti dva €lenové predstavenstva spolecné.

Dozorci rada:
¢len dozor¢i rady:
MICHAL BRABEC, dat. nar. 4. srpna 1986
Steinerova 974/20, Haje, 149 00 Praha 4
Den vzniku €lenstvi: 12. dubna 2012

clen dozorci rady:
JIRI VACEK, dat. nar. 29. z4fi 1971
Sezemice 50, 415 01 Rtyné nad Bilinou
Den vzniku €lenstvi: 29. fijna 2012

Akcie:
306 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 100 000
- Ké

Zakladni kapital: 30 600 000,- K&

Splaceno: 100%

Udaje o insolvencich:
Udaje o insolvenci:

Udaje platné ke dni: 16. dubna 2018 06:44 1/2




oddil B, vlozka 17866

Na zakladé usneseni Krajského soudu v Praze €.j. KSPH 62 INS
13878/2015-A-30 ze dne 20.6.2016 bylo rozhodnuto o prohlaSeni konkursu na
majetek dluznika a jmenovan insolvenéni spréavce. Uginky tohoto rozhodnuti
nastaly dne 20.6.2016 v 10:13 hodin.

Insolvenéni spravce: JUDr. Ing. LUCIE KOVAROVA, advokatni kancelaf, IC: 012 61 657
Korunni 2569/108h, Vinohrady, 101 00 Praha 10

Udaje platné ke dni: 16. dubna 2018 06:44 212
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equita

ZNALECKY POSUDEK C. T43823/18

ZNALECKA DOLOZKA

Tento znalecky posudek byl vypracovan spolecnosti EQUITA Consulting s.r.o. jako znaleckym Ustavem
v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3 zakona ¢. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumochnicich, a ustanovenim § 6
odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjsich
predpisti, zapsanym rozhodnutim Ministerstva spravedinosti Ceské republiky ze dne 23.7.2008, &.j.
91/2008-0D-ZN/11 do prvniho oddilu seznamu Ustavd kvalifikovanych pro znaleckou c&innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni ocefiovani nehmotného majetku, majetkovych
a primyslovych prév, know-how, ocefiovani podnikd, obchodnich podild, obchodniho jméni spolecnosti,
ocefovani financniho majetku véetné cennych papirll a jejich derivatdi, ocefiovani nemovitosti a staveb,
ocefiovani movitého majetku, ocefiovéni pohledavek a zavazkll, posuzovani a prezkoumavéni vztahd,
smluv, cen, péle rfadného hospodare a daldich skute¢nosti podle obchodniho zdkoniku, posuzovani
a prezkoumavani transferovych cen Uéetni evidence ekonomické a finanéni analyzy, rozpoétovani, kalkulace
a v oboru stavebnictvi s rozsahem znaleckého opravnéni vady a poruchy staveb.

Znalecky Ukon je zapsan pod pofadovym Cislem T43823/18 znaleckého deniku a obsahuje 26 stran, z toho:
e 22 stran posudku,
e 3 strany priloh,
e 1 strana znalecké dolozky.

Posudek vyhotovil: EQUITA Consuiting s.r.o.
Znalecky tstav
Truhlarska 3/1108
110 00 Praha 1 - Nové Mésto

Tel.: +420 224 815 521
E-mail: equita@equita.cz

http://www.equita.cz

Posudek pripravili: Ing. Vitézslav Razek, CSc.
Ing. Leos Klimt

V Praze dne 16. dubna 2018 ” Cowg,,

Ing. Leo$ Klimt
reditel
EQUITA Consulting s.r.o.
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