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INFORMACNI MEMORANDUM

Prodej 100% podilu na Cognus Solutions s.r.o. -
SPV vlastnici 34 739 m? pozemk - sportovni areal
na ul. Lucni, Slovany, Pardubice

WWW.VEREJNEDRAZBY.CZ/A5895

Lucni, 530 03 Pardubice Il
Pardubicky kraj, Ceskd republika


http://www.verejnedrazby.cz/A5895
http://www.verejnedrazby.cz/A5895
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Informace o vybérovém rizeni:

Vybérové fizeni se kond elektronicky na adrese www.verejnedrazby.cz/A5895

Prodej 100% podilu na Cognus Solutions s.r.o. - SPV vlastnici 34 739 m2 pozemk - sportovni areal
na ul. Luéni, Slovany, Pardubice

Minimalni nabidkova cena vc. provize s DPH 38.000.000,- K¢

Pozadovana kauce 1.000.000,- K¢

Cislo u¢tu sloZeni kauce 2501886179/2010

Termin registrace do VR* do 26. 5. 2021 nejpozdéji do 13:00

* Podminky registrace do vybérového fizeni

1. Podpis NDA

2. slozeni vratné kauce ve vysi 1.000.000,- K& nejpozdéji do 26. 5. 2021 na ucet C.
2501886179/2010, variabilni symbol i¢o/ré ucastnika vybérového fizeni, specificky symbol 5895,
slozeni je perfektni az v momentu pfipsani ¢astky na vySe zminény ucet

3. podepsani smlouvy o sloZeni kauce a jeji prokazatelné doruceni do 26. 5. 2021 do 13:00 na
adresu recepce spole¢nosti GAUTE, a. s., 5. patro, Lidickd 26, 602 00 Brno
Vzor smlouvy uverejnén pfimo u vybérového fizeni na adrese www.verejnedrazby.cz/A5895

Kontaktni osoba:

Mgr. Lubos Machacek, tel.: +420 605 341 674, mail: machacek@gaute.cz
Bc. Petr Stejskal, DiS., tel.: +420 739 003 015, mail: stejskal@gaute.cz

Informace obsazené v tomto dokumentu byly ziskdny od prodavajiciho, Uradd statni spravy nebo
zjinych dlvéryhodnych zdrojli. Nemame Zadny dlvod k pochybnostem o jejich pravdivosti,
nemulzeme je ovsem zarucit. Nejsou ndm znamy zadné zmény nebo odvolani. V pfipadé rozdilného
stavu mezi Udaji uvedenymi v tomto memorandu a stavem zjisténym na misté plati stav zjiStény na
misté.
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Predmét prodeje:

Prodej 100% podilu na Cognus Solutions s.r.o. - SPV vlastnici 34 739 m? pozemkii - sportovni areal
na ul. Lucni, Slovany, Pardubice

Jedna se zejména o soubor véci nemovitych:

- pozemek parc. €. st. 7368, celkovd vyméra 456 m?, zastavéna plocha a nddvofi, jehoZ souldsti
je stavba, budova bez ¢.p/¢.e., objekt obcanské vybavenosti, v ¢asti obce Pardubice, stavba
stoji na pozemku parc. €. st. 7368

- pozemek parc. €. st. 8032, celkovd vyméra 21 m?, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soudasti
je stavba, budova bez ¢.p./¢.e., objekt obcanské vybavenosti, v ¢asti obce Pardubice, stavba
stoji na pozemku parc. €. st. 8032

- pozemek parc. & 811/8, celkovd vyméra 12996 m?, sportovisté a rekreacéni plocha, druh
pozemku ostatni plocha

- pozemek parc. ¢ 811/57, celkovd vyméra 21266 m?, sportovisté a rekreaéni plocha, druh
pozemku ostatni plocha

to vSe zapsano v katastru nemovitosti na LV ¢. 61872 pro katastralni uzemi Pardubice, obec
Pardubice, u Katastralniho Uradu pro Pardubicky kraj, KP Pardubice.
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Sportovni areal se sklada z travnatého fotbalového hFisté, dale tenisovych kurtt a kurtl v
nafukovaci hale, nafukovaci hala a jeji strojovna nejsou soucasti prodeje.

Popis jednotlivych soubor(i budov:

1. Drevéna stavba charakteru skladu naradi a pomocného materidlu / zanedbany stav

2. Budova — Satny a socialni zafizeni pro tenisovou ¢ast a nafukovaci halu (damské/panské),
kanceldr spravce, technickd mistnost (kotel pro ohfev tepld studena voda, vytapéni) +
mistnost slouzici jako oblerstvovna s vnitfnim posezenim / udrzovéno

3. Budova zazemi pro sportovisté - 1/3 budovy tvofi posilovna / 1/3 budovy tvofi Satny a
socialni zafizeni pro fotbalové htisté / 1/3 tvofi kancelar a zazemi pro spravce arealu)

4. garaz — parkovani a uskladnéni zahradni techniky, minidilna pro areal — udrzovano
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Dostupné sité na pozemcich — voda, kanalizace, elektfina, plyn
Soubor nemovitosti Ize prodavat pouze jako celek, nikoliv jako jednotlivé nemovitosti!

Dalsi podrobnosti o majetku prodavané spolecnosti jsou k dispozici po podpisu NDA v DATA ROOM
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Pristup k nemovitosti

Pristup k souboru nemovitosti je aktualné pfimo z ulice Lucni, na kterou je mozné odbocit z hlavni
ulice Dasicka, pfipadné je pristup mozny z ulice Pod Zahradami. Doporucujeme osobni prohlidku

pristupu k nemovitosti.
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Vzdalenosti:

Praha 127 km
Hradec Kralové 28 km
Jihlava 94 km
Brno 148 km

Dopravni dostupnost
PFistup k souboru nemovitosti je aktudlné ptrimo z ulice Lucni, na kterou je mozné odbocit z hlavni
ulice Dasicka, pfipadné je pfistup mozny z ulice Pod Zahradami. Doporucujeme osobni prohlidku

pristupu k nemovitosti.

Nejblizsi autobusova zastdvka ,Slovany, Spojilska“
Autobusova linka 2, 12 a 27

Nejblizsi vlakova zastdvka Pardubice-Pardubicky je ve vzddalenosti 1,6 km od sportovniho arealu,
pésky trva cca 25 min.
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PARDUBICE

SLOVANY
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Textova ¢ast Uzemniho planu Pardubic po XXI. zméné

Funkce hlavni: Sport arekreace-R
Funkéni plocha:

Sportovni arealy -RS

Plochy sportovnich areald jsou Gzemim wyuZitym pro vykennostni, organizovany i rekreaéni sport mistniho, méstského,
regionalniho i nadregiondlniho vyznamu.

Zastavba je tvofena solitérnimi objekty a plochami nebo soubory objektd a ploch vétiihe rozsahu, seskupenymi do areald.

Piipustné vyuditi ploch hlavni:
+ stavby a zafizeni pro sport se specialnim vybavenim:
o nekryta — napf. hfisté, kurty, koupalisté, kluzisté, motoristické a dostihové aredly, aredly vodnich sportd
o krytd — napf. vicelicelové haly, bazény, zimni stadiony, télocvicny, fitcentra, lodénice

Pfipustné vyuZiti doplikové:

s tribuny, hledisté, zafizeni slouZici divakdm

# stavby a zafizeni pro relaxaci a rehabilitaci

s stavby a zafizeni vefejného stravovani

s stavby a zafizeni pro obchod do 400 m? prodejni plochy

s stavby a zafizeni pro zdravotnictvi

& stavby a zafizeni pro administrativu

e stavby pro pfechodné ubytovani do 50 lGiek

& sluZebnibyty

# stavby a zafizeni pro technickou vybavenost

« stavby a zafizeni provozniho vybaveni — v aredlu Velké Pardubické stije, zafizeni veterindrni péée, v aredlu Zlaté
Pfilby depa motorovych vozidel, v aredlu Zimniho stadionu chladici technologie, v plaveckém stadionu &igténi
vody

* stavby a zafizeni pro kratkodobé shromaidovani odpadd

+  odstavné plochy a garaie pro sluiebni vozidla a Géelové mechanizmy

* parkingy osobnich automaobild a autobusd

+ stavby a zafizeni hromadné dopravy

*  pobytové louky, vefejna zelen

* liniové a ploZné dfevinné porosty
s détska hiisté
* komunikace G&elové pro motorova vozidla, pési a cyklisty
+  vefejna WC
Nepfipustné vyuZiti:
s stavby pro bydleni s wjimkou bytd sluZebnich
*  stavby a zafizeni pro primyslovou a lehkou vyrobu
« stavby a zafizeni pro vyrobni sluiby nesouvisici s funkei hlavni, vyrebni sluZby s negativnimi dopady na Zivotni
prostfedi
+  obcanska vybavenost koncentrovana
e stavby a zafizeni pro obchod nad 1000 m? prodejni plochy
+  stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani a likvidaci odpadu
* stavby a zafizeni pro chov hospodarskych zvifat (s vyjimkou koni v aredlu Velké Pardubické)
¢ zemédélska rostlinna vyroba
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Funkce hlavni: Vefejna prostranstvi- M
Funkéni plocha:

Méstskyv parter -MP

Plechy méstského parteru jsou vefejné pfistupnym Gzemim méstskych & mistnich center, Uzemim propojujicim tato
centra a doprovazejicim méstské tfidy. Tyto plochy jsou vyuZity pfedeviim pro péii komunikace s mobilidfem pro
kratkodoby edpodinek a vefejnou zeleni.

Pripustné vyufiti hlavni:
* komunikace pé&si

Pripustné vyuiiti doplfikové:
# plochy pro kratkodoby odpodinek vybavené méstskym mobilidfem
+ drobna architektura a vodni prvky

«  vefejna zelen

+  vefejnd WC

* parkovaci plochy osobnich automobild do 50 mist

¢  (celové komunikace slouZici obsluze funkéni plochy a ploch sousedicich

* stavby a zafizeni pro hromadnou dopravu napf. zastavka, pfistfedek pro cestujici, informacni systém

Mepfipustné vyufiti:

s veikeré stavby, které neslouZi obsluze funkéni plochy

Zdroj: https://www.pardubice.eu/urad/radnice/uzemni-planovani/uzemni-plan-mesta-pardubice/upine-
zneni-uzemniho-planu-mesta-pardubic-po-xxi-zmene/ [online]
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Zdroj: https://www.pardubice.eu/urad/radnice/uzemni-planovani/uzemni-plan-mesta-pardubice/uplne-

zneni-uzemniho-planu-mesta-pardubic-po-xxi-zmene/ [online]
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névrh

| hranice spravniho tzeml

— I

| hranice fedeného dzemi

-......“

| hranice katastralnino tzemi

]

| hranice zastavitelnych dzemi

ane

oznadenl ploch zmén

plocha sougasné zastavéného Oremi k dafu 22, 07, 2019

vodni plochy a toky

wybrana komunikatni sif
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|
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Feleznice
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| zdplavovd dzemi G100
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| Cerpaci slanice

| objekty na kanalizadni siti

e |

| kmenove stoky

 — —

| odlehfovac stoky

———

| stoky ostatni gravitaéni

——

| wyllak edpadnich vod

 —f—

| tlakové kanalizace

| wvodovodni fady

| WSS tlakové pdsmo vadovodu

| ochranné pasmo telekomunikaéni dstfedny

| RR spaje z TU = Geské radickomunikace a.s.

| RR spaje z TU - ostatni
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nadzemni vedani 110 kKW

E—JE——1

| nadzemni vedeni 35 kv

|E——I

nadzemni veden’ ke zruseni

w5 04| rsesna ||

trafostanics

”_ ___‘ kabel VWM 110 &

| kabel 35 kv

kabel 10 kW

| trafostanice na kabelowe siti

| E—

| ochranné pasmo nadzemnibho vedeni a zafizani
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Novy Uzemni plan mésta Pardubic

Navrh uzemniho planu

Zdroj: https://www.pardubice.eu/urad/radnice/uzemni-planovani/uzemni-plan-mesta-pardubice/novy-

uzemni-plan-mesta-pardubic/navrh-uzemniho-planu-1/graficka-cast/ [online]
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Textova c¢ast Navrh iuzemniho planu

Hlavni vyuZiti = télovychovna a sportovni zafizeni pro rekreacni, fréninkovy, vykonnostni 1 vrcholovy sport
Pfipustné vyuiiti platné = obéanske vybaveni komeréni malého rozsahu v pfimé souvislosti s t#lovychovnymi a

pro véechny plochy sportovnimi zafizenimi (napf’. vefejné stravovani, specializovana zafizeni maloobchodu,
vymezené pro dany ubytovaci zafizeni, komeréni sluzby, zdravotnické sluzby, administrativa apod.)

zpusob vyuZiti = rehabilitacni zafizeni

= vystavni a spolecenské centrum, klubovny

= tribuny, hledi3té, divacké zazemi

= sluzebni byty spravci objektt ¢ nezbytného technického personalu

= parkovi§té na terénu pro uspokojeni potfeb kapacity dopravy v klidu uZivateli dané plochy
= plochy vefejnych prostranstvi

= ochranna a izolacni zeleri

= vodni plochy a toky

= souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Pripustné vyuziti platné = pro plochy 167-P a 168-P rekreacni pfistav

pro vybrané plochy
Podminéné pfipustné neni stanoveno
vyuZiti
Nepfipustné vyuZiti = skupinové (fadové) garaze jako samostainé stavby, hromadneé garaze (parkovaci domy) nebo
podzemni hromadné garaze
= veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popfipadé podminéné
pfipustnym vyuZitim
Specifické podminky = pro plochy 164-7, 165-7, 166-7 a 493-Z
|. umistit pouze otevi'ené nekryta sportovisté,
Il. zachovat v maximalni mozné mife drobné krajinné prvky a lesy pii umist&ni sportovist
= pro plochy 167-P a 168-P — v pfipadé umisténi rekreacniho pfistavu zohlednit pfi technickém
feSeni krajinny raz nivy Labe
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F.1.5 Plochy smiseneé
(FOB) Uzemni plan stanovuje nasledujici podminky pro vyuZiti smidenjch ploch:

Hlavni vyugiti = bydleni v bytovych a rodinnych domech nebo ve vicedcelovych objektech
= obcanské vybaveni vefgjné
= obcanské vybaveni komeréni

Pfipustné vyuZiti platné = sluZebni byty spravcl objektd a nezbytného technického personalu

pro véechny plochy = infrastrukiura cestovniho ruchu

VYMEZENE pro 'dany = chovatelska a péstitelska &innost zejména pro individualni potfebu

zpusob vyuZiti )

= sportovni objekty a zafizeni

= venkovni sportovisté, détska hfisté, mobiliar

= soukromé uZitkové zahrady, sady, ochranna a izolacni zelen

= plochy vefejnych prostranstvi

= komunikace pro chodce a cyklisty (chodniky, cyklostezky, stezky pro chodce a cyklisty) véetné
pésich a cyklistickych lavek ¢ podchodi

= souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

= parkovisté na terénu, radové (skupinové) garaze, pro uspokojeni potfeb kapacity dopravy v klidu
obyvatel a uZivateld dané plochy

= Cerpaci stanice pohonnych hmot

Pripustné vyuZiti platné neni stanoveno

pro vybrané plochy

Podminéné pripustné = zafizeni nerudici vyroby a nerusicich sluzeb, pokud svym charakterem &i kapacitou nesnizuji

vyuZiti kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a jsou sluéitelné s bydlenim

Nepfipustné vyuZiti = vedkeré stavby a éinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popfipadé podminéné pfipustnym
vyuzitim

Specifické podminky » pro plochu 251-P — pfi zménach v ploge zistane zachovana brana borct a plvodni tribuny jako

integralni soucast urbanistické struktury izemi

= pro plochy 317-Z, 324-Z, 325-7, 330-Z - zpracovani studie fedeni zasobovani vodou a
kanalizace

Koordinace podminek = pro plochy 178-P, 179-P, 181a-P, 181b-P, 188-P, 197-F a 279-F je stanovena podminka Gzemni
studie (viz kap. L)

= pro plochy 183-P, 195-P, 251-P a 252-P e stanovena podminka regulacniho planu (viz kap. M)

= pro plochy 072-P, 080-P, 084-P, 246¢-Z, 378-Z a 379-P je stanovena podminka etapizace (viz
kap. N)

Zdroj: https://www.pardubice.eu/urad/radnice/uzemni-planovani/uzemni-plan-mesta-pardubice/novy-
uzemni-plan-mesta-pardubic/navrh-uzemniho-planu-1/textova-cast/ [online]
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Navrhovana zména tzemniho planu - ¢ast plocha
smisend obytna — SO

: ST 7N 7 \‘\gg;’g; 3
7] ; = “’ b, % Y
Vol il

»,

Dle Nového tuzemniho planu mésta Pardubice bude ¢ast aredlu spadat do plochy smisené obytné —
SO o rozloze cca 7031 m?
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Soubor nemovitosti, které jsou predmétem prodeje, nejsou dle dostupnych informaci v oblasti

spadajici do zaplavového uzemi
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