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ZNALECKY POSUDEK
¢. 1800 - 21/2020

Stanovit obvyklou cenu nemovitosti - pozemku parec. & 113/11 - orni pida, v podilu 1/3

ke dni 20.12.2020

v obci a kat. izemi HorouSany, okres Praha vychod.

Objednatel znaleckého posudku: Pani JUDr. Ing. Vanda Pirkova, notéika,

soudni komisaika
Sokolovska 27/93, 186 00 Praha 8

Utel znaleckého posudku:

Podklad pro projednani pozistalosti po Véclavu Ptatkovi, zemielého dne 11.8.2019. Usneseni
Obvodniho soudu pro Prahu 7, ¢&j. 22D
294/2019-320

Dle zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku v poslednim znéni, a vyhlaSky MF CR &
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sh., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sh., &. 443/2016 Sb.,
& 4572017 Sb. a & 188/2019 Sb., podle stavu ke dni 20.12.2020 znalecky posudek

vypracovala: /’
,/? s, g ——
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8ot Ay, lhg. Mana Kamenikové, ICO 132 611 93
Gl * Havligkova 171, 250 82 Uvaly
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Podet stran: 10 véetné titulniho listu. Objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich. Uvaly 20.12.2020
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7Znalecky ukol

ozastalosti po Véclavu Ptacko
7,85.22D 294/2019-320

Podklad pro projednéni P vi, zemielého dne 11.8.2019. Usneseni
Obvodniho soudu pro Prahu

Stanoveni ceny nemovitosti - pozemku parc. & 113/11 - orné plida, v obci a kat. izemi Horousany,

okres Praha vychod v podilu 1/3.

_ ]

|Zzikladni ﬁo'imi a metody ocenéni
& 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku. V § 2 odst.1) je

Ocenéni je provedeno podle zékona

uvedeno, Ze majetek a sluzba se oceiiuji obvyklou cenou. Pro Gdely tohoto zdkona obvykl4 cena je
cena, kterd by byla dosazena p¥i prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.

aviak do jeji vyse se nepromitajf viivy

okolnosti, které maji na cenu vliv,
ho nebo kupujiciho ani vliv zviastni

Pfitom se zvazuji viechny
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomgri prodévajici

obliby.

]

[P¥ehled podkladil

a) Zéakon 151/ 1997 Sh., o ocefiovani majetku a o zménd nekterych zékond (oceflovani

majetku) a piisludnych vyhlasek MF CR, vie v poslednim znéni
b) Vypis z katastru nemovitosti vyhotoveny Katastralnim ufadem pro Sttedolesky kraj,
Katastralni pracovisté Praha vychod, LV &. 463, kat. izemi HorouSany,

¢) Snimek katastralni mapy

d) Prohlidka nemovitosti

¢) Cenovéa mapa plidy

f) Zjisténi cen pozemku podle BPEI]

g) Setfeni 0 cenach obdobnych pozemkil na trhu s nemovitostmi



Viastnické a evidenZni tdaje |

Vypis Z katastru nemovitosti - Katastralni ufad Praha, pracovidté Praha vychod, LV ¢&. 463,
Katastralni uzemi{ HorouSany, uvadi :

ALV
Hanuova Vlastimila, Ke Skalce 29, Tlustovousy, 250 82 Tuklaty z1/3
Ptacek Vaclav, U pruhonu 1’147/7, 170 00 Praha 7 z1/3
Vesel4 Hana, Ligicka 710, Ujezd nad [Lesy 190 16 Praha 9 z 1/3
BLV
pozemek parc. ¢ 115/11 —orna ptda, vyméra 19904 m?
@D @lkovff popis nemovité véci |

Pozemek parc. & 113/11se nachazi v otevieném tzemi mezi obcemi Tlustovousy a Horousany
mimo zastavéné uzemi. Umisténi pozemku je vyznaCeno na situaci okolniho tzemi. Pozemek je v
mirném svahu, je sou¢asti ptidniho celku ostatnich zemédélskych pozemki, piistupny je z polni
cesty. V terénu jej nelze presn¢ identifikovat. Zékladni cena pozemku je déna podle zafazeni do
BPEJ (ptidné bonitovaci ekologicka jednotka), kde pétimistny Eiselny kéd vyjadiuje hlavni piidni
klimatické podminky, které majf vliv na produkéni schopnost zemédelske pldy a jeji ekonomickeé
ohodnoceni.
BPEJ K¢&/m?2

22210 4 494 5,53 K¢/

20210 15410 15,51

Podotykam, e pozemky jejichz BPEJ je vy$si nez 10,- K&/m?2 patii do kategorie hodnotnych
pozemkd.

Cena 15,51 K& doklada, Ze v&ti ast pozemku naleZi mezi pozemky hodnotné.

V st ocenéni jsem pro orientaci ocenila pozemek dle BPEJ abych zjistila jak je hodnotny. Dale
jsem zjistila jaké jsou v soucasné dob& ceny zeméd&lskych pozemki na trhu s nemovitostmi.
Soucasna nabidka na okrese Praha vychod je velkd, v oblasti HorouSan jsem viak konkrétni
nabidku pozemku k prodeji nenasla.

[Obsah posudku J

Cast 1
Ocenéni hodnoty pozemku parc. ¢. 113/11 — orna puda, cena piidy stanovena z BPEJ dle platnych
ocefovacich piedpisti — doklada hodnotu pidy

Cast IT
Cena zemgdglského pozemku je odvozena z nabidky na realitnim trhu.
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ZNALECKY POSUDEK

Cast I
Ocenéni je provedeno dle vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &.

345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., & 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb. a & 188/2019 Sb., kterou se
provadeji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Pozemek pare. &, 113/11:
Ocenéni dle BPEJ

Zemédélské PozemKky ocenéné dle §6
Vypocet tpravy zakladni ceny - pfiloha &, 5:

Obce s 2-5 tisici obyv. - sousedni k.q.: 20,00%
Celkova tiprava ceny: 20,00 %

. Parceln{ Vymeéra JC Uprava ucC Cena
Nézev sislo  BPEL 0D ] [K&/m2] F%] [K&/m2] K
ornd plida 113/11 22210 4494 553 20,00 6,64 29 840,16
ornd pida 113/11 20210 15410 15,51 20,00 18,61 286 780,10
Zemedglské pozemky ocenéné dle §6
Celkem: 19 904 m? 316 620,26
Pozemek pare. & 113/11: - vychozi cena pro vypolet vlastnického = 316 620,26 K&
podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem & 1/3
Pozemek parc. & 113/11: - zjiStén4 cena celkem = 105 540,09 K¢

Cast II - Trini ocenénj majetku
Porovnavaci metoda - Cena zemeédélského pozemku je odvozena z nabidky na realitnim trhuy,
PFehled srovnatelnych pozemki:

Nazev: Kirany prode; pole 5 525 m2 —!
okres Praha-vychod

Popis ;
Stars reality Vam zprostredkuji prodej dvou pozemkii ( louky, ornice,
ostatni plocha) predeviim obdélnikovych tvard, které se nachazi v
atastrdlnim (izemf Kérany, Pozemky jsou z pfevazné vétsiny
atravnény, nékteré jsou zemédélsky obhospodarovany, nebo Jsou s
Istnatymi lesnimi porosty. Pozemky jsou v chranéné krajinné oblasti,

-5.




Prvni je rovinaty pozemek u cyklostezky k Sv. Véclavovi o vyméie
3.019 m2 ( ornice, cena za m2 je 75,- K&, celkem: 226.425,- K¢&), na
parcele 2443/3, obec Kéarany. Druhy pozemek o vymeie 2506 m2 (
ornice, cena za m2 je 75,- K&, celkem: 187 950,- K&), na parcele ¢.
D444/2, obec Karany. Tieti je podil na pozemku o vyméfe 269 m2, na
parcele 2443/40, obec Kdrany

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient
[K&] [m’] JC [ K&/m® ] Kc
414 000 5525 74,93 1,00

Nazev: Prodej pole 15 192 m2
Lokalita: Mg8ice, okres Praha-vychod

Popis:

Nabizime k prodeji rovinaté pozemky vedené jako ornd piida o

(’ celkové velikosti 15.192 m2 - tato vyméra jsou 2/4 ze spoluvlastnictvi,
které se nachazi v obci M&Sice, okres Praha-vychod, patnact kilometri
severovychodné od centra Prahy.

Jedn4 se o parcelni &isla 135, 155, 149/1, 144/2, k.x. Mesice.

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient
[ K&] [ m?] JC [ K&/m? ] Kc
1519200 15192 100,00 1,00

- Nazev: Ptezletice - prodej pole 71 117 m2
Lokalita: okres Praha-vychod

Popis: Nabizime k prodeji ornou piidu v katastralnich Gzemich Prezletice (31 984m2), Sluhy
(23 777m2) a Brazdim (15 356m2) - v3e okr. Praha vychod. Parcela v k. Pfezletice je
prodévéna v&etn& podilu na piijezdové cesteé. J edna se celkem o tii parcely, které jsou

zem&d&lsky vyuzivany na zékladé pachtovni smlouvy(mozno ukongit). Piijezd po

obecni komunikaci a krajské silnici. Vysokd bonita ptidy.

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient
[K&] [m?] JC [ Ke/m? ] Kc
5 500 000 71 117 77,34 1,00
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Niazev: Prodej pole 13 487 m2

Lokalita: Jenstejn, okres Praha-vychod

Popis: Nabizime k prodeji zem&dé&lské pozemky o celkové vyméte 13.487 m2, které se
nachézi v katastrdlnim tizemi Jenstejn, okres Praha vychod. Jedna se o parcelni ¢isla
300/3 a 293, cena je 62 K&/m2, bonita pidy je 17, 22. Soudasna pachtovni smlouva

kon¢i 30.9.2021.
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient
[K&] [ m?®] JC [ K&/m®] Kc
836 194 13 487 62,00 1,00

Nazev: Prodej pole 42 624 m2
Lokalita: Stiibrna Skalice - Hradové Stiimelice,

Popis:

Nabizime k prodeji pozemky o celkové vyméfe 42 624m2 v k.u.
Hradové St¥imelice zapsané na LV ¢&islo 2601. Pozemky jsou
vedené jako orna ptda (celkem 35 347m2), ostatni plocha, trvaly
travni porost, lesni pozemek a vodni plocha. Pfistup k pozemkim po
nezpevnéné komunikaci. Parcely se nachédzi cca 30km od Prahy.

Cena Vyméra Jednotkovi cena Koet‘iéien‘ |

[K&] [ m?] JC [ K&/m? | Kc
2 520 000 42 624 59,12 1,00

Nazev: Tousen- prodej pole 8 956 m2

Lokalita: Lazn& TouSer, okres Praha-vychod

Popis:

Prodej orné pidy vedené v katastru nemovitosti Lazn€ TouSeti.
Pozemek je soudasti vétsiho obhospodafovaného celku. Velmi

vhodné jako investi¢ni nemovitost.




Nazev:

Popis:

gmlouva,
pozemku.

Nazev:
Lokalita:
| Popis:

Prodej pole 43 346 m2
Lokalita: Lazné Tougen, ok y

Prodej orneé pudy © celkoveé vymer

nemovitosti Lazné Tousefl ) ako zem
istuje zde pachtovni

soutasti vétsiho celku, je ©
kiera opraviiuje zemddelskeé

Cena
(K¢

Prodej pole 3
Jendtejn, okres praha-vychod
Nabizim prodej pole v k.. p. 141/10 celkoveé vymete 3965 m2.

Bez provize RK
Cena Vymeéra Jednotkova cend Koeficient
[K&] [m’) 3C [ Ke/m’) Kc
380 000 3 965 95,834 1,00

J ednotkova cena Koeficient
) JC [K8/m” ] Kc
100,00 1,00

res Praha—vychéd

omste 43.346 M2, zapsané v katastru
sdelsky podni fond. Pozemek je

druzstvo K vyuiivénl tohoto

Vyméra Jednotkova cena Koeficient

[m®] JC [ Ke¢/m' ] Kc
43 346 106,05 1,00

965 m2

Jenstejn &

Prodej pole 2 446 m2

Nazev:
| Lokalita: Velké Popovice, okres praha-vychod
Popis: Nabizim prodej poliv . Velke Popovice, ¢.p. 102/7, 104/4 0 celkove vymeie 2446
m?2. Jedna se 0 prodej 3/4, Zbylou tast (1/4) lastni Ceska republika.
Bez provize RK
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient
[K&) [m’] JC [ Ke/m' ] Kc
180 000 2 446 73,59 1,00




7jisténa prﬁmérné jednotkovz’\ cena, snizena o provizi RK 78,- K¥/m’

Cena zjisténa v cenovych mapéch pady je v dané oblasti

41,- Ké/m?

ve vy§i aZ

ZAaver:

dkladi jsem dodla k zéveru, e soudasne situaci odpovida obvykla

Po vyhodnoceni vedkerych po
cena zjisténa na trhu s obdobnymi nemovitostmi Ve vy¥i 78, K&/m?.

poluvlastnickj! Celkova cena

Druh pozemku Parcela & Vyméra Jednotkova S
m’] cena podil pozemku
[K¥m’] [ K]
orna puda 113/11 4 494 78,0 1/3 116 844
orné pida 113/11 15 410 78,0 1/3 400 660
Hodnota ozemki celkem 517 504

1. Hodnota pozemku
1. Pozemek patc. ¢ 113/11v podilu 1/3:

Vysledna cena 517 504,- K¢
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Ing. Hana Kamenikova
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze dne
29.6.1982 pod &j. Spr. 807/80 pro zékladni obor Ekonomika odvétvi ceny a odhady se specializaci

na nemovitosti a z oboru Stavebnictvi - stavby obytné, priimyslové

Znalecky posudek byl zapsén pod pof. & 1800 - 21/2020 znaleckého deniku.

9 Znale&né a nahradu nakladf uétuji dokladem &. 21/2020.
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