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STANOVENI OBVYKLE CENY NEMOVITOSTI
Aktualizace ocenéni ¢islo 1147 - 21/2019

NEMOVITOSTI: Nemovitosti zapsané na listu vlastnictvi ¢. 68, k.u. Dievcice u

Brandysa nad Labem, obec Drev¢ice

Adresa nemovitosti: Dievcice ¢.p. 137, 250 01 Drevcice

Katastralni udaje: StiedoCesky kraj, okres Praha-vychod, obec Dievcice, k.i. Difevcice u

Brandysa nad Labem, kéd 632937, list vlastnictvi €. 68

VLASTNIK: INOX, spol. s r.o.
IC: 485 84 886
Ohradni 1421/63a, Michle, 140 00 Praha 4

OBJEDNATEL : SIRIUS Investments,
Investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
IC: 041 078 29
Ohradni 1421/63a, Michle, 140 00 Praha 4

Datum ocenéni: 31.12.2020 Datum zpracovani: 29.1.2021

Pocet stran: 20 Pocet priloh: 6 Pocet vyhotoveni: 3



Situace
Piehled
ocefiovanych staveb

a pozemkii

Pi‘ehled podkladi

Nalez

Budovy:

budova v ¢asti obce Dievcice, ¢.p. 137 (vyroba), kterd je soucasti

pozemku p.¢. St. 175

Pozemky:

pozemek p.&. St. 175 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 3389 m?,
jehoz soucasti je stavba v Casti obce Dievcice, €.p. 137 (vyroba)
pozemek p.¢. 229/1 - ostatni plocha, manipula¢ni plocha o vymeére
4395 m?

pozemek p.¢. 229/6 - ostatni plocha, manipulacni plocha o vyméie
1137 m?

vedlejsi stavby a venkovni Gpravy - buinikova sestava bez zédkladl na
pozemku parc.¢. 229/1, stozarova trafostanice , inzenyrskeé sité ,

studna na pozemku parc.¢. 229/1, zpevnéné plochy, oploceni a trvalé

porosty

vSe zapsano na LV ¢. 68 v k.. DfevCice u Brandysa nad Labem, obec

Drievcice, okres Praha-vychod

Vypis z katastru nemovitosti, LV ¢. 68 pro obec Drievcice, k.u.
Dtevcice u Brandysa nad Labem, vyhotoveny dalkovym pfistupem
CUZK dne 31.1.2021

Kopie katastralni mapy

Informace z mistniho Setieni ze dne 30.12.2020 pouze vnéjsi
obhlidka , interiér haly nebyl zpristupnén

Kolauda¢ni rozhodnuti sklad vyrobki ze dne 7.1.2015

Aktualizace Ocenéni 1171 — 03 / 2020 ze dne 6.21.2020 zpracované

zpracovatelem Ing. Pavlem Sykorou

stanoveni ceny obvyklé véci nemovitych jako odstépované Casti

jméni pro ucely odStépeni do akciové spolecnosti ze dne
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Charakteristika
obce, poloha

nemovitosti

19.10.2018
- Teorie ocefiovani nemovitosti - Prof. Ing. Albert Brada¢ DrSc., VIIL
vydani - Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0. Brno.
- Ocenovani nemovitosti na trznich principech, Z. Zazvonil, 1. vydani,

Praha: CEDUK, 1996.

Ocenlované¢ nemovitosti se nachdzeji v obci Dievcice, v okrese Praha-
vychod, kraj StfedoCesky, zhruba 17 km severovychodné od centra
hlavniho mésta Prahy a 2,5 km jihozapadné od Brandysa nad Labem. Zije
zde necelych 800 obyvatel. V obci se nachdzi zdkladni obcanska
vybavenost, uplna je dostupnd v centru vétSich mést. Lokalita je dobie
dopravné dostupnd, dopravni spojeni s Prahou je dobré vlastnimi
dopravnimi prostfedky i vefejnou hromadnou autobusovou dopravou,
véetné linek prazské integrované dopravy.

Oceniované nemovitosti se nachazi v okrajové Casti obce u hlavni
komunikace spojujici obec s méstem Brandysem nad Labem. Jedna se o
odlehlou ¢ast obce se smiSenou zastavbou, lokalita je zastavéna dvéma
rodinnymi domy a primyslovymi objekty. Dopravni dostupnost je dobra,
ve vzdalenosti 200 m se nachdzi autobusovd zastavka. Lokalita se
nachazi v blizkosti primyslové zony v Brandyse nad Labem a je dostupna
pro kamionovou dopravu z mésta Brandys nad Labem. Z hlediska
dopravy se jedna o stfedni polohu.

Nemovitost je tvorena hlavni stavbou haly - v katastru nemovitosti
zapsanou jako stavba pro vyrobu a skladovani ¢.p. 137, kterd je soucasti
pozemku p.¢. St. 175 a pozemky p.¢. St. 175, p.¢. 229/1 a p.¢. 229/6. Na
pozemcich se dale nachédzi stozarova trafostanice, soubor zpevnénych
ploch tvofici objizdnou komunikaci kolem haly a manipulacni plochu
pied halou. Na vychodnim okraji pozemku p.C. 229/1 se na zpevnéné
ploSe nachdzi bunkova sestava slouZzici jako Satny a socialni zafizeni.
Bunkova sestava nemd zdklady a je voln¢ postavena na zpevnéné plose,
neni zapsana v katastru nemovitosti — nejednd se o nemovity majetek .
Pozemek je odvodnén destovou kanalizaci, vodovod je veden z vlastni

studny na vlastnim pozemku pobliz trafostanice, kanalizace splaskova je
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Nemovitost

pronajata

Rizika nemovitosti,

omezeni

vlastnického prava:

vedena do jimky na vybirani, ktera se naléza pobliz socidlnich zafizeni.
Cely aredl je oplocen draténym plotem na ocelovych sloupcich.

Hodnota venkovnich tprav a vedlejSich staveb je zahrnuta do obvyklé
ceny .

Vjezd do aredlu je veden z vefejné statni komunikace ¢. 610 spojujici
Brandys nad Labem s Prahou, odboc¢enim na slepou mistni komunikaci
p-C. 229/3 (ve vlastnictvi obce Dievcice).

Vyuziti objektu ke dni ocenéni neni zifejmé, vstup do haly nebyl znalci
umoznén. V obdobi od posledni prohlidky v 06/2018 hala nebyla znalci
zptistupnéna, Znalec vychazi z ptepokladu , Ze objekt neni del$i dobu
uzivan , cemuz nasvédCuje i nizky stav udrzby zjevny z vnéjsi obhlidky

objektu .

Nezjisténo, znalci nebyly ptedlozeny zadné najemni smlouvy ani udaje o

vynosech z ndjemného

Vécna bifemena zapsana v odd. C listu vlastnictvi €. 68:

- vécné bremeno chlize a jizdy vcéetné nezbytnych manipulaci na
pozemku a stavbach na ném stojicich s povinnosti k pozemku p.C.
229/6 ve prospeéch pozemku p.¢. St. 60 (jednd se o spolecny piistup
s oceflovanou nemovitosti ve prospéch sousedniho skladového
objektu; jednd se o vécné biemeno, které zdsadnim zplisobem
neovlivituje hodnotu ocenovanych nemovitosti; vznikajici castecné
omezeni je zohlednéno v hodnot¢ pozemku) - nema vliv na obvyklou
cenu

- vécné biemeno zfizeni, provozovani, udrzby a oprav podzemniho
komunika¢niho vedeni a zatizeni dle GP s povinnosti k pozemku p.¢.
229/6 ve prospéch spolecnosti CETIN a.s., Ceskomoravska
2510/19, Liben, 19000 Praha
9, RC/ICO: 04084063 (vécné bifemeno neomezuje uzivani nemovitosti;
vznikajici Castecné omezeni je zohlednéno v hodnoté pozemku) -
nema vliv na obvyklou cenu

Zastavni prava zapsana v odd. C listu vlastnictvi ¢. 68:

- zastavni pravo smluvni (vyplyvajici z emise listinnych dluhopisti a
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Zakladni popis

dale ze smlouvy o uvéru) ve prospéch spolecnosti Independent
Capital s.r.o., zfizené Smlouvou o zfizeni zastavniho prava ze dne
4.7.2018 a souvisejici Zakaz zcizeni a zatizeni - obvykld cena
nemovitosti je stanovena bez vlivu zastavniho prava

- zakaz zcizeni a zatiZeni — souvisi se zapsanymi zastavnimi pravy na
zéaklad¢é smlouvy ze dne 4.7.2018- neni zohlednéno v obvyklé cené.

- Zahajeni exekuce, povéteny soudni exekutor: JUDr. Ondiej Mares,
Masarykova 679/33, 412 01 Litométice , povinnost k INOX, spol.
s.1.0., Ohradni 1421/63a, Michle, 14000 Praha 4, RC/ICO: 48584886

- Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti povinnost k Parcela: St.

175, Parcela: 229/1, Parcela: 229/6, Exeku¢ni ptikaz k prodeji
nemovitych véci EU v Litoméficich 124 EX-3296/2019 -15 ze dne
13.08.2019. Pravni uc€inky zapisu k okamziku 14.08.2019 12:31:17.
K omezenim vyplyvajicim ze zahajené exekuce nebylo pfi

stanoveni obvyklé ceny prihliZeno

Popis jednotlivych staveb

Hlavni stavba:

Hala s ¢.p. 137 na pozemku p.¢. St. 175 - stavba pro vyrobu a

skladovani

Popis vychézi ze stavu k pfedminulé prohlidce objektu ke dni 21.6.2019.

Objekt byl uzivan pro ucely prodeje a skladovani ocelovych nerezovych
materidlti. Ke dni ocenéni je bez vyuziti. Jedna se o samostatné stojici
halovy objekt. Budova je trojlodni ocelova hala typové konstrukce.
Nemovitost byla uvedena do uzivani kolem roku 1990. Doklad o pfesném
stafi objektu neni znalci k dispozici. Objekt je zaloZzen na betonovych
zékladovych patkach, nosnd konstrukce haly je tvofena z ptihradovych
sloupovych konstrukei a navazujicich ocelovych ptihradovych vazniki.
Opléasténi je z vlnitych tlustosténnych plechl, ze stejného plechu je
rovnéz stiesni krytina. Ve stieSe jsou osazeny prosklené stiesni svétliky,

v obvodovych sténdch pak prosklené ocelové vyplné sjednoduchym
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zasklenim. Podlaha haly je betonova zatézova. Kazda lod’ haly je
prijezdna, ve Stitech jsou ocelova dvoukiidla vrata. V kazdé lodi je pak i
samostatny portalovy jetdb nosnosti 5 t s vySkou hdku jetdbu v horni
koncové poloze 5,7 m. V jedné zlodi je pak i dal§i zakladaci jerab
snosnosti 2t. Hala neni vytapénd, rozvedena svételna a motorova

elektroinstalace. U vjezdu do stfedni lodé je umisténa mobilni builka

slouzici jako kancelai zamé&stnanci.

Popis stavby
Pidorys:
Nosna konstrukce:

Stropni konstrukce:

Zaklady:

Izolace proti zemni
vlhkosti:

Vnéjsi povrchy:

Strecha:

Stresni krytina:

Oplechovani:

Napojeni na pripojky:

Popis podlazi:

Obvodové zdivo:
Vnitini stény:

Pricky:

Vnitini dprava stén:

Schody:
Podlahy:
Okna:
Dvere:

El. instalace:
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Obdélnikovy tvar

Ocelové prihradové sloupy
Ocelové¢ piihradové vazniky
s plechovym podhledem
Betonové patky

Natér ocelovych konstrukei
Sedlova stfecha velmi mirného
spadu

Plechova se stieSnimi svétliky
Uplné z pozinkovaného plechu

Elektro

Ocelové¢ piihradové sloupy
Nejsou
Nejsou
Nejsou
Nejsou

Betonové

Ocelova s jednoduchym zasklenim

Vrata - ocelova dvoukitidla
Svételna 1 motorova

elektroinstalace



Zakladni popis

Vytapéni, rozvody Nejsou
vody:
Vybaveni socialnich Nejsou

zarizeni:

Dispozi¢ni usporadani véetné uzitkovych ploch:

1.NP: Sklady o vyméfe cca 3 200,00 m?

Celkem o vyméfe cca 3 200,00 m?

Zastavéna plocha:

1.NP [zastav. plocha: [61,200%55,000 = 3 366|m>

Obestavény prostor

1.NP |obestav. prostor: |(61,200%55,000)*9,000 = (30 294,00m’
zasti-eSenijobestav. prostor: |(61,200%55,000)*(1500/2) =| 2 524,00/m>
Celkem 32 818,50/m?

Ostatni stavby — venkovni apravy :

Jedna se o nasledujici venkovni upravy, které jsou soucasti pozemku
parc.C. 229/1 a pozemku parc.¢.229/6

Pozemky jsou odvodnény destovou kanalizaci, vodovod je veden
z vlastni studny na vlastnim pozemku p.¢.229/1, kanalizace splaskova je
vedena do jimky na vybirani, ktera se naléza pobliz bunkové sestavy na
pozemku p.c.229/1. Dale se na pozemku parc.c.229/1 nachazi stozarova
trafostanice ve vlastnictvi klienta . Pfevaha pozemku parc.c.229/1 i
parc.€.229/6 ma charakter betonovych zpevnénych ploch. Pozemky jsou
oploceny draténym plotem na ocelovych sloupcich a pii vjezdu do aredlu

jsou kovova dvouktidlova vrata.
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Zpisob uzivani

Popis tech. stavu

stavby

Udaje o stafia
provedenych

rekonstrukcich

Ziakladni popis

kazdého pozemku

Trvalé porosty

Vécna biremena

Hodnota venkovnich udprav a vedlejSich staveb je zahrnuta do

obvyklé ceny.

Objekt je svym uspofadanim vhodny ke skladovacim , popf. vyrobnim
uceltim.

Halovy objekt pii vnéj$i ohledani vykazuje nizkou uroven udrzby,
poskozeni vnéjSim povrchovych uprav, poskozeni klempitrskych prvki
, venkovni upravy a porosty nejsou udrzovany

Objekt byl uveden do uzivéani kolem roku 1990.

Pozemky

Areal je tvoren nasledujicim souborem pozemkii:

- pozemek p.¢. St. 175 - zastavéna plocha a nadvoii o vymére 3389 m?,

- pozemek p.¢. 229/1 - ostatni plocha, manipula¢ni plocha o vymeéte
4395 m?

- pozemek p.¢. 229/6 - ostatni plocha, manipulaéni plocha o vyméte

1137 m?
Celkova vyméra pozemki ¢ini ....ovvvveeiiniiniinecnnnen 8921 m

Pozemky tvofti zastavénou plochu pod objektem a zpevnéné komunikacni
a manipulac¢ni plochy a volnou zatravnénou plochu, osdzenou okrasnymi

kfovinami. Cena trvalych porostil je zahrnuta do ceny pozemku.

Charakteru kfovin a naletové zelené

Viz kapitola rizika a omezeni zastavniho prava.
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Posudek

Stanoveni obvyklé ceny je provedeno na zikladé nasledujicich pristupi:

e Porovnavaci pristup, ktery vychazi ze skutecné¢ obchodovanych cen, neptihlizi ani k uzitku
ani k ndkladim na pofizeni, ale vychazi ze skute¢né¢ho stavu na trhu s nemovitostmi -
vyzadovan zékonem 151/1997 Sb.

e Vynosovy pristup k stanoveni obvyklé ceny je ekonomickym pohledem na hodnotu
nemovitosti, hlavni prioritou je ekonomicky piinos, bez vazby na potizovaci naklad.

e Stanoveni vécné hodnoty je technickym pohledem na hodnotu, jehoz prioritou jsou

potizovaci naklady, pfistup nepfihlizi k sou¢asnému uzitku nemovitosti.

1. Vypocet ceny porovnavacim pristupem

Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi,
k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi.

V principu se jednd o vyhodnoceni trhu s nemovitostmi srovnatelnymi svym charakterem, velikosti
a lokalitou. Toto srovnani se provadi na zdakladé¢ vlastniho prizkumu trhu nemovitosti,
vyhodnocenim udajt z denniho 1 odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukci a
drazeb, konzultacemi s realitnimi kanceldfemi a spravci nemovitosti. Zavérem tohoto Setfeni je
odhadovana prodejni cena, realizovatelnd na 6-ti mésicni zprostiedkovatelskou smlouvu, se

zohlednénim soucasné situace na trhu a pro srovnatelné¢ nemovitosti.

Pro porovnéani jsou pouZity objekty shodného nebo podobného ucelu uziti, stavebné technické
konstrukce a technického stavu, v nabidce realitniho trhu. PouZity jsou objekty v nabidce realitnich
kancelari v obdobi 4. Ctvrtleti roku 2020. Skutecnost, ze se jedné o nabidkové ceny, je zohlednéna

redukci na pramen ceny.
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Tab. ¢. 1 - Popis porovnavacich nemovitosti véetné zdroje

Lokalita

[

Ukel uziti

Zast.
plocha
vm?

Uzit.
plocha
v m?

Poz
e-
me
k

vm
2

Jiné
(tech. stav, stafi, vybaveni)

Nabidka real. kancel.
cena poZadovana popfr-.
zaplacena v K¢
Piepocet na vyméru uZit. ploch
Ké&/m?

Cervené
Pecky
primyslova

Skladovy
objekt

1120

Komeréni pozemek o celkové rozloze 12.365 m2,
ktery se nachazi v zapadni &asti obce Cervené
Pecky. Na pozemku je vybudovana hala o vyméfe
1.120 m2, ktera je v soucasné dobé vyuzivana
jako sklad pro primyslové vyrobky. Jedna se o
halu z ocelové konstrukce, opl&$ténou vinitym
plechem. Hala je pfipojena k elektrické rozvodné
siti. Na pozemku vedle haly je vybudovana vrtana
studna, kterou je v tuto chvili zasobovan areél a
mobilni socialni zafizeni. V sou¢asné dobé je
realizovan do této lokality obecni vodovod, takze
na zacatku roku 2020 bude mozné zfidit
vodovodni pfipojku. Odpad je v tuto chvili feSen
vlastni jimkou, ktera je dostacujici pro sou¢asny
provoz aredlu. V obci se pocita s pfivedenim
kanalizace do této lokality v letech 2020 - 2021. K
plynovému vedeni nelze halu v sou¢asné dobé
pfipojit. VV Uzemnim planu obce je pozemek uréen
pro vyrobu a skladovani v kategorii lehky pramysl.

Nabidkova cena
19900 000,-Ké
Century 21 Dream Praha

Pod Valy,
2 | Kutna Hora -
Hlouska

Skladovy
prostor

1435

dispozici je cca 1 450 m2 celkové podlahové
plochy ve tfech podlazich. V pfizemi jsou
situovany vratnice, kancelare, sklady, umyvarny,
kotelna, strojovna vzduchotechniky a zastfeSena
nakladova rampa. Prvni a druhé patro o identické
dispozici je tvofeno dvéma propojenymi vyrobnimi
halami, mistnosti tdrzby, kantynou a denni
mistnosti. K hlavnim budovam patfi dal$i vedlejsi
budovy v zadnim traktu objektu. V sou¢asnosti je
objekt prazdny, ale provozuschopny (k dispozici
primyslovy vytah, vytapéni a ohfev teplé vody,
vzduchotechnika, dodavka a rozvody vody i
elektrické energie 100 A na podlazi, kanalizace).
Posledni vyraznéjsi rekonstrukce probéhla v roce
1994 (plynova kotelna a rozvody Ustfedniho topeni
s radiatory, vzduchotechnika, vyména oken). Vjezd
do objektu pro nékladni vozy, nikoliv pro kamiony s
navésem.

Nabidkova cena
13900 000,-
RE/MAX G8 Reality

Néadrazni,
Dolni Bousov

Vyrobni
prostor

1000

provozni areal v obci Dolni Bousov. Na pozemku o
celkové ploSe 4146 m? nalezneme hlavni stavbu
se zastavénou plochou 962 m? ktera je rozdélena
na 4 hlavni haly a dale dilny a garaze. Haly maji
vymeéry 203 m?, 182 m? a 168 m2. Posledni z
uvedenych hal o vyméfe 168 m? je rozdélena na 2
haly o vymérach 92 a 76 m2 Soucasti budovy jsou
dale 3 garaze, dilna, kancelar, $atna, wc a
umyvarna a bytova jednotka 3+kk s vymérou 82
m?, ktera je v zadni ¢asti budovy.

P

Nabidkova cena
10 000 000,-

DM Reality

Prlimyslova,
Kosmonosy

Skladovy
objekt

8200

redl tvofi 5 primyslovych hal a zpevnéné nadvofi.
\lyméra pozemku arealu Cini celkem 16.910 m2, z
toho zastavéna plocha hal je 8.212 m2. Areél je
oploceny a napojeny na inzenyrské sité.

Areal je nyni z vétSiny pronajiman ke skladovym a
obchodnim G¢elim, malou ¢ast vyuziva pfimo
viastnik.

Nabidkova cena
100 000 000,-
GENERA, s.r.0.
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S objekty piiblizn¢ srovnatelnymi (uvedené v tabulce ¢. 1), situovanymi do obdobnych lokalit
srovnatelnych s lokalitou oceniované nemovitosti, se obchoduje v pepoctu na uzitkové plochy od 8
000 do 14000 K¢&/m?. Vysi ceny ovliviiuji faktory jako je uroveit vybaveni (zda se jedna o
standardni ¢i podstandardni vybaveni), technicky stav objektu (zda byla provedena modernizace ¢i

rekonstrukce prvki kratkodobé Zivotnosti), podstatnym faktorem je lokalita a dopravni dostupnost.

V nasledujici tabulce je provedeno porovnani vySe uvedenych porovnavacich nemovitosti
s ocefiovanou nemovitosti na zakladé prepoctu na uzitkové plochy a na zakladé koeficienti,
kdy jednotlivé koeficienty vyjadiuji, kolikrat (z hlediska vlivu na cenu) je srovnavaci objekt

lepSi neZ ocenovany.

1. koeficientem redukce na zdroj ceny a to zda se jedna
a) o skute¢né realizovanou cenu porovnavané nemovitosti tj. koeficient redukce = 1
b) o cenu nabidkovou nabizenou na trhu s nemovitostmi tj. koeficient redukce < 1 (napft. 0,95 az

0,85 dle zdroje a mnozstvi informaci)

2. koeficienty Kj az K,

K1 koeficient upravy polohy objektu (kolikrat je u srovnévaciho lepSi nez u oceniovaného:
leps$i > 1, horsi < 1)

K2 koeficient upravy na charakter ploch a jejich vybaveni (kolikrat je u srovnavaciho lepsi ¢i
hors$i nez u ocettovaného (lepsi > 1,horsi< 1)

K3 koeficient upravy zda se jednd o objekt v lepsi stavebné-technickém stavu nebo hor§im
lep$i> 1 horsi <1

K4 koeficient upravy na dopravni ndvaznost a zasitovani, (lepsi > 1, horsi < 1)

K5 koeficient upravy na moznostech parkovani a vyuziti pozemku lepsi > 1, horsi < 1

K6 koeficient upravy dle odborné uvahy znalce ( lepsi, horsi)

KC koeficient celkovy KC =K1*K2*K3*K4*K5*K6

Nasledné porovnani je provedeno na zakladé prepoc¢tu na podlahovou plochu a koeficienty K1
aZ K5 (viz nasledujici tabulka) budou posouzeny dalsi faktory, jako je poloha, charakter

uzitnych ploch, stavebnétechnicky stav nemovitosti a dostupnost objektu.
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Cena Koef. Cena po Vyméra Prepoctena Cena

[ " . ’ . . cenana K1 K2 K3 K4 K5 K6 | KC | ocefiovaného
pozadovana | redukce redukci jednotek | . .
jednotku objektu
resp. na na pramen uzitna Ké/m2 velikost | parkovani, | technicky | vybaveni | Gvaha odvozena ze
Zaplacena pramen ceny plocha poloha | pozemku | skladové stav domu, | znalce srovnavaciho
ceny =(7)*(8) m2 plochy arealu (1- =(10)/(17) K¢
6)

1 19900 000 08 15920 000 1120 14214 1 1 11 1,1 1,1 1 133 10679
2| 13900000 | 08 11120 000 1435 7749| 095 1 0,95 1 1 1 |0.90 8586
3 10000 000 08 8000 000 1000 8000 1 0,95 1 1 1 1 0,85 8421
4| 100000 000 08 80 000 000 8000 10000 | 1,05 1 1 1 1 1 1,05 9524
celkem primér Ké 9303
zaokrouhleni Ké 9300
vyméra ploch 3200
Odhad obvyklé ceny porovnavaci metodou Ké 29760 000
Odhad obvyklé ceny porovnavaci metodou zaokrouhlené Ké 29 800 000

Na zakladé provedeného porovnani s obdobnymi objekty v lokalité srovnatelné s ocefiovanou a na
zakladé prepoctu cen nabizenych porovnavacich nemovitosti, se zohlednénim technického stavu a
s pfihlédnutim k situovani do lokality, jsem toho ndzoru, Ze srovnatelnou cenu ocefiovanych
nemovitosti ve stavu souc¢asném v cenové urovni roku 2020 Ize stanovit po zaokrouhleni ve vysi:

K¢ 30000 000,-

2. Vypocet ceny vynosovym pristupem

Vynosova hodnota nemovitosti je souctem piedpokladanych budoucich Cistych piijmit z jejiho
prongjmu, (diskontovanych oduro¢enych) na soucasnou hodnotu.

Nemovitosti, které mohou generovat vynos, jsou ocenovany vynosovou metodou. Pfi pouziti
vynosové metody je ocenéni provedeno na zaklad¢ kapitalizace potencialniho Cistého piijmu
z pronajmu majetku v mife odpovidajici investicnim rizikim obsazenym ve vlastnictvi tohoto
majetku. Tato metoda je obecné povazovana za spolehlivou indikaci hodnoty majetku potizovanych
pro jejich schopnost produkovat piijem.

V tomto konkrétnim piipad¢ byla pouzita metoda piimé kapitalizace.

Vyse dosazitelného provozniho piijmu byla stanovena na zaklad¢ zjisténi obvyklého najemného

porovnanim, nebot’ objekt ke dni o cenéni neni pronajat ( informace o najmu nepiedlozeny ) .
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Obvykla vyse ndjemného je ovéfena na zéklad¢ statistickych informaci Cerpanych na vetejné
dostupnych strankach

Jedna se o objekt s vyrobnimi a skladovymi prostory. Budova se nachazi na vlastnim pozemku p.¢.
St. 175.

Obvykla vyse ndjemného (trzni ndjemné) je stanovena porovnavaci metodou, kdy pro porovnani
jsou pouzity dosazitelné informace o ndjmech uzavienych k obdobnym prostoram v obdobnych
objektech, které jsou srovnatelné svou konstrukci, stavebnétechnickym stavem, piistupem a

vybavenim.

Analvza najemného pro sklady a dilny v k.i. Dievéice u Brandysa nad Labem a okoli (3 -
4.Ctvrtleti 2020 )

€<
.

Lokalita

Podl.
pl.

Jiné

(tech. stav, stari, vybaveni)

Pronéjem v
Ké/mésic

Pronajem
v Ké/m2/rok

Nabidka RK

Mnichovo
Hradisté, okres
Mlada Boleslav

4999

kladova hala s vymérou 8 611 m2. Svétla vyska 7 m, nova
betonova priimyslova podlaha s inosnosti min. 5 t/m2
(leden 2016), socialni a administrativni zazemi, zpevnéné
venkovni plochy. Soucasti haly jsou i dvé nové nakladaci
rampy s vyrovnavacimi mistky, s rolovacimi vraty a tésnicim
limcem a dva pfistfesky pro nakladku a vykladku z boku
kamionu pomoci vysokozdvizného voziku. Dostatecné velké
zazemi kancelarskych prostor.

474 905,-

1140,-

CESSCO
Warehouse Space

Mlada Boleslav
- Bezdé&gin,
okres Mlada

Boleslav

3000

hala nachazejici se v industridlni zoné Mlada Boleslav -
Bezdé¢in nabizi jednotky o velikosti 3.000 m? vhodné pro
lehkou vyrobu, logistiku Ci skladovani. Diky blizkosti tovamy
SKODA AUTO predstavuje hala idealni pfilezistost pro firmy
pusobici v automotive sektoru. Hala spliiuje nejvy$si
technické standardy svétla vyska 10 m, nosnost podlahy
5T/m?, sprinklerovy systém, hydraulické doky pro kamiony,
pfimy vjezd pro dodavky.

300 000,-

1200,-

BNP Paribas Real
Estate APM CR,
s.r.0.

Joseflv Dal,
okres Mlada
Boleslav

2000

skladovaci a vyrobni prostory po celkové rekonstrukci v
Josefové Dole u Miadé Boleslavi. Jednotky od ca 850 m2.

Parametry prostor:

- zatézova podlaha po rekonstrukci

- plynové topeni

- zateplena stfecha

- velké svétliky

- moznost vystavby zazemi na miru dle potfeb
- pfistup pres pfimy vjezd

- dostatecny pfikon

200 000,-

1200,-

SKLADUJ.CZ

U

Masokombinatu,

Kosmonosy

1460

Pronajem skladové pfizemni haly v Kosmonosech u Mladé
Boleslavi. Prostory jsou umistény v blizkosti dalnice D10
(smér Liberec), a nedaleko Turnova a Benatek nad Jizerou.

K dispozici sklady o velikosti od 9/20:
- 1460 m2 (vCetné kancelare, vyska skladu4-6m ¢lenity)
- 1200 m2 (v&etné kancelare, vyska skladu 6 m)

Technické specifikace:

- nosnost podlah 10 t/m2
- zatepleni, elektfina, plyn
- vjezd z rampy

-vrata 2,7 x3,3m

- moznost vytapéni

127 020,-

1044 .-

Sklady.cz
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Nelahozeves,
okres Mélnik

1100

ronajem zrekonstruovanych skladovych a vyrobnich hal v
blizkosti D8, Exit 18 (4 km) v primyslovém areélu.
Vzdalenost do centra Prahy je cca 30 km.

K dispozici prostory o velikosti:
- 1100 m2 (rozmér haly: 45m x 25m2)

Technické specifikace:
- pfimé vjezdy

-vjezd pro TIR

- vySka skladu 6 m

- pfimy vjezd

- vlakova vlecka

- nevytapény

- elektfina 380V

- vlastni COV

- k dipozici VZV

110 000,-

1200,-

Sklady.cz

V oblasti prondajmu skladovych ploch dochazi v lokalité v navySovani nabidky skladovych

ploch v ,prime* lokalitach . Dochazi tak k nartastu konkurenéniho prostiredi a poklesu vyse

najemného v lokalitach odlehlejSich.

Primérné niajemné ve skladech a dilnach v lokalité okresu Mlad4 Boleslav a Praha vychod

¢ini 90 - 100,-K¢&/ m?/rok. S ohledem na odlehlejsi polohu objektu uvazuji s obvyklym

nijemnym a pro vypocet vynosové hodnoty na 90,-K¢&/m?/mésic.

Pi‘ehled uzitkovvch ploch:

Cista podlahové plocha Jednotkové obvyklé Vynos z ngjemného celkem
(m2) najemné (K&/m2/rok) (KE)
hala ¢.p. 137
dilny + sklady | 3200,00 | 1080 3450 000
Celkem vynos 3450 000

Provozni naklady
Provozni naklady byly stanoveny procentni sazbou z potencidlniho hrubého pifijmu. Jednd se o
naklady spojené s vlastnictvim budov zpravidla nepfenositelné na ndjemce. Jednd se o dan z

nemovitosti, pojisténi budovy, sprava budovy, provozni udrzba a naklady spojené s opravami

budovy. Déle je zohlednén vypadek z najemného zplisobeny moznym omezenim provozu.

Stanoveni naklada na iadrzbu

Podle provedenych prizkumi ¢ini zpravidla u budov ro¢né cca 0,5 az 1,5 % z reprodukéni ceny
stavby. Jedna se o ndklady budouci (vynosova hodnota je soucet diskontovanych budoucich ¢istych
pfijmt), takze pro jejich odhad je tfeba vyrazné ptihlédnout k soucasnému stavu udrzby na

objektech a celkovému rozsahu a charakteru majetku. Pii mistnim Setfeni byl zjiSt€én omezeny
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rozsah udrzby, kdy v pribehu let 2019 — 2020, nedoslo k patrnym zménam v rozsahu udrzby, popf.
zasadnim opravam. Rovnéz je nutno piihlédnout ke staii objektu bez zasadnich oprav.

S ohledem na skutec¢nost, Ze ocefiovany majetek neni k datu ocenéni v provozu, lze ocekavat
narust naklada spojenych s jeho drZenim. Rovnéz neni ziejmy jeho stav uvnitr.

Pro oceiovany majetek tedy uvaZuji s navySenim nakladd na ddrzbu ve vysi 1 %

z reprodukéni ceny budov. Jedna se o nemovitosti v mirné podprimérném stavu.

Mira kapitalizace

Mira kapitalizace ( pomér Cistych vynosi k hodnoté nemovitosti ) pro vyrobni a skladové
vykazuje mirny pokles , kdy v roce 2020 osciluje kolem hodnoty 6,5 % v ramci sledovanych mést (
Praha , Brno ) .Pro ocefiovany majetek v okrese Praha vychod s ohledem na polohu a s pfihlédnutim

k situaci na mistnim realitnim trhu, je mozno i nadale uvaZovat s mirou kapitalizace 7,5 %

2.1. Vypocet vynosové hodnoty

Dosazitelné hrubé najemné za v3echny objekty N* PP KElr 3456 000,00
Viypadek z ndjemného 5%

-172 800,00
Dal$i event. najemné — zpevnéné plochy Ké/r 0,00
Hrubé ndjemné roéné celkem ( zaokr. ) Nh Kélr 3 283 200,00
Dan z nemovitosti Kelr 40 000,00
Pojisténi 0,1%*RC 0,10% Kéir 50 000,00
Oprava a udrzba 0,5-1,5*RC 1,00% Kéir 853 281,00
Sprava nemovitosti 5% z najemného 5% K&/r 164 160,00
Najemné z pozemku K&l
Vydaje celkem 4 Kélrok 1107 441,00
Cisté roéni najemné N=Nh-V Ké/rok 2175759,00
kapitalizaéni mira u %/rok 7,50
Vztah pro vypoCet — v&¢na renta V=N
Vynosova hodnota Ce Ké 29 010 120,00
Vynosova hodnota ( po zaokrouhleni ) Cv Ké 30000 000,00

Vynosova hodnota ve stavu souc¢asném po zaokrouhleni ¢ini: 30 000 000 ,-K¢
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3. Vécna hodnota
3.1. Vypocet vécné hodnoty budov

Vécnou hodnotou stavby se rozumi reprodukéni cena stavby snizena o pfiméfené opotiebeni. Pro
zjisténi vécné hodnoty stavby je pro dany ucel vyuzit vypocet ceny nakladovym zpiisobem dle
Cenovych ukazateli ve stavebnictvi pro rok 2020, kdy mtizeme pozorovat meziro¢ni narist naklada
na vystavbu. Jednotkova cena je upravena s ohledem na nadprimérnou vysku halového prostoru,
v jednotkové cené jsou zohlednény i vedlejsi stavby a inzenyrské sité. K takto stanovené nakladové
cené je pripoCtena obvykla cena pozemkd.

Jednotkova reproduk¢ni cena ( www.stavebnistandardy.cz )

1. budova nap.¢. 137 | Obestavény prostor objektu m3 32819
Rozsah rozestavénosti % 100
Stafi objektu roky 33
Opotrebeni % 55
Cena za 1 m3 obestavéného prostoru K¢ 2600
Reprodukéni cena K¢ 85 328 100
Nakladovéa cena objektu K¢ 38 397 645
Vécné hodnota budov celkem K¢ 38 397 645
Vécna hodnota budov celkem zaokrouhl. Ké 38 300 000

3.2. Stanoveni hodnoty pozemku

S pozemky v piiblizné plném zasitovani se v dané oblasti obchoduje v rozsahu od 1 000 az 2 100
Ké&/m?. Vyse ceny je vyrazné ovlivnéna polohou pozemk, a to jednak vi¢i vybavenosti a jednak

vuci napojeni na obecni komunikace a na inzenyrské sité a jeho orientaci a sklonitosti.

Na zédklad¢ vySe uvedenych skutecnosti a na zakladé dopravni dostupnosti, umisténi pozemku a
zasitovéni lokality stanovuji cenu pozemku na 1 600 K¢&/m?,

Vyméra pozemk &ini 8 921 m?

Cena pozemku ¢ini celkem: 8 921 * 1 600 = 14 273 600,-K¢

Na zakladé zjiSténych skuteénosti jsem toho nazoru, Ze srovnatelnou cenu pozemku lIze
stanovit na ¢astku ve vysi: 14 300 000,- K&

Vécna hodnota nemovitosti s pozemky ¢ini po zaokrouhleni: 52 400 000,- K¢
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1. Stanoveni obvyklé ceny

Obvyklou cenu jsem stanovil na zdkladé vysSe provedenych vypoctii vynosové hodnoty, ocenéni
porovnavaci metodou a metodou vécné hodnoty, zejména s piihlédnuti k porovnavaci hodnoté
v souladu s definici obvyklé ceny ( viz §2 zdkona 151/1997 Sb. v platném znéni k datu ocenéni ).
Ovéfeni hodnot bylo provedeno metodou vynosovou. Pfesnost metody porovnavaci je do jisté miry
omezena omezenym poctem vzorkil s dostatenou piesnosti srovnatelnych nemovitosti. Metoda
veécné hodnoty je vyuzita jako podpirny vypocet pro stanoveni vynosové hodnoty.

Pfi stanoveni obvykl¢é ceny jsem piihlizel k nasledujicim fakttim:

- Jedna se o aredl, ktery je vzhledem k svému tcelu, umistén v primérné poloze v ramci regionu.

- Objekt je mirn¢ podprimérném stavu v cca poloviné Zzivotnosti, Objekt neni ke dni ocenéni
vyuzivan, jiz druhym rokem. Tato skute¢nost se projevuje nizkou mirou udrzby, coz se projevuje
pii stanoveni hodnot. Pro vypocet vynosové hodnoty je uvazovano s obvyklymi najmy pro dany
ucel uziti, kdy vysSe najemného pro vypocet je stanovena porovndnim s obdobnymi prondjmy
nabizenymi na trhu s nemovitostmi.

- vécna bfemena zapsand v odd. C listu vlastnictvi jsou zohlednéna v hodnoté pozemku. Nemaji
zasadni vliv na uzivani nemovitosti.

Obvykla cena nemovitosti je stanovena bez vlivu zastavnich prav zapsanych v odd. C listu

vlastnictvi.

2. Rekapitulace

Soucasny stav
Porovnavaci hodnota 30 000 000,-K¢
Vynosové hodnota 29 000 000,-K¢
Veécna hodnota / nakladova 52 400 000,-K¢
Obvykla cena 30 000 000,-K¢
Z toho cena pozemku 14 300 000,-K¢

Cena obvykla oceniovanych nemovitosti zapsanych ke dni o cenéni na LV 68 pro k.u.
Drevéice u Brandysa nad Labem

¢ini: 30 000 000,- K¢ (slovy: tFicetmilionii korun ¢eskych)
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Neprovadél jsem zadné Setfeni ohledné vlastnickych prav nebo zavazku vii¢i ocelovanému

majetku. Za skutecnosti pravniho charakteru nepiebiram zadnou odpoveédnost.

Nezkoumal jsem zadné financni tidaje tykajici se souasného ani budouciho potencialu majetku
produkovat pfijem v provozu, pro ktery je majetek vyuzivan nebo by mohl byt vyuzivan.

1.

Nebylo provedeno zadné Setieni a pievzata zadna odpovédnost za pravni popis nebo pravni
nalezitosti, véetné pravniho podkladu vlastnického prava. Piedpoklada se, Ze vlastnické pravo k
majetku je spravné a tedy prodejné, pokud by se nezjistilo néco jiného.

Dale se ptedpoklada, Ze vlastnictvi je pravé a €isté od vSech zadrzovacich prav, sluzebnosti, pokud

by se nezjistilo néco jiného.

2.

Informace z jinych zdroji, na nichz je zaloZena celd nebo ¢asti této zpravy jsou vérohodné, ale
nebyly ve vSech ptipadech ovéfovany. Nebylo vyddno zadné potvrzeni, pokud se tyka piesnosti
takové informace.

3.

Udaje o rozmérech pozemki, budov a staveb byly ziskany mym Setfenim, z projektové
dokumentace nebo z vetejnych evidenci jako je Katastr nemovitosti a nebyly ve vSech ptipadech
oveétovany. Popisy pozemkt, budov a staveb jsou uvedeny pouze pro identifikacni ucely a nemély
by slouzit k G€elu prevodu majetku nebo byt podkladem k jiné pravni listin¢€ bez ptislusné¢ho
ovéfeni.

4.

Provéteni ocenovaného majetku bylo provedeno pouze nedestruktivnimi metodami bez pouziti
sond, apod. Pfi prohlidce nebyly zaznamenany viditelné patologické jevy a jiné nedostatky, pokud
existovaly.

Zavery uvedené ve Zpraveé o ocenéni predpokladaji, ze ocenovany majetek neobsahuje takové
materidly jako je azbest, mocovinoformaldehydova pojiva a izolace nebo jiné potencialné Skodlivé
nebo nebezpecné materidly, které mohou v ptipad¢ jejich pfitomnosti neptizniveé ovlivnit hodnotu
majetku. Stejné tak nebyly provedeny Zadné piidni rozbory, geologické studie nebo studie vlivu na

zivotni prostiedi.
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Nebere se zadna zodpovédnost za zmény v trznich podminkéch a neptedpoklada se, ze by néjaky
zavazek byl divodem k prezkoumani této zpravy, kde by se zohlednily udéalosti nebo podminky,
které se vyskytnou nasledné po datu ocenéni.

6.

Ptedpoklada se odpoveédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

7.

Pokud se nezjisti néco jiného, predpoklada se plny souhlas se vS§emi aplikovatelnymi statnimi
zékony a nafizenimi.

8.

Toto ocenéni bylo vypracovano za ucelem zjisténi obvyklé ceny.

Seznam priloh:

- Vypis z katastru nemovitosti - LV €. 68 pro k.u. Diev¢ice u Brandysa nad Labem
- Kopie katastralni mapy

- Fotodokumentace

- Situace umisténi

- Povodiiové mapa

V Ostravé dne 29.1.2021 Ing. Pavel Sykora
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne
18.9.2007, ¢. j. spr.3610/07, pro obor

1.) ekonomika - odvétvi ceny a odhady nemovitosti,
2.) stavebnictvi - odvétvi stavby bytové a primyslové.

Znalecky tkon je ve znaleckém deniku zapsan pod pofadovym ¢islem 1206 — 02 /2021

Ing. Pavel Sykora
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.12.2020 00:00:00

Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 538191 D¥evéice
Kat.Gzemi: 632937 Dfevcice u Brandysa nad List vlastnictvi: 68
Labem
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
INOX, spol. s.r.o., Ohradni 1421/63a, Michle, 14000 48584886
Praha 4
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zptsob ochrany
St. 175 3389 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucdsti je stavba: Drevéice, ¢&.p. 137, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: St. 175
229/1 4395 ostatni plocha manipulaéni
plocha
229/6 1137 ostatni plocha manipulaéni
plocha

Bl Vé&cna préva slouzici ve prospé&ch nemovitosti v casti B - Bez zapisu

C Vécna préava zatézujici nemovitosti v Casti B vcetné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Vécné bfemeno chize a jizdy
véetné nezbytnych manipulaci na pozemku a stavbach na ném
stojicich
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 60
Povinnost k
Parcela: 229/6

Listina Smlouva RV 563/1992.
POLVZ:1/1993 Z-4500001/1993-209

Poradi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno (podle listiny)
z¥izeni, provozovani, ddrzby a oprav Podzemniho komunikaéniho vedeni a zar¥izeni dle
gpl. 419-411/2009 a ¢él1. III. smlouvy
Oprdvnéni pro
CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, Liberi, 19000 Praha
9, RC/ICO: 04084063
Povinnost k
Parcela: 229/6

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bf¥emene - Uplatna ze dne 07.10.
vkladu prava ke dni 26.10.2009.

2009. Pravni ucéinky

V-11471/2009-209

Listina Souhlasné prohlasSeni o p¥echodu prav v disledku rozdéleni spolecnosti ze dne
02.06.2015. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 15.06.2015 12:40:54. Zapis proveden

dne 10.07.2015.
V-11404/2015-209

Poradi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
dluh do vysSe 26.000.000,- K¢ vyplyvajici z emise listinnych dluhopisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utrad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-vychod, kdéd: 209.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.12.2020 00:00:00

Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 538191 Dfevéice
Kat.lUzemi: 632937 Dfevcéice u Brandysa nad List vlastnictvi: 68
Labem
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Oprdvnéni pro

Independent Capital s.r.o., Salmovska 1545/9, Nové
M&sto, 12000 Praha 2, RC/ICO: 62906186
Povinnost k

Parcela: St. 175, Parcela: 229/1, Parcela: 229/6

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z., o zdkazu zcizeni a zatizZeni
ze dne 04.07.2018. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 04.07.2018 15:35:01. Zapis
proveden dne 31.07.2018.

V-10491/2018-209
Poradi k 04.07.2018 15:35

o Zastavni pravo smluvni
dluh do vysSe 23.000.000,- K& vyplyvajici ze smlouvy o uvéru ze dne 26.1.2018
Opravnéni pro

Independent Capital s.r.o., Salmovska 1545/9, Nové
M&sto, 12000 Praha 2, RC/IC0O: 62906186
Povinnost k

Parcela: St. 175, Parcela: 229/1, Parcela: 229/6

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni
ze dne 04.07.2018. Pravni uéinky zapisu k okamziku 04.07.2018 15:35:01. Zapis
proveden dne 31.07.2018.

V-10491/2018-209
Poradi k 04.07.2018 15:35

o Zakaz zcizeni a zatizZeni

- bez predchoziho pisemného souhlasu zastavniho véritele
- doba trvani: do uplného uspokojeni dluhd zajisténych zastavnimi pravy soucasné
z¥izovanymi
Opravnéni pro
Independent Capital s.r.o., Salmovska 1545/9, Nové
Mé&sto, 12000 Praha 2, RC/ICO: 62906186
Povinnost k

Parcela: St. 175, Parcela: 229/1, Parcela: 229/6

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zadkazu zcizeni a zatizeni

ze dne 04.07.2018. Pravni uéinky zapisu k okamziku 04.07.2018 15:35:01. Zapis
proveden dne 31.07.2018.

V-10491/2018-209
Poradi k 04.07.2018 15:35

D Poznamky a dalsi obdobné tdaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor:
JUDr. Ondfe]j Mares,
Masarykova 679/33,
412 01 Litoméfice
Povinnost k

INOX, spol. s.r.o., Ohradni 1421/63a, Michle, 14000
Praha 4, RC/IC0: 48584886

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni utrad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-vychod, kdéd: 209.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.12.2020 00:00:00

Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 538191 Dfevéice
Kat.lUzemi: 632937 Dfevcéice u Brandysa nad List vlastnictvi: 68
Labem
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce EU v Litomé&¥icich 124 EX-
3296/2019 -11 ze dne 12.08.2019. Pravni udinky zapisu k okamZiku 14.08.2019
12:31:25. Zapis proveden dne 19.08.2019; uloZeno na prac. Praha-vychod

Z-6887/2019-209

Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 175, Parcela: 229/1, Parcela: 229/6

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci EU v Litoméficich 124 EX-3296/2019
-15 ze dne 13.08.2019. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 14.08.2019 12:31:17.
Zapis proveden dne 22.08.2019; uloZeno na prac. Praha-vychod
Z-6886/2019-209

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Kupni smlouva V11 1535/2000.
POLVZ:19/2000 Z-4500019/2000-209
Pro: INOX, spol. s.r.o., Ohradni 1421/63a, Michle, 14000 Praha 4 RC/ICO: 48584886

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-vychod, koéd: 209.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 31.01.2021 18:47:18
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: ....iiiuiennnann..

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utrad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-vychod, kdéd: 209.
strana 3



¢I6%

2297

1:1 000

20

30

229/6

40 50m

2282

2291

416



Fotodokumentace exteriér




T : — & L
156259°F13 00¥209€04°X y g hse : :
9YSOLLOSN SDM  DOTBISTLA A ! & S.”W

Aigyeq
ot J ®

L
&«.% Aﬁq/ soluopey mf@ ﬂ e _
%e.w : - \

ao1sAwang

Y
g
¥ £

uleisuar ~a

LS

WG ¥,
30IN3LD o RN
JDINOAHYD Mt

«xumdz Jﬁ =

3
no Al

208JZ81d em AN

wm TN ANYNLEN
;

¥ i
/o
. oy,

*
@2 Djejwo)soy

.mxm__n___...w._ .

{14 ;
saday T

B)ue|opod Anqoyg
2pueay JTINOAMGIN

Jelefsfd =

UnSAN BN

e | [iiEs
Armc,% WS 8

;4

S0UELS SUWRWOPOA qE Q
yaporod \ / . S ) 2019A31Q 91A09IAD |
BUBUDWEUZEZ ISIaAlaN + z LETY i Nuoru_”? :

ApOA €1B100 | BUOZ UMDY + ?o_u?eq.m -BURId SOBI0) 32ARIA “ZEL 300AAIA

BPOA EJBI00} " " 3 =y ) - . 32IA0d0d um.m
EDOA BIRI0Z v &1 | &
L4

EPOA BI8IG «
1wozn groAedeZ O
uguapina e eusidod E1S10 O
)N AAZEN © i 1z
Adew uoISH O £ ) 4 v
HD edew UpEpE7 © 4 y ’ ~  W38v1avN 2z
0J0JOL0 © 4 R SAONYHE ovudiony
exisunl 0 §
edew pogsun ; i i : Bopls L e, .
edeut exoyeifiodol © ; Uy . S wipzeig m.,_ﬁww._m
i - : & \ N feig ANON
N BOEN @ \
BOEW [UEASEIEY 0 * e = b
BMUELN UABIDS - ¥

P— sadoy Guojz
—u
e

g | wipzeig
@61 \ IS TIET

DDYS DUIT) \

uones Ay XL § Aiognos e 3epeing 0 Agzm suencyiney €
& ..N“ = /#/zroudabrjepodoab | () )] [ 4 i

*% o i A =+ _ % JUBIS OHdlD [euodoss [5] _nwc.uu ‘weynpleu-weuzes s = B



Situace letecka




