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Uzemné planovaci informace ¢&. 26/2021

Odbor uzemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna obdrzel dne 08.04.2021 Vasi zadost o vydani
Uzemné planovaci informace o podminkach vyuziti Gzemi a zmén jeho vyuziti a jako mistné a vécné pfislusny
Ufad uzemniho planovani v souladu s ust. § 21 odst. 1 pism. a) zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpis(, a ust. § 139 spravniho fadu a vydava

uzemné planovaci informaci o podminkach vyuzivani izemi a zmén jeho vyuziti pro pozemky
par. €. 695/6, 697, 698/3, 701 a 702 k.u. Komin, obec Brno.

ZUR

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, ve znéni Aktualizaci €. 1 a 2, které jsou dle ust. § 36 odst. 5
stavebniho zakona zavazné pro rozhodovani v Uzemi, zpfesnily vymezeni Metropolitni rozvojové oblasti Brno,
stanovily obecné poZadavky na uspofadani a vyuZiti Gzemi a ukoly pro uzemni pldnovani. Celé spravni uzemi
statutarniho mésta Brna je soulasti zpfesnéného vymezeni metropolitni rozvojové oblasti Brno.

Dle ZUR se pozemky 701 a 702 a &ast pozemku 698/3, v8e k.u. Komin, obec Brno nachazi v plose POP10 —
plochy a koridory — navrh, konkrétné v ploSe Vodni rezim — Protipovodriova ochrana nadmistni — pfirodé blizka
protipovodhova opatfeni a v ploSe RK 1473 - plochy a koridory — navrh, konkrétné v plose Uzemni systém
ekologické stability — regionalni biokoridor.

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) jsou pozemky par. &. 695/6, 697, 698/3, 701 a 702 k..
Komin, obec Brno soucasti stavebni stabilizované plochy bydleni s podrobnéjSim ucelem vyuziti
stanovenym funk&nim typem plocha €istého bydleni — BC.

Z Regulativii UPmB pro uspoiadani izemi (tvoficich Pfilohu &. 1 obecné zavazné vyhlasky statutarniho
mésta Brna ¢&. 2/2004 o zavaznych éastech UPmB) a z vykresti UPmB vyplyvaji nasledujici podminky
vyuziti predmétného Uzemi:

Plocha zakladni je vymezena ¢ast Uzemi, pro kterou je podrobné uréen ucel a intenzita vyuziti a ke které jsou
vztaZeny veskeré bilance UPmB.
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Plocha stabilizovana — dil&i Cast Uzemi, ve kterém se stavajici ucel a intenzita vyuziti nebude zdsadné ménit.
Za zménu se pfitom nepovazuje modernizace, revitalizace a pfestavba uzemi za dodrzeni charakteru zastavby
a indexu podlazni plochy, zastavba proluk a dostavba uvnitf stavajicich areal(;

Plocha stavebni je ¢ast Uzemi pfevazné zastavéna nebo uréena k zastavéni objekty, pro kterou je mira vyuziti
Uzemi a pFipustnost umisténi objektu urcitého druhu vyjadifena v regulaénich podminkach pro plochy stavebni.

Stavby a zafizeni neuvedené v regulacnich podminkach jednotlivych funkénich typu jsou nepfipustné —
s vyjimkou komunikaci a zafizeni technické vybavenosti zajistujicich pouze bezprostfedni obsluhu pfedmétné
funkéni plochy, objektlt zelené, détskych hfist a ostatnich vefejnych prostranstvi.

Stavby uvedené v popisu funkénich typt jsou v jednotlivych pfipadech nepripustné, jestlize

- svym situovanim, dispozi¢nim uspofadanim nebo stavebnétechnickym feSenim jsou v rozporu s pozadavky
pravnich pfedpisu a technickych norem platnych pro pfedmétny druh stavby nebo provozovanou &innost,

- poctem, polohou, stavebnim objemem, rozlohou nebo ucelem odporuji charakteru pfedmétné lokality,

- mohou byt zdrojem zavad nebo vlivl, které dle charakteru lokalit jsou neslucitelné s pohodou v lokalité
samotné nebo v jejim okoli,

- nemaji zajisténo odpovidajici dopravni napojeni a odstavovani vozidel v dostateéném poctu.

FUNKCE: PLOCHY BYDLENI
- jsou ur€eny pfedevsim pro bydleni

PLOCHY CISTEHO BYDLENI - BC

- slouzi bydleni (podil hrubé podlazni plochy bydleni je vétSi nez 80 %).

- pokud objekty v této ploSe tvofi blokovou strukturu, poZaduje se vyuziti vnitrobloku pouze pro kazdodenni
rekreaci zde bydlicich obyvatel (tj. pfedevsim pro zelen a hfisté); timto pozadavkem se nevylucuje moznost
umisténi podzemnich garazi pod terénem vnitrobloku za podminky, Ze pfijezd do téchto garazi nezhorsi
pohodu bydleni a nadzemni €ast vnitrobloku bude vyuzivana, jak je vySe pozadovano.

Pripustné jsou:

- stavby pro bydleni (véetné dom( s peCovatelskou sluzbou) a jako jejich soucast (pokud 80 % hrubé
podlazni plochy objektu bude slouzit bydleni) také

- obchody a nerusici provozovny sluZeb slouzici dennim potfebdm obyvatel pfedmétného uzemi,

- jednotliva zafizeni administrativy.

Podminéné mohou byt pfipustné i jako monofunkéni objekty (tj. bez ohledu na procentualni skladbu
funkci umisténych v objektu — za podminky, ze se svym objemem nevymykaiji charakteru budov v lokalité):

- mala ubytovaci zafizeni do 45 lGzek za podminky, Ze odstavovani vozidel Ize fesit v plném rozsahu na
vlastnim pozemku nebo v dochazkové vzdalenosti (200—300 m) mimo vefejna prostranstvi,

- nerusici provozovny obchodu, vefejného stravovani a sluzeb, slouzici denni potfebé obyvatel pfedmétného
uzemi (ve smyslu vykladu pojma uvedeného na zacatku textu Regulativy pro uspofadani uzemi),

- stavby pro kulturni, socialni, zdravotnické, Skolské a sportovni Ucely vcéetné stfedisek pro mimoskolni
¢innost za podminky, Ze jejich provoz (dopravni napojeni, odstavovani vozidel, frekvence vyuzivani
zafizeni) nenarusi obytnou pohodu v lokalité.

INDEX PODLAZNi PLOCHY (IPP)

Vyjadfuje intenzitu vyuZiti Uzemi (napf. z hlediska utvafeni charakteru uzemi, mozného zatiZeni technické
infrastruktury apod.), tj. poc¢et m2 hrubé podlazni plochy na m?2 zakladni plochy; pfi jeho aplikaci na pozemek
nebo soubor pozemku disponibilnich pro konkrétni stavebni zamér je vypocet nutné vztahnout k vymére téchto
pozemk(l. Za hrubou podlazni plochu se pfitom povazuje ptdorysna plocha vsech pinych nadzemnich podlazi
staveb v€etné konstrukci a za plné nadzemni podlazi pak kazdé podlazi vyjma podkrovi a podzemnich podlazi.
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Za podkrovi se pfitom povazuje takové podlazi, které ma pouze stfeSni nebo vikyfova okna (kromé
schodistovych, pfipustnych i v obvodové sténé), které ma nad minimalné 33% podlazni plochy Sikmy strop a
jehoz svislé stény navazujici na Sikmy strop jsou max. 1,3 m vysoké. Podkrovi se mezi plna podlazi zapocitava
pouze v pfipadé, kdyz se jeho vyuzitelna plocha ({j. ta, nad niz je svétla vySka mistnosti véts§i nez 1,3 m) rovna
minimalné 2/3 plochy pod nim leziciho podlazi. Za podzemni se pfitom povazuje takové podlazi, které ma
uroven podlahy nize nez 0,8 m pod nejvy§Sim bodem pfilehlého tzemi v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu
objektu;

MiRA STAVEBNIHO VYUZITi

Mira stavebniho vyuZiti pozemk( ve stabilizovanych funkénich plochach je dana stavajicim stavem zastavby
v pfedmétné zakladni plose.

Pfi vypoctu skutec¢né hodnoty IPP pro jiz existujici zastavbu se z pfedmétné zakladni funkéni plochy
nezapocitavaji vyméry pozemkd, na nichz ma byt uvazovana vystavba realizovana, ani plochy eventualnich
proluk v uliéni fronté existujicich v ramci predmétné zakladni plochy.

Takto ziskana hodnota IPP ma pfi aplikaci na jednotlivych pozemcich orientaéni charakter s tim, Ze pfi
povolovani jak vystavby v prolukach, tak nastaveb a pfistaveb stavajicich objektli nesmi objem povolované
stavby:

- pfekrocit 50 % puvodniho objemu stavby (pfi nastavbach ¢i pfistavbach — toto omezeni neplati v pfipadé,
kdy navrhovanou dostavbou nebude prekroena stanovena hodnota IPP, jejiz vypocet je popsan vyse).

- narusit charakter okolni zastavby (dany prevladajicimi pldorysnymi rozméry staveb, poétem nadzemnich
podlazi a zpUsobem Feseni zastfeSeni véetné eventualniho podkrovi);

- zhorsit podminky pro vyuzivani sousednich nemovitosti;

Nové navrhované pudni vestavby se z hlediska vySe uvedené hodnoty IPP neposuzuiji, pokud jejich FeSeni
nevyvolava zménu stavajiciho tvaru a vysky stfechy. V opacném pfipadé jsou povazovany za nastavby.

Pozemky par. €. 695/6, 697, 698/3, 701 a 702 k.u. Komin, obec Brno, jsou soucasti zastavéného tzemi obce.

Pozemky nejsou dot€eny zadnou navazujici uzemné planovaci dokumentaci ani vefejné prospésnou stavbou
Ci vefejné prospésSnym opatienim.

Regulativy UPmB nelze vykladat tak, aby jejich vyslednou aplikaci bylo takové funkéni vyuZiti, které je
obsahem jiné funkce samostatné vymezené v UPmB, ledaZe se jedna o smisené plochy.

Uplné znéni UPmB je k dispozici na webové strance mésta Brna: https://upmb.brno.cz/platny-uzemni-
plan/uplne-zneni/

Prostorové regulace a pfipadné upiesnéni funkéniho vyuziti vyplyvajici z izemné planovacich
podkladu (UPP):

Pfedmétny pozemek je soucasti uzemi feSeného uzemné planovacimi podklady, které jsou podkladem pro
rozhodovani v Uzemi:

- Uzemni studie Vy$kové zénovani pro Uzemni plan mésta Brna (finalni feseni) (Ing. arch. Zbyn&k Pech
— Atelier ERA), ktera byla schvalena pro rozhodovani v Uzemi dne 27.02.2015 a je registrovana v systému
ILAS s €. 1932926.
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Uplné znéni: https://www.brno.cz/sprava-mesta/magistrat-mesta-brna/usek-1-namestka-primatorky/odbor-
uzemniho-planovani-a-rozvoje/dokumenty/upp/us-vyskove-zonovani-pro-uzemni-plan-mesta-brna/

- Uzemni studie Generel odvodnéni mésta Brna (Pdyry Environment a.s.), ktera byla schvalena pro
rozhodovani v izemi dne 4.6.2010 a je registrovana v systému ILAS s ¢. 11872501.

Uplné znéni: https://www.brno.cz/sprava-mesta/magistrat-mesta-brna/usek-1-namestka-primatorky/odbor-

uzemniho-planovani-a-rozvoje/dokumenty/upp/gomb/

Z jednotlivych vykresti Uzemné analytickych podkladii mésta Brna (UAP) — aktualizace 2020 (UAP zjistuiji
a vyhodnocuiji stav a vyvoj izemi a slouzi jako podklad UPD, jejich zmén a pro rozhodovani v izemi. Dale
jsou v UAP sledovany limity vyuZiti Gzemi a informace o specifickych vlastnostech Gzemi) vyplyvaji pro
dotéenou plochu tyto udaje o uzemi a zaméry:

Dle vykresu Hodnoty Uzemi — pozemku par. ¢. 695/6, 697, 698/3 a 702 k.u. Komin, obec Brno lezi v uzemi
pfirodnich hodnot — zemédélska puda I. a Il. tfidy ochrany.

Dle vykresu Limity vyuZiti tzemi — dot&ené pozemky zasahuji do vodohospodarstvi — Uzemi ohroZené zvlastni
povodni — Brnénska pfehrada a Virska prehrada.

Uplné aktualizované znéni Uzemné analytickych podklad(i (r. 2020) je k dispozici na webové strance mésta
Brna: https://upmb.brno.cz/uzemne-planovaci-podklady/uzemne-analyticke-podklady/

Tato Uzemné planovaci informace je ve smyslu ust. § 139 odst. 1 spravniho fadu pfedbéznou informaci,
nejedna se o samostatné rozhodnuti. Poskytnuta uzemné planovaci informace plati v souladu s ust. § 21
odst. 3 stavebniho zakona 1 rok ode dne jejiho vydani, pokud Vam v této Ihuté nesdéli Odbor Uzemniho
planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna, ze do$lo ke zméné podminek, za kterych byla vydana. Poskytnuta
uzemné planovaci informace prestane platit dle ust. § 139 odst. 4 spravniho fadu, dostane-li se do rozporu
s pravnim pFedpisem, ktery nabude uc&innosti po jejim vydani, nebo doS$lo-li ke zméné okolnosti rozhodnych
pro jeji obsah. Predbézna informace je rovnéz od pocatku neplatna, pokud byla vydana na zakladé udaju
nepravdivych, nedplnych, zkreslenych nebo Zadatelem zatajenych. Zadost o izemné planovaci informaci Ize
dle ust. § 139 odst. 3 spravniho fadu pozadovat v téze véci jen jednou.

Pro Uplnost dodavame, ze v ramci tohoto vyjadfeni je pouze poskytovana informace o podminkach a
moznostech, které jsou v dané lokalité vymezeny platnou uzemné planovaci dokumentaci, pfipadné o dalSich
existujicich uzemné planovacich zamérech.

Soulad definitivniho feSeni Vadeho zaméru s vydanou uzemné planovaci dokumentaci a s cili a ukoly
uzemniho planovani je mozné dle s ust. § 96b stavebniho zédkona a § 149 odst. 1 a 2 spravniho fadu posoudit
v ramci vydani zavazného stanoviska k projektové dokumentaci zpracované jako podklad pro rozhodnuti nebo
jiny ukon podle § 15 odst. 2, &asti tfeti hlavy Il dilt 4 a 5, § 126, § 127, § 129 stavebniho zakona nebo podle
zvlastniho zakona z hlediska posouzeni vyvolané zmény v Uzemi.

Ing. arch. Pavla Pannova
vedouci Odboru uzemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna

POCET PRILOH: 01

PRILOHA:
1x vyfez z UPmB, plan vyuziti Gzemi 1: 5000
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DORUGI SE:
Zadatel

NA VEDOMi:

2) OUPR MMB — evidence UPI — Ing. Horéak

3) OUPR MMB — sektor 2 (Ing. Krékova) - Ing. Stastna
4) spis — ul. Branka
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