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1. UVOD

Jedna se o ocenéni nemovité véci, v cené obvyklé a to pozemkovych parc. ¢. 2154/405,
2151/406, 2154/410, 2154/411, 2154/412, 2175/66, 2175/67, 2175/68, 2175/76, k.u.
Rajhrad, obce Rajhrad, okr. Brno-venkov, v¢. rostlinstva.

Znalecky posudek je zpracovan v cené obvyklé a v cenové Urovni roku 2020, k datu 6.1.2020,
podle zdkona ¢. 151/1997 Sb. o ocerovani majetku, ve znéni zdkona ¢. 121/2000 Sb., z.C.
237/2004 Sb., z.¢. 257/2004 Sb., z.¢. 296/2007 Sb., z.¢. 188/2011 Sb., z.¢. 350/2012 Sb., z.C.
303/2013 Sh., z.¢. 340/2013 Sb. ¢. 344/2013 Sb., z.¢. 228/2014 Sb. a z.¢. 225/2017 Sb..
Prohlidka nemovité véci byla uskute¢néna dne 6.1.2020 za ucasti zpracovatele znaleckého
posudku.

2. NALEZ

2.1

PODKLADOVE MATERIALY

Jako podkladového materidlu pro zpracovani znaleckého posudku jsem zejména pouzil:

2.11

Vypis z katastru nemovitosti vyhotoveny bezuplatné dalkovym pristupem pro ucel:
Insolvencni fizeni, ¢.j. MSPH 98 INS 4320/2019 pro Petra Hyskova, Mgr. Ing., pro
katastralni Uzemi Rajhrad, obce Rajhrad, okr. Brno-venkov dne 16.12.2019 a
prokazujici stav evidovany k datu 16.12.2019; list vlastnictvi — 1970 a obsahujici
mimo jiné tyto udaje:

A - Vlastnik, jiny opravnény

Vlastnické pravo

= LANESTRA CONSULTING a.s., Strojirenska 47/18, Zlicin, 155 21 Praha 5;
Identifikator — 27746313;

B - Nemovitosti

Pozemky

= Parcela — 2154/405; vyméra — 2077 m% druh pozemku — ornd plda; zplsob vyuziti
— 0, zplGsob ochrany — zemédélsky ptdni fond,

* Parcela — 2154/406; vyméra — 2296 m% druh pozemku — ornd plda; zplsob vyuziti
— 0, zplUsob ochrany — zemédélsky puadni fond,

» Parcela — 2154/410; vyméra — 1816 m%; druh pozemku — orna p(ida; zpUsob vyuziti
— 0, zplUsob ochrany — zemédélsky pudni fond,

» Parcela — 2154/411; vyméra — 1689 m%; druh pozemku — ornd plda; zpdsob vyuZiti
— 0, zplUsob ochrany — zemédélsky pudni fond,

» Parcela — 2154/412; vyméra — 1535 m%; druh pozemku — orna p(ida; zpUsob vyuziti
— 0, zplUsob ochrany — zemédélsky pudni fond,
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» Parcela — 2175/66; vyméra — 22 m%; druh pozemku — ostatni plocha; zpUsob vyuziti
— jind plocha, zplGsob ochrany -0,

= Parcela — 2175/67; vyméra — 23 m?; druh pozemku — ostatni plocha; zpUsob vyuziti
— jind plocha, zplGsob ochrany -0,

= Parcela — 2175/68; vyméra — 22 m?; druh pozemku — ostatni plocha; zpUsob vyuziti
— jind plocha, zplGsob ochrany -0,

» Parcela — 2175/76; vyméra — 8 m?%; druh pozemku — ostatni plocha; zpusob vyuZiti —
jind plocha, zplsob ochrany — 0,

B1 — Vécna prdva slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢dsti B — bez zapisu;

C — Vécna prdva zatézujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich udajl

* Typ vztahu — Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavky ve vysi 32 000 000,-K¢;
opravnéni pro — Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.; povinnost k - parc. €.
2154/405, 2151/406, 2154/410, 2154/411, 2154/412, 2175/66, 2175/67, 2175/68,
2175/76, Listina — smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z. ze dne 8.7.2013;

* Typ vztahu — Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohleddvky ve vysi 15 000 000,-K¢;
opravnéni pro — Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.; povinnost k - parc. €.
2154/405, 2151/406, 2154/410, 2154/411, 2154/412, 2175/66, 2175/67, 2175/68,
2175/76, Listina — smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z. ze dne 25.5.2016;
D — Pozndmky a jiné obdobné udaje

* Typ vztahu - Exekuce na cast majetku, povéreny soudni exekutor Mgr. Martin
Roubal; povinnost k — LANESTRA CONSULTING a.s., parc. ¢. 2154/405, 2151/406,
2154/410, 2154/411, 2154/412, 2175/66, 2175/67, 2175/68, 2175/76, Listina —
vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského uradu Jindfichlv
Hradec 188 EX-5/2019-12 ze dne 25.1.2019;

* Typ vztahu — Zahajeni exekuce, povéreny soudni exekutor Mgr. Martin Roubal;
povinnost k — LANESTRA CONSULTING a.s., Listina — vyrozuméni soudniho exekutora
o zahajeni exekuce Exekutorského Uradu JindfichUv Hradec 188 EX-5/2019-12 ze dne
25.1.2019;

» Typ vztahu — Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti; povinnost k — parc. ¢.
2154/405, 2151/406, 2154/410, 2154/411, 2154/412, 2175/66, 2175/67, 2175/68,
2175/76, Listina — exekuéni ptikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu
JindfichGv Hradec 188 EX-5/2019-15 ze dne 25.1.2019; vyrozuméni soudniho
exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského uradu Jindfichiv Hradec 188
EX-5/2019-15 ze dne 25.1.2019;

* Typ vztahu — Zména d&islovani parcel; povinnost k: parc. ¢. 2154/405, 2151/406,
2154/410, 2154/411, 2154/412, 2175/66, 2175/67, 2175/68, 2175/76;

* Typ vztahu —Zména vymér obnovou operatu; povinnost k: parc. ¢. 2154/405,
Plomby a upozornéni — bez zapisu;

E - Nabyvaci tituly nebo jiné podklady zapisu

* Listina — Smlouva kupni ze dne 25.10.2007. Prdvni uCinky vkladu prava ke dni
29.10.2007; Pro: LANESTRA CONSULTING a.s., Strojirenska 47/18, Zli¢in, 155 21
Praha 5; RC/ICO: 27746313;

* Listina — Smlouva kupni ze dne 30.1.2008. Pravni ucinky vkladu prava ke dni
3.3.2008; Pro: LANESTRA CONSULTING a.s., Strojirenska 47/18, Zli¢in, 155 21
Praha 5; RC/ICO: 27746313;
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2.1.2

2.13

2.14

2.15

2.1.6

» Listina — Smlouva kupni ze dne 24.10.2008. Pravni ucinky vkladu prava ke dni
24.10.2008; Pro: LANESTRA CONSULTING a.s., Strojirenska 47/18, Zli¢in, 155 21
Praha 5; RC/ICO: 27746313;

= Listina — Smlouva kupni ze dne 24.10.2008. Pravni ucinky vkladu prava ke dni
24.10.2008; Pro: LANESTRA CONSULTING a.s., Strojirenska 47/18, Zli¢in, 155 21
Praha 5; RC/ICO: 27746313;

F — Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek ( BPEJ ) k parceldm

= Parcela ¢. 2154/405; BPEJ —00100; vyméra — 2077 m%;
= Parcela €. 2154/406; BPEJ —00100; vyméra — 2296 m%;
= Parcela €. 2154/410; BPEJ —00100; vyméra — 1816 mz;
= Parcela ¢. 2154/411; BPEJ —00100; vyméra — 1689 m%;
= Parcela €. 2154/412; BPEJ —00100; vyméra — 1535 m’.

... pfiloha A tohoto zn. posudku.

Katastralni mapa a ortomapa dotéeného Uzemi vyhotovend dne 6.1.2020 na
internetovém portalu www.cuzk.cz pro katastralni Uzemi Rajhrad, mésto Rajhrad,
okr. Brno-venkowv. ... pfiloha B a C tohoto znal. posudku.

Maly lexikon obci CR 2018 platny od 1.1.2019, ve kterém je zaznamenan tdaj o poctu
obyvatel ve mésté Rajhrad — 3 833 obyvatel.

Vysledky mistniho Setfeni konaného dne 6.1.2020:

* na poz. parc.¢. 2154/405, 2151/406, 2154/410, 2154/411 2154/412, 2175/66,
2175/67,2175/68, 2175/76, k.u. Rajhrad, mésta Rajhrad, okr. Brno-venkov za tcasti:

- ing. Dan Vrbka, zpracovatel znaleckého posudku.

PFi mistnim Setfeni byla provedena prohlidka nemovité véci — p.parc. ¢. 2154/405,
2151/406, 2154/410, 2154/411 2154/412, 2175/66, 2175/67, 2175/68, 2175/76 a
zaroven byla pofizena priikazna fotodokumentace.

Platny uzemni plan RAJHRAD:

* Jednd se o Uzemni plan sidelniho Gtvaru (dale jen UPN SU), ktery byl schvélen
zastupitelstvem obce Rajhrad dne 23.10.1996. Obecné zavaznd vyhlaska obce Rajhrad
¢.2/1996 o zadvaznych &astech UPN SU nabyla Géinnosti dne 8.11.1996. Projektant:
Ing. Arch. E. Navratil, Urbanistické stredisko Brno, s r.o.

» Zména &. 1 UPN SU byla schvélena ZM dne 25.11.2000.

Projektant: Ing. Arch. E. Navratil, Urbanistické stfedisko Brno, s r.o.

= Zména ¢&. 2 UPN SU Rajhrad byla schvélena dne 22.6.2011.

Projektant: Ing. Arch. Ladislav Komrska, Mladenovova 3234, 143 00 Praha 4.
Pofizovatel: Méstsky trad Zidlochovice.

Pfipravovany Uzemni plan RAJHRAD —ve 2.vefejném projedndvani:

* Navrh Uzemniho planu obce Rajhrad pro verejné projednavani je ve fazi 2.verejného
projedndavani, kdy? byly zapracovany do UP predlozené pfipominky. Projektant: Ing.
Arch. Vanda Ciznerova, pod ¢. 216-001-714 v dubnu r. 2019.

Potizovatelem UP je Méstsky trad Zidlochovice.

Informace znalci poskytl Mgr. Luka$ Novotny, pracovnik MéU Zidlochovice vydavajici
zavazna stanoviska zemniho planovani dne 6.1.2020 v kancela¥i MéU Zidlochovice.
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2.1.7 Zésady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR)
» Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje byly vydany zastupitelstvem JmK
dne 5.10.2016 a ucinné jsou od 3.11.2016. Tyto zasady jsou nadfazené Uzemnim
pldndm obci a obce je musi respektovat je svych UP. V roce 2020 dojde k povinné
aktualizace zdsad uzemniho rozvoje (perioda aktualizaci je 4 roky).

2.1.8 Databaze prodeje pozemki
realné uskutec¢nénych za obdobi r. 2009-2019 shromazdujicich znalci v okrese Brno-
venkov.

2.1.9 Dostupné Udaje zinternetového portdlu Ceského Ufadu zeméméri¢ského a
katastralniho https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - dalkovy pfistup, zjiSténi cen z kupnich
smluv.

2.1.10 Literatura, zak. predpisy:

[1]  Zakon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku, ve znéni zdkona ¢. 121/2000 Sb.,
z.¢. 237/2004 Sb., z.¢. 257/2004 Sb., z.€. 296/2007 Sb., z.¢. 188/2011 Sb., z.C.
350/2012 Sb., z.¢. 303/2013 Sb., z.¢. 340/2013 Sb. ¢. 344/2013 Sb., z.C.
228/2014 Sb. a z.¢. 225/2017 Sb. a vyhlaska Ministerstva financi ¢.
441/2013 Sb., ve znéni vyhl.c. 199/2014 Sb., vyhl.¢. 345/2015 Sb., vyhl.c.
443/2016 Sb., ve znéni ¢. 457/2017 Sb. a vyhlasky ¢. 188/2019 Sb. s ucinnosti
od 1.8.2019.

[2]  Prof. Ing. Albert Bradac, DrSc. a kol. — Teorie ocefiovani nemovitosti
VIII. pfepracované a doplnéné vydani, CERM 2009

2.2 POPIS NEMOVITE VECI Z HLEDISKA 3IRSiCH VZTAHU

Popis:

Jednd se o pozemky p.¢. 2154/405, 2151/406, 2154/410, 2154/411, 2154/412, 2175/66,
2175/67, 2175/68, 2175/76, nachazejici se na zapadnim okraji katastralniho Gzemi Rajhrad.
Pozemky jsou sevieny télesem dalnice D52 ve sméru Rajhrad-Pohoftelice a silnici Ill.t¥. .
39513 ve sméru Rajhrad-Bratcice.

Dopravni obsluznost predmétnych pozemk je dobra a to bud ze statni silnice lll.tfidy a nebo
z mistni ucelové komunikace napoijujici se na statni silnici.

Konfigurace terénu:

Predmétné pozemky se nachazi v rovinatém terénu.

Pozemkové parcely ¢. 2175/66, 2175/67, 2175/68 a 2175/76 jsou ve svém Ucelu urceny jako
odvodniovaci pfikop silni¢niho télesa.

Technickd infrastruktura:

Pozemky jsou mozné pro napojeni na kompletni technickou infrastrukturu a to:

- mistni vodovodni sité
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- mistni kanalizaci fesici svod splaskovych vod

- plynovodni sité

- elektrické sité

- feSeni likvidace destovych vod je predpokladano vsakem na vlastnich pozemcich

Soucasti pozemkd parc.¢. 2175/66, 2175/67 a 2175/68 jsou trvalé porosty — zanedbané a
neudrZované jabloné v poctu asi 2 ks a nékolik kefd — prunus spinosa. Presné urceni
trvalych porostl na uvedenych pozemcich by muselo byt specifikovdano az po zaméreni
geometrickym planem. JelikoZ rostlinstvo na pozemcich nema vyznamnou hodnotu znalec
toto nevyzaduje.

Na pozemcich p.¢. 2154/405, 2154/406, 2154/410, 2154/411, 2154/412 se nenachazi zadné
trvalé porosty.

Urceni druhu pozemku pro ucel ocenéni:

= parc.C. 2175/66, 2175/67, 2175/68 a 2175/76 - jednd se o pozemky silni¢ni charakteru (v
druhu pozemku ostatni plocha);

* parc.C. 2154/405, 2154/406, 2154/410, 2154/411, 2154/412 - jednd se o pozemky
zemédélského charakteru (v druhu pozemku orna puda) - podle platného uzemniho planu je
v ndvrhové ploSe k zastavéni, zaroven v ochranném pasmu komunikace a v Uzemni reservé
koridoru.

Poloha:

Mésto Rajhrad leZi v Jihomoravském kraji, v uzemnim celku okresu Brno-venkov, pro ucely
ocenéni obec zapocitdvame do obci s poctem obyvatel do 5000, podle udaji z aktudlniho
vydani Malého lexikonu obci Ceské republiky, zvefejnéného Ceskym statistickym ufadem ma
mésto Rajhrad 3 833 obyvatel.

Vzddlenost vzdusnou ¢arou do centra mésta Brna jako sidelniho mésta Jihomoravského kraje
je priblizné 11,50 km a silni¢ni dopravou pak asi 6,5 km. Vzdalenost vzduSnou ¢arou do
centra mésta Zidlochovice - obce vykonavajici statni spravu, jejiz vykon mu byl zakonem
svérfen jako svou prenesenou pusobnost je priblizné 6,50 km a silni¢ni dopravou pak asi
6 km.

Vzdalenost vzduSnou carou od polohy predmétné nemovité véci do stfredu mésta Rajhrad je
pfiblizné 1 400 m.

2D mapa s vyznadenim nemovité véci:

#
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3D mapa s vyznacenim nemovité véci:

Dopravni podminky a infrastruktura:

Spojeni mésta Rajhrad s Brnem a s okolnimi obcemi zajistuje autobusova a vlakova doprava
(stanice je na elektrifikované trati Brno-Breclav).

V obci Rajhrad je zavedena elektrickd sit, plynovod, vodovodni mistni fad a oddilna
kanalizace ve formé svodu splaskovych s COV a svodu destovych vod.

Infrastruktura a obcCanska vybavenost ve mésté Rajhrad je na primérné drovni vzhledem k
méstlm stejného charakteru v okrese Brno-venkov.

ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE JIHOMORAVSKEHO KRAJE:

Vyrez mapy:
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Podle zdsad uzemniho rozvoje JmK se veskeré predmétné pozemky nachazi v plose uzemni
reservy — koridor pro Zelezni¢ni dopravu RDZ05 a regionalniho biokoridoru RK 1491A.

Pfesné umisténé pro koridor Zelezni¢ni dopravy i regionalniho biokoridoru bude fesit
pfipravovany Uzemni pldan mésta Rajhrad. V poloze téchto koridorli nebude umoznéna
vystavba komercéniho charakteru.

PLATNY UZEMNI PLAN RAJHRAD:

Udaje z platného tzemniho planu byly zjitény na Odboru Zivotniho prostiedi a stavebnim
fadu; usek uzemniho planovani a stavebni urad), Méu Rajhrad
(http://www.zidlochovice.cz), konzultovano osobné i Mgr. Lukdsem Novotnym.

Pfedmétné pozemkové parcely se nachézeji v lokalité pod ozn. 62 - PRUMYSLOVA VYROBA,
TECHNICKA INFRASTRUKTURA — SLUZBY PRO AUTOMOBILISTY a ZATRAVNENE PLOCHY —
podél mistni komunikace.

Zaroven jsou caste¢né parcely v ochranném pasmu silnice. Déle jsou v lokalité pro Uuzemni
reservu — dopravniho koridoru.

Vyrez z platného Uzemniho planu:
/ 3 " L = = ~

\
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Legenda platného Uzemniho planu:
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PRIPRAVOVANY UZEMNI PLAN RAJHRAD —V NAVRHU PRO 2.VEREJNE PROJEDNAVANI:
\Vyfez mapy _ko_orqin_aéni: _

X _bRx

Legenda:
SEZNAM VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI
o, | otel VPO | Katastrahi izemi
UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
W | e iy |55
PRl 7= il
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V\'/Fe_:z mapy — dopravnl' inf_ras_tru ktura:

Legenda:

zastavéneé uzemi
I plochy zmén

uzemni rezervy

E— dalnice Il tFidy (D52)
dalnice Il. tFidy (D52) - navrh
w— silnice ||. tFidy

=wmw=w siinice Il. tfidy - navrh
m— siinice |l1. tFidy
s silnice 111, tfidy - navrh

“wwcw Zeleznice (trat €.250)

= yysokorychlostni trat (VRT) - Gzemni rezerva

oo dalkové cyklotrasy - stav
00 cyklotrasy - stav

©o  cyklotrasy - navrh
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v

Vyrez mapy — dopravni infrastruktura:
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ZAPLAVOVE UZEMi:

Nemovitd véc - pozemky se nenachdzi v zdplavovém Uzemi 5-ti, 20-ti leté, ani 20-ti leté vody,
viz. obr. http://geoportal.gepro.cz/obce

2.3 POPIS VYPOCTU A VYMEZENI POJMU

CENA ADMINISTRATIVNI - UREDNI

Podle casti druhé vyhlasky Ministerstva financi ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhl.¢. 199/2014
Sb., vyhl.¢. 345/2015 Sb., vyhl.¢. 443/2016 Sb., ve znéni €. 457/2017 Sb. a vyhlasky ¢.
188/2019 Sb., oceriovani pozemkd a § 4, odst. 3 — zakladni cena upravena stavebniho
pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v druhu pozemku ostatni plocha se zplsobem
vyuziti pozemku dréha, dalnice, silnice a ostatni komunikace, véetné jejich soucasti, a verejné
prostranstvi, které neni soucdsti pozemni komunikace, jakozZ i pozemku k uvedenym uceliim
uzivaného nebo teprve uré¢eného rozhodnutim o umisténi stavby nebo regulaénim planem je
cena urcena podle vzorce:

ZCU=Z72Cx|

ZCU ... zakladni cena upravena stavebniho pozemku v K& za m%;

ZC ...... zakladni cena stavebniho pozemku v K¢ za m?, uréena podle § 3,

e, index cenového porovnani zjistény podle vzorce:

I=Psx(1+>P;)

Pi .... hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku pro uUpravu zakladnich cen pozemku

komunikaci uvedeného v tabulce €. 5 v pfiloze €. 3 k této vyhlasce.
Pro verejné pozemni komunikace se zpevnénym povrchem a drahy plati, Ze:
ZCU x0,15<ZCU<ZCx0,75.

Podle § 9, odst. 4 — Jiny pozemek, vyhlasky Ministerstva financi ¢. 441/2013 Sb., ve znéni
vyhl.¢. 199/2014 Sb., vyhl.¢. 345/2015 Sb., vyhl.¢. 443/2016 Sbh., ve znéni ¢. 457/2017 Sb. a
vyhlasky ¢. 188/2019 Sb. se zakladni cena upravena pozemku nebo jeji ¢asti, ktery neni podle
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§ 9 odst. 2 zakona o ocenovani majetku stavebni, ktery je zahrnut do platného Uzemniho
pldnu nebo platného regulac¢niho planu jako pozemek urceny k zastavéni, kromé pozemku,
ktery je alesponi cCastecné soucasti vymezené plochy koridoru verejné dopravni nebo
technické infrastruktury, nebo ¢ast nezastavéného pozemku, ur¢eného k zastavéni vydanym
Uzemnim rozhodnutim, ale kterou nelze zastavét z dlivodu stanoveni nejvyssi pripustné
zastavénosti, je cena uréend podle § 4, odst. 1, vynasobend koeficientem 0,30, nelze jej
ocenit podle pismene b) nebo c). Takto upravena zakladni cena &ini nejméné 20 K& za m>.

CENA OBVYKLA

Je tfeba si uvédomit, Ze obvykla cena je aZz vysledkem provedeného obchoduy, tj. realizuje se
az pfi vlastnim aktu prodeje a koupé, pfip. pronajmu. Az do jejich uskute¢néni neni zndma a
neda se dopredu presné vypocitat. VSechny vypocty pfipadné odvozeni této ceny dopredu
jsou jenom jejim vice ¢i méné presnym odhadem, takZze se mohou od skutec¢né uzaviené
kupni ceny nakonec vice ¢i méné lisit.

Nejvétsi pomérné nejvérohodnéjsi vypovidaci schopnosti ohledné obvyklé, obecné ceny ma
vétsSina porovnavacich metod. Ty nejvic odpovidaji pojmu obvyklé ceny podle zdkona ¢.
151/1997 Sb. o ocernovani majetku, ve znéni zdkona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku, ve
znéni zdkona ¢. 121/2000 Sb., z.¢. 237/2004 Sb., z.¢. 257/2004 Sb., z.¢. 296/2007 Sb., z.C.
188/2011 Sb., z.¢. 350/2012 Sb., z.¢. 303/2013 Sb., z.¢. 340/2013 Sb. ¢. 344/2013 Sb., z.C.
228/2014 Sb. a z.¢. 225/2017 Sb.. Vérohodnost takto ziskanych vysledkll vyZaduje
statisticky dostatecny soubor Udaju o poctu prodejl, koupi, ¢i prondjmua stejnych a nebo
obdobnych nemovitych véci.

Pti stanoveni obvyklé ceny nemovité véci cenovym porovnanim je nutné provést souhrn dat
o realizovanych transakcich a v realitni inzerci poZadovanych cenach za obdobné nemovité
véci a s odlvodnénim podle pfislusnych kritérii uvést cenu odvozenou cenovym porovnanim.

Pozn.:
Katastralni Gzemi Rajhrad ¢.k.U. 738921 svym uUzemim patfi do spravniho okresu Brno-
venkov.
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3. POSUDEK O CENE NEMOVITE VECI

ZAKLADNi CENA STAVEBNIHO POZEMKU
ZC=ZCV X01X02X03XO4X05X06

ZC, ... zakladni cena ZC stavebniho pozemku (tabulka €. 2 v pfiloze €. 2): ...... 1 252,00 K&/m?

- O; ... hodnota kvalitativniho pasma znaku velikosti obce, ve které se stavebni pozemek
nachazi (tabulka €. 2 v pfiloze €. 2):  znak |l ( obce s poctem obyvatel od 2000 do 5000 ) ....
0,80

- 0, ... hodnota kvalitativniho padsma znaku hospodafsko-spravniho vyznamu obce, ve které
se stavebni pozemek nachazi (tabulka €. 2 v pfiloze €. 2): znak IV ( ostatni obce ) .... 0,60

- O3 ... hodnota kvalitativniho pdsma znaku polohy obce, ve které se stavebni pozemek
nachazi (tabulka €. 2 v pfiloze €. 2): znak Ill (obec vzdalend od hranice zastavéného Uzemi
Brna v nejkratSim vymezeném Useku silnice do 20km) .... 1,02

- 04 ... hodnota kvalitativniho pasma znaku technické infrastruktury v obci, ve které se
stavebni pozemek nachazi (tabulka €. 2 v pfiloze €. 2): znak | (elektfina, vodovod, kanalizace,
plyn).... 1,00

- Os ... hodnota kvalitativniho pasma znaku dopravni obsluznosti obce, ve které se stavebni
pozemek nachdzi (tabulka €. 2 v pfiloze €. 2): znak Il (Zelezni¢ni zastdvka a autobusova
zastavka) .... 0,95

- Og ... hodnota kvalitativniho padsma znaku obcanské vybavenosti v obci, ve které se stavebni
pozemek nachazi (tabulka ¢. 2 v pfiloze €. 2): znakll ( rozSifena vybavenost — obchod,
sluzby, ambulantni zdravotni zafizeni, zdkladni Skola a posta, nebo bankovni sluzby, nebo
sportovni, nebo kulturni zafizeni) .... 0,98

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC, (Jihomoravsky kraj, okr. Brno-venkov, Y, 2
1252 K
k.. Rajhrad) tabulka ¢.1, ptilohy ¢.2 52,00 K&/m

0O, | koeficient velikosti obce, ve které se stavebni pozemek nachazi 0,80 znak Il
koefici e . ) ;

0, oeficient hospIOfiarsko spravniho vyznamu obce, ve které se stavebni 0,60 snak IV
pozemek nachazi

0O; | koeficient polohy obce, ve které se stavebni pozemek nachazi 1,02 znak Il

0, koefl?u?nt technické infrastruktury v obci, ve které se stavebni pozemek 1,00 snak |
nachazi

0s koeﬁ?l(?nt dopravni obsluznosti obce, ve které se stavebni pozemek 0,95 nak il
nachazi

Oc koefl?lt?nt obcanské vybavenosti v obci, ve které se stavebni pozemek 0,98 nak il
nachazi

§ 3: ZakladnicenaZC=72C,x 0, x 0, x O3 X O, x O5 x Og 571,00 Ké/m2
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INDEX TRHU ( tab. ¢. 1 ptilohy €. 3)

Znak

Kvalitativni pasma

Hodnota

Hodnota ( pro Znalcem
P; Nazev znaku Cislo Popis pdsma jednotliva pdsma stanovend
dana vyhlaskou ) hodnota P;
Poptdvka je nizsi nez nabidka -0,01 az -0,06
Situace na dil¢im
1 |(segmentu)trhus Il. | Nabidka odpovidd poptdvce 0,00 0,00
nemovitymi vécmi
Ill. | Poptavka je vyssi nez nabidka 0,01 az 0,06
Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni
. -0,03
vlastnici)
Il. | Pozemek s pravem stavby -0,02
Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo
lll. | spoluvlastnického podilu pozemku k -0,01
jednotce
2 | Vlastnické vztahy ) )
V. ?ednotka ve spoluvlastnictvi nebo 0,02
jednotka bez pozemku
Nezastavény pozemek nebo pozemek,
V. jehoz .soucastl je stavt-Ja (stejny vlastnik) 0,00 0,00
nebo jednotka, nebo jednotka se
spoluvlastnickym podilem na pozemku
Negativni -0,01 az -0,08
Il. | Bez vlivu nebo stabilizované Guzemi 0,00 0,00
3 | Zmény v okoli
Pozitivni zmény nebo stabilizované
lll. | dzemi v historickych jadrech obci, 0,01 aZ 0,08
lazenskych a horskych stredisek
Negativni -0,01 az -0,04
Vliv pravnich vztah(
4 |Ma prodejnost Il | Bez viivu 0,00 0,00
( napf. prodej
podilu, prondjem )
Il. | Pozitivni 0,01 az 0,04
Ostatni neuvedené I. | Vlivy snizujici cenu -0,01 a7 -0,30
5 (napf. novy
investicni zameér,
energeticka Il. | Bez dalSich vliv(i 0,00 0,00
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uspornost, vysoka

ekonomicka IIl. | Vlivy zvySujici cenu 0,01az0,30
navratnost)
Zébna s vysokym rizikem povodné (Uzemi
I . 0,70
tzv. 5-leté vody)
" Zdna se strednim rizikem povodné 0.80
" | (Gzemi tzv. 20-leté vody) !
Povodniové riziko
" Zdna s nizkym rizikem povodné (Uzemi 0.95
© | tzv. 100-leté vody) !
v Z?na se z:fmedbatelnym nebezpecim 1,00 1,00
vyskytu zaplav
Havitov a katastralni uzemi lazenskych
mist typu B a C, a obce s lyZarskymi
stredisky kategorie nebo obce ve 1,20 1,00
Hospodaisko- vyznamnych turistickych lokalitach
spravni vyznam obce Katastralni Uzemi lazeriskych mist typu
(podle vysvétlivky | | A aobceslyzatskymi stfedisky 110
***znak &7 se " | kategorie nebo obce ve vyznamnych ’
posuzuje pouze u turistickych lokalitach
stavby, ktera neni
soutasti pozemku a Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a
u jednotky, v vsechny obce v okr. Praha vychod,
ostatnich ptipadech Ill. | Praha-zdpad a katastralni uzemi 1,00
je rovno 1,00) lazenskych mist typu D nebo oblibené
turistické lokality
IV. | Ostatni obce 0,90
) Obce, jE-I‘JIZ nékteré katastralni uzemi 110 1,00
sousedi s Prahou nebo Brnem
Obec, jejiz nékteré katastralni zemi
Il. | sousedi s obci (oblasti) vyjmenovanou v 1,03
tabulce ¢.1 (kromé Prahy a Brna)
Obec vzdalend od hranice zastavéného
Poloha obce " tzemi vyjmenované obce Prahy nebo 106
(podle vysvétlivky " | Brna v nejkratsim vymezeném Useku !
*** znak ¢.8 se silnice do 20 km v¢etné
posuzuje pouze u . ] o
stavby, kterd nenf Qbec lvzd.alena od h,ranlce zastavenehg
soutdsti pozemku a Uzemi vyjmenované obce nebo oblasti v
u jednotky, v V. tak?. c.1vgkrome PrahY a I?rna) v 1,02
ostatnich pfipadech nejkratslm vyv/mezenem Useku silnice do
je rovno 1,00) 10 km vcéetné
Nevyjmenovana obec o velikosti nad
v 5000 obyvatel a obec, jejiz katastralni 1.00
" | tzemi sousedi s nevyjmenovanou obci ’
velikosti nad 5000 obyvatel
VI. |V ostatnich pripadech 0,80
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. . Komplexni vybavenost (obchod, sluzby,
Obcanska | zdravotnicka zatizeni, Skola, posta, 105 100
w " | bankovni (penézni) sluzby, sportovni a ’ ’
(podle vysvétlivky kulturni zafizenf aj.)
*** znak ¢.9 se
5 posuzuje pouze u " Zakladni vybavenost (obchod a 1.00
stavby, ktera neni " | zdravotni stfedisko a Skola) ’
soucasti pozemku a
u;ednc,)tky,v\,/ Minimalni vybavenost (obchod nebo
ostatnich pripadech . . . , . s yos 0,90
. sluzby - zakladni sortiment) nebo zadna
je rovno 1,00)
Index trhu: Iy = Pg x (1 + SUMA P;, 1,000
INDEX OMEZUJICICH VLIVU POZEMKU ( tab. €. 2 piilohy €. 3)
Znak Kvalitativni pasma
Hodnota V; ( pro Znalcem
P; Nazev znaku Cislo | Popis pasma jednotliva pasma stanovend
dana vyhlaskou ) hodnota V;
1 Geometricky tvar l. Nevhodny tvar - ztizené jeho vyuZziti -0,01 az -0,03
pozemku Il. | Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00 0,00
Svazitost terénu pozemku nad 15%; .
s orientace SV, Sa SZ -0,02 az-0,04
) Svazitost terénu pozemku nad 15%; .
Svazitost | ostatni orientace 0,01az-0,02
2 | pozemku a Svai - U do 15% vEetnd
expozice . v§2|tost terénu pozemku do 15% véetné; 10,00 a3 -0,01
orientace SV, Sa SZ
. ) o) ¥ a ¥
v Svamtcgst t'erenu pozemku do 15% vcetnég; 0,00 0,00
ostatni orientace
Ijiladln’a fpodn’l vody lmene nez 1 m pod 10,01 a3 -0,05
urovni vychoziho terénu
Ztizené
. . SniZzend Unosnost zakladové pudy
3 zakladové | |7 . s . v
, Il. | (sloZitéjsi zpUsob zakladani stavby, napf. -0,01 az -0,05
podminky . . .
zakladova deska, piloty apod.)
lll. | Neztizené zadkladové podminky 0,00 0,00
l. Mimo chranénd Uzemi a ochranné pasmo 0,00 0,00
Il. | Ochranné pasmo -0,01 az-0,03
Chranéna Ejzem| . Chraner,1a kraljlnna oblastv 1. a 2. z0ng, 10,01 3% -0,03
4 |aochrannd nebo ndrodni park
pasma Narodni pfirodni reservace, narodnf
IV. | pfirodni pamatka, ptirodni reservace, a -0,03 az -0,05
pfirodni pamatka
o l. Bez omezeni uzivani 0,00 0,00
5 Omezeni uzivani Il. | Stavebni uzavéra -0,01 az -0,05
pozemku
lll. | Stavba pod povrchem pozemku -0,01 az -0,05
6 Ostatni I. | Vlivy sniZujici cenu -0,01 az -0,30
neuvedené Il. | Bez dal3ich vliv( 0,00 0,00
Index konstrukce a vybaveni: lp=(1+ Z P;) 1,000
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INDEX POLOHY PRO POZEMKY ZASTAVENE ( tab. &. 4 pfilohy €. 3)

Sklady, doprava a spoje:

Znak Kvalitativni pasma Hodnota
tadron | ke
P; Nazev znaku Cislo Popis pasma ) . stanovena
pasma dana
. hodnota P;
vyhlaskou )
1 | Druh a el usiti stavby | 1. | Druh hlavnistavby v jednotném 0,45 0,45
funkénim celku
I. | Rezidencni zastavba 0,00
1. | Obchodni centra 0,00 az 0,08
) Prevazujici zastavba v Ill. | Rekreacni oblasti 0,00
okoli pozemku IV. | Vyrobni objekty 0,00 a7 0,10 0,05
V. Stavby pro’ zemédélstvi a ostatni 0,00 2 0,10
neuvedené
" Pozgmek Ize napojit na vsechny sité v 0,00 0,00
obci nebo obec bez siti
Moznost nap_OJvenl L, Pozemek Ize napojit pouze na nékteré
3 | pozemku nainZenyrské | Il o . 0,00
fox sité v obci
sité obce
. Pozgmek nelze napojit na zadné sité v 0,00 a2 -0,10
obci
) Bez mozrjos,tl pruezc_iu n-ebo pfijezd po 0,00 a3 -0,12
nezpevnéné komunikaci
Dopravni dostupnost k Il. | Pfijezd po zpevnéné komunikaci 0,00
hranici pozemku Ptiiezd &né k ikaci
4 ! jezd po zpevnéné komunikaci pro .
(arealu, pozemku s M. nakladni dopravu 0,00 az 0,08 0,08
povrchovou tézbou) Pfijezd po zpevnéné komunikaci pro
IV. | nakladni dopravu, vlecka, nebo 0,10
Zeleznice
I. | Omezené parkovaci moznosti -0,03
" Dobré parkovaci mozZnosti na verejné 0.00
5 | Parkovaci moZnosti " | komunikace ’
. Vyborne{ parkovav<:| vmozrjf)stl (lna 0,05 0,05
pozemcich spolecné vyuZivanych )
I. | Nevyhodna poloha 0,00 az -0,10
Il. | Poloha bez vlivu na komeréni vyuZiti 0,00
VVhodnost pozemku 7 1. Vyhodné poloha 0,00 az 0,10 0,10
6 hlecji.ska komerém’ Pozemky komeréné vyuZivané -
vyuzitelnosti " ( napf. pozemek s povrchovou tézbou,
" | golfova hristé, pozemky pod stavbami
obnovitelnych zdrojt apod. )
' ) I. | Vlivy sniZujici cenu 0,00 aZ-0,30
7 | Viivy ostatni II. | Bez dalich vlivé 0,00 0,00
neuvedené
IIl. | Vlivy zvySujici cenu 0,00 az 0,30
Index polohy: I, = P; x (1 + SUMA P) 0,576

Zduvodnéni pol.¢. 2/IV. - Jedna se o polohu se zéstavbou pro logistiku, sklady a vyroby
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Zdavodnéni pol.c. 6/11l. - Vyhodna poloha pro sklad, vyrobu, logistiku s blizkym napojenim na D52

UPRAVA ZAKLADNICH CEN PRO POZEMKY KOMUNIKACI A VEREJNYCH PROSTRANSTVI:

Tabulka €. 5, priloha €. 3:

Znak Kvalitativni pasma Hodnota
Hc.>dnota ( Pro Znalcem
. ~, L, jednotliva ,
P; Nazev znaku Cislo Popis pasma . . stanovena
pasma dana
Y hodnota P;
vyhlaskou )
Dalnice, silnice, drahy celostatni,
I. | vzletové a pfistavaci drahy letist v -0,30
délce 1201 m a vice
Mistni komunikace (l.a% IIl.tfidy), drahy
" regionalni, drahy specidlni, vzletové a 020
. " | pfistavaci drahy letist v délce do 1201 !
Kategorie a charakter m
pozemnich _
1 komunikaci, vefejného Ucelové komunikace, vle¢ky a mistni
prostranstvi a drah komunikace IV tfidy (samostatné
lll. | chodniky, cyklistické stezky, cesta v -0,25 -0,25
chatovych oblastech, obytné a pési
zény)
Ostatni a verejna prostranstvi (napf.
IV. |verejna zelen, verejné parky a jiné -0,10
verejné prostranstvi)
V k0. sidelni &asti .
) , u 15|de ni ¢asti obce v zastavéném 0,05 0,05
uzemi
Charakter a . P ., vy
2 N . , V katast. Uzemi mimo sidelni ¢ast obce
zastavénost Gzemi Il. . -0,05
v zastavéném Uzemi obce
lll. |V nezastavéném Uzemi -0,30
I. | Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00 0,00
3 | Povrchy Il. | Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
Ill. | Vefejné parky nebo vefejna zelen 0,00
Vii . . i ¢ sidligtni ]
) |vyvzvysu1|C| clet\u (napft. sidlistni 0,01 a 0,30
Vlivy ostatni zelen, venkovni Upravy)
4 , " .
neuvedené Il. | Bez dalSich vlivl 0,00 0,00
IIIl. | Vlivy sniZujici cenu -0,01 az-0,30
I. | Bez moZnosti komercniho vyuZiti 0,30 0,30
Il. | Moznost komerc¢niho vyuZziti a dalnice 0,90a71,15
5 | Komer¢ni vyuziti Stavba pro komeréni vyuZiti (napf.
lll. | Cerpaci stanice pohonnych hmot, 1,16 az 1,60
obcerstveni, placené parkovistg, ...)
Index polohy: I = Ps x (1 + SUMA P,_4) 0,240
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3.1 §9, odst. 4: POZEMKY

Popis:

Skutecné vyuziti pozemkovych parcel ¢. 2154/405, 2154/406, 2154/410, 2154/411, 2154/412
je jako orna plda. Podle platného Uuzemniho planu je plocha vyuzita jako navrhova, plocha
vyroby a technicka infrastruktura — sluzby pro automobilisty. Nachazi se v Uzemi v lokalité
Uzemni reservy (ochranné pasmo Zeleznice). Cena stanovena cenovym predpisem je podle §
9, odst. 4 — jiny pozemek.

ZAKLADNI CENA STAVEBNIHO POZEMKU

ZC, - zakladni cena ZC stavebniho pozemku (tabulka €. 2 v pfiloze €. 2): ......... 1252,00 K&/m*
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC (uréena podle §3): ...coevvvveceeeveccrineceenae 571,00 K&/m*
ZCU=ZCxl¢xlox 1y

§ 3: ZakladnicenaZC=7C,x 0; x 0O, x O3 X O, x O5 x Og 571,00 K(:/m2

§ 4: Zakladni cena upravenad stavebniho pozemku ZCU = (ZC x I)

v 2
(ZC X |T X |o X |p) 328190 KC/m

Redukéni koeficient R = 200+0,80 x SUMA Vp;/ SUMA Vpi 1,000

§ 6: Zakladni cena upravend stavebniho pozemku

v w2
ZCU = (ZCU x R) 328,90 K¢ Ké/m

3.1.1 §9, odst. 4: POZEMKOVA PARCELA €. 2154/405, k.. RAJHRAD
Vyméra = 2077 m? (orna plda)

VYPOCET CENY

Vyméra poz. parc. & 2154/405 (2077m?) 2077 m’
Koeficient (§9, odst. 4, pismeno a) 0,30
Cena poz.parc.¢. 2154/405, k.u. Rajhrad 204 937,59 K¢

3.1.2  §9, odst. 4: POZEMKOVA PARCELA C. 2154/406, k.4. RAJHRAD
Vyméra = 2296 m? (orna pada)

VYPOCET CENY

Vyméra poz. parc. & 2154/406 (2296m°) 2296 m’
Koeficient (§9, odst. 4, pismeno a) 0,30
Cena poz.parc.¢. 2154/406, k.u. Rajhrad 226 546,32 K¢
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3.1.3  §9, odst. 4: POZEMKOVA PARCELA C. 2154/410, k.G. RAJHRAD
Vyméra = 1816 m? (orna plda)

VYPOCET CENY

Vyméra poz. parc. & 2154/410 (1816m°) 1816 m’
Koeficient (§9, odst. 4, pismeno a) 0,30
Cena poz.parc.¢. 2154/410, k.u. Rajhrad 179 184,72 K¢

3.1.4  §9, odst. 4: POZEMKOVA PARCELA €. 2154/411, k.G. RAJHRAD
Vyméra = 1689 m? (orna plda)

VYPOCET CENY

Vyméra poz. parc. & 2154/411 (1689m°) 1689 m’
Koeficient (§9, odst. 4, pismeno a) 0,30
Cena poz.parc.¢. 2154/411, k.G. Rajhrad 166 653,63 K¢

3.1.5 §9, odst. 4: POZEMKOVA PARCELA €. 2154/412, k.G. RAJHRAD
Vyméra = 1535 m? (orna pada)

VYPOCET CENY

Vyméra poz. parc. & 2154/412 (1535m?) 1535 m’
Koeficient (§9, odst. 4, pismeno a) 0,30
Cena poz.parc.¢. 2154/412, k.d. Rajhrad 151 458,45 K¢

3.2 §4, odst.3: POZEMKY

Popis:

Skutecné vyuZiti pozemkovych parcel ¢. 2175/66, 2175/67, 2175/68 a 2175/76 je
v soucasnosti  jako plocha pfislusenstvi silniéniho télesa. Cena stanovena cenovym
predpisem je podle § 4, odst. 3 — pozemek ostatni komunikace, v€etné jeho soucasti.
ZAKLADNI CENA STAVEBNIHO POZEMKU

ZC, - zakladni cena ZC stavebniho pozemku (tabulka €. 2 v pfiloze €. 2): ......... 1252,00 K&/m?
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC (uréena podle §3): ..o, 571,00 K&/m?
ZCU=2Cx

§ 3: Zakladni cena ZC=ZC,x O; x O, x O3 x O4 X O5 x Og 571,00 K&/m®

§ 4, odst. 3: Zakladni cena upravena stavebniho pozemku

v 2
ZCU = (ZCx 1) 137,04 K¢/m
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3.2.1 §4, odst.3: POZEMKOVA PARCELA €. 2175/66, k.i. RAJHRAD
Vyméra = 22 m’ ( ostatni plocha — jina plocha )

VYPOCET CENY
Vyméra pozemkové parc. ¢. 2175/66 22 m
Cena poz. parc. €. 2175/66, k.. Rajhrad, okr. Brno-venkov 3014,88 K¢
3.2.2  §4, odst.3: POZEMKOVA PARCELA C. 2175/67, k.4. RAJHRAD
Vyméra = 23 m? ( ostatni plocha — jina plocha )
VYPOCET CENY
Vyméra pozemkové parc. €. 2175/67 23 m’
Cena poz. parc. ¢. 2175/67, k.u. Rajhrad, okr. Brno-venkov 3151,92 K¢
3.2.3 §4, odst.3: POZEMKOVA PARCELA C. 2175/68, k.4. RAJHRAD
Vyméra = 23 m? (ostatni plocha — jina plocha )
VYPOCET CENY
Vyméra pozemkové parc. ¢. 2175/68 22 m
Cena poz. parc. ¢. 2175/68, k.u. Rajhrad, okr. Brno-venkov 3014,88 K¢
3.2.4  §4, odst.3: POZEMKOVA PARCELA C. 2175/76, k.u. RAJHRAD
Vyméra = 23 m? ( ostatni plocha — jina plocha )
VYPOCET CENY
Vyméra pozemkové parc. €. 2175/76 8 m’
Cena poz. parc. ¢. 2175/76, k.u. Rajhrad, okr. Brno-venkov 1096,32 K¢
3.3 REKAPITULACE CEN POZEMKU PODLE CENOVEHO PREDPISU

Pol.c. Cena

3.1.1 Poz. parc.¢. 2154/405, k.u. Rajhrad

204 937,59 K¢

3.1.2 Poz. parc.¢. 2154/406, k.u. Rajhrad

226 546,32 K¢

3.1.3 Poz. parc.¢. 2154/410, k... Rajhrad

179 184,72 K¢

3.1.4 Poz. parc.¢. 2154/411, k.u. Rajhrad

166 653,63 K¢

3.1.5 Poz. parc.¢. 2154/412, k.u. Rajhrad

151 458,45 K¢
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3.2.1 Poz. parc.¢. 2175/66, k.u.Rajhrad 3 014,88 K¢
3.2.2 Poz. parc.¢. 2175/67, k.U. Rajhrad 3151,92 K¢
3.2.3 Poz. parc.c. 2175/68, k.u. Rajhrad 3 014,88 K¢
3.2.4 Poz. parc.c. 217576, k.U. Rajhrad 1 096,32 K¢

Cena celkem dle cenového predpisu MF ke dni 6.1.2020

939 058,71 K¢

3.4  STANOVENI CENY OBVYKLE

V souvislosti pfipravovanym uzemnim planem stavebni urad ale nepovoli jakoukoliv stavbu a
to ani do¢asnou, toto bylo sdéleno pracovniky SU Rajhrad s vysvétlenim, Ze je pro né zavazny
dokument ,ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE JIHOMORAVSKEHO KRAJE zr. 2016“. Zasady UR
JmK jsou aktualizované ze zakona kazdé 4 roky. Proto i zde je moznost urcité korekce, kdyz
v letoSnim roce dojde k aktualizaci.

Pfipravovany Uzemni plan fesi Uzemi jako nezastavitelné pro komercni vystavbu a zaroven je
timto ptipravovanym Gzemnim planem Uzemi navrzeno jako regiondlni biokoridor a koridor
vysokorychlostni traté (Zelezni¢ni trat Brno-Videri).

Pokud zjistuji cenu obvyklou v navrhové plose a s védomim, Ze pro tento pozemek nebude
umoznéno zastavéni dfive nez bude v platnosti Uzemni plan, pak tedy budou smérodatné
udaje z pfipravovaného Uzemniho planu (je ve fazi 2.vefejného projednavani).

Zaroven doposud neni zcela jisté jakym zplsobem budou vedeny zmifiované koridory a jestli
bude pfipravovany uzemnim plan schvalen v navrzeném stavu.

Tyto zdsady jsou tedy znalcem zohlednény v uvadéné cené obvyklé.

NiZe uvedené udaje o srovnatelnych nemovitych vécech — pozemk(l jsou ze skutec¢né
realizovanych prodej(, znalec uvadi v ptiloze E tohoto znaleckého posudku.

VYPOCET JEDNOTKOVYCH CEN | — POROVNAVACI METODIKA (NAVRHOVA PLOCHA

K ZASTAVENI)

Tabulka porovnavacich pozemka ( viz pfiloha E )

Pol.c.: 1 2 3 4
Misto Holasice, okr. Brno- Pohotelice, Rajhrad, Rajhrad,
venkov okr. Brno-venkov okr. Brno-venkov okr. Brno-venkov
Plocha pozemku (mz) 6 079 m2 56 943 m2 1565 m2 809 m2
Poloha vzhledem
k ocennované nemovité do 5 km do 10 km do1km do1km

VE&ci

Pozemky se nachazi na
konci obce Holasice
smérem na Vojkovice.
Dle izemniho planu
obce Holasice se
predmétné pozemky
nachazi v mimo
zastavéné Uzemi obce s
funkénim vyuzitim jako
VS — plochy pro vyrobu a
sluzby rozvojové. Platny

Popis, vybavenost

Pozemky jsou situované
v jizni okrajové Casti
mésta Pohotelice, na

pravé strané od silnice

11. t¥. €. 395 ve sméru pfi

vyjezdu z mésta smérem

na Mikulov.
Pozemky nejsou
napojeny na zadné inz.
sité.

Pozemky v k.u.
Rajhrad , nedaleko
dalnice, navazani na
silnici smér Syrovice,
ochranné pasma
silnice, uzemni
reserva koridoru

Pozemky v k.u.
Rajhrad , nedaleko
dalnice, navazani na
silnici smér Syrovice,
ochranné pasma
silnice, uzemni
reserva koridoru
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UP neumoznuje
vybudovani
samostatného sjezdu z
pozemku na silnici.

Jednotkova cena
(k&/m?)

1002,63

506,11

1100,00

900,00

Koeficient redukce na
pramen ceny

pozndmka

1,00

kupni cena

1,00

kupni cena

1,00

kupni cena

1,00

kupni cena

Jednotkova cena po
redukci na pramen ceny
(K&/m?’)

1002,63

506,11

1100,00

900,00

Ky: koeficient polohy

pozndmka

1,00

mensi obec, navazuje

1,10
v k.u. Pohorelice,
vétsi vzddlenost do

1,00

v k.d. Rajhrad

1,00

v k.4. Rajhrad

na Rajhrad Brna
K,: koeficient - velikost
pozemku 0,98 1,30 0,95 0,90
, ., vyrazné vetsi » o
pozndmka mensi pozemek pozemek mensi pozemek mensi pozemek
Ks: koeficient -
dostupnost technické
infrastruktury a dopravni 1,05 1,05 1,00 1,00
obsluznosti
moznost moZnost moZnost
kompletniho pripojeni | pozemky nejsou kompletniho pripojeni | kompletniho pfipojeni
pozndmka na IS, z hlediska napojeny na IS, dobré P pripoj p pripoj

dopravy neni pfimé
navdzdni na silnici

dopravni napojeni

na IS, dobré dopravni
napojeni

na IS, dobré dopravni
napojeni

Ks4: Uzemni plan

0,80

v plose k zastavéni

0,75

tuzemni rozhodnuti

1,00
v ndvrhové plose k

1,00

v uzemni reservé

pozndmka vroba na skladovy aredl zastavcvenl, v uzemni koridoru
reservé koridoru
Ks: koeficient ivahy
znalce 0,80 0,85 0,85 0,80
. pozemky jsou pozemky jsou .
pozndmka ;?ozemkyj,sou sjednocené, ale starsi | sjednocené, ale starsi Rozemkyj,sou
sjednocené sjednocené
data data
Opravny index:
0,6586 0,9572 0,8075 0,7200
K xK5xKsxK xKs ! ! ! !
Upravena cena (K(:/mz) 660,33 484,45 888,25 648,00

Priimérna cena
odvozena od upravenych

. 70,2
cen (K&/m?) o702
Jednotkova cena,

zaokrouhleno 670,00

(K&/m?)
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ODVOZENI JEDNOTKOVYCH CEN Il (POZEMKY SILNICNIHO TELESA)

Jednd se o pozemky, které byly znalcem vyhodnoceny jako pozemky silni¢niho télesa
nachdzejici si pfi mistni uéelové komunikaci v k.4. Rajhrad.

Na zdkladé prizkumu trhu a znalci dostupnych zdrojl byly zjistény tyto poznatky:

Pozemky v druhu pozemku ostatni plocha a vyuzivané jako pfislusenstvi dalni¢niho télesa se
vtéto dobé vykupuji CR za ceny 100,-K&¢/m?.  Obec Vlasatice pak pozemky v blizkosti
mistnich obsluznych komunikaci s vyuzitim i nadale jako verejnd prostranstvi prodavaji za
cenu 66-60,- K&/m?.

RovnéZ byly zjistovany transakce pozemk( v k.U. mésta Brna — tam je dosahovéano daleko
vysdich cen, kdy pozemky vykupuje spravce komunikace za cenu 1 230,- K¢/m? a? 1 700,-
K&/m?.

Dale byly zjistovany transakce pozemkd v jinych obcich — Obec Omice prodala pozemky
v blizkosti komunikace za cenu 400,-K&/m”. Obec je vyrazné mendi a svyrazné nizsi
obc&anskou vybavenosti.

U komunikaci podél staveb komeréniho charakteru nejsou znalci data k dispozici (vyse
uvedené hodnoty nejsou relevantni a pouZitelné), proto zvolim nahradni variantu vypoctu a
prepocitavaciho podilu.

Znalcem byl tedy zjiStén byl podil ceny navrhového stavebniho pozemku a ceny pozemku
komunikace vypoctem podle cenového predpisu (viz niZze v tabulce):

Popis ceny: K&/m’ Pfepocitavaci podil

Vypocet podle cenového predpisu:
POZEMEK URCENY K VYSTAVBE, okr. BRNO-VENKOV, cenova 328,90 1,0000
Uroven r. 2020

Vypocet podle cenového predpisu:
POZEMEK KOMUNIKACE, okr. BRNO-VENKQV, cenova uUrover r. 137,04 0,4167
2020

Podil je vypoctem stanoven na hodnotu 0,4167, pro dalsi vypocet pak zaokrouhluji na
hodnotu 0,40 (%).

Cena obvykla pozemka v k.u. Rajhrad s vyuZitim komunikace je znalcem uréena takto:

.. 670,-K¢/m” x 0,40 = 268,- K&/m? ... zaokr.: 270,-K&/m?

3.4.1 STANOVENI CENY OBVYKLE P. PARC. C. 2154/405 - CENOVYM POROVNANIM
Vyméra = 2077 m? (orna pGda) ... podle UP k zastavéni pro priim. vyrobu, technickou
infrastrukturu, s ohledem na ochranna pasma a Uzemni reservu, cena porovnanim vypoctena
na 670,-K&/m’.

VYPOCET
Cena = 670,00 K&/m? x 2077 m? = 1 391 590,00 K&
Obvykla cena p.p.¢. 2154/405 (cenovym porovnanim) ke dni 20.7.2018: 1 391 590,00 K¢

3.4.2 STANOVENI CENY OBVYKLE P. PARC. C. 2154/406 - CENOVYM POROVNANIM
Vyméra = 2296 m® (ornd ptda ) ... podle UP k zastavéni pro priim. vyrobu, technickou
infrastrukturu, s ohledem na ochranna pasma a Uzemni reservu, cena porovnanim vypoctena
na 670,-K&/m”.
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VYPOCET
Cena = 670,00 K&/m? x 2296 m? = 1 538 320,00 K&
Obvykla cena poz. parc. ¢. 2154/406 ke dni 6.1.2020: 1538 320,00 K¢

3.4.3 STANOVENI CENY OBVYKLE P. PARC. C. 2154/410 - CENOVYM POROVNANIM
Vyméra = 1816 m> ( ornd plda ) ... podle UP k zastavéni pro pram. vyrobu, technickou
infrastrukturu, s ohledem na ochranna pasma a Uzemni reservu, cena porovnanim vypoctena
na 670,-K¢/m”.

VYPOCET

Cena = 670,00 K&/m?* x 1816 m® = 1 216 720,00 K¢

Obvykla cena poz. parc. €. 2154/410 ke dni 6.1.2020: 1216 720,00 K¢

3.4.4 STANOVENI CENY OBVYKLE P. PARC. C. 2154/411 - CENOVYM POROVNANIM
Vyméra = 1689 m? (orna ptda) ... podle UP k zastavéni pro priim. vyrobu, technickou
infrastrukturu, s ohledem na ochrannd pasma a Uzemni reservu, cena porovnanim vypoctena
na 670,-K¢/m’.

VYPOCET

Cena = 670,00 K&/m? x 1689 m® = 1 131 630,00 K¢

Obvykla cena poz. parc. ¢. 2154/411 ke dni 6.1.2020: 1131 630,00 K¢

3.4.5 STANOVENI CENY OBVYKLE P. PARC. C. 2154/412 - CENOVYM POROVNANIM
Vyméra = 1535 m’? ( ornd pGda ) ... podle UP k zastavéni pro pram. vyrobu, technickou
infrastrukturu, s ohledem na ochranna pdsma a Uzemni reservu, cena porovnanim vypoctena
na 670,-K&/m’.

VYPOCET

Cena = 670,00 K&/m?* x 1535 m? = 1 028 450,00 K¢

Obvykla cena poz. parc. ¢. 2154/412 ke dni 6.1.2020: 1 028 450,00 K¢

3.4.6 STANOVENI CENY OBVYKLE P. PARC. C. 2175/66

Vyméra = 22 m® ( ostatni plocha — jina plocha ) ... pozemek je hodnoceny jako pozemek
silniéniho télesa. Cena je odvozena (viz vyie), 270,- K&/m”.

VYPOCET

Cena = 270,00 K&/m? x 22 m” = 5 940,00 K¢

Obvykla cena poz. parc. ¢. 2175/66 ke dni 6.1.2020: 5940,00 K¢

3.4.7 STANOVENI CENY OBVYKLE P. PARC. C. 2175/67

Vyméra = 23 m? ( ostatni plocha — jina plocha ) ... pozemek je hodnoceny jako pozemek
silni¢niho télesa. Cena je odvozena (viz vyse), 270,- K&/m?.

VYPOCET

Cena = 270,00 K&/m? x 23 m? = 6 210,00 K¢

Obvykla cena poz. parc. €. 2175/67 ke dni 6.1.2020: 6 210,00 K¢
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3.4.8 STANOVENI CENY OBVYKLE P. PARC. €. 2175/68

Vyméra = 22 m’ ( ostatni plocha — jina plocha ) ... pozemek je hodnoceny jako pozemek
silni¢niho télesa. Cena je odvozena (viz vye), 270,- K&/m?®.

VYPOCET

Cena = 270,00 K&/m? x 22 m? = 5 940,00 K¢

Obvykla cena poz. parc. €. 2175/68 ke dni 6.1.2020: 5 940,00 K¢

3.4.9 STANOVENI CENY OBVYKLE P. PARC. C. 2175/76

Vyméra = 8 m® ( ostatni plocha — jind plocha ) ... pozemek je hodnoceny jako pozemek
silni¢niho télesa. Cena je odvozena (viz vyée), 270,- K&/m?.

VYPOCET

Cena = 270,00 K&/m? x 8 m* = 2 160,00 K&

Obvykld cena poz. parc. ¢. 2175/76 ke dni 6.1.2020: 2 160,00 K&

3.4.10 REKAPITULACE CENY OBVYKLE

Pol.c. Cena

3.4.1 Poz. parc.c. 2154/405, k.u. Rajhrad 1391 590,00 K¢
3.4.2 Poz. parc.¢. 2154/406, k.u. Rajhrad 1538 320,00 K¢
3.4.3 Poz. parc.c. 2154/410, k.u. Rajhrad 1216 720,00 K¢
3.4.4 Poz. parc.¢. 2154/411, k.u. Rajhrad 1131 630,00 K¢
3.4.5 Poz. parc.c. 2154/412, k.. Rajhrad 1 028 450,00 K¢
3.4.6 Poz. parc.¢. 2175/66, k.u. Rajhrad 5940,00 K¢
3.4.7 Poz. parc.¢. 2175/67, k.u.Rajhrad 6 210,00 K¢
3.4.8 Poz. parc.¢. 2175/68, k.u. Rajhrad 5940,00 K¢
3.4.9 Poz. parc.¢. 2175/76, k.u. Rajhrad 2 160,00 K¢
Cena obvykla celkem ke dni 6.1.2020 6 326 960,00 K¢
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3.5  ZAVER

* Popis lokality:

Jednd se o pozemky p.¢. 2154/405, 2151/406, 2154/410, 2154/411, 2154/412, 2175/66,
2175/67, 2175/68, 2175/76, nachazejici se na zapadnim okraji katastralniho Uzemi Rajhrad.
Pozemky jsou sevieny dalnice D52 ve sméru Rajhrad-Pohofelice a silnici lll.tf. ¢. 39513 ve
sméru Rajhrad-Bratcice.

Mésto Rajhrad lezi v Jihomoravském kraji, v Uzemnim celku okresu Brno-venkov. V Rajhradé
je technicka infrastruktura a obcanska vybavenost na dobré priimérné urovni vzhledem ke
méstlm stejného charakteru v okr. Brno-venkov.

= Uzemni plan:

Podle uzemniho planu se predmétné pozemkové parcely nachazeji v lokalité pod ozn. 62 -
PRUMYSLOVA VYROBA, TECHNICKA INFRASTRUKTURA — SLUZBY PRO AUTOMOBILISTY a
ZATRAVNENE PLOCHY.

Zaroven jsou Castecné parcely v ochranném pasmu silnice (ddlnice D52) a Zeleznice (podle
uzemni reservy pro dopravni koridor).

* Dalsi pozndmky:

Pozemky se nenachazi v zdplavovém uzemi 5-ti, 20-ti ani 100 leté vody.

Pfipravovany Uzemni plan pak pozemky zahrnuje do regiondlniho biokoridoru a do koridoru
dopravni infrastruktury v celém rozsahu.

* Pozemky p.¢. 2154/405, 2151/406, 2154/410, 2154/411, 2154/412 podle KN — jsou
v soucasné dobé vyuzity jako zemédélské a jsou v ndvrhové ploSe — primyslové vyroby a
technické infrastruktury (vypocet ceny je vySe uveden tabulce). Vyuziti téchto pozemk( jako
stavebni je viak problematické. Znalec v souvislosti s platnosti UP uvaZuje s timto vyuZitim
pozemkd.

= Pozemky p.¢. 2175/66, 2175/67, 2175/68, 2175/76 je podle KN v druhu pozemku — ostatni
plocha a je vploSe silnicniho télesa. Databazi o prodeji o srovnatelnych pozemcich
silniéniho charakteru nema k datu ocenéni znalec k dispozici, jednotkova cena je odvozena
od sousednich ocenovanych pozemku. Soucasti pozemkd jsou trvalé porosty, jejich cena je
zanedbatelna a Ize konstatovat, Ze cenu obvyklou pozemk( Zadnym zplUsobem nenavysuji.

PRAVA A ZAVADY:
Podle vypisu z katastru nemovitosti na LV ¢. 1970, k.u. Rajhrad, vedeného Katastralnim
uradem pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-venkov nebyly zjistény zadné
prava, ani vécna bfemena vztahujici se k pfedmétné nemovité véci, VYJMA ZASTAVNIHO
PRAVA (které neni v hodnotach posudku stanoveno).
Na predmétné nemovité véci v k.U. Rajhrad, okr. Brno-venkov nebyly znalcem zjisténa prava
a zavady s nimi spojend; tyto ocenuji takto:

- 0,00 K¢,
slovy: - nula korun ¢eskych.
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CENA OBVYKLA:
Obvykld cena nemovité véci: pozemkovych parc. ¢. 2154/405, 2151/406, 2154/410,

2154/411, 2154/412, 2175/66, 2175/67, 2175/68, 2175/76, k.U. Rajhrad, obce Rajhrad, okr.

Brno-venkov, VC. rostlinstva ke dni 6.1.2020 podle zdkona ¢. 151/1997 Sb. o ocerovani

majetku, ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., z.¢. 237/2004 Sb., z.¢. 257/2004 Sb., z.¢. 296/2007
Sb., z.¢. 188/2011 Sb., z.¢. 350/2012 Sb., z.¢. 303/2013 Sb., z.¢. 340/2013 Sb. ¢. 344/2013 Sb.,
z.¢. 228/2014 Sb. a z.¢. 225/2017 Sb. ¢ini:

- 6326 960,00 K¢
slovy: - SestmilionUtristadvacetSesttisicdevétsetSedesat korun ceskych

V Brné, dne 13. ledna 2020 Ing.Dan VRBKA
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy
Krajského soudu v Brné ze dne 19.11.2001, &.j. Spr. 1152 / 2001, pro zékladni
obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti; pro zakladni obor
stavebnictvi, pro odvétvi stavby obytné, stavby primyslové.

Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsan pod poradovym cislem
671-03/2020.

Znale¢né a nahradu nakladd uctuji podle pripojené likvidace, na zakladé
dokladu ¢. 0401/2020.

OSVEDCENT:

Jako zhotovitel posudku timto osvédcuiji, Ze:

1. V soucasné dobé ani v budoucnosti nebudu mit Géast nebo prospéch z nemovitych véci, které jsou
predmétem zpracovaného ocenéni. VySe mé odmény nezdvisi na dosazenych zavérech, nebo
odhadnutych hodnotach.

2. Zpracované trini ocenéni zohlednuje vSechny mné zndmé skutecnosti ke dni zpracovani, které by mohly
ovlivnit dosazené zavéry nebo odhadnuté hodnoty. Pfi stanoveni ceny obvyklé jsem se Fidil pFisluSnymi
pravnimi predpisy, zejména z. ¢ 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a postupoval jsem v souladu
s obvyklymi zakladnimi principy a doporucenymi ocerfiovacimi standardy.

3. Prisvé Cinnosti jsem neshledal Zadné skutecnosti, které by nasvédcovaly, Ze pfedané dokumenty a podklady
nejsou pravdivé a spravné.

a zaroven prohlasuji, Ze jsem si je védom nasledkd védomé nepravdivého znaleckého posudku podle § 127a
obcanského soudniho fadu.

V Brné, dne 13. ledna 2020 Ing.Dan VRBKA
Prilohy:
A) Vypis z katastru NeMOVILOSt.......ccuvviiiieiieeiee e 2listy A4
B) Katastralni mapa vyhotovend na internetovém portalu www.cuzk.cz ............ llistA4d
Q) Katastralni ortomapa vyhotovena na internetovém portalu www.cuzk.cz ..... 1llistA4
D) FOtOAOKUMENTACE .oooiiiiiietittreeeeeeeee e 3listyA4d
E) Redlné prodeje z dostupnych zdrojl, udaje z kupnich smluv

(ZATOj: WWW.CUZK.CZ) eeveenrrririreeeiieeeeeeeeeieiieeicttinrerereeeeeseeeeeseeesssssnnsssseesssssreenes 3listyAd
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.12.2019 10:15:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Insolvenéni Fizeni, ¢.j.: MSPH 98 INS 4320 / 2019 pro Petra Hyskova,
Mgr. Ing.

Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 583758 Rajhrad
Kat.Gzemi: 738921 Rajhrad List vlastnictvi: 1970

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdavo
LANESTRA CONSULTING a.s., Strojirenska 47/18, Zliéin, 27746313
15521 Praha 5

B Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuzZiti Zplsob ochrany

2154/405 2077 orna puda zemédélsky pudni
fond

2154/406 2296 orna puda zemédélsky pudni
fond

2154/410 1816 orna puda zemédélsky pudni
fond

2154/411 1689 orna puda zemédélsky pudni
fond

2154/412 1535 orna puda zemédélsky pudni
fond

2175/66 22 ostatni plocha jina plocha

2175/67 23 ostatni plocha jinad plocha

2175/68 22 ostatni plocha jind plocha

2175/76 8 ostatni plocha jinad plocha

Bl Vé&cné prava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v Casti B - Bez zéapisu

C Vécnaé préava zatézujici nemovitosti v Casti B vcetné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi:
- pohledavky ve vysSi 32.000.000,- K& vyplyvajici ze smlouvy o investiénim avéru a
pohledavky ve vysSi 10.000.000,-K¢é vyplyvajici ze smlouvy o provoznim uvéru
- budoucich pohledavek, do vysSe 84.000.000,- K&
Oprdvnéni pro
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 00001350
Povinnost k
Parcela: 2154/405, Parcela: 2154/406, Parcela: 2154/410, Parcela: 2154/411,
Parcela: 2154/412, Parcela: 2175/66, Parcela: 2175/67, Parcela: 2175/68,
Parcela: 2175/76

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 08.07.2013. Pravni
ucéinky vkladu préava ke dni 09.07.2013.
V-7595/2013-703

Poradi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
Existujici, ve vy$i 15.000.000,-K& ze Smlouvy o udelové uvérové lince &. 1104/16/5660;
Budouci urcend druhem a dobou vzniku, do vysSe 15.000.000,-K&, které budou vznikat
nejpozdéji do 25.5.2036 v souladu se Smlouvou o udelové uvérové lince &. 1104/16/5660;
Oznadend jinym zpisobem, k zajisténi existujicich, budoucich a podminénych pohledavek

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utrad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-venkov, kdéd: 703.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.12.2019 10:15:02

Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 583758 Rajhrad
Kat.Gzemi: 738921 Rajhrad List vlastnictvi: 1970

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

do vysSe =15.000.000,-K&, které vznikly a/nebo budou vznikat nejpozdéji do 25.5.2036 v
souladu s ¢léankem I. pism. b), c) a d) Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k
nemovitostem &. 1105/16/5660
Oprdvnéni pro
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 00001350
Povinnost k
Parcela: 2154/405, Parcela: 2154/406, Parcela: 2154/410, Parcela: 2154/411,
Parcela: 2154/412, Parcela: 2175/66, Parcela: 2175/67, Parcela: 2175/68,
Parcela: 2175/76

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &. 1105/16/5660 ze dne
25.05.2016. Pravni dcéinky zapisu k okamziku 26.05.2016 13:28:45. Zapis proveden
dne 17.06.2016.
V-10491/2016-703
Poradi k 26.05.2016 13:28

D Poznamky a dal3i obdobné tdaje

Typ vztahu

o Exekuce na ¢ast majetku
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Martin Roubal, JarosSovska 48, 377 01 Jindf¥ichtv Hradec
Povinnost k
LANESTRA CONSULTING a.s., Strojirenska 47/18, Zliéin,
15521 Praha 5, RC/ICO: 27746313
Parcela: 2154/405, Parcela: 2154/406, Parcela: 2154/410, Parcela: 2154/411,

Parcela: 2154/412, Parcela: 2175/66, Parcela: 2175/67, Parcela: 2175/68,
Parcela: 2175/76

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Jind#ichuv
Hradec 188 EX-5/2019 -12 ze dne 25.01.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
25.01.2019 15:39:51. Zapis proveden dne 28.01.2019.

Z-1118/2019-703

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr.Martin Roubal, JarosSovska 48, 377 01 Jindfichiv Hradec.
Povinnost k

LANESTRA CONSULTING a.s., Strojirenska 47/18, Zliéin,
15521 Praha 5, RC/ICO: 27746313

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Jindf#ichuv
Hradec &.3j.:188EX-5/2019 -12 ze dne 25.01.2019. Pravni u&inky zapisu k okamZiku
25.01.2019 15:39:50. Zapis proveden dne 29.01.2019; uloZeno na prac. Jind#ichuv
Hradec

Z-480/2019-303
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 2154/405, Parcela: 2154/406, Parcela: 2154/410, Parcela: 2154/411,

Parcela: 2154/412, Parcela: 2175/66, Parcela: 2175/67, Parcela: 2175/68,
Parcela: 2175/76

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Jindfichuv
Hradec 188 EX-5/2019 -15 ze dne 25.01.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZiku

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utrad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-venkov, kdéd: 703.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.12.2019 10:15:02

Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 583758 Rajhrad
Kat.Gzemi: 738921 Rajhrad List vlastnictvi: 1970

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

25.01.2019 15:39:51. Zapis proveden dne 31.01.2019; ulozZeno na prac. Brno-
venkov

Z-1119/2019-703

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského

ufadu Jind#ichtiv Hradec 188 EX-5/2019 -15 ze dne 25.01.2019. Pravni moc ke
dni 04.02.2019. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 08.03.2019 13:56:34. Zapis
proveden dne 13.03.2019; uloZeno na prac. Brno-venkov

Z-2966/2019-703

o Zména c¢islovani parcel
Povinnost k
Parcela: 2154/405, Parcela: 2154/406, Parcela: 2154/410, Parcela: 2154/411,
Parcela: 2154/412, Parcela: 2175/66, Parcela: 2175/67, Parcela: 2175/68,
Parcela: 2175/76

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 2154/405

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 25.10.2007. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 29.10.2007.

Vv-12795/2007-703

Pro: LANESTRA CONSULTING a.s., Strojirenska 47/18, Zliéin, 15521 RC/ICO: 27746313
Praha 5

o Smlouva kupni ze dne 30.01.2008. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 03.03.2008.
V-2978/2008-703

Pro: LANESTRA CONSULTING a.s., Strojirenska 47/18, Zliéin, 15521 RC/ICO: 27746313
Praha 5

o Smlouva kupni ze dne 24.10.2008. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 24.10.2008.
Vv-14191/2008-703

Pro: LANESTRA CONSULTING a.s., Strojirenska 47/18, Zlié&in, 15521 RC/ICO: 27746313
Praha 5

o Smlouva kupni ze dne 24.10.2008. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 24.10.2008.
V-14192/2008-703

Pro: LANESTRA CONSULTING a.s., Strojirenska 47/18, Zliéin, 15521 RC/ICO: 27746313
Praha 5

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
2154/405 00100 2077
2154/406 00100 2296
2154/410 00100 1816

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utrad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-venkov, kdéd: 703.
strana 3



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.12.2019 10:15:02

Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 583758 Rajhrad

Kat.Gzemi: 738921 Rajhrad List vlastnictvi: 1970
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

00100 1689

00100 1535
Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely,

2154/411
2154/412

zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-venkov, kéd: 703.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 16.12.2019 10:20:44
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovidté Brno-venkov, kdéd: 703.
strana 4
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PRILOHA D ke znaleckému posudku &. 671 - 03 / 2020 \Y

Foto 1,2: Fotodokumentace
JIZNi POHLED POZEMKY p.¢. 2154/405, 2151/406, 2154/410, 2154/411, 2154/412, k.0. Rajhrad

Foto 3: Fotodokumentace
SEVERNI POHLED POZEMKY p.€. 2154/405, 2151/406, 2154/410, 2154/411, 2154/412, k.\. Rajhrad
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PRILOHA D ke znaleckému posudku &. 671 - 03 / 2020 \

Foto 4: Fotodokumentace
SVERNi POHLED POZEMKY p.¢. 2154/405, 2151/406, 2154/410, 2154/411, 2154/412, k.0. Rajhrad

)

Foto 5,6 Fotodokmentace

VYCHODNI A ZAPADNI POHLED POZEMKY p.¢. 2175/66, 2175/67, 2175/68, 2175/76, k.U. Rajhrad,
blizkost mistni obsluzné komunikace

list ¢.2



PRILOHA D ke znaleckému posudku &. 671 - 03 / 2020 \Y

Foto 7, 8: Fotodokumentace
POHLED na squseds_tvi dalni¢niho télesa komunikace D52

LR

Foto 9,10: Fotodokumentace
POHLED statni silnici lll.tfidy 39513 s napojenim na mistni obsluznou zpevnénou komunikaci a pohled
na obsluznou komunikaci se sousedni priimyslovou stavbou

list ¢.3



PRILOHA E ke znaleckému posudku €. 671 - 03 / 2020

Srovnavany representant 1:

Lokalita

Okres Brno-venkov, Holasice pfi silnici smér Vojkovice

Popis lokality

Pozemky se nachazi na konci obce Holasice smérem na Vojkovice. Obec Holasice se
nachdzi cca 15 km od krajského mésta Brna a ma s nim autobusové spojeni, cca 15
min jizdy autem. Vlakové spojeni je pfes obce Rajhrad a nebo Vojkovice. Od dalnice
D1 je obec vzddlena cca 10 km cca 10 min. jizdy. Obec ma zakladni ob¢anskou
vybavenost, v obci je zaveden plyn, voda a kanalizace.

Zakladni popis

Pozemek ma obdélnikovy pldorys o rozmérech cca 48m x 126m. Pozemek je
rovinaty, pozemek je zemédélsky vyuzivan.

Druh pozemku
KN

Orna plda

Uzemni plan

Uzemi rozvojovych ploch vyroby a
skladovani

Stupen Neni Zaplavova oblast Ne
dokument.
InZenyrské sité | nejsou

Omezeni (rizika)

Dle uzemniho planu obce Holasice se predmétné pozemky nachdzi v mimo zastavéné
uzemi obce s funkénim vyuZitim jako VS — plochy pro vyrobu a sluzby rozvojové. Na
pozemku jsou povoleny stavby s trvalym pracovistém s respektovanim
bezpecnostnich a ochrannych pdsem - ochranné pasmo vedeni plynu a elektfiny,
ropovodu a Zeleznice. Platny UP neumoznuje vybudovani samostatného sjezdu

z pozemku na silnici.

Kupni cena (K¢)

6095000 | Viyméra (m?)

6 079 | Datum

Cenaza
(K&/m*)

1002 | prodeje

02/18 Prodavaji | FO

ci

b ” ..,‘.-.
P T e i Wt B
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PRILOHA E ke znaleckému posudku €. 671 - 03 / 2020

Srovnavany representant 2:

Lokalita Okr. Brno-venkov, obec Pohofrelice

Popis lokality Pozemky jsou situované v jizni okrajové ¢asti mésta Pohorelice, na pravé strané od
silnice 1. tf. ¢. 395 ve sméru pfi vyjezdu z mésta smérem na Mikulov.

Zakladni popis Nemovitost je tvofena rovinatymi zemédeélskymi pozemky, vedenymi v druhu orna

pida o vyméfe 15.929 m?, 13.952 m?, 30.062 m?

Druh pozemku 3x Orna puda Uzemni plan v zastavitelné plosSe 6.1 VP - plochy
KN vyroby primyslové

Stupen Uzemni rozhodnuti na Zaplavova oblast NE

dokument. vyrobné skladovy areal

InZenyrské sité

Pozemky nejsou napojeny na zadné inz. sité.

Omezeni (rizika)

predmétna lokalita nachazi v ochranném pasmu Il. stupné pfirodnich IéCivych zdrojli
zfidelni struktury Pasohlavky. Podél zapadni hranice pozemkd vede nadzemni vedeni
VN a podzemni vedeni optické a metalické kabeldZe sdélovaciho vedeni, tzn. ze
pfedmétné pozemky jsou dotéeny ochrannymi pasmy téchto vedeni.

Kupni cena (K¢)

30337498 | Vyméra (m?) | 59943 | Datum
Cenaza 506 prodeje

05/2017 | Prodavaiji | Akciova
ci spole¢nost

(K&/m?)

list ¢.2
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Srovnavany representant 3:

‘ AN J TN
= UDAJE Z KUPNI SMLOUVY:
Pozemky v k.U. Rajhrad , nedaleko dalnice, navazani na silnici smér Sobotovice:
- ochranné pdsma silnice, Uzemni reserva koridoru

- vyméra 1565 m2

- cena sjednana —1 721 500,-K¢

- jednotkova cena -1 100,-K&/m?

- datum =111/2018

= UDAJE Z KUPNI SMLOUVY:
Pozemky v k.U. Rajhrad , nedaleko dalnice, navazani na silnici smér Sobotovice:
- ochranné pdsma silnice, Uzemni reserva koridoru

- vyméra 809 m2

- cena sjednana — 728 100,-K¢

- jednotkova cena — 900,-K&/m?

- datum —XI11/2016
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