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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 387 v¢. prislusenstvi a pozemku parc. €.
1752/2 a 1752/3 v obci Raspenava, okres Liberec, katastralni izemi Raspenava pro
potieby insolvenc¢niho fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny diim ¢.p. 387, obec Raspenava
Adresa predmétu ocenéni: Hejnicka ¢.p. 387, Raspenava, okres Liberec
Kraj: Liberecky kraj

Okres: Liberec

Obec: Raspenava

Ulice: Hejnicka

Katastralni uzemi: Raspenava

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢n¢ se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 17.08.2019.
Prohlidka probéhla za pfitomnosti: p. Dud’a ml.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pii prohlidce, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, povodiiova mapa, informace realitnich kanceléfi, informace
z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, technické feseni systému INEM

5. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo

SIM Dud'a Miroslav a Dud’'ova Milena, Hejnicka 387, 46401 Raspenava
Nemovitosti:

Rodinny dim ¢.p. 387 v¢. pfislusenstvi a pozemku parc. ¢. 1752/2 a 1752/3 v obci
Raspenava, okres Liberec, katastralni uzemi Raspenava.

6. Dokumentace a skuteé¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rodinny dim je ¢ast dvojdomku a ma jedno nadzemni podlazi. Dim nema
podsklepeni, nachazi se zde pida a je zde vybudovano obytné podkrovi. Objekt byl



postaven odhadem v roce 1905. V roce 2010 probéhla rekonstrukce téchto
konstrukénich prvki: stieSni krytina - celkova, vnéjsi omitky - celkova.

Zéklady ma smiSené, objekt je zdéné konstrukce, tloustka stén je 45 cm a stropy jsou
dfevéné tramové. Stfecha je sedlova, stfeSni krytina je tvofena zivicnou lepenkou a
klempitské prvky jsou plechové pozinkované. Vnéjsi omitky jsou vapenocementové a
plast’ je zateplen polystyrenem.

Dispoziéné je dim feSen jako 4+1. V domé se nachazi zadvefi o vyméfe 3,40 m’,
chodba o vyméie 20,00 m’, kuchyné o vyméte 14,80 m’, obyvaci pokoj o vyméte 36,10
m’, sklad o vyméte 4,80 m?, WC o vyméie 2,00 m’, koupelna o vyméie 5,70 m?, chodba
o vyméte 24,10 m’, pokoj o vyméie 26,40 m’, pokoj o vyméie 21,40 m’, pokoj o
vyméfe 14,00 m’, pida o vyméfe 30,00 m’. Podlahova plocha ¢&ini 172,70
m’. Podlahové plocha v¢. pfislusenstvi ¢ini 202,70 m’.

Vnitini omitky jsou vapenocementové. Jsou zde Spaletova okna. Orientace obytnych
prostor je na vychod, zapad. Vybaveni koupelny tvoii rohova vana, umyvadlo a na WC
je klasicka toaleta. Vnitini dvefe jsou dyhované plné, dyhované prosklené, zarubné
dveii jsou ocelové a vchodové dvere jsou dievéné. Vybaveni kuchyné: kuchynska linka
bez vestavénych spotiebicl, elektricky sporak. Pro osvétleni jsou pouzity lustry.

V obytnych mistnostech je podlaha feSena: laminatova plovouci podlaha, lino, v
kuchyni je poloZena keramicka dlazba, koupelna ma na podlaze keramickou dlazbu a v
chodbé je podlaha feSena: keramicka dlazba, lino.

Do domu je zavedena elektfina o napéti 230V a 400V a je napojen na rozvodnou sit’
elektrického proudu. Do objektu je zaveden vodovod, je napojen na vefejnou kanalizaci
a zemni plyn neni zaveden. Dim je vytdpén lokaln¢ pomoci kamen. V domé je pro
ohiev vody vyuzivan bojler.

Stény jsou relativné bez vad (misty opadana vnitini omitka), stiecha je bez vad, okna
jsou zastarala, podlahy jsou poSkozeny, vybaveni v domé¢ je zastaralé¢ a rozvody v domé
jsou zastaralé. Rodinny diim je pted rekonstrukei.

Ptilehly pozemek je spiSe bez porostl a pozemek je oplocen pletivem do ocelovych
sloupkti. Sklon pozemku je rovinaty. K objektu Ize pfijet bez problému po zpevnéné
obecni cesté. Moznost parkovani je dobra - pfimo u objektu. Soucésti jsou tyto
venkovni stavby: pfistavba zdéné kolny.

Objekt je postaven na vychodnim okraji obce. Charakter okoli odpovidad zastavbé
rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost obchodii je mald - vybavenost menSimi
obchody s omezenou oteviraci dobou. V misté je dostupnd zékladni Skola, pro vyssi
vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a je zde pouze Castecna vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni. V okoli je pouze castecna vybavenost z hlediska
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vzdalenosti a v obci je pobocka Ceské posty.

Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivi a v bezprostfedni
blizkosti objektu je zeleii v podob¢ lest a luk. Je zde nizké nebezpeci vyskytu povodné
(Gzemi tzv. 100leté vody).



V misté je zastdvka autobusovych a vlakovych spojt.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a v okoli
domu neni zvySena kriminalita - zlo€iny jsou zde vyjimec¢né.

Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Popis rodinného domu

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu ¢ast dvojdomku
Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni ne
Podkrovi ano
Puda ano
Dum byl postaven v roce 1905
3§;gvitr)1}t:ormace o dobé odhadem
Konstrukce | Rozsah | Rok
Rozsah rekonstrukce domu stie$ni krytina | celkova | 2010
vnéjsi omitky | celkova | 2010
Zaklady smisené
Konstrukce zdéna
Stropy drevéné tramové
Tloustka stén 45 cm
Stiecha sedlova
Krytina strechy ziviéna lepenka
Klempitské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky vapenocementové
Vnitini omitky vapenocementové
Typ oken v domé Spaletova

Orientace oken obytnych
mistnosti

vychod, zapad

Koupelna(y) rohova vana, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta
Vstupni dvete dievéné

Typ zarubni ocelové

Vnitini dvefe

dyhované plné, dyhované prosklené

Osvétlovaci technika

lustry

Kuchyné

kuchynska linka bez vestavénych spotiebicu, elektricky
sporak

Dispozice RD

4+1




Ostatni prostory Zadveii 3,40 m’
Ostatni prostory Chodba 20,00 m’
Kuchyné Kuchyné 14,80 m’
Pokoj Obyvaci pokoj 36,10 m’
Ostatni prostory Sklad 4,80 m’
Koupelna, WC wC 2,00 m’

Popis mistnosti a rozméry v Koupelna, WC Koupelna 5,70 m

m2 Ostatni prostory Chodba 24,10 m’
Pokoj Pokoj 26,40 m’
Pokoj Pokoj 21,40 m’
Pokoj Pokoj 14,00 m*
Podlahové plocha 172,70 m’
Piislusenstvi Pida 30,00 m*
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 202,70 m’

Elektiina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek vefejna kanalizace

Plynovod ne

Reseni vytapéni v domé kamna

Topna télesa

Reseni ohfevu vody bojler

Podlahy v domé

mistnosti: laminatova plovouci podlaha, lino

kuchyné: keramicka dlazba
koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: keramicka dlazba, lino

Popis stavu rodinného domu

pted rekonstrukcei

Vady rodinného domu

rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: poskozeny prvek

okna: zastaraly prvek

stfecha: bez vad
zdivo: bez vad

Popis pozemku

Trvalé porosty

bez porosti

Venkovni stavby

pfistavba zdéné kolny

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

pletivo do ocelovych sloupkil

Pristupova cesta k objektu

ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

vychodni okraj obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodti s omezenou




oteviraci dobou, v misté je dostupna zakladni skola, pro
vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét,
v misté je pouze ¢astecna vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni, v misté je pouze ¢astecna
ufad/Gfady v misté, ostatni ufady v dojezdové
vzdalenosti, v obci je pobotka Ceské posty

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivii, zelett v
podobé lest a luk v bezprosttedni blizkosti, lokalita s
nizkym nebezpecim vyskytu povodné (Gzemi tzv.
100leté vody)

Zivotni prostiedi

zastavka vlakovych a autobusovych spojt, dobré

Spojeni a parkovaci moznosti AN R .
PoJ p v ” parkovaci moznosti pfimo u objektu

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
Sousedé¢ a kriminalita kontaktu, v mist¢ neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou
zde vyjimecné

Vécna biremena ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

DalSi informace

8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 17.08.2019 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zdkon o
ocenlovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfti prodejich stejného, poptipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, kter¢ maji na cenu vliv, avSak do jeji vysSe se
nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pftirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho
porovnéni. Zakladni metodika, kterd je v rdmci trzniho porovnéni pouZita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Ddle je pouzita metodika "Postupy pfi oceflovani majetku statu"
vytvofena Utadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pi1 porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napft. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé¢ porovnani téchto
parametrl a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu oceniované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diim ¢.p. 387, obec Raspenava

Rodinny dim ¢&.p. 387 v ulici Hejnicka, obec Raspenava

K4 -

okres Liberec

¢. K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K35 - dalsi vlastnosti
pozemek
o« . Hejnicka. 1727 m’, 4+1 .
Oceinovany ’ > Pied 2 .
objekt Raspengva, podsklepeny: rekonstrukei 478 m Neupravena zahrada
okres Liberec ne
Jedna se o samostatné stojici zdény rod.dim
“a dispozi¢né feseny: 1.PP- schodisté, chodba, sklep,
K. Svétle, 2 LA s PP
1 Frydlant, okres 180 m, Dobry 338 m° technicka mistnost. 1.NP- vstupni zadvefi, chodba,
: ’ Piizemni schodisté, koupelna s WC, kuchyn a 2 pokoje. 2.NP-
Liberec x L ISR
schodisté, chodba, obytna mistnost, socialni zafizeni-
prozatim ve vystavbé
2 Dolni Rasnice, 140 m’, Pied 3019 m’ K domu také nalezi stodola a velka zahrada se
okres Liberec Patrovy rekonstrukei m vzrostlymi stromy o celkové vymeéte 3019 m2.
Je v pivodnim udrZovaném stavu, pouze v podkrovi
Polni, nova plastova okna. Caste¢né podsklepeny. V pfizemi
3 Raspenava, 90 mz, Patrovy Dobry 820 m’ domu kuchyn, obyvaci pokoj, loznice, koupelna. V

patie jeden pokoj. Vstup do garaze ptes chodbu domu.
Vytapéni kotlem na tuha paliva, ohfev vody bojlerem

Nové Mésto

Jedna se o dim v centru Nového Mé&sta, se 3 obytnymi
podlazimi. Na domé probé¢hla rekonstrukce v podobé

2 . v z ’ v v ;o
4 pod Smrkem, 200 m ; Dobry 300 m nove str'ech.y z Dpalenych tasek, elektnny, ktera jev
. Patrovy meédi, dale je dim zateplen a okna jsou plastova.
okres Liberec o . - .
Vnitini prostory domu jsou uréeny k rekonstrukei,
zejména topeni, podlahové krytiny, Stuky
V roce 2005 nové rozvody vody, plynu a elektfiny.
- Stiecha je plechova. Vytapéni krbovymi kamny v
Lazne 2 . ;o . , ;
. 180 m Pred 2 obyvacim pokoji nebo plynovym kotlem. Kanalizace
5 Libverda, okres ’ . 378 m VA . . . .
Liberec Patrovy rekonstrukei je feSena septikem. Zahrada je okrasna, oplocena,

druha ¢ast zahrady je neoplocena a slouzi nyni jako
parkovisté. Diim je ur¢en k rekonstrukei




Cena

pozadovana Koef. Cena po Cena
» 'SP | redukce | redukei | Ki- | K2- | K3 | k4. K5 - K6- 1 gy, | ocefiovaného
¢ zaplacena . - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 p
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
el . pramen pramen o
uzitné srovnani
plochy
N ... | 7.777,78 .
1 | 7.777,78 K& | Nepouzit Ké 1.15 1.00 1.15 | 0.87 1.10 1.00 1.2656 | 6.145,52 K&
2 lOJOOO’OO 0.9 9'?00’00 1.00 1.02 1.00 | 1.30 1.00 1.00 1.3260 | 6.787,33 K&
Ke K¢
3 11(18111’11 Nepouzit 1141(“:.111’11 1.00 1.04 1.10 | 1.19 1.10 1.00 1.4975 | 7.419,77 K¢
. 5.175,00 N

4 | 5.750,00K¢ | 0.9 Ke 1.10 0.99 1.15 | 0.83 1.00 1.00 1.0395 | 4.978,36 K¢
5| 4.166,67Ke | 0.9 132250’00 1.00 1.00 0.95 | 091 1.00 1.00 0.8645 | 4.337,76 K¢
Celkem priamér 5.933,75 K¢
Minimum 4.337,76 K&
Maximum 7.419,77 K&
Smérodatna odchylka - s 1.269,02 K&
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 4.664,73 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 7.202,77 K¢

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu z blizkého okoli.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vySe uvedenych tidajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

5.933,75 K&/m®

*

172,70 m*

=1.024.759 K¢

1.025.000,-- K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceniovani majetku statu)

Rodinny dim ¢&.p. 387 v ulici Hejnicka, obec Raspenava

¢ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K35 - dalSi vlastnosti
pozemek
| Hejnicka 172.7 m’, 4+1 y
Oceinovany ’ > Pied 2 .
objekt Raspengva, podsklepeny: rekonstrukei | 478 m Neupravena zahrada
okres Liberec ne
Jedna se o samostatné stojici zdény rod.dim
‘4 dispozi¢né feSeny: 1.PP- schodisté, chodba, sklep,
K. Svétle, 2 LA s PP
1 Frydlant, okres 180 m’, Dobry 338 m technicka mistnost. 1.NP- vstupni zadvefi, chodba,
. ? P¥izemni schodisté, koupelna s WC, kuchyii a 2 pokoje. 2.NP-
Liberec x P SRR
schodisté, chodba, obytna mistnost, socialni zafizeni-
prozatim ve vystavbé
2 Dolni Rasnice, 140 mz, Pred 3019 m K domu také nalezi stodola a velka zahrada se
okres Liberec Patrovy rekonstrukci m vzrostlymi stromy o celkové vyméie 3019 m2.
Je v pivodnim udrZovaném stavu, pouze v podkrovi
Polni, nova plastova okna. Caste¢né podsklepeny. V pfizemi
3 Raspenava, 90 m’, Patrovy Dobry 820 m domu kuchyn, obyvaci pokoj, loznice, koupelna. V
okres Liberec patie jeden pokoj. Vstup do garaze ptes chodbu domu.
Vytapéni kotlem na tuha paliva, ohfev vody bojlerem
Jedna se o dim v centru Nového Mé&sta, se 3 obytnymi
Nové M podlazimi. Na domé probé¢hla rekonstrukce v podobé
ové Mesto 200 m’ nové stfechy z palenych tasek, elektfiny, ktera je v
4 pod Smrkem, m K Dobry 300 m e s Y p Y > trny, J
. Patrovy médi, dale je dim zateplen a okna jsou plastova.
okres Liberec P . . .
Vnitini prostory domu jsou uréeny k rekonstrukei,
zejména topeni, podlahové krytiny, Stuky
V roce 2005 nové rozvody vody, plynu a elektiiny.
Loy Stiecha je plechova. Vytapéni krbovymi kamny v
Lazné 2 . S - , -
. 180 m Pied 2 obyvacim pokoji nebo plynovym kotlem. Kanalizace
5 Libverda, okres ; . 378 m ST . R , )
. Patrovy rekonstrukci je fesena septikem. Zahrada je okrasna, oplocena,
Liberec L xs . . i ‘e
druha ¢ast zahrady je neoplocena a slouzi nyni jako
parkovisté. Diim je ur¢en k rekonstrukei

Vypocet relace dle €l. 8 odst. 3 ,,Postupy pFi ocefiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

I Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m’ Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 7.777,78 - 7.777,78

2 10.000,00 0,90 9.000,00

3 11.111,11 - 11.111,11

4 5.750,00 0,90 5.175,00

5 4.166,67 0,90 3.750,00

Maximalni hodnota 11.111,11 (pfipad ¢.3)

Minimalni hodnota 3.750,00 (pfipad ¢.5)

Relace min vs. max hodnoty 2,9630 (relace nesmi byt vétsi nez 2)
Aritmeticky pramér 7.362,78

Odchylka max hodnoty od priméru 3.748,33

Odchylka min hodnoty od priméru 3.612,78

Bude vytazena max hodnota (pfipad ¢.3)



Vypocet relace ¢.2

S

> I r 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

7.777,78
10.000,00
ITREEET]
5.750,00
4.166,67

Maximalni hodnota

Minimalni hodnota

Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér

Odchylka max hodnoty od priméru

Odchylka min hodnoty od priméru

Bude vytazena min hodnota (pfipad ¢.5)

Vypocet relace ¢.3

N N

x 3 ” 2
Cena poZadovani resp. zaplacend za 1 m

7.777,78
10.000,00
M
5.750,00
4-166;67

Maximalni hodnota

Minimalni hodnota

Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér

Objektivizace nabidkové ceny

0,90

0,90
0,90

9.000,00
3.750,00
2,4000

6.425,70

2.574,31

2.675,70

Objektivizace nabidkové ceny

0,90
0,90
0.90

9.000,00
5.175,00
1,7391

7.317,59

Cena po objektivizaci
7.771,78

9.000,00

HAHHH

5.175,00

3.750,00

(pfipad ¢.2)
(ptipad ¢.5)

(relace nesmi byt vétsi nez 2)

7.777,78
9.000,00
M
5.175,00
3-750,00

(ptipad ¢.2)
(pfipad ¢.4)
OK

I1. a) Vvpocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocennovani majetku statu)

Cena po objektivizaci

Rodinny dim &.p. 387 v ulici Hejnicka, obec Raspenava
[ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K5 - dalsi vlastnosti Vah.‘,‘ ,
pozemek srovnani
. .| Hejnicka, 172.7 m’, 4+1, .
Oc:ll;joe‘l]j:ny Raspenava, podsklepeny: ferlfgnstruk G | 478 m’ Neupravena zahrada X
okres Liberec ne
Jedna se o samostatné stojici zdény rod.dtim
dispozi¢né feseny: 1.PP- schodisté, chodba,
K. Svétle, 2 sklep, technicka mistnost. 1.NP- vstupni
1 Frydlant, 180m, Dobry 338m’ | zadvefi, chodba, schodisté, koupelna s WC, | 1
okres Liberec Piizemni kuchyn a 2 pokoje. 2.NP- schodiste,
chodba, obytna mistnost, socialni zafizeni-
prozatim ve vystavbé
Dolni 2 Picd K domu také nalezi stodola a velka zahrada
2 Rasnice, okres 140 m ; e .| 3019m’ se vzrostlymi stromy o celkové vyméie 1
Liberec Patrovy rekonstrukei 3019 m2.
Je v ptivodnim udrzovaném stavu, pouze v
podkrovi nova plastova okna. Casteéné
Polni; podsklepeny. V ptizemi domu kuchyn,
3 Raspenava; 99-19;,—[2&;1:9:\,5} Debry 820-m° obyvaci pokoj, loznice, koupelna. V patie +
okres Liberee jeden pokoj. Vstup do garaze pies chodbu
domu. Vytapéni kotlem na tuha paliva,
ohiev vody bojlerem
A Jedna se o dim v centru Nového Mésta, se
Nove Mésto | 12 .| 3 obytnymi podlazimi. Na domé probghla
4 pod Smrkem, m, Dobry 300 m yinymi p < omep 3
okres Liberee Patrovy rekonstrukce v podob¢ nové stre_chy z
palenych tasek, elektiiny, kterd je v médi,
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dale je dim zateplen a okna jsou plastova.
Vnitini prostory domu jsou uréeny k
rekonstrukei, zejména topeni, podlahové
krytiny, Stuky

V roce 2005 nové rozvody vody, plynu a
elektiiny. Stiecha je plechova. Vytapéni
krbovymi kamny v obyvacim pokoji nebo

. 180 Pred plynovym kotlem. Kanalizace je feSena
5 Eibverda, ; rekonstrukei ikem. Zahrada je okrasnd, oplocend 2
. Patrovy: septikem. Zahrada je okrasna, oplocena,
druha ¢ast zahrady je neoplocena a slouzi
nyni jako parkovi§té. Dim je uréen k
rekonstrukci
Vypocet zakladni ceny
[ Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 mZ Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Vaha Souéin
1 7.771,78 - 7.777,78 1 7.771,78
2 10.000,00 0,90 9.000,00 1 9.000,00
3 HHHRH - HHHHE 1 A
4 5.750,00 0,90 5.175,00 3 15.525,00
5 416667 0690 3-750:00 2 7-500:00
Mezisoucet 5 32.302,78
Celkem 6.460,56

Zakladni cena: 6.460,56 K&/m®

Uprava ceny dle &l. 8 odst. 4 a 5:

6.460,56 * 1,0000 = 6.460,56 K¢&m®

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceflovani majetku

statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

6.460,56 K¢&/m’

* 172,70 m®

=1.115.738,71 K¢

1.120.000,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody
1.025.000,-- K¢
II. Vysledek dle metodiky UZSVM

1.120.000,-- K¢

ZAVER:

Na zikladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a Case stanovena po zaokrouhleni na

1.025.000 K¢

Slovy: jedenmiliondvacetpéttisic korun
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. — Znalecky ustav, Ing. Ale§ Novak
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 21.08.2019

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zédkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsSich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zdkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjSich predpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod potadovym cislem 9217-1681/2019 znaleckého deniku. Znalec si
je védom nasledkit védomée nepravdivého znaleckého posudku, podle ustanoveni §127a
zékona €. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad, v platném znéni.
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E. Pilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

21.8. 2019

Informace o pozemiu | Mahlizenl do katestru nemaovitostl

Informace o pozemku

Parcelni dislo: 175222

Obec: Raspenava [Sh437114

Katastralni izemi: Raspenava [739448]

Lislo LV: 697

Vyméra [m?): 114

Typ parcely: Parcela katastru nemaovitosti
Mapovy list DKM

réeni wméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvodi

Soudasti je stavba

Budova s dislem popisnym: Raspenava (13944112 & p. 387; objekt k bydleni
Stavba stoji na pozembu; pod 175347

Stavebni abjekt: £ p 387S

lice: Hejnicka@:

Adresni mista: Hegnicka & g 3872

Vlastnici, jini opravnéni
nicld prave

£JM Duda Miroslav a Budovd Milena, Hejnicka 387, 46401 Raspenava

Zplsob ochrany nemovitosti

chranéna krajinna oblast - IL-IV réna

Seznam BPEJ

Parcela nema evidovane BPEL

Omezeni viastnického prava

Zastavni pravo exekutorské podle § 69 exekudniho fadu
Zastawni pravo soudcovske

Zastavni pravo £ rozhodnuti spravnibo organu
Jine zapisy
Drazebni wyhiatka

Exekudni piikaz k prodeji nemovitosti

Nafizeni exekuce - Duda Miroslav

httpe-¥nahtzenidokn.cuzk czfZobeazObjekt aspx T encrypted=E UdWiaOcSrpHibsBOhsFMFIFIr2 Conielidy Z22a YN wCC s TGoxo Dg Wit jiWinxgm ...

12
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I:‘\f' 21. 8. 2019 informace o pozemiu | MaehliZenl oo katastru nemaovitost

Informace o pozemku

| Parcelni gislo: 1752/348
Obec: Raspenava [564371]#
Katastralni azemi: Raspenava [739448]
Ciglo LV: 697
Wyméra [m?): 264
| Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list DK
Uiréeni wmeérny: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemibou: zastavénad placha a nadvofi

Soudasti je stavba

| Budava bez fista popisného

| nebo evidendniho: St
| Stavba stoji na pozembu: p & 1752/3

Vlastnidi, jini opravnéni
Jastrieks Privg Padad

| SIM Dudia Miraslav a Dudiava Milena, Hejnicks 387, 46401 Raspenava

Zpusob ochrany nemovitosti
P ey

| chranéna krajinna oblast - IL-IV.sdna

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Zastavni pravo exekutorské podle § 69 exekudnibo fadu
Zastavni pravo soudcovské
| Zastavni prave & rozhodnuti spravnibo organu

Jiné zapisy

| DraZebni vyhlagka
| Exekuéni pikaz k prodeji nemovitosti
Mafizeni exekuce - Duda Miraslay
Nafizeni exekuce - Dudova Milena
| Rozhodnuti o upadku {8 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Duda Miroslay
| Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvendnibo zakana) - Dudova Milena
hitpafinahizenidokn.cuzk cz/ZobrazObjekt aspx Tencrypted =Y OKKn-OL0DKgdqzs 2| N4 gy S2pHaz mx s BRMEDmx 3AGeK-OEUMak-nMCybeOV-L . 12
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Prehledova mapa
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 180 m’, K. Sv&tlé,
Frydlant, okres Liberec

Celkova cena: 1.400.000 K¢

Adresa: K. Svétlé, Frydlant, okres Liberec

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.700.000 K¢ -

W \yvoj ceny
1.520.000 K¢ - W VioZzen inzeratu
Inzerat odstranén z
nabidky

1.340.000 K¢ - — :
Datum a vyse kupni ceny

1.160.000 K¢ -
980.000 K¢ - .

800.000 K¢ -

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Cena dle kupni 1400 000 K¢ Stav objektu Dobry

smlouvy

Kupni smlouva 02.04.2019 Zastavéna plocha 180

podepsana dne (m2)

Cislo Fizeni V-519/2019; V-520/2019 Plocha uZitna 180

Konstrukce budovy Cihlova Plocha pfidruzeného = 338
pozemku

Typ domu Pfizemni

Slovni popis

Drazba rod. domu v obci Frydlant. Jedna se o samostatné stojici zdény rod.dim
dispozi¢né feseny: 1.PP- schodisté, chodba, sklep, technickd mistnost. 1.NP- vstupni
zéadveri, chodba, schodisté,koupelna s WC, kuchyi a 2 pokoje. 2.NP- schodisté, chodba,
obytna mistnost, socidlni zafizeni- prozatim ve vystavbé.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Daolni Rasnice

= ise
, REshikes FPeohiedna
13 ] B Mové Mésto 351
Kunratice Frijdiant pod Smrkem
! i Swieraddw-Zdrd|
‘agatynia Razpenava l
Harmanice
Détrichov Lazné
ibverda
2 Heinice gy potok
Nl
— Jizerskohorské
n
Olcfichov byciny
v Hajich 240
Nova Ves Mnisek
Chrastava
IGoogle Map data ©2019 GeoBasis-DE/BKG (©2009), Google
' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

3 Prodej, Rodinny diim, 140 m’, Dolni
Rasnice, okres Liberec

Celkova cena: 1.400.000 K¢

Adresa: Dolni Rasnice, okres Liberec

SREALITNI
SPOLECNOST

ESKE SPORITELNY

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.700.000 K&

W Vyvoj ceny
1.580.000 K& M VioZeni inzeratu
Inze_rét odstranén z
1.460.000 K¢ - L
1.340.000 KE N )
1.220.000 K¢ -
1.100.000 Ké
2 N oY oY N 5 N
0 NG N P P N N
oy B B ::"3 : P A & 4':3 B
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Cena 1 400 000 K¢ Zastavéna plocha 90
(m2)
Konstrukce budovy Smisena Plocha uzitna 140
Typ domu Patrovy Podlahova plocha 140
Pocet nadzemnich 2 Plocha p¥idruzeného = 3019
podlazi pozemku

Stav objektu Pted rekonstrukei

Slovni popis

Prodej rodinného domu 140 m2, pozemek 3019 m2 Obec Dolni Rasnice , Frydlant
Radi Vam zprostiedkujeme prodej rodinného domu v obci Dolni Rasnice u Frydlantu.
Dim ma v pfizemi 2 pokoje, kuchyn, komoru, WC, v patie jsou 3 pokoje. Diim je pred
rekonstrukci. Voda je napojena na mistni vodovod, je zde také vlastni studna. Odpady
jsou svedeny do zumpy. K domu také nalezi stodola a velké zahrada se vzrostlymi
stromy o celkové vymeéte 3019 m2. Pristup k domu je z mistni asfaltové cesty, nedaleko
(250 m) je také autobusova zastavka. Dim je vhodny jak na rekreaci tak na trvale
bydleni . V obci se nachazi matetska i zékladni Skola. Spojeni z obce je mozné
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autobusovou dopravou, rovnéz zde jezdi také vlak . Vzdalenosti: Frydlant 10 km,
Liberec 36 km, Nové Mésto pod Smrkem 7 km, Singltrek 8 km.

4. Fotodokumentace

SREALITNi
SPOLECNOST

CESKE SPORITELNY

5. Mapové zobrazeni

emnhut ;J awidaw Lesna
Ostritz L_vj s Lubomierz
» Caligh, 2
EE pulovka Aiiﬁ
Jindfichovice a0
pod Smirkeimn
) 7
Move Mésto
= i78 Frydiant pod Smrkem & Kaﬁ"ftae';?ic:e
Zittau Bogat}rma'? wieradow-Zdraj ity iy
Olbersdorf (13 ] Hejnice
Firadek
ﬁ"agaN Igcu o Groft Iser Piachowic
Oybin 8 szklarska
Chrastava Roreba
(E442 | Slgzﬁfd Bedfichov /‘\'_\/_\,\
Janov nad
Jablonna v H i arrachov
Podjestéd| Liberec sy K i ofenay
[ 24 ]
Google e K pjapidats 82019 GeoBasis-DE/BKG (82008), Google
v ’ . ’ ) .
' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 90 m’, Polni,
Raspenava, okres Liberec

Celkova cena: 1.000.000 K¢

Adresa: Polni, Raspenava, okres Liberec

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.200.000 K¢ -
W Vyvoj ceny
1.120.000 K¢ M VioZeni inzeratu

Inzerat odstranén z
nabidky

1.040.000 K¢ - = -
Datum a vyse kupni ceny

960.000 K¢ -
880.000 K¢ -

800.000 K¢

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Cena dle kupni 1 000 000 K¢ Typ domu Patrovy

smlouvy

Kupni smlouva 09.05.2019 Stav objektu Dobry

podepsana dne

Cislo Fizeni V-855/2019 Plocha uZzitna 90

Konstrukce budovy SmiSena Plocha pfidruzeného = 820
pozemku

Slovni popis

Exkluzivné nabizime k prodeji mensi rodinny dim v klidné ¢asti obce Raspenava,
mimo zaplavovou oblast. Je v pivodnim udrzovaném stavu, pouze v podkrovi nova
plastova okna. Céste&né podsklepeny. V piizemi domu kuchyti, obyvaci pokoj, loznice,
koupelna. V patie jeden pokoj. Vstup do garaze pies chodbu domu. Vytapéni kotlem na
tuhd paliva, ohfev vody bojlerem. Prohlidky dle dohody. Prikkaz energetické narocnosti
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budovy nebyl dolozen, v souladu se zdkonem 406/2000 Sb. uvadime energetickou

naroc¢nost budovy budovy G.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

9 Zamek Frydiant

(250 | RPJSDEH'I?:V*

Laznée
250 , Libverda

Hejnice

Jizerskohorske
BuEiny

Oldrichow
Go g‘[g:lch

' Ocenovana nemovitost

i
)
\
)
Ve
Bily Potok
Map data @2;1"31 ‘Google
' Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 200 mz, Nové
Mésto pod Smrkem, okres Liberec

Celkova cena: 1.150.000 K¢

Adresa: Nové Mésto pod Smrkem, okres
Liberec

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.400.000 K¢ -
W Vyvoj ceny
1.304.000 K¢ - M VioZeni inzeratu

Inzerat odstranén z

1.208.000 K¢ - nabidky

1.112.000 K€ -
1.016.000 K¢ -

920.000 K¢ -

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Nové Mésto pod Smrkem, okres Liberec Pocet nadzemnich 2
podlazi

Cena 1 150 000 K¢ Stav objektu Dobry

Poznamka k cené 1 150 000 K¢ za nemovitost Zastavéna plocha 113
(m2)

Konstrukce budovy Cihlova Plocha uZzitna 200

Typ domu Patrovy Plocha p¥idruzeného = 300
pozemku

Slovni popis

Prodej 5+kk se 2 koupelnami a mensi zahradou, Nové Mésto pod Smrkem. Jedna se o
dim v centru Nového Mésta, se 3 obytnymi podlazimi. Na domé probehla rekonstrukce
v podobé¢ nové stiechy z palenych tasek, elektfiny, ktera je v médi, dale je dim zateplen
a okna jsou plastova. Vnitini prostory domu jsou urceny k rekonstrukci, zejména topenti,
podlahové krytiny, Stuky. Pro vice informaci kontaktujte maklére.
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4. Fotodokumentace

3
s
i
4
0

= il
5. Mapové zobrazeni
- Dolni Rasnice 55
frEshyLes Paobiedna
13 ] B Nw&ésln EAR
Kunratice Frydlant pod Smrkem
‘ogatynia Resnanave 3wiarﬁdc':w-2drc':|
Hermanice
Détfichov Lazna
ErA Yibverda
kL3 Relnice = aiig potok
Jizerskohorské
Oldfichoy Euciny
v Hajich 200
MNowva Ves Mnisek
Chrastava
IGoogle Map data ©2019 GeoBasis-DE/BKG (©2009), Googlke
’ Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. S

1. Identifikace

Libverda, okres Liberec

Celkova cena: 750.000 K¢

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

900.000 K¢
W \yvoj ceny
840.000 K¢ - W VioZzen inzeratu

Inzerat odstranén z

780.000 K¢ nabidky

720.000 K&
660.000 K< -

600.000 K¢

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 750 000 K¢ Zastavéna plocha 92
(m2)
Konstrukce budovy Cihlova Plocha uzitna 180
Typ domu Patrovy Podlahovia plocha 180
Stav objektu Pted rekonstrukei Plocha pfidruzeného = 378
pozemku
Slovni popis

Nabizime prodej rodinného domu 3+1 k trvalému bydleni nebo na rekreaci. Dim je
castecné podsklepeny, v 1.NP se nachazi kuchyn, obyvaci pokoj, sprchovy kout, WC,

Prodej, Rodinny diim, 180 m’, Lazné&

Adresa: Lazn€ Libverda, okres Liberec

dilna a chodba s dvefmi na zahradu. Z hlavni chodby vedou schody do podkrovi, kde je

vybudovany pokoj a loZnice. V roce 2005 nové rozvody vody, plynu a elektfiny.

Stiecha je plechova. Vytapéni krbovymi kamny v obyvacim pokoji nebo plynovym

kotlem. Kanalizace je feSena septikem. Zahrada je okrasnd, oplocend, druha ¢ast

zahrady je neoplocend a slouzi nyni jako parkovisté. Dim je urcen k rekonstrukei. S

financovanim pomtze MM hypo. Kupni cena nezahrnuje dan z nabyti nemovitych véci.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

B

Libverda
[ 250]
230
=
Hejnice
[ 230
Google Map data ©2018
' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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