ZNALECKY POSUDEK
¢. 3960/36/2018

Predmét ocenéni: Druzstevni podil v Druzstvu Novy byt Doksy, ICO 25478974, se sidlem Doksy,
nameésti Republiky 193, s pravem n4jmu k bytové jednotce ¢.814/9 v budovach ¢p.811, 812, 813 a
814 a podilu ve vysi 191/10000 na spole¢nych ¢astech domui a podilu na stavebnich parcelach
¢.357/30, 357/29, 357/28 a 357/27, vée v obci Doksy a ki.Doksy u Machova jezera, okres Ceska
Lipa, zapsano na LV €.2687.

~

Objednatel znaleckého posudku: Insolvenéni spravee Ing. Jakub Harvan
1C0:73656607
Sobotecka 455
511 01 Turnov

Ucel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny.

Die zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., ¢ 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a ¢.
457/2017 Sb., podle stavu ke dni 22.10.2018 znalecky posudek vypracoval:

Miroslav Mikule

Méchova 793

512 51 Lomnice nad Popelkou
telefon: 724129871

e-mail: reality@mikule.cz

Pocet stran: 20 v¢etné titulniho listu. Objednateli se predéava ve dvou vyhotovenich.

V Lomnici nad Popelkou 13.11.2018



A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Ocenéni ¢lenskych prav a povinnosti k bytu ¢.9 v bytovém domé ¢p.814 a podilu ve vysi 191/10000
na spoleénych &astech bytového domu ¢p.914,913,912,811 a podilu na stavebnich parcelach
¢.357/30, 357/29, 357/28 a 357/27, vse v obci Doksy a v katastralnim tzemi Doksy u Machova
jezera, okres Ceska Lipa.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Druzstevni podil v Druzstvu Novy byt Doksy, IC 25478974, se
sidlem Doksy, namé&sti Republiky 193, s pravem najmu k bytové
jednotce ¢.814/9 v budovach ¢p.811, 812, 813 a 814 a podilu ve vysi
191/10000 na spole¢nych ¢astech domu a podilu na stavebnich
parcelach €.357/30, 357/29,357/28 a 357/217.

& Adresa predmétu ocenéni: Sochorova 814
472 01 Doksy
b Lv. 2687

Kraj: Liberecky

Okres: Ceska Lipa

Obec: Doksy

Katastralni uzemi: Doksy u Méchova jezera

Pocet obyvatel: 5168

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 656,00 K¢/ m’

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel - Doksy 5168 obyvatel. I 0,95

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Katastralni uzemi lazenskych 0,90

mist typu B a C, obce s turistickymi stiedisky nadregionalniho
vyznamu a obce ve vyznamnych turistickych lokalitach - Atraktivni
4 turisticka lokalita.
(& 03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a 'V 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel - Mésto s vice jak 5000 obyvateli.

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, I 1,00

kanalizace a plyn - VSechny sité v obci.

O35. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a I 0,95

autobusova zastavka - Vlakova i autobusova zastavka.

06. Obc¢anské vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zafizeni, $kola a $kolské zafizeni, posta,
bankovni (penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.) -
Celkova vybavenost.

Pt
—

Zé&kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * O = 533,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 22.10.2018 za pfitomnosti pani Ladislavy
Ossendorfove.




4. Podklady pro vvpracovani znaleckého posudku

Vypis z LV ¢.2687 ze dne 19.9.2018.

Smlouva o dalsi majetkové ucasti na ¢innosti druzstva a o smlouveé budouci.

Smlouva o pfevodu vlastnictvi k bytu ze dne 19.1.2005.

Snimek z nahlizeni do KN ze dne 13.11.2018.

Smlouva o najmu bytu ze dne 17.8.2005.

Dopis - Druzstvo Novy byt Doksy pro Ing. Jakub Harvan - insolvenéni spravce Turnov, ze dne
25.4.2018.

Cast Usneseni Krajského soudu v Usti nad Labem - pobocka v Liberci, ¢.KSLB 82 INS
1198/2018-B-14.

Objednavka ¢.2018 na ocenéni nemovitosti dle sp.zn. KSLB 82 INS 1198/2018 ze dne 19.9.2018.
Fotodokumentace z 22.10.2018.

Informace ziskané na misté samém pii zaméfeni dne 22.10.2018.

5. Vlastnické a evidenc¢ni udaje
Dle LV ¢.2687.

6. Dokumentace a skutecnost
Dokumentace k nemovitosti neni k dispozici.

7. Celkovy popis nemovité véci
Bytovy dim sestava ze Gyt ¢isel popisnych -. 811, 812, 813 a 814 nachazejicich se na ¢tyfech
stavebnich parcelach ¢.357/27, 357/28, 357/29 a 357/30. Bytovy dim ma jedno podzemni -
technické podlazi a pét nadzemnich podlazi s bytovymi jednotkami vcetné nastavby. Bytova
jednotka ¢.9 je situovana ve vchodu s ¢p.814, v nastavbé z roku 2005, kterd tvofi pat€é nadzemni
podlazi se vstupem na podesté vlevo.

8. Obsah znaleckého posudku
1. Hodnota druzstevniho podilu vztahujiciho se k bj. €.814/9
1.1. Ocenovany byt
1.2. Pozemky

B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceiovani majetku ve znéni zdkonu ¢.
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016
Sb. a ¢&. 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez I 0,06
nabidka - V soucasné dobé je v nabidce ve mésté Doksy pouze
jeden byt o velikosti 2+1.
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00

séucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
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nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku - Bytova jednotka
se spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech domu a

pozemcich.

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi - Zasadni zmény v okoli neprobihaji.

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Negativni - Na pravech k I -0,04
bytové jednotce se vyskytuji pravni zavady.

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - Bez vlivu. 11 0,00

6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpec¢im vyskytu v 1,00
zaplav - Mimo zaplavove uzemi.

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Katastralni uzemi lazenskych 1 1,20

mist typu A) a obce s vyznamnymi lyZafskymi stfedisky nebo obce
s vyznamnymi turistickymi cili - Vyznamna turisticka lokalita.
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a VI 1,00
obec, jejiz katastralni tizemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel - Vice jak 5000 obyvatel.
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, $kolské zafizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.) - Celkova
vybavenost.

V pifpadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
Index trhu I;=Ps*P,*Ps*Po*(1+ Y P;)=1,285

i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Pg*P;*Pg*Po* (1+ Y, P;))=1,020
j=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku C. P;

1. Druh a G¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku - Pozemek s budovou v jednom funkénim celku.

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: I 0,04
Rezidenéni zéastavba - Okolni zastavba - bytové domy.

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce - 11 0,02
Sidlisté navazujici na stfed obce.

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti -
Vsechny sité.

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce - Vybavenost k dispozici.

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00

dobré parkovaci moznosti - Zpevnéna komunikace, parkovani na
vefejném parkovisti pfed domem.



7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — I1 -0,01
Spatna dostupnost centra obce - Autobusové nadrazi ve vzdalenosti

308 metrt.
8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez mozZnosti I 0,00
komer¢niho vyuziti - Bez vyuziti.
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli - Okoli bezproblémove. I 0,00
10. Nezaméstnanost: Priméma nezaméstnanost - Odpovida primeéru. 11 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - Bez vlivil. II 0,00

3
Index polohy Ip=P, *(1+) P;)=1,050

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ip = 1,349

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,071

1. Hodnota druzstevniho podilu vztahujiciho se k bj. ¢.814/9

1.1. byt

Bytova jednotka 814/9 sestava ze vstupni chodby, obyvaciho pokoje, pokoje, kuchyné, koupelny a
splachovaciho WC. K bytu nélezi jesté ilozny box, ktery je situovany v 1:PP ve sklepe.

Souééasti vybaveni bytu jsou otopna télesa - 4 kusy deskovych radidtorti s termostatickymi
hlavicemi a pomérovym méfenim provozované z centralniho zdroje, kuchynska linka s dfezem,
odsava¢ par, elektricky spordk, dva ventilatory pro odsavani, sprchovy kout vCetné baterie,
fajancové umyvadlo, vodovodni baterie, zachodova misa s kombi splachovadlem, dva kusy
podruznych vodomért pro teplou a studenou vodu. Soucasti bytu jsou dale: pficky tvofici dispozici
bytu, okna, dvefe a veskeré jeji vnitini rozvody elektroinstalace (od hlavniho jistice), rozvody vody
a zdravotni instalace véetné bytovych rozvodi TUV a TV (od stoupacek). Byt je ohranicen
vstupnimi dveimi do bytu a do pfislusenstvi umisténého mimo byt véetn€ zérubni, hlavnimi
uzaviracimi ventily piivodu vody, plynu a elektrickymi jisti¢i pro byt.

Dale je soucasti bytu spoluvlastnicky podil o velikosti 191/10000 z celku na spole¢nych castech
budovy na parcelach €.357/27, 357/28, 357/29 a 357/30, vSe vedené jako zastaveénad plocha a
nadvori..

Konstrukéné: Bytovy dim s betonovymi zaklady a izolacemi proti zemni vlhkosti, nosn€ panelove
stény (typ panelovy systém BA-NKS), se zdénou nastavbou z cihel YITONG patého nadzemniho
podlazi, stfecha sedlovd s mimym spadem a stiesni krytinou z profilovaného plechu, klempiiské
konstrukce - parapetni plechy véetné svodu, venkovni omitka na bazi umélych hmot se zateplenim,
prava venkovni nadezdivky - Variopej, vnitini omitky Stukové, vnitfni obklady keramicke,
schodisté betonové, prefabrikované s povrchovou upravou z keramické dlazby, vstupni dvefe
prosklené s blokem postovnich schranek, vnitini dvefe dfevéné, plastové s izola¢nim dvojsklem
véetné francouzského okna s ochrannym zabradlim a suSakem na pradlo, povrchy podlah z PVC,
vytapéni z dalkového zdroje s otopnymi télesy, el. instalace svételna s pojistnymi automaty v byte,
hromosvod, rozvod teplé a studené vody, plyn do bytu zaveden neni, odkanalizovéani do vefejné
kanalizace, vybaveni kuchyné s linkou a dfezem, kuchynsky sporak elektricky, odsavac par,
koupelna se sprchovym koutem, umyvadlem, samostatné splachovaci WC, bytov¢ jadro vestavén€ s
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ocelovou konstrukei a sadrokartonovymi obklady, rozvody domaciho telefonu a STA.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Liberecky kraj, obec 2 001 — 10 000 obyvatel
Stari stavby: 13 let
Zé&kladni cena ZC (piiloha ¢. 27): 11 620.- K&/m®
, koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podiahové plochy
Bytova jednotka ¢.814/9: (% L00= 52,31 m"
9,24+15,02+14,29+9,83+2,
60+1,33)
Ulozny box v 1.PP - sklep: (1,85)* 0,10= 0,19 m’
Zapocitana podlahova plocha bytu: 52,50 m"
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢. Vi
1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana 1V 0,10
- Nastavba zdéna, zateplena.
2. Spolec¢né ¢asti domu: Kolarna, koc¢arkarna, dilna, pradelna, suSarna, Il 0.00
sklad - Kolarna, pradelna.
3. PisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu - Standardni 11 0,00
ptisluSenstvi.
4. Umisténi bytu v domé: 1. PP nebo 5. NP a vyssi bez vytahu - Paté I -0,05
nadzemni podlazi bez vytahu.
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové 1 0,03
strany - s vyhledem - Vyhled vychod - zépad.
6. Zékladni piislusenstvi bytu: Ptislusenstvi uplné - standardni 111 0,00
provedeni - Standardni pfislusenstvi.
7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni 11 0,00

vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep) -
Standardni vybaveni - francouzké okno, ulozny box v 1.PP - sklep.

8. Vytapéni bytu: Déalkové, ustiedni, etazové - Otopna télesa, dalkovy  III 0,00
zdroj.

9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu - Bez vlivu. II1 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou I 1,00

udrzbou - Byt v dobrém stavebné technickém stavu.
Koeficient pro stafi 13 let:
s=1-0,005*13=0,935
9
Index vybavenl' I\' = (1 + z V,) ¥ V]Q * 0935 = 1,010

i=1
Nemovita véc neni soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,285

Index polohy pozemku Ip = 1,050



Ocenéni
Zékladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 11 620.- Kc/rr}2 *1,010=11 736,20 K&/m®
CBp=PP * ZCU * I * Ip= 52,50 m* * 11 736,20 K&/m" * 1,285 * 1,050= 831 341.- K¢&

Cena stanovena porovnavacim zpusobem = 831 341,- K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemky

Soucasti prislusenstvi k bytové jednotce ¢.418/9 je 1 ideélni podil o velikosti-191/10000 na
pozemcich, kterymi je bytovy dim zastaveén.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,285

Index polohy pozemku Ip = 1,050

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivli pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti - I1 0,00
Vyhovujici.

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % IV 0,00
véetn€ - ostatni orientace - Rovinné pozemky.

3. Ztizené zékladové podminky: Neztizené zakladové podminky - 111 0,00
Zakladové podminky standardni.

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a 1 0.00
ochranné pasmo - Mimo ochranna pasma.

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani - Uzivani I 0,00
neomezeno.

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva - Bez vliva. 11 0,00

6
Index omezujicich vlivl Io=1+> P;=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,285 * 1,000 * 1,050 = 1,349

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemka

vt Z4Kl. cena Upr. cena
Zattidéni (K& /mz] Index  Koef. (K& /mg]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 533.- 1,349 719,02
: Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena
p Haze) gislo [m?] [K&/m’] [K¢]




§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 35727 176 719,02 126 547,52
nadvofi

$ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 357/28 174 719,02 125 109,48
nadvori

§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 357/29 175 719,02 125 828,50
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 357/30 176 719,02 126 547,52
nadvorii

Stavebni pozemky - celkem 701 504 033,02

Pozemky - zjiSténa cena

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemky

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu:

Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 504 033,02 K¢
Spoluvlastnicky podil: 191 / 10 000
Hodnota spoluvlastnického podilu:

504 033,02 K& * 191 /10 000 =9 627,03 K¢
Spoluvlastnicky podil na pfislusenstvi a pozemku

504 033,02 K¢

- 504 033,02K¢

—

504 033,02 K¢

831 341.,- K¢

9 627,03 K¢

Hodnota druzstevniho podilu vztahujiciho se k bj. &.814/9 - zjisténs=

cena

C. REKAPITULACE

1. Hodnota druzstevniho podilu vztahujiciho se k bj. ¢.814/9

1.1. Ocenovany byt
1.2. Pozemky

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Osmsetétyficettisicdevétsetsedmdesat K¢

831 341,- K¢
9627,03 K¢

840 968,03 K¢

840 968.- K¢

= 840 968.- K¢

840 968.- K¢

840 970.- K¢

Zjisténa cena je platna pro pfedmétnou nemovitost, misto ¢as a ticel ocenéni.



Stanoveni obvvklé cenv pro insolvenc¢ni rizeni KSLLB 82 INS 1198/2018.

Umisténi v lokalité:

Doksy jsou mésto v jizni ¢asti okresu Ceska Lipa, v Libereckém kraji. Jde o jedno z nejzndméjsich
a nejvyhledavanéjsich rekreacnich stredisek v Ceské republice, zejména v letnich mésicich. LeZi na
bfehu Méchova jezera. Machovo jezero u silni¢niho tahu I/38. Silnice I/38 mezi Mladou Boleslavi a
Ceskou Lipou a Zelezniéni trati 080. Mésto se sklada z osmi ¢asti, které leZi na dvou nesousedicich
izemich. Prvni z nich tvofi ¢asti Doksy, Bfehyné, Kruh, Obora, Staré Splavy, Zbyny a Zd'ar.
Druhou pak Vojetin. Zije zde piiblizné 5 200 obyvatel.

Bytova jednotka ¢.9 se nachazi v bytovém domé v ulici Sochorova, diim ¢p.811, 812, 813 a 814 na
parcelach ¢.357/27, 357/28, 357/29 a 357/30. Bytovy dim ma jedno podzemni, technické podlazi a
pét nadzemnich podlazi s byty. V domé jsou celkem ¢tyfi vchody, ¢tyfi €isla popisna a obsahuje
celkem 44 bytovych jednotek. Vchod do bytové jednotky je ve vchodu s ¢p.814, v nastavbé z roku
2005, ktera tvoii paté nadzemni podlazi se vstupem na podesté vlevo. Bytova jednotka je v
druzstevnim vlastnictvi, o velikosti 2+1 a celkové podlahové plose 54,2 m’. Vnitini prostory
sestavaji z kuchyné, obyvaciho pokoje, pokoje,vnitini chodby, koupelny, splachovactho WC a
ulozného boxu v 1.PP.

Stanoveni hodnoty nemovitosti metodou srovnavaci.

Pro vyhodnoceni obvyklé ceny posuzované nemovitosti bylo pouzito srovnavaci metody, kde se
jedna o vyhodnoceni cen nedavno uskutecnénych prodeji nebo vyhodnoceni nabidkovych cen
nemovitosti obdobného charakteru v dané lokalité. Vysledkem je obvykla cena nemovitosti
realizovatelnd 6-ti mésiéni zprostiedkovatelskou smlouvou.

Srovnatelné nemovitosti:

. Byt v OV 2+1, Halkova, Doksy, byt ve 4.NP zdéného,

. bytového domu, o vyméie 49 m’. Byt je po celkové

rekonstrukci a obsahuje kuchyn, obyvaci pokoj, loznici,

\ ™ R g koupelnu, samostatné WC, Satnu a sklep. Vytapéni dalkové,

- % s ~ vlastni boiler na ohfev teplé vody. V mist€ je veskera

;- ~ obcanska vybavenost a dopravni dostupnost. Parkovani u

—— domu. Rekrea¢ni velmi zadana lokalita. Nabidkova cena
1.390.000 K¢ v 11/2018 Sreality, Ttida dle PENB ,,G”.

\"}

« + Prodej bytu v OV na okraji Ceské Lipy v ¢asti obce Slovanka. 2+1
. ulice Ceskokamenicka v 1.NP o vyméfe 61 m2. V blizkosti domu je
-~ cyklostezka, Euro $kola, vyuziti volného ¢asu v pfirodé a veskera
- obcanska vybavenost. V byté je nové elektfina mimo detského
*." pokoje, novéa kuchynska linka a PVC. V byté je kumbal slouzici
< jako 3atna. Byt je velmi teply, Cisty a pfipraveny k okamzitému
bydleni. Jsou zde nizké mésicni naklady. Nabidkova cena 1.250.000
K¢ v 11/2018 Sreality, Tiida dle PENB ,,G™.




Prodej bytu v OV 2+1 v ¢asti obce Slovanka ve mésté Ceska
Lipa, byt ve 4.NP zdéného, bytového domu, o vymére 57 m?,
byt v pivodnim stavu bez tprav s balkonem. Nabidkova cena
1.250.000 K¢ v 11/2018 Sreality, Tida dle PENB ,,G”.

Vvhodnoceni srovnatelnych nemovitosti.

Srovnatelné nemovitosti se nachazeji z ¢asti ve vlastnim mésté Doksy v sidlistni zastavbe a ve
mésté Ceska Lipa, které je ve vzdalenosti 20 km. Jsou to byty v panelovych nebo zdénych domech,
obdobné velikosti a vybavenim.

Hodnocena nemovitost je v druzstevnim vlastnictvi, jako samostatna bytova jednotka s podilem
191/10000 na spole¢nych ¢astech domu ¢p.811, 812, 813, 814 a podilem na stavebnich parcelach
¢.357/27, 357/28, 357/29-a p&.357/30.

Ke kladim ocenované nemovitosti patii umisténi v zastavéném uzemi, na sidlisti, v klidné c¢ésti
mésta, bezproblémovy piijezd a pfistup po asfaltové komunikaci. V navazujici centralni ¢asti mésta
je k dispozici kompletni ob¢anskéa vybavenost. Stavebné technicky stav zatepleného bytového domu
je velmi dobry, stafi nastavby domu, ktera je provedena z novodobych materiali je pouze 13 let.

K zéaporim nemovitosti nalezi skutecnost, ze byt je situovan v 5.NP bez vytahu. V daném misté
neni k dispozici garaz.

Vzhledem k vySe uvedenym . skutecnostem hodnotim ocefiovanou nemovitost jako
obchodovatelnou. V piipadé nabidky této nemovitosti je realné nemovitost zobchodovat za
obvyklou cenu v obvyklé lhaté do 6-ti mésicu.

Z vyse uvedenych a zjisténych skute¢nosti odhaduji srovnavaci hodnotu oceflované nemovitosti, tj.
BJ ¢.814/9 o velikosti 2+1 o celkové podlahové plose 54,2 m2, umisténé v 5.NP bytového domu
¢p.814 v Doksech véetné podilu 191/10000 na spole¢nych ¢astech domu a stavebnich parcelach,
celkem na 1.200.000 K¢.

-10-



Rekapitulace jednotlivvch metod pfi zjiSténi odhadu obvvklé cenv nemovitosti.
(Stanoveni obvyklé ceny pro insolvencni fizeni )

Piedmét ocenéni : Druzstevni podil v Druzstvu Novy byt Doksy, IC 25478974, se sidlem Doksy,
namésti Republiky 193, s pravem najmu k bytové jednotce ¢.814/9 v budovach ¢p.811, 812, 813 a
814 a podilu ve vysi 191/10000 na spolecnych castech domt a podilu na stavebnich parcelach
¢.357/30, 357/29,357/28 a 357/27 vse v obci Doksy a ku.Doksy u Machova jezera, okres Ceska
Lipa, zapsano na LV ¢.2687.

- Nikladova cena: Dle zakona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku v platném znéni a vyhlasky
MFE CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢ 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., ¢ 53/2016 Sb.,
©443/2016 Sb. a ¢.457/2017 Sb. kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb.
podle stavu ke dni 22.10.2018 ¢ini 840.968 K¢

- Stanoveni hodnoty nemovitosti metodou srovnavaci: 1.200.000 K¢

- Obvykla cena nemovitosti
ve smyslu definice uvedené v §2, odst.1 zakona ¢.151/1997 Sb.. o0 ocenovani majetku a 0o zmeéne
nékterych zakond (zakon o ocenovani majetku). 1.200.000 K¢

7ZAavér — stanoveni hodnoty nemovitosti pro_insolvenéni fizeni sp.zn. KSLB 82
INS 1198/2018

Na zakladé vyse uvedenych zjiiténi, polohy nemovitosti, s piihlédnutim k mistnim podminkam a
situaci na trhu s nemovitostmi, kdy poptavka po nemovitostech obdobného charakteru je ve mésté
Doksy vétsi nez nabidka, stanovuji cenu obvyklou k datu 22.10.2018 ve vysi, 1.200.000 K¢.
Slovy: Jedenmiliondvéstétisic korun ceskych.

Omezeni vlastnického prava zapsand na LV 2687 nejsou zohlednéna v obvyklé cen€.

V Lomnici nad Popelkou 13.11.2018

Miroslav Mikule J
Machova 793 / /(
512 51 Lomnice nad Popelkou " ﬁ/"";" Ke ﬁC

Zpracovéano programem NEMExpress AC, verze: 39.12.

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 18.9.1984 pod zn.Spr 209/83 pro zékladni obor stavebnictvi, stavby obytné,
zemédélské a pramyslové, obor ekonomika, ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 3960/36/2018 znaleckého deniku.
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