ZNALECKY POSUDEK
¢. 3097-1.39/18
nemovité véci pozemkovych parcel orné piidy p.&. 2542, 2584, trvalého travniho porostu p.&. 2385,

2521 a ostatni plochy ostatni komunikace p.¢. 248 vedenych na L'V 87 a 323 pro k.4. a obec Brodek
u Konice, oktes Prostéjov

Objednavatel znaleckého posudku: Administrace insolvenci CITY TOWER v.o.s.,
insolvenéni dluZnik Jit Marek
Hvézdova 1716/2b
Praha 4

Utel znaleckého posudku: stanoveni moZné dosaZitelné obvyklé ceny nemovité

véci pozemkovych parcel orné pady p.¢. 2542,

2584, trvalého travniho porostu p.&. 2385, 2521 a
ostatni plochy ostatni komunikace p.&. 248 vedenych
na LV 87 a 323 pro k.i1. a obec Brodek u Konice,
okres Prost&jov za tilelem insolven&niho fizeni

Die zikona ¢&. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku ve znéni zdkonu & 121/2000 Sb., & 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., € 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., &
340/2013 8b., & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. podle stavu ke dni 3.11. 2018
znalecky posudek vypracoval:

Vliadimir Pauer
U Novych doma 11i-1
140 00 Przha 4

Podet stran: 6 véetné titulniho listu a 6 pfiloh. Objednavateli se ptedavé ve 2 vyhotovenich.

V Praze 7.11. 2018



A.NALEZ
1. Znalecky itkol

ocenit obvyklou cenou nemovité véci pozemkovych parcel omé pldy p.&. 2542, 2584. trvalého

travniho porostu p.€. 2385, 2521 a ostatni plochy ostatni komunikace p.¢. 248 vedenychna LV 87 a
323 pro k.1 a obec Brodek u Konice, okres Prostéjov

2. Zikladni inf

Nézev ptedmétu ocenéni: pozemkové parcely orné pidy p.¢. 2542, 2584. trvalého travniho
porostu p.¢. 2385, 2521 a ostatni plochy ostatni komunikace p.¢. 248
vedenych na LV 87 a 323 pro k.0. a obec Brodek u Konice, okres

Prostéjov
Adresa pfedmétu ocenéni: Brodek u Konice
798 46 Brodek u Konice
LV: 87a323
Kraj: Olomoucky
Okres: Prostéjov
Obec: Brodek u Konice
Katastralni tzemi: Brodek u Konice
Pofet obyvatel: 825

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 3.11. 2018 bex piitomnosti jiné osoby.

>odklady pro vypracovani znaleck

- vypisy z KN KU Prost&jov ze dne 3.10.2018 pro k.i. Brodek u Konice LV 87 a 323 v&etné
uvedeni nabyvaciho titulu a jinych pravnich skute¢nosti

- potizené kopie katastralni mapy k.4, Brodek u Konice v M 1:1000, 1:2000 a 1:4000

- provedeni cenové analyzy druhu nemovitych véci v daném misté a aktudlnim &ase

- informace o tzemnim planu obce Brodek u Konice od starosty obce

» - » w o ¥

Pro LV 323:

JiF{ Marek, r.&. 621217/0690 12
Obec Brodek u Konice, IC: 00288055 1/2
Pro LV 87;

Jiti Marek, 1.8. 621217/0690 111

Dokumentace a skuteénost, mistopi

K provedeni ocenéni nemovitych véci pozemkovych parcel orné pudy, trvalého travniho porostu a
ostatni plochy pfedloZil objednatel vy3e uvedené podklady. Zpracovatel posudku provedl dalsi
Setfeni za i¢elem ziskéni potfebnych informaci o statutu a vyuZitelnosti oceflovanych pozemkovych
parcel vedené se starostou obee ohledng uzemniho planu obce Brodek u Konice. Z tohoto jednéni je
jasné. Ze vSechny ocefiované pozemkové parcely jsou i nadédle vedeny jako zeméd&lska pida bez
vyhledu jiného vyunziti pfesto, Z¢ ocefiované pozemkové parcely aZ na jednu orné pidy p.&. 2584
jsou pfimknuté k okraji zastavéné 2asti obce. Pozemkové parcely jsou poloZeny jednotlivé v blizkosti
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obce na severnim a jiZnim okraji zastavéné plochy, pozemkova parcela omé pldy p.&. 2584 pak
odd&leng od obce v polnim 14nu. Pozemkové parcely zemé&d&lské pudy jsou pifstupné po mistnich
komunikacich a cest zpevnénych i nezpevn&nych - polnich. Pozemkova parcela ostatni plochy ostatni
komunikace pak leZi pfimo v obci v blizkosti jinych nemovitych véci insolventniho dluZnika.
Pozemkové parcely maji zésadn# vhodné plidorysy k jejich obhospodatovani a vyuZiti. Pozemkové
parcely jsou vyuZivany tak jaky je jejich pozemkovy druh. Pozemkové parcely jsou prakticky
viechny bud’ fadové vnitfni & koncové obklopeny sousednimi pozemkovymi parcelami stejného
druhu a jinych viastnikli. Povrchové jsou pozemkové parcely mirn& zvinéné zejména na SV stranu,
pozemkové parcela omé pidy.&. 2584 pak na J stranu. Pozemkové parcely jsou zemédélsky
obhospodafovény.

Jde o celkem o0 4 pozemkové parcely zem&d&lske a 1 pozemkovou parcelu ostatni plochy ostatni
komunikace, kterA je vefejn& uzivina zejména majiteli sousednich nemovitych véci.

Pozemkoveé parcely byly ziskany insolvendnim dluZnikem na zakladé Rozhodnuti pozemkového
fadu v letech 1996 a 2004 a na zikladé Kupni smlouvy v roce 1989.

Pozemkové parcely jsou souddsti k.a. obce Brodek u Konice. Obec je poloZena ve volném
nezastavéném Uzemi zemé&délském, lesd. V okoli jsou obee jen mistniho vyznamu, Konice
severovychodné, Boskovice jihozapadng, byvalé okresni mésto Prosté&jov jihovychodng. Obec
Brodek u Konice je pfistupna jen po silnici.

B. ZNALECKY POSUDEK

viné e VY
Pozemkové parcely na 1LV 87
- trvaly travni porost p.&. 2385 5269 m2
- trvaly travni porost p.&. 2521 1782 m2
celkem : 7051 m2
- ornd piida p.£.2542 7249 m2
- orna plida p.&. 2584 29299 m2
celkem 36548 m2
P A2 g V323

- ostatni plocha ostatni komunikace p.¢. 248
191 m2



2. Vypodet obvyklé ceny. zpiisob ocenéni - zdivodnéni

Zplisob ocenéni

Pozemkové parcely budou ocenény obvyklou cenou porovninim na zidkladé provedené realitni
analyzy v daném mist& a aktudlnim Case za pouziti elektronickych médii v oblasti trhu s nemovitostmi
a realitn{ vefejnosti - realitni kancelafe. Ostatni zndmé metody ocengni nejsou pro tento typ nemovité
véci vhodny pro jejich malou vypovidaci hodnotu v souvislosti s trhem nemovitych véci.
Pozemkové parcela ostatni plochy ostatni komunikace je pomocné ocenéna dle aktudlné platného
ocefiovaciho pfedpisu /vypotet piilohou znaleckého posudkw/, protoZe pro jeji ocenéni obvyklou
cenou nebyly pfi provadéné cenové realitni analyze nalezeny Z4dné realitni informace, nebyly
shleddny nabidky prodejii porovnatelnych nemovitych véci - pozemkovych parcel ostatni plochy
ostatni komunikace vefejné uZivané, které nejsou na trhu s nemovitymi vécmi obchodoviny
/nabizeny/.

Provedenou cenovou analyzou - statistikou s nabizenymi prodeji porovnatelnych pozemkovych
parcel uréenych izemnim planem sidla nadale pro zemé&d€iskou piidu - om4 puda , trvaly travni
porost bylo nalezeno celkem 13 porovnatelnych pozemkovych parcel, v samotné obeci Brodek u
Konice byly shledany 4 porovnatelné nabidky. Dale porovnavaci tabulka nabidek:

lokalita /misto/ druh vymeéra pozemku /m2/ ceny za 1m2 pozemku/ K&/m2/
Brodek u Konice orna 4905 20,00
e 16714 25,50
5892 14.50
o 13228 20,00
Hacky 6651 38.95
Rakiivka 7481 24.73
Nova Cerekev 5148 28.00
Skiipov 12826 24,00
Horni Stépanov 13957 20,00
Konice 4707 28,00
Suchdol 19576 35,76
Homi Stépanov  louka 29223 30,00
Lipova Louka 11509 75,00

Potom obvyklé ceny jednotlivych druhii pozemkovych parcel v daném misté a aktudlnim ¢ase:
- orna puda 25,00K¢/m2

- trvaly travni porost 52,50K¢/Mm2
- ostatni plocha ost. komunikace/ dle pfilozeného vypoctu/
146,72K&/m2



Vypodet:

Pozemkové parcely omé pidy p.&. 2542 a 2584:
36.548 m? * 25,00K¢&/m? = 913.700,- K&

Pozemkové parcely trvalého travniho porostu p.¢. 2385 a 2521:
7.051 m? * 52,00K&/m? = 366.652,- K¢

Pozemkova parcela ostatni plochy ost. komunikace p.£. 248:

191 m? * 146,72 K&/m? = 28.023,- K&

Pozemkaova parcela ostatni plochy ostatni komunikace je v podilovém spoluviastnictvi insolven&niho
dluZnika jen v ideélni 1/2. Proto se vysledna obvykla cena tohoto podilu spoluviastnictvi krti tr#znim

koeficientem pro nemajoritni podily, pro idealni 1/2 je empiricky stanoven korekéni koeficient ve
vysi 0,900. Potom:

28.023,- K¢ *1/2 *0,900 = 12.610,-. K&

celkem ' ' 1,292.962.- K&

Takto ziskand obvykld cena nemovitych véci pozemkovych parcel se upravi z dévodu, Ze ceny
zahtnuté do vypottu obvyklé ceny jsou cenami dosud v nabidkach prodejii. nikoliv ceny
realizovanych prodejd. Dale je tteba uvaZovat s néklady na provize, pravni sluzby, poplatky, dang a
kone¢n& moZné smluvni dohody stran obchodu. V tomto pfipad€ pro pozemkové parcely cca 5 %,
potom:

1,292.962,- K& * /1.00-0,05/ = , - K¢

*

L4 r A4 7 L4 L4

L |

Cenovy podil insolvenéniho dluznika k pozemkové parcele ostatni plochy ostatni komunikace p.¢.
248 je jiz vy¢islen ve vypottu obvykié ceny.

Po prostudovéni viech informaei a podkladii o ocefiovanych pozemkovych parceldch v k.. Brodek
Konice se konstatuje, Ze na pozemkové parcely jsou v souvislosti s insolvenénim dluZnikem uvalena
mimo toto insolvenéni dal3i zastavni prava exekutorska. smluvni a z rozhodnuti spravniho orgénu a
exekucni Fizeni v rizném stadiu.



Zpracovatel ocenéni obvyklou cenou proto po provedeném vypoéiu obvyklé ceny porovnianim
navrhuje, aby obvykla cena idedlni 1/2 nemovité véci pozemkové parcely ostatni plochy ostatni
komunikace p.¢. 248 a pozemkovych parcel orné pldy p.¢. 2542, 2584 a trvalého travniho porostu
p.€. 2385 a 2521 v k.0. Brodek u Konice, okres Prost&jov byla uréena k datu podani znaleckého
posudku a po zaokrouhleni na &astku

1,228.000,- K¢

tj. slovy: jedenmiliondvéstédvacetosmtisic korun &eskych

S Filol

- vypisy z KN KU Prostjov ze dne 3. a 27.10.2018 pro k.i. Brodek u Konice LV 87 a 323 véetné
uvedeni nabyvacich titulll a jinych pravnich skute¢nosti

- informaéni mapa poloZeni obce Brodek u Konice

- kopie katastralni mapy k.u. Brodek u Konice v M 1:16 000

- kopie katastralni mapy jednotlivych pozemkovych parcel poloZenych v k.. Brodek u Konice v M
1:1000, 2000 a 4000

- vypotet ceny pozemkové parcely ostatni plochy ostatni komunikace p.¢. 248

V Praze 7.11. 2018

Viadimir Pauer
U Novych domi I1I-1
140 00 Praha 4

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze, ze dne 8.6.1983. pod &.i. Spr. 968/83,
pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 3097-1.39/18 znaleckého deniku.

[/ i
Znaleéné a ndhradu ndkladi G¢tuji dokladem €. 3097-1.39/18. a7 0'17
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Publikace dat ISKN Tisk - 1s :797ms, 2 prvki. Stranka¢. 1z 1
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Publikace dat ISKN 1isk - 8s :283ms, 482 prvki. Stranka €. 121
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