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A. Zadani

1. Znalecky tikol - odborna otazka

Stanoveni obvyklé ceny ubytovaciho zatfizeni s €. ev. 185 véetné prislusenstvi a pozemkil
parc. €. st. 1172, st. 3014, st. 3015, st. 3016, st. 3017, 1066/3, 1066/5, 1066/6, 5091, 5092,
5093, 5094, 5095, 5096 v obci Ostravice, okres Frydek-Mistek.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucel zjisténi redlné trzni ceny.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Dulezité informace nesdéleny.

B. Vycet podkladi

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
prfedmétného majetku. Zdroje byly urceny na zékladé pozadavki vyplyvajicich z platnych
ocenovacich predpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim
obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pfi prohlidce, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiiova mapa, znalecky posudek
C. 2248-78/17 vypracovany dne 27. 9. 2017 panem Ing. Jifim Ignacikem — ze ZP byly
pouzity informace o zastavéné ploSe a uzitné ploSe a technicky popis nemovitosti,
informace realitnich kancelafi, informace z katastru nemovitosti o realizovanych
prodejich, systém INEM - technické feseni a databaze realitnich transakeci.

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.

C. Nalez



1. Zakladni informace

Ubytovaci zafizeni s €. ev. 185 a pozemky parc. €. st. 1172, st. 3014,

Nazev pfedmétu ¢ "3015 ¢t 3016, st. 3017, 1066/3, 1066/5, 1066/6, 5091, 5092, 5095,

ocenent: 5094, 5095, 5096

Adresa

predmétu Ostravice, okres Frydek-Mistek

ocenéni:

Kraj: Moravskoslezsky kraj

Okres: Frydek-Mistek

Obec: Ostravice

Ulice:

Katastralni

uzemi:
Okres: Frydek-Mistek
Obec: Ostravice
Katastralni tzemi: Ostravice 1
Pocet obyvatel: 2 423

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 768,00 K¢&/m?
Koeficienty obce
Nazev koeficientu Pi

p(

Ol. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel I 0,80
02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Katastralni uzemi lazenskych 0,95
mist typu A a obce s turistickymi stfedisky narodniho vyznamu
nebo obce s vyznamnymi turistickymi cili
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

—

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

0O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a II 0,95
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, skola, posta, bankovni (pen¢zni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * O¢ = 554,00
Ké&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 14.02.2021. V den
prohlidky probéhla pouze ¢astecna prohlidka predmétu ocenéni. Divod provedeni pouze
castecné prohlidky - nebyly zpristupnény vedlejsi budova a dievéné chatky - pan Krejci
nedisponoval kli¢i. Prohlidka byla za pfitomnosti pana Krejciho.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje




Vlastnické pravo

IRP Krejci, s.r.o. "v likvidaci", Jitiho Herolda 1564/2, Bélsky Les, 70030 Ostrava
Nemovitosti:

Ubytovaci zatizeni s €. ev. 185 a pozemky parc. €. st. 1172, st. 3014, st. 3015, st. 3016,
st. 3017, 1066/3, 1066/5, 1066/6, 5091, 5092, 5093, 5094, 5095, 5096 v obci Ostravice,
okres Frydek-Mistek.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany byvaly rekreacni objekt je vystavén jako samostatna stavba a ma celkem 2
nadzemni podlazi. Stavba neni podsklepena, nachazi se zde ptida a nema vybudované
obytné podkrovi. Stavba pochazi dle znaleckého posudku z roku 1970.

Zaklady jsou betonové, konstrukce objektu je z cihel a tvarnic, tloustka stén je 45 cm a
stropy jsou tvofeny dfevéné. Stiecha rekreacniho objektu je asymetricka sedlova, stfesni
krytinu tvofi plechové Sablony a pro klempiiské prvky byl pouzit plech. Vnéjsi omitky
jsou tvofeny biizolitem a zatepleni plasté neni provedeno.

Podlahova plocha ¢ini 970 m’.

Vnitini omitky jsou vapenné. V nebytovém prostoru jsou instalovana dievéna zdvojena
okna, prislusenstvi oken chybi, vnitini dvefe jsou dfevéné plné a zarubné ocelové.
Vchodové dvete jsou hlinikové se sklenénou vyplni.

Mistnosti v 1. NP maji na podlaze dlazbu, v 2. NP se nachazi lino.

Do ubytovaciho zafizeni je zavedena elektiina o napéti 230V a 400V a dodavky zajistuje
rozvodna sit’ elektrického proudu, nyni elektfina odpojena. Voda je brana ze studny,
odpadni vody jsou svedeny do jimky a rozvod zemniho plynu je pfipojen, nyni odpojen.
Objekt je bez vytapéni a nejsou zde namontovana topna télesa. Prostor nedisponuje
zdrojem teplé vody.

Ubytovaci zafizeni ma stény v dezolatnim stavu, okna jsou v dezolatnim stavu, podlahy
v jednotce jsou v dezolatnim stavu, vybaveni je v dezolatnim stavu a rozvody jsou v
dezolatnim stavu. Stav ubytovaciho zafizeni je vlivem zanedbané udrzby, dlouhodobého
neuzivani a vlivem zni¢eni a zcizeni vnitiniho vybaveni Spatny.

Na pozemku se nachazi trvalé porosty ve slozeni smrk, borovice, javor a zerav, je oplocen
pletivem kotvenym do ocelovych sloupkil, samotny pozemek je rovinaty. K objektu je
pristup po zpevnéné obecni cesté pozemek parc. ¢. 1056/1, v zimé htife dostupny.

Soucasti ocenéni jsou vedlejsi stavba socidlniho zafizeni, 2 ks rekrea¢nich chatek,
zpevnéna plocha ptivodniho htisté a venkovni bazén.



Stavba socialniho zatizeni ptivodné slouzila jako socidlni zafizeni pro rekreacni chatky,
z jejich ptvodniho poctu 8 ks zlstaly 2 ks. Objekt socidlniho zafizeni je dvoupodlazni
nepodsklepeny obdélnikového ptidorysu provedeny ve zdéné technologii, zalozeny na
zakladovych pasech z prostého betonu, svislé konstrukce jsou zdéné z cihel a tvarnic.
Stfecha je asymetrickd sedlovd neumoznujici zfizeni podkrovi, stfesni krytina je
z plechovych Sablon na bednéni. VnéjSi omitka je bfizolitova, vnitini omitky jsou
vapenné hladké. Elektroinstalace je svételna. Okna jsou zdvojend, dvete hladké, na
podlaze je dlazba, ve 2. NP lino. Stav objektu je Spatny.

Drevéné chatky jsou typové chatky o zastavéné plose 25 m2 a 26 m2 ve stavu na hranici
zivotnosti. Jednd se o dievéné stavby, vlivem zanedbané udrzby a dlouhodobého
neuzivani ve Spatném stavebnétechnickém stavu s mirné€ narusenou statikou.

Soucasti ocenéni je pozemek o velikosti 8633 m2, v uzemnim planu je veden v
plochach bydleni v bytovych domech.

Objekt je situovany v §irSim centru obce a charakter okoli odpovida zastavbé rodinnymi
domy se zahradami. Dostupnost obchodil je nizka - vybavenost mensimi obchody s
omezenou oteviraci dobou. V misté je dostupna zakladni skola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét a v misté je pouze ¢astecnd vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni. V okoli domu je pouze ¢aste¢na vybavenost z hlediska sportovniho
vyziti, v okoli nejsou zadné trady - nutnost dojezdu kvili Gfednim zéalezitostem a v obci
je pobocka Ceské posty.

Dum je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivii a zeleii v podobé¢ parki
v bezprostfedni blizkosti. Objekt se nachazi v lokalité s nizkym nebezpecim vyskytu
povodné (izemi tzv. 100leté vody).

V misté je zastavka autobusovych a vlakovych spoji, parkovaci moznosti jsou na
vlastnim pozemku.

Dle informaci pfitomné osoby v okoli domu neni zvySena kriminalita - zlo¢iny jsou zde
vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.

Tabulkovy popis
Popis budovy | Typ domu ubytovaci zaiizeni
nebytového Pocet nadzemnich 2
prostoru podlazi




Pocet podzemnich
podlazi

Dum byl postaven v roce

1975

Zdroj informace o dobé
vystavby

dle znaleckého posudku

Rozsah rekonstrukce

domu /

Zéklady betonoveé
Konstrukce cihlova

Stropy dievéné tramové
Stfecha sedlova

Krytina stiechy plechové Sablony
Klempiiské prvky plechové

Vné&jsi omitky btizolitové
Vnitini omitky vapenné

Popis stavu domu Spatny

Vady domu

rozvody: prvek v dezolatnim stavu
vybaveni: prvek v dezolatnim stavu
podlahy: prvek v dezolatnim stavu
okna: prvek v dezolatnim stavu
stfecha: zastaraly prvek

zdivo: prvek v dezolatnim stavu

Popis
nebytového
prostoru

VyuZiti prostoru

ubytovaci zatizeni

Typ oken v nebytovém
prostoru

dfevéna zdvojena

Vybaveni koupelny

/

Toaleta

/

Vstupni dvefe

hlinikové se skelnénou vyplni

Typ zarubni

ocelové

Vnitini dvefe

dievéné plné

Osvétlovaci technika

/

Kuchynska linka

/

Popis mistnosti a
rozméry v m2

Podlahova plocha ¢ini 970 m’. Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi
&ini 970 m’”,

Elektfina 230V a 400V, nyni odpojeno
Vodovod pfipojeni ke studni

Svod splasek jimka

Plynovod ano, nyni odpojen

Regeni vytapéni chybi

Topna télesa chybi

Regeni ohfevu vody chybi




Podlahy

mistnosti: lino

kuchyné: keramicka dlazba, lino
koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: lino

ostatni: lino

Popis stavu nebytového

prostoru Spatny
Rekonstrukce /
rozvody: prvek v dezolatnim stavu
Vady nebytového vybaveni: prvek v dezo}at{llm stavu
podlahy: prvek v dezolatnim stavu
prostoru

okna: prvek v dezolatnim stavu
zdivo: prvek v dezolatnim stavu

Popis
pozemku

Trvalé porosty

trvalé porosty ve sloZeni smrk, borovice, javor, zerav

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

pletivo do ocelovych sloupkt

Pristupova cesta k
objektu

pfistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

$irsi centrum obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodl s omezenou oteviraci dobou, v
mist¢ je dostupna zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované
sluzby je nutné dojizdét, v misté je pouze ¢asteéna vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni, v misté je pouze ¢aste¢na vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti, nutnost dojezdu kvuli tfednim
zélezitostem, v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelen v podobé parkt v
bezprostiedni blizkosti, lokalita s nizkym nebezpecim vyskytu
povodné (lizemi tzv. 100leté vody)

Spojeni a parkovaci
moznosti

zastavka vlakovych a autobusovych spoji, parkovani na vlastnim
pozemku

Sousedé a kriminalita

dle informaci pfitomné osoby v misté neni zvySena kriminalita,
zlo¢iny jsou zde vyjimecné

Vécna L L " NIV
. oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny
bremena
Dalsi Soucasti ocenéni je pozemek o velikosti 8633 m2, v uzemnim planu je veden v plochach bydleni
informace v bytovych domech.

6. Metoda ocenéni




Pro tcely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 14.02.2021 jsou pouZity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zakont (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

,»Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii
prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodéavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozumgji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb., kterou
se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocenovaci
vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich piedpist.

Volba metody ocenéni:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového predpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasickd metoda porovnani pomoci indext
uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Ocenovaci piredpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku ve znéni
zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.,
&.225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢.
188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona C¢.
151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6. Povodiiové riziko: Zoéna s nizkym rizikem povodné (Gzemi tzv. 100- 111 0,95
leté vody)

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Katastralni tizemi lazeniskych I 1,20

mist typu A) a obce s vyznamnymi lyzafskymi stfedisky nebo obce
s vyznamnymi turistickymi cili

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou

¢.1 ptilohy €. 3 ocetiovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po* (1 + Y Pi)=1,197
i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu IT=Ps *P7 *Ps ¥ Po * (1 + E Pi) = 0,950

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a
administrativu



Nazev znaku ¢ Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,65
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: I 0,08
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce I 0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé site, které ma obec: I -0,08
Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I -0,01
castecné dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 11 -0,01
$patna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — v 0,10
stavba s komer¢ni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl II 0,00

1
Index polohy Ip=P; * (1 + Pi)=0,735

i=2

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou

¢.1 ptilohy €. 3 ocetiovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,880

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,698

1. Budova ¢. ev. 185

Zattidéni pro potieby ocenéni
Budova § 12:

Svisla nosna konstrukce:

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
Nemovita véc je soucasti pozemku

H. budovy pro obchod a sluzby
zdéna
123

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1. NP 48,25%10,6+8,6%4,1+11,25%5,5+4,7*11,8 664,05
2. NP 48,25*10,6+9,1*4,1 548,76
Zastavéné plochy a vySky podlazi

s Zastavéna  Konstr. -
Podlazi y Soucin

plocha vyska

1. NP 664,05 m* 430m 285541
2. NP 548,76 m? 330m 181091
Soucet 1212,81 m? 4 666,32

10



Primérné vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 4666,32/121281 =3,85m

Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 1212,81/2 = 606,41 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

1. NP (48,25%10,6+8,6%4,1+11,25%5,5+4,7*11,8)*(4,30 = 3087,81 m*
+0,35)

2. NP (48,25%10,6+9,1*4,1)*(3,30) = 181091 m?

zastteSeni (548,76)*(1,95/2) = 535,04 m’®

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor y
1. NP PP 3087,81 m?
2. NP NP 1810,91 m?
zastreSeni Z 535,04 m*
Obestavény prostor - celkem: 5433,76 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové S 100
2. Svislé konstrukce zdéné z plnych cihel a tvarnic S 100
3. Stropy drevéné S 100
4. Krov, stiecha stiecha sedlova S 100
5. Krytiny stfech hlinikovy plech S 100
6. Klempiiské konstrukce plechové S 100
7. Uprava vniténich povrcht vapenné omitky hladké S 100
8. Uprava vn&jsich povrchii brizolitové stiikané S 100
9. Vnitini obklady keramické chybi C 100
10. Schody kovova konstrukce, stupné z dlazby S 100
11. Dvefte hladké plné S 100
12. Vrata X 100
13. Okna drevéna zdvojena S 100
14. Povrchy podlah dlazba, lino S 100
15. Vytapéni chybi C 100
16. Elektroinstalace svételnd a tfifazova S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod chybi C 100
19. Vnitini kanalizace castecné odkanalizovani P 100
20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100
21. Ohtev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni chybi C 100
23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 100
24. Vytahy nakladni kuchyiisky vytah P 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
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Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ?(,Zs']t Koef. ggjr_agggi}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,10 100 1,00 6,10
2. Svislé konstrukce S 15,30 100 1,00 15,30
3. Stropy S 8,10 100 1,00 8,10
4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnittnich povrchi S 7,30 100 1,00 7,30
8. Uprava vnégjsich povrchii S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitini obklady keramické C 3,20 100 0,00 0,00
10. Schody S 2,70 100 1,00 2,70
11. Dvete S 3,70 100 1,00 3,70
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,80 100 1,00 5,80
14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
15. Vytapéni C 4,80 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod C 3,20 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace P 3,10 100 0,46 1,43
20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40
21. Ohtev teplé vody C 2,00 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni C 1,90 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 4,20 100 0,00 0,00
24, Vytahy P 1,30 100 0,46 0,60
25. Ostatni C 4,40 100 0,00 0,00
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 73,63
Koeficient vybaveni Ka: 0,7363

Vypocet opotirebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100

%0)

Konstrukce, vybaveni [?A)P] %,Zs]t K [[(;TA)P] [lz/f] St. Ziv 25;: Oczﬁi'uz
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,10 100,00 1,00 6,10 8,29 50 150 33,33 2,7631
2. Svislé konstrukce S 15,30 100,00 1,00 15,30 20,78 50 80 62,50 12,9875
3. Stropy S 8,10 100,00 1,00 8,10 11,01 50 80 62,50 6,8813
4. Krov, stiecha S 6,20 100,00 1,00 6,20 842 50 70 71,43 6,0144
5. Krytiny stfech S 290 100,00 1,00 290 394 50 51 98,04 3,8628
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,81 50 51 98,04 0,7941
7. Uprava vnitinich povrchii S 7,30 100,00 1,00 7,30 9,91 50 50 100,00 9,9100
8. Uprava vnéjsich povrchii S 3,30 100,00 1,00 3,30 4,48 50 110 4545 2,0362
10. Schody S 2,70 100,00 1,00 2,70 3,67 50 80 62,50 22938
11. Dvefe S 3,70 100,00 1,00 3,70 5,03 50 50 100,00 5,0300
13. Okna S 5,80 100,00 1,00 5,80 7,88 50 50 100,00 7,8800
14. Povrchy podlah S 3,30 100,00 1,00 3,30 4,48 50 50 100,00 4,4800
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16. Elektroinstalace S 590 100,00 1,00 590 8,01 50 0,00  0,0000
19. Vnitini kanalizace P 3,10 100,00 0,46 143 1,94 50 50 100,00 1,9400
20. Vnitini plynovod S 0,40 100,00 1,00 040 0,54 50 0,00  0,0000
24. Vytahy P 1,30 100,00 046 0,60 0,81 50 50 100,00 0,8100
Opotiebeni: 67,7 %
Ocenéni

Z4kladni cena (dle pfil. ¢. 8) [K¢/m?]: 2 669,-

Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9309
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8455
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7363
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3440
Zakladni cena upravend [K¢&/m?] = 3404,42
PIna cena: 5433,76 m? * 3 404,42 K¢&/m? = 18 498 801,22 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 67,7 % /100) * 0,323
Nakladova cena stavby CSn = 5975 112,79 K¢
Koeficient pp * 0,698
Cena stavby CS = 4170 628,73 K¢
Budova ¢. ev. 185 - zjiSténa cena = 4170 628,73 K¢
2. Vedlejsi stavba socialniho zatizeni
Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16: typ B
Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovita véc je soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1. NP 99,00 3,30m
2. NP 99,00 2,80 m
198,00 m?
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)
Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (99)*(3,30+0,30) = 356,40
NP 2. NP (99)*(2,80+0,53/2) = 303,44
Obestavény prostor - celkem: 659,84 m*

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
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(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni I;I:)airzgr:(elﬁl %,Zs]t

1. Zaklady zakladové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné - cihly a tvarnice S 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Krov drevény neumoznujici podkrovi S 100
5. Krytina plechové Sablony S 100
6. Klempiiské prace chybi C 100
7. Uprava povrchti omitka S 100

8. Schodiste X 100
9. Dvere drevéné S 100
10. Okna jednoducha S 100
11. Podlahy S 100
12. Elektroinstalace svételna a motorova S 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] %’Zs]t Koef. g];l))jr_agggi}{

1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempiiské prace C 1,70 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchti S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dverte S 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podilt 98,30
Koeficient vybaveni K4: 0,9830
Vypocet opotirebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu

UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100

)

Konstrukce, vybaveni [?A)P] %Zs]t K [IOJA)P] [IZ/E] St. Ziv 25;: Oczi)liﬁz
1. Zaklady S 7,10 100,00 1,00 7,10 7,22 50 150 33,33 2,4064
2. Obvodové stény S 31,80 100,00 1,00 31,80 32,35 50 80 62,50 20,2188
3. Stropy S 19,80 100,00 1,00 19,80 20,14 50 80 62,50 12,5875
4. Krov S 730 100,00 1,00 7,30 743 50 70 7143 5,3072
5. Krytina S 8§10 100,00 1,00 8,10 824 50 55 9091 7,4910
7. Uprava povrcht S 6,10 100,00 1,00 6,10 6,21 50 50 100,00 6,2100
9. Dvete S 3,00 100,00 1,00 3,00 3,05 50 50 100,00 3,0500
10. Okna S 1,10 100,00 1,00 1,10 1,12 50 50 100,00 1,1200
11. Podlahy S 8,20 100,00 1,00 8,20 8,34 50 50 100,00 8,3400
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12. Elektroinstalace S 580 100,00 1,00 5,80 5,90 50 50 100,00 5,9000

Opotiebeni: 72,6 %

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?3) = 1250,-

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9830

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2850

Zikladni cena upravena [K&/m3| = 2 807,69

Plna cena: 659,84 m* * 2 807,69 K&/m? = 1 852 626,17 K&

Koeficient opotiebeni: (1- 72,6 % /100) * 0,274

Nakladova cena stavby CSn = 507 619,57 Ké

Koeficient pp * 0,698

Cena stavby CS = 354 318,46 K¢

Vedlejsi stavba socialniho zafizeni - zjiSténa cena = 354 318,46 K¢
3. Bazén venkovni

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 21. Bazén venkovni

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 243,75 m? obestavéného prostoru

Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m’] = 1 825.-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5740

Z4kladni cena upravena cena [K&/m?] = 4 697,55

Plna cena: 243,75 m? * 4 697,55 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 46 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 4 roky
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rok
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 46 / 50 = 92,0 %
Maximalni opotiebeni mize dle pfilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Bazén venkovni - zjiSténa cena

1 145 027,81 K¢

0,150

171 754,17 K¢
0,698

119 884,41 K¢

119 884,41 K¢
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4. Dievéné chatky 2 ks

Zatridéni pro potieby ocenéni
Stavba urcena k odstranéni 26

Cena materialu: 7 000,- K¢

Naklady na demolici: 7 000,- K¢

Ocenéni

7 000,- K¢ - 7 000,- K& = 0,- K¢
Cena zjisténa podle 26 = 0,- K&
Drevéné chatky 2 ks - zjiSténa cena = 0,- K&

5. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad Stérkopisek

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 8.4.1. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad
Stérkopisek

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra: 896,00 m?
Ocenéni
Z4kladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 270,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4590
Zakladni cena upravend cena [K¢&/m?] = 663,93
Plna cena: 896,00 m? * 663,93 K&/m? = 594 881,28 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stati (S): 50 rokt 5
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 10 rokt
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 60 rokt
Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 50 / 60 = 83,3 %
Koeficient opotiebeni: (1- 83,3 % / 100) * 0,167
Nakladova cena stavby CSN = 99 345,17 K¢
Koeficient pp * 0,698
Cena stavby CS = 69 342,93 K¢
Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad Stérkopisek - zjisténa = 69 342,93 K¢
cena

6. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér
Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet.

patek, natér
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku
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Vyméra: 410,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 240,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5520
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 612,48
PIna cena: 410,00 m? * 612,48 K&/m? = 251 116,80 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 50 roku 5

Ptredpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 0 rokti

Ptedpokladana celkova Zivo‘Enost (PCZ): 50 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 50/ 50 = 100,0 %

Maximalni opotiebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CS~ = 37 667,52 K¢
Koeficient pp * 0,698
Cena stavby CS = 26 291,93 K¢

Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér - zjiSténa cena 26 291,93 K¢

7. Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupku

Zattidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 14.2. Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢.
sloupkii

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 2,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [Kc/ks] = 1 450,-

Polohovy koeficient K5 (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5520

Zakladni cena upravena cena [K¢/ks] = 3700,40

PIna cena: 2,00 ks * 3 700,40 K¢/ks = 7 400,80 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 50 rokt 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 0 rokti

Ptedpokladana celkova Zivo‘Enost (PCZ): 50 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 50 / 50 = 100,0 %

Maximalni opotfebeni muze dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CSn = 1110,12 K¢

Koeficient pp * 0,698

Cena stavby CS = 774,86 K¢
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Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupki - zjiSténa

cena

8. Zumpa z monolitického i montovaného betonu

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Venkovni uprava § 18:

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra:

Ocenéni

Z4kladni cena (dle p#il. ¢. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient K5 (piil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP):
Z4kladni cena upravena cena [K&/m?]

Plna cena: 120,00 m® * 5 798,30 K¢&/m?

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 50 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rok
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 50 / 80 = 62,5 %
Koeficient opotiebeni: (1- 62,5 % / 100)

Nakladova cena stavby CSN

Koeficient pp

Cena stavby CS

Zumpa z monolitického i montovaného betonu - zjiSténa cena

9. Studna kopana

Zatridéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 8,00 m
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny

Zakladni cena dle ptilohy €. 16:
prvnich 5,00 m hloubky:
dal$i hloubka:

Ziakladni cena celkem

Polohovy koeficient Ks (piil. €. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K; (pril. ¢. 41 - dle SKP):

Upravena cena studny

5,00 m * 1 950,- K&/m
3,00 m * 3 810,- K&/m

120,00 m* obestavéného prostoru

* % |l

774,86 K¢

2.3.1. Zumpa z monolitického i montovaného betonu

2 300,-
1,0000
2,5210

5 798,30
695 796,- K¢

0,375

260 923,50 K¢
0,698

182 124,60 K¢&

+ o+

182 124,60 K¢

9 750,- K&
11 430,- K¢

* % |l

21 180,- K¢
1,0000
2,5520

54 051,36 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 50 rokt 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 50 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 50 / 100 = 50,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Nakladova cena stavby CSn = 27 025,68 K¢
Koeficient pp * 0,698
Cena stavby CS = 18 863,92 K¢
Studna kopana - zjiSténa cena = 18 863,92 K¢

10. Ocenéni pozemku

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,950
Index polohy pozemku Ir = 0,735

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivli pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetn¢ - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,950 * 1,000 * 0,735 = 0,698

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidén Zﬁi /I‘f;]a Index  Koef. [Egé /(1:1(:?]3
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 554,- 0,698 386,69
Typ Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K¢&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a 1172 791 386,69 305 871,79

nadvori
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§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 3014 195 386,69 75 404,55

nadvorti
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 3015 99 386,69 38 282,31
nadvorti
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 3016 26 386,69 10 053,94
nadvofi
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 3017 25 386,69 9 667,25
nadvofi
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1066/3 1248 386,69 482 589,12
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1066/5 5530 386,69 2 138395,70
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1066/6 570 386,69 220 413,30
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 5091 25 386,69 9 667,25
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 5092 25 386,69 9 667,25
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 5093 25 386,69 9 667,25
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 5094 24 386,69 9 280,56
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 5095 25 386,69 9 667,25
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 5096 25 386,69 9 667,25
Stavebni pozemky - celkem 8 633 3338 294,77
Ocenéni pozemki - zjiSténa cena celkem = 3 338294,77 K¢
11. Trvalé porosty
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.
INazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [K¢ /jedn.] [K¢E]
zerav zapadni na pozemku p.¢.: 1066/3 50 rokd 11,00 ks
Jehli¢naté stromy [ 25 760,- - 50 % 12 880,- 141 680,-
Soucet: 141 680,-
Koeficient stanovisté¢ Kz (dle pfil. ¢. 39): * 1,000
Koeficient polohy Ks (pfil. ¢. 20) * 1,000
Celkem - okrasné rostliny = 141 680,- K&
Nelesni porosty: § 44.
SM - smrk ztepily (SM - smrk ztepily) na pozemku p.¢.: 1066/3
stafi S = 50 rokQ
relativni vySkova bonita: 9 srovnavaci bonita: 9
jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. ¢. 34) 1 248 m? * 11,47 K&/m? = 14 314,56
soucinitel srovnavaci bonity * 1,00
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 20,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 3,50
Koeficient typu zelené Kz: * 1,00
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 0,50
SM - smrk ztepily celkem = 5010,09 K¢
BOC - borovice ¢erna (BOC - borovice ¢erna) na pozemku p.¢.: 1066/3
staii S = 50 rokt
relativni vy§kova bonita: 6 srovnavaci bonita: 6
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jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. ¢. 34) 1 248 m? * 14,97 K&/m? = 18 682,56
souéinitel srovnavaci bonity * 0,50
podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 10,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 3,50
Koeficient typu zelené Kz: * 1,00
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 0,50
BOC - borovice ¢erna celkem = 1 634,73 K¢
KL - javor klen (KL - javor klen) na pozemku p.¢.: 1066/5

staii S = 50 rokt

relativni vySkova bonita: 8 srovnavaci bonita: 8

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 5 530 m? * 16,17 K&/m? = 89 420,10
soucinitel srovnavaci bonity * 1,20
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 60,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 3,50
Koeficient typu zelené Kz: * 1,00
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 0,50

KL - javor klen celkem

112 669,32 K¢

Celkem - nelesni porosty dle § 44

Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem

119 314,14 K&

260 994,14 K&
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1D Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovndni nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o ceng, za kterou by nemovitost mohla byt smén¢na. Pii
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita,

velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovnani téchto
parametrd a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Ubytovaci zatizeni s ¢. ev. 185 a pozemky parec. €. st. 1172, st. 3014, st. 3015, st. 3016,
st. 3017, 1066/3, 1066/5, 1066/6, 5091, 5092, 5093, 5094, 5095, 5096

Nebytovy prostor / kancelai obec Ostravice

M K2- K4 - - .
[ K1 - poloha velikost K3 - stav Kkonstrukce KS - dalSi vlastnosti
Oceiovany Ostravice, okres Frydek- 2 & . . . vedlejsi stavba, bazén, hfisté, vie na
objekt Mistek 970 m Spatny Cihlova pokraji zivotnosti

1 gt;zgzl’ Silhefovice, okres 740 m’ Dobry Cihlova podsklepeno - vinarna pro 50 osob
Butovickd, Studénka, okres 2 Velmi . , ot

2 Novy Jicin 593 m dobry Cihlova Castecné podsklepeno
Janovice, okres Frydek- 2 Velmi . . s .

3 Mistek 420 m dobry Cihlova zastieSend zahradka
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Cena

poZadovana Koef. Cena po Cena
. PSP | redukee | redukei | Ki- | K2- | 3 K4- KS - K6- | gy, | Oceiovaného
& zaplacena " - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost konstrukce . x K6 p
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
. pramen pramen P
podlahové srovnani
plochy
N .. | 4.121,62 N
1 | 4.121,62 K¢ | Nepouzit K& 0.80 1.05 1.20 | 1.00 1.00 0.70 0.7056 | 5.841,30 K¢
M ... | 6.914,00 "
2 | 6.914,00 K¢ | Nepouzit Ke 0.90 1.10 1.30 | 1.00 0.98 0.70 0.8829 | 7.831,01 K¢
3 11(16'785’71 Nepouzit 11(15'785’71 090 | 115 130 | 1.00 0.98 0.70 0.9230 | 12.768.92 K&
Celkem pramér 8.813,74 K¢
Minimum 5.841,30 K¢
Maximum 12.768,92 K¢
Smérodatna odchylka - s 3.566,83 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 5.246,91 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 12.380,57 K¢

K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient tipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient tipravy na konstrukci stavby

K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient tipravy dle odborné Givahy odhadce

Komentar k ivaze odhadce: soucasti ocenéni je pozemek o velikosti 8633 m2,

v izemnim planu je veden v plochach bydleni v bytovych domech.

Komentar k nemovitosti ¢. 1: Srovnavany vzorek ma mensi pozemek a horsi
lokalitu. Z toho diivodu je celkovy koeficient upravy (K1 x ... x K6) niZ§i nez 1.

Komentar k nemovitosti ¢. 2: Srovnavany vzorek ma mensi pozemek a horsi

lokalitu. Z toho diivodu je celkovy koeficient ipravy (K1 x...x K6) nizsi nez 1.

Komentar k nemovitosti ¢. 3: Srovnavany vzorek ma mensi pozemek a horsi

lokalitu. Z toho diivodu je celkovy koeficient iipravy (K1 x...x K6) nizs§i nez 1.

Komentaf: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téZ

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

8.813,74 K&/m®

*

970,00 m*

= 8.549.331 K¢

8.549.000 K¢
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E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

8.541.520,-- K¢
IT) Ocenéni trznim porovnadnim
Vysledek dle srovnavaci metody

8.549.000,-- K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypocteny dilci ceny, které se stanou zakladem
pro stanoveni vysledné obvyklé ceny. Zjisténa cena a cena vzesla z pfimého srovnani
vykazuji minimalni odchylku, znaci presnost provedeného ocenéni. Vysledné marginalni
rozdily ve vypoétenych cenach neni z pohledu zpracovatele tteba zdivodiovat.
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F. ZAVER:

Znalecky tkol:Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucel zjisténi
realné trzni ceny.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

8.500.000 K¢

Slovy: osmmiliontipétsettisic korun
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecky ustav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing.
Eva Hurtikova, Martin Malek, Ing. Zdenck Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 18.02.2021

Ing. Eva Hurtikova Martin Malek Ing. Zdenek Mazéacek

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdgjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni
zédkona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozd€jSich predpisi, Ministerstvem
spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho
oddilu seznamu tustavl kvalifikovanych pro znaleckou cinnost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod poradovym Cislem 13014-236/2021 znaleckého deniku.
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H. Seznam priloh

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti
- ortofoto mapa

- vytez z povodnové mapy

- fotodokumentace pfedmétu ocenéni

- srovnavané nemovitosti

I. Pilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

VEPFIA I EATASTRD HEMOVITOSTI
Prokarulici stav evidoreny k dato Q6 -]

b s oy sl mewnl, BL 8O 102N grl divaakey Brad. JUADr. MU
Jkzme: CIGEODZ Frpdek-Muiztsk Trec: 558542 Omtrmwvice
Est.dzemz: TISET1 Oetrawios i izt wliasstniztwi; 2341

¥ kat, czesd jece porsmky wedeny ve dvon Elsslogch fadack  (S&. = stsvehni parcsia)

A Tiaxtni EY opravmeay Idwnts FLirator

ckw Qs
Erajei, s.r.o. "r likwidar:i®, Jifihc Beroids 158472, 2SS8554F
Délaky Les, 70030 Omtraws

O Nanc

Podsand) Dewh proess Epiisnh winfied Ipdazt ocihrany
SE. T#1l zmstavana plochs =
midvoEs
stavia: Omtravics, €.s. 188, ohyt. et

o4 pozesks plf.: Bt 117

155 rastawini plochs =
kdvoEl

Sai ci j8 staviba: baz Spfés, obd.wvyb.
5 stofl ok porsska pof.: Bt. 3004
Bt 315 88 zmstavana plochs &

ki i
jo stavis: baz SpfEs, Jind mt.
i == pocecku p.c.r Et. 3008
28 zamtavind plochs m
mdveds

£f ja stavid: bar GpfEs, Jiok st.

E wtafl e pocssks g0 X 2. 3048
Sk, 3017 25 zmmtavéna plochs =
il
S e mtavis: baz Spfém, jink =t
Stavbe stofi —b pozesbis pod.: B 301F
10E4/S 1348 cazatni plocha spoctoviits a
smitraatni plochs
LOBES 5530 catatni plocha sportoviitd =
rmkreaaéni plochs
1bEdfe 570 catatni plocha mpoCtoriats &
rskraséni plocha
4“he1 2% cmtatni plachs Aimk plocha
5082 25 caratni plocha Jiok plocha
2083 25 cazatni plocha Jimk plocha
2084 24 catatni plocha Jimi ploche
2088 25 catatni plocha jimi ploche
so0d 25 cmtatni plocha jima plosha
Bl Wiiznd. priwe alouiict e prowplck nesovitoebi w Saxti 0 D=z zapisu
i nesoritowti v 2hwti B visktod szovieedicich odeid

o Easkmwmi prave seskotorsis podls £ 73a exsbknénubn fadn
= k zmjiditin: pohlsdiviy ve wpdi 40.000.000,- EE = pEimludanstwin
SpodviEns poo
FE KD MITOL a.c.o., Plasdakd 87, Praba 8, 15000 Praha,
BC/ICO: 25686623
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WEFIS I HATASTRD HEMOVITOSTI

prokszuiici sty svidowamy k deto 16,0200

- CEZHH02 Frjdek-Mistak
2: T18471 Owtcmwice L

v kat. Gzemi jscu pozsmky wedeny e dvoo Siwmalmych fadack

Eist vismtns

{St. = stavebni parcels)

. 1172, Parcmls: St. 3004, Parcsla: St. 3015, Parcsls: 85t. 301€,
: St. 3017, Parcmls: 1064/3, Percels: IGG6/%, Farcela: 1066/8, Parcals:
5091, Parcals: 2082, Parcels: 5083, Fercela: 53004, Paccala: 5093, Faromla: 5058

na Exsknéni peikaz o L & ho praws na oescoitcmbl
Exskutorsky tfad Ostrswa, Mgr. Jifi Ecal, 043 EX-332/2018 -14 (31 Exx
13598 /2018} re cdne ¥3.11 2018, Frawni moc ka dni 37 11 3018, Frawni afisky

zapise k chssiikn 3112 3018 15:24:11. Eépis provedsn dos 24.001.2019.
v=123b1,/3618-002

41 k05103018 ©0:00

o Eastmwna pravo scskctocais podis # is sxekugniho fadu
= k zajiftant pobledivey ve wpai 2114343 60 BE & naklady covolecibo fizmn: we wpEs
232782, 50 mE, :-.'L_ wm vpRi 2 3470810 K2

Sprdvmani pr

Efascmyalces 184723, Woals, 14000
Fzaha 4, :l:.l’:u:u zsmnu

- 1172, Parcels: St. 3004, Parcela: St, 3015, Farcsla: St. 301
t. 3017, Parcmls: IOEE/3, Facceis: 1066/%, Faxcels: 1086/4, Fa
5091, Parcels: 2092, Parcala: 5033, Farceia: 50904, Peccals: 5094, Parcsla: 5096

=& Exskuimi ptiksy o zfirsci smskotorskabo zastswnihc prive na nescvitowti
Exskutozsky ufad Libsrsc, Mgr. Petr Polacaky, 131 EX-2034/2020 =48 zs dos
20.08.2020. Priwnl moc ke dni 21,08, 3000, ing ke dod 21082020, Pzawni
zapisu k ckamiils 28 08,3020 0B:00:00. Eapis provedsn dos 21.08. 32020,
V270 2020-002

Pasazy x 23_6d.3020 00:0G

I Pocnimky o dalis obcobns udeis

i sxmlwtor: Bgr. Jifi Krkl, Deofakows 1851872, 762 00 Owtcavs

Iee :ll..-.;h.. m.r.a. "w likvideci®, 6 Jifikso Bercclds
15242, Dalsky Lam, TOO30 Owtcawva, BE/I00: ZSESSS5T

moudniho e o rahajsni sxekzcs Exskotoraksbo sfsdy Ostrsvs
nl_'l EX-384/2018 =11 ze cnw 31.0%.2018. Frawvni Gficky mapisu k ckesfiko
27.11.2018 09:16:28. Dapis provedsn dos 30.11.2018: ulofanc na prac. Frjdsks

Hintamk
E=-82E2/2000-802

Soowiswjizi cdpda)
Exakeéni peikar k prodeji oesovitoati
Fow cat &

Farcels: St. 1172, Parcels: Sk, 3014, Parosls: St, 301%, Parcels: St. 3018,
Parcels: St. 3017, Percels: 108d4/3, Farcels: 1064/3, Parcela: 1GEE/E,
Farcela: 5081, Parcels: 5002, Parcels: 5033, Parcels: 53004, Parcels: 5095,

Farcela: S088

Listina ExmkoZnt piiksr k prodeji

ramovitjch veci Exskutocsky tfsd Owtrava, JiEd
Ezal, 043 EX=386/2018 =22 o= dow 27.11.2016. Pokvai

Mg
zapisn k ckamEikm
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VEPIS T FATASTRD HEMOVITOSTI
prokaroiicy wkay swidovaoy k dekn 16002000

Okrms: CIOB02 Frjdek-Mistak
Xat uzemi: T184TL Oxermwics 1

599542 Omtrawice
224l
V kat. Gremi jmco pozssky vedsny we dvon Eisslogch fsdach  (St. = stavsbni parcsla)

List visst

F7.11 2648 0%:14:38. Rapis provedas dne 03.1F 3008; mlotsco ne prec. Frydaks
Miztask

E=dIE IO =802
Listina Vysoroméci scodnibo sazskutces o oabyti privni moci nanesecd 045 EX-386/3018 -
2%, Prawnd oo ks dnd FFO11 2018 Préved dfisky répdisw k ckesdibn 6701 2018
10:57:15. Bapis provedss doe 10001 301%; ulofenc o pesc. Frydek-Miztak
E=98 200 0=A0F
o Eahajsci szmknce
povktany moudni sxekutos: Mgr. Jifi Kral, Dwofakows 181572, 702 00 Owtrms
P

mazat

IBP Ermjéi, m.r.o. "w likvidac:”, Jifiho Berclds
1544/2, Baleky Law, TOOAD Owtrsws, BE/TO0: FSSEE5T

Liztina Wyr ini sowdniho o rahijeni sxskocs Exskctorsksho srsds Oztraes
G4y EN=U0E/2018 =7 e coa 22.11 3918, Prawni odinky zapism k ckasfikn

27.11.2018 09:37:4%. Dapis provedsn dos 30.11.2018: uloenc na prac. Frydeks
Mtk

E=E2TT/I018-802
Scuviseidci capixy
Exmkosini pEikaz k prodeji cemowitocsti
Fovinmoxe k
Farcela: St. 1192, Peccels: St. 3014, Pazocmis: St. 36135, Pearcmie: St. 3016,
Parcela: 5t. 3007, Parcels: I084/3; Parcels: 1066/%5, Parcela: 10686/,

Farcela: 5691, Fazcels: 5583, FPuromle: 5085, Faccela: 2584, Pazcela: S095,
Faccela: S598

Liztina Exskuini pfikar k prodeji cemcvibjch wici Exskutoraky aied Owtosws, Mgr. Jifd
Xril, 0435 EX-908/3018 =10 {¥1 EXE 13138/2018) == cne IT.11.3018. Frieni
téinky zipism b ckamfilm 37.11.2018 09:37:49. Nap:s provedan dos 03 12.3018:
nloiwno na prac, Frydsk-Mistak

E=E2TH/2010-802
Liztina Vyrommini spodniko szskutors o nabybi privoi mcci usoessoi 043 EX-908/20i8 -
10. Prawnd meoc ks dni IT.11_ 2018, Préwes dfinky sapissm k ckesdfabo OT.0L.2018
10:58:44. Dipis provedsn dos 10.01.201%; uloisnc na prac. Frydsk-Histak
=32 201 9=002

. Podin miwrh ne rfizemi scskctoraloeho sstawmiks praws
- podin dne 20.2.301%

Oprdvnd

PEOENIX REACTION s.r.a., Owoony toh 5T3/12, Stars
MErto, 11008 Fraha 1, RC/TOD: 24851850

Pavimanst k
Farcala: St. 1177, Paccela: St. 3004, Parcels: St. 3015, Perosls: St. 3018,
Farcels: St. 3017, Farcals: LOS6/3, Parcela: 1066/5, Farcels: 1048/8, Parcels:
5091, Paccals: 5082, Parcels: S0%3. Furcals: 3004, Darcels: 5095, Farcalm: S0%6

Liztina Wy ini mowdnihe a pod mawshe: na sfizami smsketosukabo
mamtmvnihc pravs Exstutoraky Gfsd Oswtoave, Mgr. Jifi Eral 043 EX-20/2019 =11
{48 ETyE 16%F1/2619) == dns O0F 04 _201%. Prawni oficky mapiso kb chessiln
02.04.201% 11:68:10. Dapis provedsn dos 15.04.2019.

E=1gkl 200 a=802

o Eshiimci saskncs
poracscy moodni sxekwbor:
=




WIFIS I EATASTRD WEMOVITOSTI

prokanriici skaw swidovaomy k dekn 10,010 2000 10055
Ckzma: CEOEO0Z Trydek-Mistak Comc: S$E542 Omtravice
Fat_ uresi; TiS4T1 Detrawice 1 Liat wiastnictwl: 3341

¥ kab. Gremi jscu pozsaky vedsoy ve dvon Eisslogch fadack  (St. = stawshni parcels)

Tyr wrtaiu

417104, Bzmo 603 OO0
Povipadat k

IPF Ersjfi, ®.r.o. "w likvidaci”, Jifiha Escolds
1544/2, DAlzky Les, TOO03 Cwtraws, RC/DDO: 25845557

na Wyrorumini souiniho sxskuotors o zshijeni scsocce 050 EX-ST4372000 -8
Exskutarsky tfad Droo-mketo oe dos 12.08.2020. Prawni edinky zapisu k ckamiika
13.08.2020 14:14:45. Zapis provedsn cos 17.08.2020: nicisnc ns prec. Broo-skato

E-T883/2020-T702

ourlawyicd ¥
Erskméni prikar k prodeji nemow:bomts

innoee &

Parcels: Bt. 1172, Parcels: St. 3014, Parcals: St. 301%, Percsls: St. 3016,

Paccels: St. 3017, Paccels: 1086/3, Faccels: 1064/3, Parcels: LOEE/E,

Paccels: 5091, FPaccels: 5092, Parcels: 5083, Farcels: 5004, Parcasls: 5005,

Paccela: So08

stina Esskuini pfikas k prodsji sescvitych vec: Exscotorsky aisd Droo-mesbs, Hgs.
Jurcelar Bomcls, 030 EX-S5743/3030 =13 (%4 EXE 11335/3620) we dos 13082020
Pravni GSinky zapiso k okamiks 13.08.2020 13:18:34, Epis provedsn dos
20.68.2000; wiloisoo na prac. Frjdsk-Mistsk

E=4184 /3020-802

o Emins wymkr obomovou opscktn
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1
1. Identifikace
Prodej, Nebytovy prostor /
kancel4¥, 740 m’, Stiedni &.p. 27,

Silhefovice, okres Opava

Celkova cena: 3.050.000 K¢

Adresa: Stfedni, Silhefovice, okres
Opava

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaditku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

7 000 000 K¢
6 000 000 Ké
5 000 000 K&
4 000 000 K&
3 000 000 K&
2000 000 K&
Q> Q> N 2 2 > 5 ' NS 2
P v v 2 ¥ v ¥ v 2 \Z
N N & & g & & & $ S
& & & Ve o S & o a7 &
1 vyvojceny ] Viozeni inzeratu [___] Inzerat odstranén Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Adresa Stiedni, Silhefovice, okres Opava Konstrukce budovy Cihlova
Cena dle kupni 3050 000 K¢ Plocha uzitna 740
smlouvy
Kupni smlouva 09.08.2019 Stav objektu Dobry

podepsana dne
Cislo Fizeni V-7490/2019



Slovni popis

Nabizime ke koupi zavedeny Penzion Stard pekarna v Silhefovicich v dochazkové
vzdalenosti golfového hfisté, ptivodni rok vystavby konec 19. stol. V roce 2000 prosel
celkovou modernizaci se zachovanim ptvodniho vzhledu a je v neustalém, plném
provozu. Prodej vcetné stavajiciho, kompletniho zafizeni a vybaveni. Ubytovani je
zajisténo ve 3. NP objektu a to ve 4 apartmanech se 2 az 4 lizky a 2 dvoultzkovych
pokojich. Apartmany jsou dvoupodlazni (spani je pfistupné vnitinim schodist¢m z
pokoje). Kazda ubytovaci jednotka ma kvalitni, vlastni socialni zazemi. Ve 2. NP je
hlavni sal pro 80 osob, vlastni socialni zazemi na podlazi a vlastni kuchyné. V 1. NP je
restaurace pro 70 hostl. 3 ¢asti: restaurace, pivnice s kulecnikem a pivnice s krbem v
puvodni pekarné. Venkovni terasa s grilem a détskym koutkem je pro cca 50 osob
Piivodni sklep byl upraven pro provoz vinarny s 50 misty a vlastnim socialnim zazemim.
Ptistup je z hlavni budovy i samostatnym venkovnim vstupem. Vikendové produkce s
hudbou a tancem a objednavky pro uzaviené spolecnosti. Budova ma vlastni vytapéni a
vyroba teplé vody je dudlnimi plynovymi kotly v jednotlivych podlazich. Pivodni
obvodové zdivo je cihelné, § 80 cm. Nové jsou vyplné€ oken z masivu s izotermickym
sklem, okna do dvorniho traktu jsou plastova. Podlahy jsou obnovené, betonové, s
keramickym obkladem i parketami v hlavnim séalu. Sedlova stfecha na novém tramovém
krovu je kvalitné zateplena s plechovou krytinou typu Onduline. Objekt je napojen na
vefejnou kanalizacni sit, vodovod, plynovod i elektfinu. MozZnost parkovani je na
vlastnim nadvoii a blizkych parkovacich plochach obce. Silhefovice - obec u hranice s
Polskem, znama zameckem s rozsahlym parkem, jehoZz soucasti je znamy golfovy rezort.
Obec je velmi dobie dostupna z Ostravy, Hlué¢ina i Opavy a rovnéz dalnice D1. Penzion
je vyborna ptilezitost pro rodinny podnik.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar,
593 m’, Butovicka &.p. 348, Studénka,
okres Novy Jicin

Celkova cena: 4.100.000 K¢

Adresa: Butovicka, Studénka, okres
Novy Ji¢in

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

5000 000 K¢
4 500 000 K¢
4 000 000 K&
3 500 000 K&
& & & & & & & & Sy Sy
S S S S S R R R R S
S S S S S S S S S S
& & & N & & N i S 0?
1 vyvoj ceny ] Viozeni inzeratu [__] Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Butovicka, Studénka, okres Novy Ji¢in Konstrukce budovy Cihlova
Cena dle kupni 4100 000 K¢ Pocet podlazi 3
smlouvy

Kupni smlouva 20.08.2019 Plocha uZitna 593
podepsana dne

Cislo Fizeni V-6632/2019 Stav objektu Velmi dobry
Poznamka k cené Informace o cené¢ na dotaz

Slovni popis

Nabizime hotel Antler s café barem a restauraci. Jedna se o castecné podsklepeny
dvoupodlazni objekt s caste¢né sedlovou, caste¢né plochou stiechou, s vikyfem z celni -
jihozapadni strany. Hlavni vstup do objektu je z jizni strany po betonovém dlazdéném
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predlozeném venkovnim schodisti, krytém markyzou s dievénou konstrukci. Dalsi vstup
do objektu je ze dvora, od severovychodu. Objekt pochazi udajné ze 60.let minulého
stoleti, z obdobi boomu sousedniho priimyslového arealu Vagonky Studénka, jako skolka
pro déti zaméstnanct tohoto podniku. Posléze byl ucel objektu ménén, v soucasnosti je
uzpusoben jako hotel s malou restauraci. Stav objektu je dobry, udrzovany. Konstrukce
objektu je zdéna, krov dievény, stie$ni krytina plechova. Okna jsou plastova, objekt neni
zateplen, omitka byla pfed ¢asem revitalizovana. Piidni prostor pod sedlovou stfechou je
zcela nezateplen, pouze v malé Casti je vytapény pokoj. Interiér objektu je po kompletni
rekonstrukci. Jsou zde nové naslapné vrstvy podlah, nové dievéné dvete vE.oblozkovych
zéarubni, obklady a dlazby v socialnich zdzemich, sanita, vybaveni kuchyn¢. Podlahy jsou
kryty dlazbami a koberci. Socialni zdzemi je oblozeno keramickymi obklady a dlazbami.
V ptizemi se nachazi vstup s chodbou a malou recepci, salonek s barem a zazemim-
kuchyni, dale zazemi pro persondl-kancelar a socialni zazemi, také socidlni zazemi pro
hosty- WC Zeny, muzi, invalidé, a také jeden apartman pro hosty, sestavajici ze dvou
pokojt a prostorné koupelny s vanou, sprchovym koutem, umyvadlem, WC. Schodistém
z chodby je pfistup do mezipatra, kde je uklidova komora a dale do 2.NP, kde jsou po
obou strandch centralni chodby situovany pokoje pro hosty. Nachazi se zde 6
jednopokojovych a 4 dvoupokojové pokoje, vSechny maji vlastni socialni zafizeni-
jednopokojové se sprchovym koutem, umyvadlem a WC, dvoupokojové s vanou,
umyvadlem a WC. Pudni prostor je nezateplen a z vétSiny nevyuzivan, pouze ve stiedni
casti s vikyfem je jeden vytapeny pokoj. Suterén je vyklizeny, vyciStény, jsou zde
situovany kotle na plyn. Objekt je napojen na obecni vodovod, kanalizaci, elektro, plyn.
Je vytapén tsttednim vytapénim s dvéma kotli na plyn, tepla voda je zajistovana boilerem
na plyn. Studénka je mésto v Moravskoslezském kraji v okrese NJ piiblizn¢ 20 km
jihozapadné od Ostravy a 20 km severovychodné od Nového Ji¢ina. V obci Zije kolem
10tis obyvatel. Na tizemi mésta se nachazi mateiska Skola, zakladni skoly, stfedni skola
a zakladni umélecké Skoly.Ve mésté jsou badmintonové dvorce, draha BMX,letni
stadion,fitness centrum, sportovni centrum, wellness studio ¢i zimni stadion. Turisté
mohou vyuzit sluzeb nékolika restauraci, cukraren, kavaren, bister, pizzerie, popf.
vinaren. Ve mést¢ maji své ambulance jak obvodovi lékati, tak specialisté. Obyvatelé
mohou vyuzit sluzeb pobocky Ceské posty, sluzebny méstské policie i Policie CR,
meéstské knihovny, kina, muzea, restauraci a zabavnich podnikd. Ve Studénce je jak
vlakové, tak 1 autobusové nadrazi.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3
1. Identifikace
/ 4 Wssaumi scenruna®

2 PRORADOST

Prodej, Nebytovy prostor /

Frydek-Mistek

Mistek

Celkova cena: 4.950.000 K¢

v 2 .
kancelar, 420 m, Janovice, okres

Adresa: Janovice, okres Frydek-
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

7 000 000 K&

&
©

©

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Janovice, okres Frydek-Mistek Konstrukce budovy Cihlova

Cena dle kupni 4950 000 K¢ Pocet podlazi 2

smlouvy

Kupni smlouva 26.10.2020 Plocha uzitna 420

podepsana dne

Cislo Fizeni V-9929/2020 Stav objektu Velmi dobry
Slovni popis

Prodej restauracniho zatizeni Janovice 420 m2 s moznosti ubytovani. Ve vyhradnim
zastoupeni svého klienta si vam dovoluji nabidnout k prodeji restauracni zatizeni v
podhiifi Beskyd v malebné vesnici Janovice. Nemovitost je rozdélena na 2 patra. Ve
spodni Casti je restaurace, kterd ma kapacitu cca 50 mist a velky sal ktery ma kapacitu az
100 lidi. Ve vrchnim patie je 5 pokojit se samostatnym socidlnim zafizenim o celkové
kapacité 20 osob. K restauraci dale nalezi venkovni zahradka, kterd je zastfeSena a ma
kapacitu 100 osob. Restaurace je vybavena také nerez kuchyni, ktera prosla kompletni
rekonstrukei. Nesporna vyhoda této nemovitosti je urcité jeji poloha uprostied vesnice a
také velké mnozstvi parkovacich mist. Cena nemovitosti je kompletni v€etné vybaveni (
lednice, vycep, vybaveni pokoji, atd.) Pevné véfim, ze vas tento krasny dim zaujal a
budu mit moznost Vam ho osobné piedstavit. Pokud budete mit jakykoli dotaz nevahejte
mne kontaktovat.

4. Fotodokumentace
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