KUPNI SMLOUVA

uzavicena podle § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., obéanského zakoniku, v platném znéni (dale

Vv textu také jen ,,ob¢ansky zakonik*)

l.
Smluvni strany

Prodavajici: JUDr. Jaroslav Broz MJur

se sidlem Marie Steyskalové 767/62, 616 00 Brno

IC: 72480645

na zakladé usneseni Krajského soudu v Ostravé ¢.j. KSOS 34 INS 6598/2019-A101 ze
dne 13.1.2021 insolvenéni spravce dluznika: IRP Krej¢i, s.r.o. “v likvidaci®, se sidlem
Jittho Herolda 1564/2, PSC 700 30 Ostrava — Bélsky Les, IC: 25855557, zapsany
vV obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostraveé, Oddil C, vlozka 22407
Dluznik neni platcem DPH

a
Kupujici: jméno/nazev [bude doplnéno]
bytem/se sidlem [bude doplnéno]
1.&./IC: [bude doplnéno]
zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném [bude doplnéno] soudem v [bude doplnéno],
oddil [bude doplnéno], vlozka [bude doplnéno]
zastoupen [bude doplnéno]
a

Zxicastnény subjekt: GAUTE, a.s.

se sidlem Lidicka 2006/26, Cerna Pole, 602 00 Brno

IC: 25543709

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brn¢, oddil B.,
vlozka 2794

zastoupena Ing. Lenkou Kunstovou v plné moci

1.
Predmét smlouvy
1. Prodavajici prohlasuje, ze shora uvedeny dluznik IRP Krejéi, s.r.o. “v likvidaci“, je

vyluénym vlastnikem nemovitych véci, a to:

pozemku parc. €. st. 1172, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba — budova s ¢.e. 185,
stavba ubytovaciho zafizeni, v ¢asti obce Ostravice,

pozemku parc. ¢. st. 3014, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba — budova bez
¢.p./C.e., stavba obcanského vybaveni, v ¢asti obce Ostravice,

pozemku parc. ¢. st. 3015, zastavénd plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba — budova bez
¢.p./C.e., jina stavba, v Casti obce Ostravice,

pozemku parc. ¢. st. 3016, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba — budova bez
¢.p./C.e., jina stavba, v Casti obce Ostravice,

pozemku parc. ¢. st. 3017, zastavénd plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba — budova bez
¢.p./C.e., jina stavba, v Casti obce Ostravice,

pozemku parc. €. 1066/3, ostatni plocha, sportovisté a rekreacni plocha,

pozemku parc. €. 1066/5, ostatni plocha, sportovisté a rekreacni plocha,

pozemku parc. €. 1066/6, ostatni plocha, sportovisté a rekreacni plocha,

pozemku parc. €. 5091, ostatni plocha, jina plocha,

pozemku parc. ¢. 5092, ostatni plocha, jina plocha,

pozemku parc. ¢. 5093, ostatni plocha, jina plocha,

pozemku parc. €. 5094, ostatni plocha, jina plocha,

pozemku parc. €. 5095, ostatni plocha, jina plocha,

pozemku parc. ¢. 5096, ostatni plocha, jina plocha,
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to vSe zapsano v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 2241 pro katastralni izemi Ostravice 1, obec
Ostravice, u Katastralniho tfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Frydek-Mistek (tyto
nemovité véci dale také jen jako ,,Nemovitosti).

2. Prodavajici prohlasuje, ze s vySe uvedenym dluznikem bylo zahajeno insolvencni fizeni a
dne 13.1.2021 bylo vydano Krajskym soudem v Ostravé usneseni ¢.j. KSOS 34 INS 6598/2019-A101 o
zjisténi Upadku dluznika a o prohldSeni konkursu na majetek dluznika. Prvni schiize vétiteld se konala
dne [bude doplnéno].

3. Prodavajici prohlasuje, Ze jako insolvencni spravce dluznika zjistil, Ze do majetkové podstaty
dluznika nalezi dle ust. § 205 a nasl. zakona ¢. 182/2006 Sb., insolvenc¢niho zékona, ve znéni pozdéjsich
predpist, Nemovitosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku a ze Nemovitosti sepsal do majetkové podstaty
dluznika shora uvedeného. Prodavajici dale prohlasuje, Ze jako insolvencni spravce dluznika je opravnén
navrhnout zpenézeni majetkové podstaty dluznika. Prodavajici tedy prohlaSuje, Ze je opravnén prodat
(zpenézit) Nemovitosti.

4. Prodavajici prohlasuje, ze je opravnén prodat (zpenéZzit) Nemovitosti mimo drazbu. Souhlas
insolvenéniho soudu se zpenézenim Nemovitosti mimo drazbu byl usnesenim Krajského soudu v Ostrave
¢.j. KSOS 34 INS 6598/2019-B-28 ze dne 21.6.2021 ve spojeni s usnesenim Krajského soudu v Ostravé
¢.j. KSOS 34 INS 6598/2019-B-29 ze dne 22.6.2021, kterym byl pfezkouman pokyn zajisténych vétiteli
v souladu s ust. §293 zakona ¢. 182/2006 Sb., insolvenéniho zakona.

5. Predmétem této smlouvy je pievod vlastnického prava k Nemovitostem. Prodavajici prodava
touto smlouvou do vlastnictvi Kupujiciho Nemovitosti se vSemi soucastmi a piisluSenstvim, pravy a
povinnostmi, vSe tak jak stoji a lezi (thrnkem) dle § 1918 ob¢anského zakoniku, a Kupujici Nemovitosti
kupuje a pfijima do svého vylu¢ného vlastnictvi/spolecného jméni manzelt/podilového spoluvlastnictvi
s podily id. [bude doplnéno] pro [bude doplnéno] a id. [bude doplnéno] pro [bude doplnéno], vse tak jak
stoji a lezi, to vSe za nize sjednanou kupni cenu.

6. Prodavajici a Kupujici shodn¢ prohlasuji, Ze k vybéru Kupujiciho doslo na zakladé online

aukce, ktera prob&hla na webové adrese www.verejnedrazby.cz a byla organizovana Zucastnénym
subjektem, a to pod evidencnim ¢islem A5690; aukce skoncila dne [bude doplnéno].

1.
Vyse a splatnost kupni ceny
1. Prodavajici touto smlouvou prodava Kupujicimu Nemovitosti za dohodnutou kupni cenu
ve vysi [bude doplnéno],- K¢ (slovy [bude doplnéno] korun ¢eskych).

2. Kupujici zaplatil celou kupni cenu ve vysi [bude doplnéno],- K¢ (slovy [bude doplnéno]
korun ¢eskych) pred podpisem této smlouvy na ucet majetkové podstaty dluznika IRP Krejci, s.r.o. €.
[bude doplnéno] vedeny u [bude doplnéno] pod variabilnim symbolem [bude doplnéno], coz Prodavajici
podpisem této smlouvy stvrzuje. Kupni cena byla hrazena z uvéru od [bude doplnéno] (dale také jen
,,Zucastnéna banka“).

3. Prodavajici se zavazuje, Ze s kupni cenou pfijatou na téet majetkové podstaty nebude nijak
nakladat az do doby, nezli bude proveden vklad vlastnického prava k Nemovitostem ve prospéch
Kupujiciho do katastru nemovitosti.

4. Néklady spojené s touto smlouvou si nesou strany samostatn¢, vyjma poplatku za zahajeni
fizeni o vkladu vlastnického prava a vkladu vymazu zastavnich prav a jinych omezeni vlastnického prava
u ptislusného katastralniho uradu v celkové vysi 4.000,- K¢, které se zavazuje uhradit Kupujici do 10
(deseti) dnii ode dne podpisu této smlouvy na Gcet Zacastnéného subjektu ¢. 2401782890/2010 vedeny u
Fio banka, a.s., variabilni symbol [bude doplnéno], specificky symbol 5690. Zucéastnény subjekt
predmétné navrhy poda dle udéleného zmocnéni prislusnému katastralnimu tradu.

V.
Prava a zdvazKky vaznouci na Nemovitostech
1. Prodavajici prohlasuje, ze na listu vlastnictvi ¢. 2241 pro katastralni tzemi Ostravice 1, obec
Ostravice jsou ve vztahu k Nemovitostem zapsana tato zastavni prava a omezeni vlastnického prava:


http://www.verejnedrazby.cz/

- Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exeku¢niho fadu pro FK KB MOTOL s.r.o., ICO:
25686623, se sidlem Plzeniska 87, Praha 5, 150 00 Praha, zapsano pod V-12201/2018-802,

- Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu pro BENET GROUP, a.s., ICO: 25147048,
se sidlem Kiesomyslova 284/23, Nusle, 140 00 Praha 4, zapsano pod V-7270/2020-802,

- Zahajeni exekuce, zapsano pod Z-6282/2018-802 se souvisejicimi zapisy — Exekuéni ptikaz k prodeji
nemovitosti, zapsano pod Z-6283/2018-802 a Z-93/2019-802,

- Zahajeni exekuce, zapsano pod Z-6277/2018-802 se souvisejicimi zapisy — Exekuéni ptikaz k prodeji
nemovitosti, zapsano pod Z-6278/2018-802 a Z-92/2019-802,

- Podan navrh na zizeni exekutorského zastavniho prava pro PHOENIX REACTION s.r.o0., ICO:
24851850, se sidlem Ovocny trh 573/12, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, zapsano pod Z-1648/2019-
802,

- Zahajeni exekuce, zapsano pod Z-7693/2020-702 se souvisejicimi zapisy — Exekuéni ptikaz k prodeji
nemovitosti, zapsano pod Z-5164/2020-802,

- Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona), IRP Krejc¢i, s.r.o. “v likvidaci®, se
souvisejicimi zapisy — Prohlaseni konkursu podle insolven¢niho zakona, vSe zapsano pod Z-
133/2021-802.

2. Dle ust. § 167 odst. 4 zédkona ¢. 182/2006 Sb., insolven¢niho zakona, v platném znéni,
zpenézenim véci, prava nebo jiné majetkové hodnoty v insolven¢nim fizeni zanika zajisténi pohledavky
zajisténého véfitele, a to 1 v ptipadé, Ze nepodal ptihlasku své pohledavky. Dle ust. § 285 odst. 1 zakona
¢. 182/2006 Sb., insolven¢niho zakona, v platném znéni, zpenézenim majetkové podstaty zanikaji v
rozsahu, v némz se tykaji zpenézeného majetku, GCinky nafizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce,
ucinky doruceni vyrozuméni o zahajeni exekuce a Gcinky vydanych exekucnich ptikazi, jakoz i ostatni
zavady vaznouci na zpenézovaném majetku, véetné€ neuplatnénych predkupnich prav podle § 284 odst. 3
a 4 insolvenc¢niho zékona a v€etné zadvad zapsanych ve vefejném seznamu, neni-li dale stanoveno jinak.

3. Zuvedenych divodi nemaji vySe uvedena zastavni a jina omezeni vlastnického prava
z diivodu natizenych exekuci vliv na hodnotu Nemovitosti. Omezeni vlastnického prava z titulu zapsani
Nemovitosti do majetkové podstaty dluznika zanikd jejich zpenézenim, a tudiz neovliviiuje jejich
hodnotu.

4. Prodavajici prohlasuje, Ze mu neni znamo, ze by na Nemovitostech vazly najemni smlouvy.

V.
Dalsi prohlaseni a zavazky smluvnich stran
1. Kupujici nabude vlastnictvi k Nemovitostem podle této smlouvy vkladem vlastnického prava
k Nemovitostem do katastru nemovitosti u Katastralniho uradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni
pracovisté Frydek-Mistek. Na zakladé této smlouvy lze zapsat vklad vlastnického prava k Nemovitostem
do katastru nemovitosti ve prospéch vlastnictvi Kupujiciho.

2. 'V piipadé pravomocného zastaveni fizeni o vkladu vlastnického prava k Nemovitostem nebo
nekteré z nich pro Kupujiciho nebo zamitnuti vkladu vlastnického prava k Nemovitostem nebo nekteré
znich pro Kupujiciho katastralnim Gfadem se zavazuji vSechny strany, ze uzaviou bez zbyteénych
pratahii novou kupni smlouvu za stejnych cenovych i ostatnich smluvnich podminek, pouze
s ptihlédnutim k upravam nutnym z hlediska moznosti provést vklad vlastnického prava dle zjisténi
prislusného katastralniho ufadu, kterd by vklad vlastnického prava pro Kupujiciho katastralnim uradem
umoznila.

3. Kupujici se zavazuje prevzit Nemovitosti od Prodavajiciho do péti dnii ode dne vyzvy
Prodavajiciho k prevzeti. Prodavajici se zavazuje vyzvat Kupujiciho k pievzeti Nemovitosti nejpozdéji
do 15 dnt ode dne povoleni vkladu vlastnického prava k Nemovitostem ve prospéch Kupujiciho do
katastru nemovitosti. O pfedani a pfevzeti Nemovitosti bude vypracovan samostatny pfedavaci protokol.
Kupujici zejména prohlasuje, ze vyslovné bere na védomi a potvrzuje, Ze vSe, co je touto smlouvou
prodavano, je mu prodavano a piedavano tak, jak stoji a lezi (thrnkem) ve smyslu § 1918 obc¢anského
zékoniku, a ze za této podminky a v takovémto stavu vSe, co je touto smlouvou prodavano, v celém
rozsahu kupuje a prebira.

4. Kupuyjici prohlasuje, Ze si nevyminuje zadnou konkrétni vlastnost Nemovitosti. Prodavajici
nenese zadnou odpovédnost za to, zda Kupujici bude moci Nemovitosti vyuzit k aéelu zamyslenému



Kupujicim. Zejména Prodavajici nepiebira zadnou zaruku za jakékoli vlastnosti Nemovitosti. VSichni
ucastnici se dohodli na vylouceni (omezeni) odpoveédnosti za vady Nemovitosti V plném rozsahu, v némz
pravni tad Ceské republiky takové vyloudeni (omezeni) pripousti. Kupujici se predem vzdava prav z
vadného plnéni, zejména pak prava zadat opravu, vyménu véci nebo slevu z kupni ceny ¢i prava od
smlouvy odstoupit, to vSe ve smyslu § 1916 odst. 2 ob¢anského zakoniku.

5. Nebezpeci skody na Nemovitostech pfechazi na Kupujiciho okamzikem piedani ke dni
uvedenému v pfedavacim protokolu. V pfipadé, ze Kupujici nepievezme Nemovitosti ve lhiité stanovené
shora v odst. 3 tohoto ¢lanku, pfechdzi nebezpeéi skody na Nemovitostech na Kupujiciho dnem
nasledujicim po uplynuti sjednané lhity. Veskeré ptipadné naklady spojené s pfedanim Nemovitosti nese
Kupujici.

VI.

Zavérecna ujednani
1. Prodavajici a Kupujici vyslovné a shodné prohlasuji, Ze mezi sebou neujednali vyhradu
vlastnického prava dle § 2132 obcanského zakoniku, vyhradu zpétné koupé dle § 2135 obcanského
zakoniku, vyhradu zpétného prodeje dle § 2139 obcanského zakoniku, vyhradu lepsiho kupce dle § 2152
obcanského zakoniku, ptedkupni pravo dle § 2140 a nasl. obcanského zdkoniku, a ze tato smlouva neni
koupi na zkousku dle § 2150 a nasl. obCanského zakoniku. Prodavajici a Kupujici vyslovné a shodné

prohlasuji, ze vyluéuji pouziti t€chto ujednani pro tuto smlouvu.

2. Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze § 577 obCanského zdkoniku se pro tuto smlouvu
nepouzije. UrCeni mnozstevniho, ¢asového, uzemniho nebo jiného rozsahu v této smlouvé je pevné
ur¢eno autonomni dohodou smluvnich stran a soud neni opravnén do smlouvy jakkoli zasahovat.

3. Dle § 1765 obcanského zdkoniku na sebe smluvni strany pievzaly nebezpeci zmény
okolnosti. Pfed uzavienim smlouvy strany zvazily pln€¢ hospodaiskou, ekonomickou i faktickou situaci a
jsou si pln¢ védomy okolnosti smlouvy. Tuto smlouvu tedy nelze ménit rozhodnutim soudu.

4. Tuto smlouvu Ize ménit jen pisemnymi dodatky, podepsanymi v§emi smluvnimi stranami.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 (Etyfech) exemplatich, z nichz kazdy ma platnost originalu.
Jeden exemplai bude podan piislusnému Katastralnimu ufadu s navrhem na vklad vlastnického prava
k Nemovitostem pro Kupujiciho do katastru nemovitosti, po jednom exemplafi obdrzi kazda ze
smluvnich stran, jeden exemplatr obdrzi Zucastnéna banka. Prodavajici a Kupujici se dohodli, Ze jeden
exemplaf této smlouvy urceny pro katastr nemovitosti ulozi u Zucastnéného subjektu a povetuji
Zucastnény subjekt, aby tento jeden exemplai smlouvy podal pfislusnému Katastralnimu ufadu
s navrhem na vklad smlouvy do katastru nemovitosti. Prodavajici a Kupujici timto udé€luji Zacastnénému
subjektu plnou moc k podpisu a k podani navrhu na vklad této smlouvy do katastru nemovitosti a k jejich
zastupovani v celém fizeni pied Katastralnim Ufadem, to vSe vCetné piebirani vSech listin s fizenim
spojenych. Zu¢astnény subjekt je opravnén k jednanim v rozsahu udélené plné moci zmocnit tieti osobu.
Zucastnény subjekt tuto plnou moc v celém rozsahu pfijima.

6. VsSechny strany této smlouvy shodné prohlasuji, ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem
precetly, ze ji porozumély a ze tato smlouva byla uzaviena po vzajemném projednani, na zakladé jejich
pravé a svobodné vile. V souladu s § 4 odst. 1 obcanského zakoniku, kdy se ma za to, ze kazda
svépravna osoba ma rozum pramérného ¢loveka i schopnost uzivat jej s béznou péci a opatrnosti a ze to
kazdy od ni mlze v pravnim styku divodné ocekavat, strany posoudily obsah této smlouvy a
neshledavaji jej rozpornym, coz stvrzuji svym podpisem.

Prodavajici: Kupujici:



JUDr. Jaroslav Broz MJur [bude doplnéno]
insolven¢ni spravce dluznika

IRP Krejéi, s.r.0. “v likvidaci®

[bude doplnéno], spole¢nik

VBné dne ....oooovvvveveveriririienenenn,

Zucastnény subjekt:

GAUTE, a.s., Ing. Lenka Kunstova v plné moci



