Smlouva o najmu bytu

Daniel Kebrie

(dale jen ,,pronajimatel*)

Vol'téch Koiecki'

(d#le jen ,ndjemece)

uzavitaji ve smyslu ustanoveni § 685 a nésledujicich zakona ¢. 40/1964 Sb., obtansky
zékonik, ve znéni pozdg&jsich piedpisi (dale jen ,,obfansky zakonik™), tuto

smlouvu o najmu bytu:

1.

(1) Pronajimatel je vlastnikem bytu 2+1 nachazejiciho se v prvnim nadzemnim podlazi
nad restauraci ,Z4b8h® vdomé &p. 75 vobei Lochovice, okres Beroun (ddle jen
»DYt).

(2) Byt sestava z obytnych a vedlejSich mistnosti .

(3) Byt neni vybaven nabytkem.

(4) Néjemci nalezi v plném rozsahu uZivani bytu véetng jeho piisludenstvi.

I,
(1) Pronajimate] touto smlouvou pienechavé najemei za ndjemné byt do uZivani, a to ode
dne 1.2.2021 na dobu neurditou .
(2) Néjemce se zavazuje byt ve sjednané dobé fadné uZzivat a platit pronajimateli fadng
najemné a thradu za plnéni poskytovana s uzivanim bytu.

111,

(1) Pronajimatel podpisem této smlouvy predava ndjemci byt ve stavu zplisobilém
k ¥adnému uZfvani podle této smlouvy ode dne 1.2.2021 a zavazuje se zajistit ndjemci plny a
nerudeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu. Uplatiiuje-li tfeti osoba k bytu prava, jez
jsou nesluéitelnd s pravy ndjemce, zavazuje se pronajimatel u€init potfebné pravni opatfeni
k jeho ochrang. Jestlize tak pronajimatel v pfimeiené Ihité neucini nebo nejsou-li jeho
opatfeni Gsp&8na, miize najemee od této smlouvy odstoupit.

(2) Drobné opravy v byté souvisejici s jeho uZivanim a néklady spojené s b&€Znou udrzbou


kunstova
Zvýraznění

kunstova
Zvýraznění

kunstova
Zvýraznění

kunstova
Zvýraznění


se zavazuje hradit njemce. Pojem drobnych oprav a nakladd spojenych s béZnou ddrzbou
upravuje zvladtni pravni piedpis, jimZ je ke dni podpisu této smlouvy nafizeni vlady ¢.
258/1995 Sb., kterym se provadi obansky zakonik, ve zn&ni pozdé&jsich pfedpisi.

IV,

(1) Spolu s najemcem budou uzivat byt maximdlné 3 osoby. Pro plipad, Ze se dohodne
s pronajimatelem na zm&né tohoto zdvazku, tzn. Ze s nim budou uZivat i daldi osoby, plati
ustanoven( této smlouvy tykajici se osob Zijicich s najemcem ve spole¢né domécnosti.

(2) Ndjemce a osoby, které Ziji s najemcem ve spole¢né domécnosti, maji vedle prava
uzivat byt i pravo uzivat spoledné prostory a zafizeni domu, jakoZ i pozivat plnéni, jejichz
poskytovéni je s uzivanim bytu spojeno.

(3) Spolednymi prostory a zafizenimi domu zplsobilymi k uzivani podle odst. 2 jsou
zejména vchody, chodby, sklepy a sklepni mistnosti, vyjma téch, které jsou ve vyluéném
uFivani jinych uZivateldi nebo vlastnikii bytd v domé ¢&i jinych osob, které k tomu ucelu maji
uzavienu odpovidajici smlouvu,

(4) Odbér elektrické energie a vody bude pfeveden na najemce.

V.

(1) Najemce a osoby, které Ziji s najemcem v byt&, jsou povinni fadn€ uzivat byt, spole¢né
prostory a zafizeni domu a fddng poZivat plnéni, jejichZ poskytovéni je suZivanim bytu
spojeno. Pronajimatel je opravnén poZadovat piistup do bytu za G¢elem kontroly, zda ndjemce
uZiva byt Fadnym zpisobem. Ndjemce se zavazuje plistup podle pfedchozi véty pronajimateli
umoznit.

(2) Néjemce se zavazuje pisemné oznamit pronajimateli veskeré zmény v pottu osob, které
Jiji s ndjemce v bytd, a to do 15 dnii ode dne, kdy ke zméné& doslo. V pisemném oznamenti
néjemce musi byt uvedena jména, pifjmeni, data narozeni a statni pfislusnost te€chto osob.

(3) Nesplni-li ngjemce povinnost podle odstavee 2 ani do jednoho mésice, povazuje se to
7a hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z ndgjmu bytu.

V1
Néjemce se zavazuje pii vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvoieno prostiedi
zajidtujici ostatnim uZivatelim bytd a nebytovych prostor a vlastnikim byt a nebytovych
prostor vykon jejich prav. Najemce se zavazuje plnit povinnosti vyplyvajici z této smlouvy,
pravnich predpisti jakoZ i piedpisi a pokynd zdvaznych pro vlastniky a uZivatele bytd a
nebytovych prostorti v domé.

VII.

Nesplni-li pronajimatel, a8 pisemné upozornén, svoji povinnost odstranit zavady brénici
fadnému uZivani bytu, nebo jimiZ je vykon ndjemcova préva ohroZen, ma ndjemce pravo po
predchozim upozornéni pronajimatele zavady odstranit a v nezbyiné mife poZadovat od ngj
nahradu ugelng k tomu a&elu vynalozenych nékladd. Pravo na ndhradu musi najemce uplatnit
u pronajimatele bez zbyteéného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésich
od odstranéni zdvad.

VIIL

(1) Néjemce se zavazuje oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potiebu t&ch oprav

v byté, které ma povinnost nést pronajimatel, a umoZnit jejich provedeni; jinak odpovida za



Skodu, kierd nesplndnim této povinnosti vznikla. Néajemce se zavazuje snaset omezeni
v uZivani bytu v rozsahu nutném pro provedeni oprav a udrZovani bytu.

(2} Nepostara-li se najemcee o vEasné provedeni drobnych oprav a béznou udrzbu bytu, ma
pronajimatel pravo uéinit tak po pfedchozim upozomeni najemce na svij naklad sam a
poZadovat od n&j ndhradu,

(3) Néjemce se zavazuje po predchozi pisemné vyzv€ umoZnit pronajimateli nebo jim
povéfené osobg, aby provedl instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a
studené vody, jakoZ i odpoet nam&fenych hodnot. Stejné se zavazuje umoznit pfistup
k dal§im technickym zafizenim, pokud jsou sou¢dsti bytu a patii pronajimateli.

IX.

Najemee se zavazuje pefovat o to, aby na bytu nebo domu nevznikla Skoda. Najemce se
zavazuje odstranit zdvady a poskozeni, kieré zplsobil v domé sdm nebo ti, kdo s nim bydli.
Nestane-}i se tak, ma pronajimatel prévo po piedchozim upozornéni ndjemce zévady a
poskozeni odstranit a poZadovat od najemce néhradu.

X.

(1) Ndjemce se zavazuje neprovadét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou zménu v byté
bez piedchoziho souhlasu pronajimatele, a to ani na svij néklad. V pfipad¢ porudeni tohoto
zavazku je pronajimatel opravnén poZadovat, aby ndjemce provedené upravy a zmény bez
odkladu odstranil a uved! byt do pfivodniho stavu.

(2) Pro piipad, ¥e pronajimatel da souhlas se stavebnimi Gpravami nebo jinou podstatnou
zménou v byté podle odstavee 1, ale nezavéZe se k Ghrad€ nakladd, zavazuje se nijemce
nepoZadovat po skonéenf ndgjmu protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota bytu.

(3) Hrozi-li v diisledku provadénych zmén na bytu nebo domu pronajimateli zna¢na $koda,
je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

XL
(1) Pronajimatel je opravndn provadét stavebni dpravy bytu a jiné podstatné zmény v byté
pouze se souhlasem ndjemce. Tento souhlas lze odepfit jen z vaZnych divodu. Provadi-li
pronajimatel takové Gpravy na piikaz pkislu§ného orgénu stétni spravy, zavazuje se ndjemce
jejich provedeni umozZnit; jinak odpovida za $kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikia,
(2) Néajemce se zavazuje snadet omezeni v uZivani bytu v rozsahu nutném pro provedeni
stavebnich uprav a jinych podstatnych zmén v byte.

XIL
(1) Ke dni podpisu této smlouvy vy$e ndjemného Cini &astku 5.000,-K¢& mésiéné.

(2) Najemné a Ghradu za pinéni poskytovand s uZivanim bytu se zavazuje ndjemce platit
pronajimateli v zakonnych penézich na zakladé platebnich dispozic sdélenych mu
pronajimatelem. Njemné se ndjemce zavazuje platit mési¢ng, vzdy do 20 dne piisluiného
kalendafniho mésice. Uhradu za plnéni poskytovand s uZivanim bytu véetné vyactovanych
nedoplatki téchto plnéni se ndjemce zavazuje platit dle dispozic stanovenych pronajimatelem.

(3) Najemce neni opravnén zapoditat svoji penéZitou pohledavku vici pronajimateli proti
pohleddvce pronajimatele na zaplaceni najemného a Ghrady za pinéni poskytovana s uZivanim
bytu.



(4) Najemce neni oprdvnén postoupit tfeti osob& svoji pen&Zitou pohledavku vi¢i
pronajimateli.

(5) Nestanovi-li pravni piedpis nebo nepozaduje-li pronajimatel jinak, ndjemné a zalohy na
ahradu za pinéni poskytovand s uzivanim bytu jsou splatné pravidelné mési¢ng, vidy do
konce kalendainiho mésice, za ktery piisluseji.

(6) Na zajisténi najemného ma pronajimatel zdstavni pravo k movitym vécem, které jsou
v byté a patif nagjemeci nebo osobdm, které s nim Ziji ve spoleéné domdcnosti, s vyjimkou véci
vylougenych z vykonu rozhodnuti. Zastavni pravo zanikne, jsou-li véci odstrangny diive, nez
byly sepsany soudnim vykonavatelem, ledaZe by byly odstranény na Ofedni pifkaz a
pronajimatel ohlasi sva prdva u soudu do osmi dnfl po vykonu. St€huje-li se ndjemce nebo
jsou-li odstrafiovany véci, pfestoZe ndjemné neni zaplaceno nebo zaji$téno, miZe pronajimatel
zadizet véci na vlastni nebezpedi, do osmi dnii viak musi Zidat o soupis soudnim
vykonavatelem, nebo musi véci vydat.

(7) V ptipadé prodleni s platbou ndjemného deldf nez 15 dnil je pronajimatel opravnén
ukontit najemni vztah okamzité.

(8) Pronajimatel je opravnén jednou rotng zvydit nijemné v zdvislosti na ristu cen
nemovitosti dle svého uvazen.

XI1II.

Nezaplati-li ndjemce ndjemné nebo vhradu za plnéni poskytovand s uZivanim bytu do péti
dnit po jeji splatnosti, zavazuje se zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni podle zvladtntho
pravniho prepisu, kterym je ke dni podpisu této smlouvy nafizeni viady &. 142/1994 Sb.,
kterym se stanovi vyde Grokil z prodleni a poplatku z prodleni podle ob&anského zakoniku, ve
znéni pozdgjsich ptedpisi.

X1v,

(1) Néjemce ma pravo na piiméfenou slevu z ndjemného, dokud pronajimatel pfes jeho
upozornéni neodstrani v byté nebo v domé& zévadu, kterd podstatnd nebo po del3i dobu
zhorsuje jejich uZivani. Pravo na pfiméfenou slevu z ndjemného mé ndjemce i tehdy, jestlize
nebyla poskytovana plnéni spojend s uZivanim bytu, nebo byla poskytovana vadng, a jestlize
se v diisledku toho uZzivanf bytu zhoisilo.

(2) Stejné pravo mé najemce, jestlize stavebnimi tpravami v domé se podstatné nebo po
del3i dobu zhordi podminky uZivani bytu nebo domu.

(3) Ndjemce ma pravo na pfiméfenou slevu z Ohrady za pInéni poskytovana s uzivanim
bytu, pokud je pronajimatel fadné a vCas neposkytuje.

XV.
Prévo na slevu z ndjemného nebo z Ghrady za pInéni poskytovana s uZivanim bytu je tfeba
uplatnit u pronajimatele bez zbytetného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti
mésict od odstranéni zavad.

XVL
(1) Byt nebo jeho ¢st je ndjemce opravnén jinému pienechat do podndjmu na dobu
uréenou ve smlouvé o podndjmu nebo bez urdeni doby jen spisemnym souhlasem
pronajimatele. Neni-li spinéna tato podminka, je smlouva o podndjmu podle zédkona neplatna.
Porueni podminky podle prvni véty se povaZuje za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich



zngjmu bytu. Smlouva o podndjmu musi mit pisemnou formu stim, ze podndjem lze
vypoveddt bez uvedeni divodu ve lhite podle ¢lanku XVII odstavec 2, piipadng jiné
dohodnuté 1haté.

(2) Podndjem sjednany bez urdeni doby skondi nejpozdgji se zanikem ndjmu. Byl-li
podnéjem sjednan na urgitou dobu, skoni také uplynutim této doby; ne viak pozdgji nez
v okamZiku podle pfedchozi véty.

(3) Ob& smluvni strany jsou opréavnéni dat vypovéd’ z ndjmu, v tom piipade b&zi 3 mésitni
vypovédni [hita.

XVIL

(1) Néjem bytu zanikne pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a ndjemcem nebo
pisemnou vypovédi z divodi a za podminek stanovenych obtanskym zakonikem.

(2) V pisemné vypovedi musi byt uvedena lhita, kdy ma najem skongit. Vypovedni thita
&ini tii mésice a kondi ke konei kalenddiniho mésice. Vypovédni lhita zane béZet prvnim
dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorugena druhému
ucastnikovi.

(3) Najem bytu sjednany na dobu uréitou skon¢i také uplynutim této doby.

(4) T¥i mésice pied skontenim njmu je ndjemce povinen umoznit zdjemci o pronajmuti
bytu jeho prohlidku v pfitomnosti pronajimatele nebo jeho zéstupce. Néajemce nesmi byt
prohlidkou zbyte¢né obtéZovan.

(5) Skongi-li ndjem, zavazuje se ndjemce vratit byt ve stavu, vjakém jej pievzal se
zahrnutim provedenych oprav a se souhlasem pronajimatele provedenych stavebnich tprav a
jinych zmén a s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Nevrati-li najemce byt po skondeni
ndjmu, zavazuje se zaplatit pronajimateli vedle bezdivodného obohaceni ve vysi ekvivalentu
ndjemného a thrady za plnéni poskytovand s uZivanim bytu, které ndjemci tim vznikne,
rovnéz smluvnf pokutu ve vysi trojndsobku mésiéniho ndjemného platného ke dni skondeni
ndjmu. Pravo na nahradu $kody zplisobené porufenim povinnosti vratit byt zistava zachovano
v plném rozsahu veetné néhrady skody piesahujici smluvai pokutu.

(6) Doslo-1i k poskozeni nebo nadmémému opotiebeni bytu v disledku jeho ZneuZiti
zavinénim najemce, odpovidd ndjemce i za $kody zplisobené osobami, kterym umoznil do
bytu piistup; za ndhodu viak neodpovida. Domahat se nahrady muzZe pronajimatel pouze do
Sesti mésich od vraceni bytu; jinak narok zanikne.

XVIIL
Neni-li jim v piipadé pfevodu bytu podle zvladtniho pravniho pfedpisu najemce sam,
zavazuje se ndjemce umoznit zdjemci o koupi bytu prohlidku byta v piftomnosti
pronajimatele nebo jeho zastupee. Najemce nesmi byt prohlidkou zbytecne obtéZovan.

XIX.
(1) Tuto smlouvu lze ménit a dopliiovat na zdkladé pisemné dohody pronajimatele a

najence.
(2) Ustanovenim odstavee | nejsou dotdeny faktické zmény i doplnéni této smlouvy

vyplyvajici # pravnich predpist.

XX.



(1) Neni-li vtéto smlouvé vyslovn¢ uvedeno jinak, plati pro prava a povinnosti
pronajimatele a najemce ustanoveni zakona ¢. 40/1964 Sb., obtansky zakonik, ve znéni
pozdgjsich predpisi.

(2) Tato smlouva je jakoZto pravni tikon u¢inéna svobodng a vazné, urdité a srozumitelnd,
jejim piedmétem neni plnéni nemozné, jeji vyznam je nepochybny, svym obsahem nebo
udelem neodporuje zdkonu ani jej neobchdzi a ani se nepfici dobrym mravim a je u¢inéna ve
formg, kterou vyzaduje zakon. Zadny 7z G¢astnik neuzaviel tuto smlouvu vomylu nebo
v tisni za napadn& nevyhodnych podminek.

(3)Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichZ po jednom nalezi po jejim
podpisu kazdému z ucastnika.

(4) Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu s Ginnosti dnem pocatku najmu
podle ¢l. IT odst. 1.

V Hoftovicich 1. 2. 2021
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Pronajimatel: Néajemce:



