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A. Zadani

1. Znalecky tikol - odborna otazka

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 81/2 a podilu ve vySi 8873/35692 na
spoleénych ¢astech budovy ¢.p. 81 a pozemku parc. ¢. st. 187 v obci Hlavnice, okres
Opava, katastralni uzemi Hlavnice.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro t€ely insolvencniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné informace, které by mély vliv na ptesnost zavéru znaleckého
posudku.

B. Vycet podkladi

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urCil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
pfedmétného majetku. Zdroje byly ureny na zakladé¢ pozadavki vyplyvajicich z
platnych oceiiovacich ptedpisii, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pti prohlidce, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace realitnich kancelaii,
informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, systém INEM - technické
feSeni a databaze realitnich transakci, vyhlaska Ministerstva financi Ceské republiky &.
488/2020 Sb. kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o
ocenovani majetku.

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost. V ramci
zpracovani posudku je aplikovan piedpoklad, ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou uplné a pravdivé.



C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 81/2

Adresa predmétu ocenéni: Hlavnice ¢.p. 81, okres Opava

Kraj: Moravskoslezsky kraj

Okres: Opava

Obec: Hlavnice

Ulice:

Katastralni uzemi: Hlavnice

Pocet obyvatel: 668

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 986,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi 1A 1,01
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkratSim vymezeném tseku silnice do 10 km vcetné

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

0O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Rozsitena vybavenost (obchod, II 0,98

sluzby, zdravotni stfedisko, §kola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zafizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * O¢ = 343,00

Ké&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 17.03.2021. V den
prohlidky probéhla celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Prohlidka byla za pfitomnosti

pani Kavanoveé.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

Kalus Dusan, Komenského 181, 74731 Chlebicov

Nemovitosti:

Bytova jednotka ¢. 81/2 a podil ve vysi 8873/35692 na spolecnych castech budovy
¢.p. 81 a pozemku parc. €. st. 187 v obci Hlavnice, okres Opava, katastralni tzemi

Hlavnice.



4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.

5. Celkovv popis nemovitosti

Ocenovany byt je umistén v typovém zdéném bytovém domé. Stavba ma celkem 2
nadzemni podlazi a méa jedno podzemni podlazi. Dim ma pidu a nema vybudované
obytné podkrovi. Zaklady jsou betonové izolované, objekt je cihlové konstrukce a
stropy jsou Zelezobetonové montované. Stfecha je sedlova, stiesni krytina je plechova
pozinkovana a klempiiské prvky jsou plechové pozinkované. Vnéj§i omitky jsou
tvoteny biizolitem a zatepleni plasté neni provedeno. Dim ma tyto spolecné prostory:
vstupni prostor, schodisté, kocarkarna, susarna.

Odhadem byl objekt postaven v roce 1950. V minulych letech byla vyménéna okna a
vstupni dvefte.

Stény jsou bez vad, stfecha je bez vad, okna jsou bez vad, podlahy jsou bez vad,
vybaveni objektu je bez vad a v objektu jsou rozvody bez vad. Stav bytového domu je
dobry.

Vlastnictvi bytové jednotky je osobni. Je umisténa v pfizemi a jeji dispozice je 3+1.
Soucasti bytové jednotky je chodba o vyméte 6,64 m’, kuchyné o vyméie 11,90 m’,
obyvaci pokoj o vyméte 15,37 m’, WC o vyméie 0,88 m’, koupelna o vyméie 3,64 m’,
spiz o vyméfe 2,00 m’, loznice o vyméie 12,95 m’, détsky pokoj o vyméfe 16,18 m’,
sklep o vyméie 15,95 m®, sklep o vyméte 7,90 m’, komora (mimo byt) o vyméie 0,90
m’. Podlahova plocha ¢&ini 69,56 m®. Podlahova plocha v&. piislusenstvi ¢ini 94,31 m”.

Jadro v byté bylo vyzdéné. Vnitini omitky jsou vapenocementové. V byté jsou
instalovana plastova okna s dvojsklem, v celé jednotce s zaluziemi. Orientace obytnych
prostor je na severovychod, severozapad a jihozapad. V koupelné se nachazi klasicka
vana a umyvadlo a WC je vybaveno klasickou toaletou. Pouzit¢ vnitini dvefe jsou
dievéné plné a prosklené, maji ocelové zarubné¢ a vchodové dvefe jsou dievéné
bezpecnostni. Vybaveni kuchyné tvoii kuchyfiska linka bez vestavénych spotiebict a
plynovy sporak. Pro osvétleni jsou pouzity lustry.

V obytnych mistnostech je podlaha feSena laminatovou plovouci podlahou a linem,
kuchyné ma lino, v koupelné je podlaha feSena keramickou dlazbou, na WC je polozeno
lino a v chodbé je laminatova plovouci podlaha. Ostatni mistnosti maji na podlaze lino.

Dalsi vybaveni bytu tvoii anténni a sitové rozvody.

V byté je zavedena elektiina o napéti 230V a je pfipojen k rozvodné siti elektrického
proudu. Zdrojem vody je vodovod, odpadni vody jsou svedeny do kanalizace a je zde
zaveden zemni plyn. Vytapéni bytu je feSeno plynovym kotlem nebo kotlem na tuha
paliva umisténym ve sklep¢ a topna télesa predstavuji zavésné radiatory. V byté je pro
ohfev vody vyuzivan bojler.

V minulych letech byla v byt€é vyménéna okna, prob¢hla ¢astecna rekonstrukce podlah.
Stény bytu jsou bez vad, okna v byté jsou bez vad, podlahy jsou bez zavad, vybaveni
bytu je bez vad a rozvody jsou bez vad. Ocetiovana bytova jednotka je v dobrém stavu.



Na pozemku nejsou trvalé porosty, neni oplocen. Samotny pozemek je rovinaty. K
objektu je bezproblémovy pfistup po zpevnéné obecni cesté.

Bytovy dim je situovany v jizni Casti obce a charakter okoli odpovida zastavbé
bytovymi a rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost obchodt je nizké - vybavenost
mensSimi obchody s omezenou oteviraci dobou. V misté je dostupna zékladni Skola, pro
vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét. V misté je pouze Castecna
vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni a sportovniho vyziti. V okoli nejsou trady -
nutnost dojezdu kviili tfednim zaleZitostem a v obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Zivotni prostiedi v okoli domu je klidné, bez zdravi ohrozujicich vlivii a v dochézkové
vzdalenosti od objektu je zeleii v podobé lesti a luk. Objekt se nachazi v lokalité se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

V misté je pouze zastavka autobusovych spojli, moznost parkovani je dobra - pfimo u
objektu.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a dle
znalosti zpracovatele v okoli domu neni zvySena kriminalita - zlo¢iny jsou zde

vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis
Popis bytového Typ bytového domu typovy zdény bytovy dim
domu Pocet nadzemnich podlazi 2
Pocet podzemnich podlazi 1
Dim byl postaven v roce 1950
Zdroj informace o dob¢ vystavby odhadem

Rozsah rekonstrukce domu

okna, vstupni dvefe

Zéklady betonové izolované
Konstrukce cihlova

Stropy zelezobetonové montované
Stiecha sedlova

Krytina stfechy

plechova pozinkovana

Klempifské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky brizolitové
Vnitini omitky vapenocementoveé

Spole¢né prostory bytového domu

vstupni prostor, schodisté, kocarkarna, susarna

Popis stavu bytového domu

dobry

Vady bytového domu

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad




Popis bytové
jednotky

Dispozice bytové jednotky 3+1

Podlazi bytové jednotky 1

Bytové jadro vyzdéné

Typ oken v jednotce plastova s dvojsklem

Orientace oken obytnych
mistnosti

severovychod, severozapad, jihozapad

Vybaveni koupelny

klasicka vana, umyvadlo

Toaleta

klasicka toaleta

Vstupni dvefe

dievéné bezpecnostni

Typ zarubni

ocelové

Vnitini dvefe

drevéné plné, dievéné prosklené

Osvétlovaci technika

lustry

Kuchynska linka kuchyniska linka bez vestavénych spotiebict, plynovy sporak
Ostatni prostory Chodba 6,64 m’
Kuchyné Kuchyné 11,90 m’
Pokoj Obyvaci pokoj 1537m’
Koupelna, WC wC 0,88 m
Koupelna, WC Koupelna 3,64 m
Ostatni prostory Spiz 2,00 m*

Popis mistnosti a rozméry v m2 Pokoj Loznice 12,95m’
Pokoj Détsky pokoj 16,18 m’
Podlahova plocha 69,56 m’
Piislusenstvi Sklep 15,95 m’
Piislusenstvi Sklep 7,90 m”
PiisluSenstvi Komora (mimo byt) 0,90 m’
Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi 94,31 m’

Elektfina 230V

Vodovod vodovod

Svod splasek vetejna kanalizace

Plynovod ano

Reseni vytapéni v byté

plynovy kotel, kotel na tuha paliva

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody v byté

bojler

Podlahy v byté

mistnosti: laminatova plovouci podlaha, lino

kuchyné: lino

koupelna, WC: keramicka dlazba, lino
chodba: laminatova plovouci podlaha
ostatni: lino

Popis stavu bytové jednotky

dobry




Rekonstrukce

okna, podlahy

Vady bytové jednotky

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad

Popis pozemku
bytového domu

Trvalé porosty

bez porostli

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

neoploceno

Pristupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba bytovymi a rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

jizni ¢ast obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodii s omezenou oteviraci
dobou, v misté je dostupna zakladni $kola, pro vyssi vzdélani
a specializované sluzby je nutné dojizdét, v misté je pouze
Castecna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni a
sportovniho  vyziti, nutnost dojezdu kvili Gfednim
zaleZitostem, v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivt, zeleni v podobé
lesi a luk v dochazkové vzdalenosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpec¢im vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spoji, dobré parkovaci
moznosti pfimo u objektu

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
kontaktu, dle znalosti zpracovatele v mist¢ neni zvySena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjime¢né

Vécna biremena

ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny




6. Metoda ocenéni

Pro tcely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 17.03.2021 jsou pouZity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii
prodejich stejného, popfipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomér prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb.
kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o ocenovani majetku
(ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich predpist.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového predpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasickd metoda porovnani pomoci indext
uvedena v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM. Dale je
pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Utadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych. Rovnéz se v ramci vypoctu pouziva metodika
"Komentar k ur¢ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)" vydana Ministerstvem
financi Ceské republiky.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Ocenovaci piredpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku ve znéni
zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014
Sb., & 225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017
Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €.
151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného izemi A% 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 prilohy €. 2 (kromé¢
Prahy a Brna) v nejkrat$im vymezeném useku silnice do 10 km
véetné
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zatizeni, skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou

¢.1 ptilohy €. 3 ocetiovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po* (1 + > Pi)=0,964
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg * Po* (1 + > Pi)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v obcich do

2000 obyvatel véetn¢



Nazev znaku ¢ Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: I 0,03
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce I 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé site, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I -0,02
castecné dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 11 -0,02
$patna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Nejsou dalsi vlivy II 0,00

polohy nemovitosti na jeji cenu.

1
Index polohy Ip=P; * (1 +Y Pi)=1,000

i=2
V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou
¢.1 ptilohy €. 3 ocetiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,964

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,000

1. Bytova jednotka ¢. 81/2

1.1. byt
Zatridéni pro potifeby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Moravskoslezsky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stafi stavby: 71 let
Zakladni cena ZC (ptiloha €. 27): 12 086,- K¢&/m?

, koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
chodba: 6,64 * 1,00 = 6,64 m?
kuchyné: 11,90 * 1,00= 11,90 m?
obyvaci pokoj: 15,37* 1,00 = 15,37 m?
WC: 0,88 * 1,00 = 0,88 m?
koupelna: 3,64% 1,00= 3,64 m?
spiz: 2,00* 1,00= 2,00 m?



loznice: 12,95 * 1,00= 12,95 m?
détsky pokoj: 16,18 * 1,00 = 16,18 m?
komora (mimo byt): 0,90 * 0,80= 0,72 m?
sklep: 15,95* 0,80 = 12,76 m?
sklep: 7,90 * 0,80 = 6,32 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 89,36 m*

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana IV 0,10

2. Spoleéné ¢asti domu: Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, 11 0,00
sklad

3. PfisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé¢: Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové II 0,00
strany - ¢aste¢ny vyhled

6. Zéakladni ptisluSenstvi bytu: PtisluSenstvi tplné - standardni I 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)

8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustiedni, etdzové 111 0,00

9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou I 1,00
udrzbou

Koeficient pro stati 71 let:

s=1-0,005* 71 = 0,645

9
Index vybaveni Iv=(1+ Y Vi * Vi *0,645=0,710
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,964
Index polohy pozemku Ir = 1,000

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 12 086,- K&/m? * 0,710 = 8 581,06 K&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 89,36 m> * 8 581,06 K&m? * 0,964 * 1,000= 739 198,59
K¢

Cena stanovena porovnavacim zptisobem 739 198,59 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,964
Index polohy pozemku Ir = 1,000
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Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivli pozemku

Ndazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 111 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,964 * 1,000 * 1,000 = 0,964

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

v 1% Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 343,- 0,964 330,65
T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP ¢islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a st. 187 211 330,65 69 767,15
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 211 69 767,15
Pozemek - zjiSténa cena celkem = 69 767,15 K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemek = 69 767,15 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 69 767,15 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 739 198,59 K¢

I'Jprava ceny spoluvlastnickym podilem na prisluSenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 69 767,15 K¢

Spoluvlastnicky podil: 8 873 / 35 692

Hodnota spoluvlastnického podilu:

69 767,15 K¢ * 8 873 /35 692 =17 344,05 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku + 17 344,05 K¢

Bytova jednotka ¢. 81/2 - zjiSténa cena = 756 542,64 K¢
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Rekapitulace ocenéni dle platného cenového predpisu

1. Bytova jednotka ¢. 81/2
1.1. Ocenovany byt
1.2. Pozemek

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

756 542,60 K&
739 198,59 K¢&
17 344,04 K&

=756 542,60 K¢

756 542,60 K¢

756 540,- K¢

13



1D Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani

nemovitosti s obdobnymi

nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o ceng, za kterou by nemovitost mohla byt smén¢na. Pii
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita,

velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovnani téchto
parametrd a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Bytova jednotka ¢. 81/2

Bytova jednotka ¢. 81/2, obec Hlavnice

M K2- K4 - - .
[ K1 - poloha velikost K3 - stav Kkonstrukce KS - dalSi vlastnosti
il y 3+1, 69.56
Ocen.o vany Hlavnice, okres Opava 2 Dobry Cihlova osobni vlastnictvi
objekt m
1 Lichnov, okres Bruntal 341,78 m’ Pred Panelova osobni vlastnictvi
i ’ rekonstrukei
Nova, Horni Benesov, 2 . . . osobni vlastnictvi jako podil na
2 okres Bruntal 3+1,68m Dobry Cihlova domé
Leskovec nad Moravici, 2 Pred . . -
3 okres Bruntal 3+1, 69 m rekonstrukei Panelova osobni vlastnictvi
2 , . druzstevni s moznosti pfevodu do
4 Radkov, okres Opava 2+1,47 m Dobry Panelova osobniho vlastnictvi
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= g g 2 s o
¢|5852Es 2 g2 E 2| Tl gE| TE| 5% ¢ ££33¢
“SEETE] gz | SEE | | S| 2| Bl 2| s®| z | “5Ezk
2 g = ,:2 = = ~ = T * < g 2
1 | 7.820,51 K& Nepouzit 7.820,51 K& 097 | 0.97 0.90 | 0.90 1.00 0.99 0.7545 10.365,15 K&
2 | 11.029,41 K¢ Nepouzit 11.029,41 K& 1.15 1.01 1.00 1.00 0.95 0.97 1.0703 10.304,97 K&
3 | 8.840,58 K& Nepouzit 8.840,58 K& 1.00 1.00 0.90 | 0.90 1.00 0.99 0.8019 11.024,54 K&
4 | 11.851,06 K& 0.9 10.665,96 K& 0.95 1.09 1.00 | 0.90 0.95 0.99 0.8765 12.168,80 K&
Celkem primér 10.965,87 K&
Minimum 10.304,97 K&
Maximum 12.168,80 K¢
Smérodatna odchylka - s 865,67 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 10.100,20 K¢&
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 11.831,54 K¢

K1 - Koeficient tipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient Gipravy na velikost objektu

K3 - Koeficient tipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient Gpravy na konstrukci stavby

K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient tpravy dle odborné tivahy odhadce — pfislusenstvi, pravni vady
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétend nizsi

Komentar k nemovitosti ¢. 1: Srovnavany vzorek ma relativné horsi vlastnosti — stav a
konstrukci bytového domu. Z toho divodu je celkovy koeficient tipravy (K1 x. x K6)
nizs§inez 1.

Komentat k nemovitosti ¢. 2: Srovndvany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti —
lokalitu. Z toho diivodu je celkovy koeficient upravy (K1 x. x K6) vyssinez 1.
Komentat k nemovitosti ¢. 3: Srovnavany vzorek ma relativné horsi vlastnosti — stav a
konstrukci bytového domu. Z toho diivodu je celkovy koeficient upravy (K1 x. x K6)
niz§inez 1.

Komentat k nemovitosti ¢. 4: Srovnavany vzorek ma relativné hor$i vlastnosti —
lokalitu, konstrukci bytového domu a vlastnictvi. Z toho divodu je celkovy koeficient
upravy (K1 x. x K6) nizsi nez 1.

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou také
srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych idaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

10.965,87 K&/m®

*

69,56 m’

=762.786 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

763.000 K¢
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Ocenéni dle metodiky:

- UZSVM (Postupy pii oceiiovani majetku statu)

- MFCR (Komentai k uréovani obvyklé ceny)

Bytova jednotka ¢. 81/2, obec Hlavnice

M K2 - K4 - - .
[ K1 - poloha velikost K3 - stav Kkonstrukee KS - dalSi vlastnosti
il y 3+1, 69.56
Ocen'o vany Hlavnice, okres Opava 2 Dobry Cihlova osobni vlastnictvi
objekt m
1 Lichnov, okres Bruntal 3+1.78 m’ Pred Panelova osobni vlastnictvi
i 1,78m rekonstrukci
Nova, Horni Benesov, 2 , . . osobni vlastnictvi jako podil na
2 okres Bruntal 3+1,68m Dobry Cihlovd domé
Leskovec nad Moravici, 2 Pred . . o
3 okres Bruntél 3+1, 69 m rekonstrukef Panelova osobni vlastnictvi
2 , . druzstevni s moznosti pievodu do
4 Radkov, okres Opava 2+1,47 m Dobry Panelova o0sobniho vlastnictvi

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pii ocefiovani majetku statu“.

Vypocet relace ¢.1

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky primér

[ Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m’
1 7.820,51

2 11.029,41

3 8.840,58

4 11.851,06

Objektivizace nabidkové ceny

0,90

11.029,41
7.820,51
14103

9.589,12

Cena po objektivizaci
7.820,51

11.029,41

8.840,58

10.665,96

(ptipad ¢.2)
(ptipad ¢.1)
OK

Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i oceiiovani majetku statu)

Bytova jednotka ¢. 81/2, obec Hlavnice

¢. K1 - poloha K.2 N K3 - stav K4 - KS5 - dalsi vlastnosti Vah? ;
velikost konstrukce srovnani
< . - T
Ocefiovany | Hlavnice, okres 3TL6956 1 b ey Cihlova osobni vlastnictvi X
objekt Opava m
i 3+1,78 i
1 LlChm,)v’ okres 2 Pred . Panelova osobni vlastnictvi 1
Bruntal m rekonstrukei
2 Nova, Homlr Benesov, | 3 21, 68 Dobry Cihlové osobni Ylastmctw jako podil 5
okres Bruntal m na domé
Leskovec nad
3+1, 69 i
3 Moravici, okres 2 Pred , Panelova osobni vlastnictvi 2
. m rekonstrukei
Bruntal
2+1. 47 druzstevni s moznosti
4 Radkov, okres Opava 2 Dobry Panelova pievodu do osobniho 2
m vlastnictvi

16




Vypocet zakladni ceny

€. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m’
1 7.820,51

2 11.029,41

3 8.840,58

4 11.851,06

Mezisoucet

Celkem

Objektivizace nabidkové ceny

0,90

ZAakladni cena: 9.841,77 K&/m®

Uprava ceny dle ¢&l. 8 odst. 4 a 5:

Cena po objektivizaci Vaha  Soucin

7.820,51 1 7.820,51
11.029,41 2 22.058,82
8.840,58 2 17.681,16
10.665,96 2 21.331,92
7 68.892,41

9.841.77

9.841,77 * 1,0150 = 9.989,40 K¢&/m®

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocenovani majetku

statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

Vypocet dle metodiky MFCR

Vylouéeni extrémni hodnoty

9.989,40 K¢&/m®

* 69,56 m’

=694.862,66 K¢

695.000,-- K¢

[\ Cena poZzadovana resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci

1 7.821 - 7.820,51

2 11.029 - 11.029,41

3 8.841 - 8.840,58

4 11.851 0,90 10.665,96

Stiedni hodnota 9.589,12

Median 9.753,27

Rozdil max-min 3.208,90

Minimum 7.820,51

Maximum 11.029,41

Rozdéleni cetnosti

Tridy Cetnost Pravdépodobnost

7.821 az 8.890 0.5
8.890 az 9.960 0
9.960 az 11.029 0.5
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0,6

Cetnost

0,5 -

0.4 -

0,3 -

0,2 -

m Cetnost

0,1 -

8.890

az

7.821

9.960 11.029

az az

8.890 9.960

V¥sledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 7.820,51 K¢&/m’do 11.029,41 K&/m*

* 69.56 m*

od 543.994,68 K¢ do 767.205,76 K¢

od 544.000,-- K¢ do 767.000,-- K¢
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E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

I) Ocenéni dle platného cenového piedpisu

756.540,-- K¢
IT) Ocenéni trznim porovnadnim
Vysledek dle srovnavaci metody

763.000,-- K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM

695.000,-- K¢
Vysledek dle metodiky MFCR

od 544.000,-- K¢ do 767.000,-- K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypoéteny diléi ceny, které se stanou zakladem
pro stanoveni vysledné obvyklé ceny. Zjisténa cena a cena vzesla z pfimého srovnani
vykazuji minimalni odchylku, znac¢i pfesnost provedeného ocenéni. Vysledné
marginalni rozdily ve vypoctenych cendch neni z pohledu zpracovatele treba
zdivodnovat.
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F. ZAVER:

Znalecky ukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely
insolvenc¢niho fizeni.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

760.000 K¢

Slovy: sedmsetSedesattisic korun
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecky ustav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti,
Ing. Jana Fichnova, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: kontakt@odhadonline.cz

V Praze, dne 22.03.2021

Ing. Jana Fichnova Martin Malek Ing. Zden¢k Mazéacek

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjSich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k
provedeni zékona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozd&jSich predpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 13295-517/2021 znaleckého deniku.

H. Seznam priloh

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti véetné vyobrazeni v katastralni map¢,
mapy oblasti, fotodokumentace pfedmétu ocenéni, srovnavané nemovitosti
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I. Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.01.2021 00:00:00
Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.

Vyhotoveno beztiplatné dalkovym pristupem pro tcel: Insolvencni fizeni, ¢.j.- KSOS 22 INS 23704 / 2020 pro AZAM -
insolvence, v.o.s.

Okres: Cz0805 Opava Obec: 553093 Hlavnice
Kat.izemi: 639036 Hlavnice List vlastnictvi: 439
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Identifikdtor Podil

A Vlastnik, jiny opravnény

/lastnické prdvo
Kalus Dusan, Komenského 181, 74731 Chlebiéov -

Jednotky
¢.p./ e : vp :
C.jednotky 2Zpisob vyuZiti Zpusob ochrany jednotky o mku
81/2 byt byt.z. 8873/35692
Vymezeno v:
Budova Hlavnice, &.p. 81, byt.dum, LV 302
na parcele St. 187, LV 302
Parcela St. 187 zastavéna plocha a nadvori 211m2
Bl V&cna prava slouZici ve prospé&ch nemovitosti v &&sti B - Bez zapisu

T——— ———— B - = — P—
C Vé&cna prava zat&Zujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich udajl

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
- existujici a budouci pohledavky do celkové vyse 1 680 000,- K&, doba vzniku do
19.10.2050
Oprdvnéni pro
Ceskomoravska stavebni sporitelna, a.s., Vinohradska
3218/169, Strasnice, 10000 Praha 10, RC/ICO: 49241397

Povinnost k
Jednotka: 81/2
istinz Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z. (&é. 1019980-0-01) ze dne
26.10.2015. Pravni uéinky zapisu k okamziku 26.10.2015 10:50:34. Zapis proveden
dne 18.11.2015; uloZeno na prac. Opava

t

Vv-11523/2015-806
Poradi k 26.10.2015 10:50

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z. (&. 1019980-0-01) =ze dne
26.10.2015. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 26.10.2015 10:50:34. Zapis

proveden dne 18.11.2015; ulozZeno na prac. Opava
Vv-11523/2015-806

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z. (é. 1019980-0-01) ze dne
26.10.2015. Pravni ucinky zapisu k okamziku 26.10.2015 10:50:34. Zapis

proveden dne 18.11.2015; ulozZeno na prac. Opava
Vv-11523/2015-806

2va statrs

tastralni
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kunstova
Zvýraznění


VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.01.2021I 00:00:00

Okres: CZ0805 Opava Obesc: 553093 Hlavnice
Kat.Gzemi: 639036 Hlavnice List vlastnictvi: 439
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D., Evropska 663/132,
160 00 Praha 6

Povinnost k

“ Komenského 181, 74731 Chlebidov, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 067 EX 9639/20-8 k 22 EXE-
2407/2020 9 ze dne 10.09.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku 14.09.2020
06:28:16. Zapis proveden dne 15.09.2020; ulozZeno na prac. Praha

z-31367/2020-101

jici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Jednotka: 81/2

Souvise

3]

istina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 067EX-9639/2020 -13 Exekutorsky
urad Praha 5, JUDr. Juraj Podkonicky Ph.D ze dne 14.09.2020. Pravni ucéinky
zapisu k okamziku 15.09.2020 06:29:15. Zapis proveden dne 23.09.2020; ulozZeno
na prac. Opava

2-5144/2020-806

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvencéniho zakona)

insolvenéni spravce: AZAM - insolvence, v.o.s.
Povinnost k

, Komenského 181, 74731 chlebiéov, RC/ICO:

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o upadku KSOS 22 INS 23704/2020-A-6 Krajského
soudu v Ostravé ze dne 16.12.2020. Pravni ucinky zapisu k okamziku 16.12.2020
14:01:59. Zapis proveden dne 22.12.2020; uloZeno na prac. Opava

Z-6753/2020-806

Plomby & upozornéni - Bez zapisu

]

Nabyvaci tituly a
Listina

o Smlouva kupni ze dne 23.10.2015. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 28.12.2015 15:26:18.
Zapis proveden dne 19.01.2016.

V-14118/2015-806
Pro: Kalus Dusan, Komenského 181, 74731 Chlebiéov RC/1C0

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelém - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v éasti B jsou vzdy na prislusSném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.01.2021I 00:00:00
Okres: CZ0805 Opava Obec: 553093 Hlavnice
Kat.lazemi: 639036 Hlavnice List vlastnictvi: 439

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, kod: 806.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 05.01.2021 10:04:06
Cesky ufad zemémérficky a katastrdlni - SCD
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrialni pracovidté Opava, kdéd: 806.
trana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.01.2021 00:00:00

Vlastnictvi domu s jednotkami vymezenymi podle zakona &. 72/1994 Sb.
Vyhotoveno beztiplatné dalkovym pristupem pro t}gfelé)llnsolvenc'ni fizeni, ¢.j.- KSOS 22 INS 23704 / 2020 pro AZAM -
insolvence, v.o.s.

Okres: CzZ0805 Opava Obec: 553093 Hlavnice
Kat.azemi: 639036 Hlavnice List vlastnictvi: 302

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prédvo

Kalus Dusan, Komenského 181, 74731 Chlebicov 791124/5463 8873/35692

SJM Kavan Karel a Kavanova BlazZena, ¢.p. 81, 74752 Hlavnice 580803/1493 8973/35692
635729/1094

Okresni stavebni bytové druzstvo, Vrchni 939/27, 00227528 8873/35692

Katefinky, 74705 Opava

oOotypka Jaroslav, &.p. 81, 74752 Hlavnice 661011/1629 8973/35692
5JM = spoleéné jméni manZeld

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpisob ochrany
st. 187 211 zastavéna plocha a
nadvori

Na pozemku stoji stavba: Hlavnice, &.p. 81, byt.dim

Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zptisob vyuZiti Na parcele Zplisob ochrany
Hlavnice, &.p. 81 byt.dum st: 187
Podil na
C‘V’.p./ Typ spoleénych &dstech podil na
C.jednotky Zplsob vyuZiti na LV  jednotky domu a pozemku jednotce
81/1 byt 447 byt.z. 8973/35692
Spoluvlastnici 580803/1493 635729/1094; Kavan Karel a Kavanova BlaZena
81/2 byt 439 byt.z. 8873/35692
Spoluvlastnici 791124/5463; Kalus Dusan
81/3 byt 438 byt.z. 8873/35692
Spoluvlastnici 00227528; Okresni stavebni bytové druZstvo
81/4 byt 444 byt.z. 8973/35692

Spoluvlastnici 661011/1629; Otypka Jaroslav

Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Easti B - Bez zapisu

C Vé&cna prava zat&Zujici nemovitosti v &&sti B v&etné souvisejicich adaji - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Vlastnictvi jednotek
Povinnost k
Stavba: Hlavnice, &é.p. 81

Listina Prohlaseni vlastnika budovy o vymezeni jednotek (zak.&.72/1994 Sb.) ze dne
04.09.2013. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 05.09.2013.
Vv-5977/2013-806

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, kdéd: 806.

strana 1
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VYPIS Z RATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.01.2021I 00:00:00

Okres: CZ0805 Opava Obsc: 553093 Hlavnice
Kat.azemi: 639036 Hlavnice List vlastnictvi: 302
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

© Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: St. 187

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
B Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu - Bez zapisu
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelim - Bez zapisu

Upozornéni: Tento vypis z katastru nemovitosti neobsahuje zapisy v ¢éasti Bl, C, poznamky
v ¢éasti D, listiny v éasti E a po 25.dubnu 2003 vyznacdena upozornéni
(plombu) , Zze pravni vztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickym podilim na
spoleénych ¢astech domu, popr. pozemku jsou dotéeny zménou. Tyto zapisy jsou
uvedeny vzdy na prislusSném vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi bytu
a nebytového prostoru.

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, kod: 806.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 05.01.2021 10:03:00
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD

1ni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Opava, kdd: 806.

strana 2

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR
zas g
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Mapy oblasti
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Byt, 78 mz, Lichnov, okres
Bruntal

Celkova cena: 610.000 K¢

Adresa: Lichnov, okres Bruntal

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Lichnov, okres Bruntal Dispozice 3+1

Cena dle kupni 610 000 K¢ Stav objektu Pied

smlouvy rekonstrukci

Kupni smlouva 19.10.2020 Podlahova plocha 78

podepsana dne

Cislo Fizeni V-2416/2020-831 Plocha uzZitna 78

Poznamka k cené 750 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Umisténi objektu Klidna ¢ast
obce

Konstrukce budovy Panelova Vlastnictvi Osobni
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Slovni popis

Byt 3+1 o vyméfe 78 m2 se nachazi v klidném panelovém domé v turisticky
vyhledavané lokalit¢ pobliz prehrady Slezské Harty ve vzdalenosti pouhych 15 minut
jizdy vozem. Byt je v piivodnim stavu, vhodny k celkové rekonstrukci. Byt ma dievéna
okna a novy vchod. V misté je dobra dostupnost sluzeb, obchody, posta, kulturni dim a
zastavka autobusu je 2 minuty chlizi. Z pokojti a kuchyné je vyhled do klidné ¢asti, kde
se nachazi parkovisté s dostatkem mist, kde vzdy zaparkujete, obyvaci pokoj mé vyhled
do zelené. Dominantou tohoto bytu je velmi prostorny balkon. V okoli je mnoho
cyklistickych i turistickych tras, tak zde najde vyuziti mladsi i star$i generace. V byte
zustava veskeré vybaveni. Doporucuji prohlidku.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2
1. Identifikace

Prodej, Byt, 68 mz, Nova ¢.p. 457, Horni
Benesov, okres Bruntal

Celkova cena: 750.000 K¢

Adresa: Nova, Horni BeneSov, okres
Bruntal

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Nova, Horni BenesSov, okres Bruntal Dispozice 3+1
Cena dle kupni 750 000 K¢ Stav objektu Dobry
smlouvy

Kupni smlouva 03.07.2020 Podlahova plocha 68
podepsana dne

Cislo Fizeni V-2048/2020-801 Plocha uzitna 68
Poznamka k cené 799 999 K¢ za nemovitost, véetné provize Vlastnictvi Osobni

Konstrukce budovy Cihlova

Slovni popis

Nabizime k prodeji investi¢ni byt 3+1 o rozloze 68m2 v prvnim patte cihlového domu
na ulici Nova, Horni BeneSov se stavajicim spolehlivym, platicim najemnikem. Byt je v

dobrém stavu. cena 799.999,-K¢

4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Byt, 69 mz, Leskovec nad
Moravici, okres Bruntal

Celkova cena: 610.000 K¢

Adresa: Leskovec nad Moravici, okres
Bruntal

2. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Leskovec nad Moravici, okres Bruntal Dispozice 3+1

Cena dle kupni 610 000 K¢ Stav objektu Pred

smlouvy rekonstrukci

Kupni smlouva 07.05.2020 Podlahova plocha 69

podepsana dne

Cislo Fizeni V-1515/2020-801 Plocha uZitna 69

Poznamka k cené 930 000 K¢ za nemovitost, + provize RK Umisténi objektu Klidna ¢ast
obce

Konstrukce budovy Panelova Vlastnictvi Osobni

Slovni popis

Byt 3+1 se nachazi v klidném panelovém dom¢ v turisticky vyhledavané lokalit¢ pobliz
ptehrady Slezska Harta ve vzdalenosti pouhych 16 minut jizdy vozem do mésta Bruntal.
Byt mé zanovni kuchyfiskou linku, spordk je se sklokeramickou deskou a elektrickou
troubou, jinak je byt v ptivodnim udrzovaném stavu. Dim ma plastova okna i novy
vchod a nachdzi se hned vedle matetské Skoly, coz je velkou vyhodou pro rodiny s
détmi. V misté je dobra dostupnost sluzeb, obchody, zastavka autobusu je nedaleko. Z
pokoje a kuchyn¢ je vyhled do klidné ¢asti, kde je travnata plocha s détskym hiistém a
piskovistém. K piehrad¢ Slezska Harta je to vozem 3 minuty, chiizi pak cca 10 minut. U
ptehrady je pujcovna lodi, paddleboardd i Slapadel. V letnich mésicich jsou zde
provozovany i velké vyletni lodé. V okoli je mnoho cyklistickych i turistickych tras. Byt
je vhodny k trvalému bydleni, nebo i jako investice k naslednému pronajmu.
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3. Fotodokumentace

4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Byt, 47 mz, Radkov, okres
Opava

Celkova cena: 557.000 K¢

Adresa: Radkov, okres Opava

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Radkov, okres Opava Stav objektu Dobry

Cena 557 000 K¢ Plocha uZitna 47

Poznamka k cené 557 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, Umisténi objektu Centrum obce
bez poplatkd, véetné pravniho servisu

Konstrukce budovy Panelova Vlastnictvi Druzstevni

Dispozice 2+1

Slovni popis

Prodam druzstevni byt 2+1 v Radkoveé u Opavy 47,2m2 Byt je umistén v prvnim patie
a je po CcasteCné rekonstrukci, ihned k nastéhovani. Nova kuchynska linka,
zrekonstruované podlahy v pokojich (parkety) a kuchyni (dlazba). Okoli bytu krasné a
klidné prostredi. Autobusova zastavka 100 m od domu. Je zapotiebi si jeste¢ udélat
podle svého vkusu zrekonstruovat koupelnu se zachodem, jsem tedy ochoten o cené

37



jednat. dispozice 2+1 sestavajici z: kuchyné 8m2 koupelna 2m2 wc 1m2 chodba 4m?2
1. pokoj ma 14m2 2. pokoj ma 16m2 -plastové okna, nové bezpecnosti dvete do bytu,
nova kuchynska linka, nové udélany stupacky - vytdpéni - kamna na tuha paliva
(béhem 10 minut krasné vytopeny cely byt) Najemné 1026 K¢ meésicné€ + elekttina dle
spotieby (cca 500 K¢) Je také moznost prevedeni do OV po splnéni podminky druzstva.

Bytovy diim o 7 bytovych jednotkach je umistén v v Radkové-2 min autem od Melce a
20 minut od mésta Opavy, parkovani pred domem. Lze feSit i pfes hypotecni Uver,
prislib druzstva. Ve fondu oprav naspoteno 137tis. K¢

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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