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A. Zadani

1. Znalecky tikol - odborna otazka

Stanoveni obvyklé ceny pozemku parc.C.St.11, soucasti pozemku je stavba ¢.p. 10,
pozemku parc. ¢. St.12/1, soucasti pozemku je stavba ¢.p. 54, pozemku parc.¢. St.12/2,
soucasti pozemku je stavba €.p. 13, pozemku parc.C. St.12/3, soucasti pozemku je
stavba ¢.p. 11, pozemku parc.¢. St. 106, soucasti pozemku je stavba ¢.p. 51, pozemku
parc.C. St. 107, souc¢asti pozemku je stavba ¢.p. 50, pozemku parc.c. 1/1, 1/3, 2, 6/5,
8/3, 10, 1596/3, 1597/9, stavby C.p. 55, véetné prislusenstvi, vSe zapsané na Listu
vlastnictvi 556, v obci Dolni Bukovsko, okres Ceské Budgjovice, katastralni uzemi Bzi
u Dolniho Bukovska.

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti 2 pozemku parc.C.

1597/1, vée zapsané na Listu vlastnictvi 555, v obci Dolni Bukovsko, okres Ceské
Bud¢jovice, katastralni izemi Bzi u Dolniho Bukovska.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvencniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné informace, které by mély vliv na presnost zavéru znaleckého
posudku.

B. Vycet podkladi

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urCil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadané¢ho znaleckého tukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
pfedmétného majetku. Zdroje byly uréeny na zakladé pozadavkt vyplyvajicich z
platnych ocenovacich piedpist, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pii prohlidce, vypis z katastru nemovitosti,
snimek katastralni mapy, povodnova mapa, informace realitnich kancelafi, informace z katastru
nemovitosti o realizovanych prodejich, izemni plan, systém INEM - technické feseni a databaze
realitnich transakci, geoportal JihoCeského kraje- mapa technické infrastruktury, , vypis
z lesnych hospodaiskych osnov, informace zji§téné na Narodnim pamatkovém ustavu
v Ceskych Budgjovicich, http://www.pamatkovykatalog.cz, Zamek Bzi — objemova a
dispozi¢ni studie, 2008- ziskané na Narodnim pamatkovém ustavu v Ceskych Bud&jovicich



3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost. V ramci
zpracovani posudku je aplikovan piedpoklad, ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou uplné a pravdivé.

C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: ~ Nemovitosti zapsané na LV 556 a 555
Adresa predmétu ocenéni:  Dolni Bukovsko, Bzi- areal zamku, okres Ceské Budé¢jovice
Kraj: JihoCesky kraj

Okres: Ceské Budg&jovice

Obec: Dolni Bukovsko

Ulice:

Katastralni tzemi: Bzi u Dolniho Bukovska

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 11.04.2021. V den
prohlidky probéhla celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Prohlidka probéhla za
pritomnosti: pan Martin (povéfen pani Savkinou ke zpfistupnéni arealu)

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

Living Water, s.r.o. Legii 155, 37501 Tyn nad Vltavou
Nemovitosti:

Pozemek parc.€.St.11, soucasti pozemku je stavba €.p. 10, parc. €. St.12/1, soucasti
pozemku je stavba €.p. 54, parc.¢. St.12/2, soucasti pozemku je stavba ¢.p. 13, parc.C.
St.12/3, soucéasti pozemku je stavba ¢.p. 11, parc.C. St. 106, soucasti pozemku je
stavba ¢.p. 51, parc.c. St. 107, soucasti pozemku je stavba ¢.p. 50, parc.¢. 1/1, 1/3,
2, 6/5, 8/3, 10, 1596/3, 1597/9, stavba ¢€.p. 55, véetné prislusenstvi, pozemek parc.c.
1597/1 v obci Dolni Bukovsko, okres Ceské Budgjovice, katastralni uzemi Bzi u
Dolniho Bukovska.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovv popis nemovitosti

Severné od Ceskych Budgjovic, ve vzdalenosti cca 25 km, lezi pii silnici IL. Tiidy & 147
vedouci zTyna nad Vltavou pies Dolni Bukovsko do Veseli nad Luznici obec Bzi.
V historickych pramenech se ptfipomina Bzi v roce 1345, kdy cesky kral Jan Lucembursky
daroval nékteré statky Petrovi z Rozmberka. Koncem 14.stoleti je prok4dzana existence tvrze na
Bzi v mistech soucasného arealu, zamku Bzi. Behem doby se stiadali i majitelé. Nejvétsi rozvoj
arealu zdmku nastal za vlastnictvi Schwarzenbergli. Ve dvacatych letech 20. stoleti ptesla
postupné znac¢na ¢ast statku na okres Tyn a pozdéji doslo k zestatnéni celého arealu.

V bohaté stavebni historii celého aredlu dochazelo k mnoha stavebnim upravam. Z ptvodni
goticko- renesancni tvrze vznikla barokni piestavbou zamecka budova, kterd je typickym
reprezentantem komorniho sidla drobné Slechty v méftitku jejiho spolecenského i hospodarského
vyznamu. Hospodatské objekty, které typickym zpisobem dotvari aredl zamku, dosdhly
nejveétsiho rozvoje v pribéhu 19. stoleti.

K vyznamnym stavebnim Upravam hospodaiskych objektli dochazi koncem 19. stoleti, coz
dosvédCuji zejména konstrukce krovi pouzivané vtomto obdobi. V dobé¢ socialistického
hospodaieni nebyla vénovana majetku témef zadna péce. Dlouhodobé zanedbavana udrzba
zpusobila zavazné poruchy nosnych konstrukci a nékteré ¢asti hospodarskych objektd dospély
k havérii (staje v jiznim kiidle, ¢ast byvalého pivovaru, zvonice ve vychodnim kiidle). Koncem
80. let minulého stoleti ptestavaji byt objekty vyuzivany a zamek i hospodaiské objekty jsou
ponechany osudu, coz zplsobuje, Ze je zdmek v havarijnim stavu.

Cely aredl je nemovitou kulturni pamétkou zapsanou ve statnim seznamu nemovitych kulturnich
pamatek pod ¢. 19580/3-452 s omezenim tj. ziicené hospodarské budovy protilehlé obytné ¢asti
zamku (v jiznim kiidle hospodaiskych budov).

Po roce 1990 doslo ke zméné vlastnickych vztahi k ¢asti arealu zamku, novy vlastnik postupné
prikupuje dalsi ¢asti a plochy arealu. V roce 2005 byly zahajeny opravy krytiny na budoveé
zamku a vycisténi nékterych prostor se zamérem zachranit pamatku a smyslupIné€ vyuzit.

Na Listu vlastnictvi 556 jsou uvedeny nasledujici nemovitosti:

vymeéra
parc.c. druh pozemku zpusob vyuziti zpusob ochrany (m2)
zastavéna plocha a
St. 11 nadvori ¢.p. 10- bydleni  nemovitd kulturni paméatka 2198
zastavéna plocha a
St. 12/1 nadvori ¢.p. 54- bydleni 2125
zastavéna plocha a
St.12/2 nadvori ¢.p.13- bydleni 2894
zastavéna plocha a
st. 12/3 nadvori ¢.p.11- obC.vyb 2966
zastavéna plocha a
st. 106 nadvori ¢.p. 51- bydleni 81
zastavéna plocha a
St. 107 nadvori ¢.p. 50 - bydleni 82
1/1 zahrada zem.pudni fond 4425
1/3 zahrada zem.pudni fond 769



2 zahrada zem.pudni fond

6/5 ostatni plocha jina plocha
pozemek urceny k plnéni funkei
8/3 lesni pozemek lesa
10 zahrada zem.pudni fond
1596/3 ostatni plocha jina plocha nemovita kulturni pamatka
1597/9 ostatni plocha jina plocha
celkem

stavba €.p.55-bydleni na pozemku LV 60000
é.p.ll —zamek

Zamecka budova ma ¢tyrkiidlou blokovou dispozici s vnitinim nadvofim. VSechna kiidla jsou
jednopatrova a krytd valbovou stfechou o stejné vysSce hiebene. Stiecha je krytd starSimi
palenymi bobrovkami, jeZ jsou z€asti nahrazené novou krytinou stejného druhu. Na jizni a
severni stran€ je protipozarni zed’. Plida je vétrana malymi pultovymi vikyfi, kterych je na kazdé
strané tii az Sest. Kominy jsou hranolové a nejsou architektonicky pozoruhodné, vétSinou maji
jen zazené zhlavi s jednoduchou drobnou fimsou. Pouze jeden komin na vnitini strané sttechy
nad zapadnim kiidlem je pravidelné ¢lenén péti jednoduchymi tenkymi fimsami. Vnéjsi fasady
jsou hladké, v obou podlazich ¢lenéné pouze vétsinou pravidelné rozmisténymi obdélnymi okny
bez viditelného ramovani v omitce a bez fims, v pfizemi se okna stfidaji s nékolika dveimi. Pod
sttechou probihd profilovand korunni fimsa. Stfed vstupniho jizniho kiidla je zdlraznén
rizalitem na obdélném pidoryse, ktery je zakryt malou sedlovou stfechou se zdobenym
baroknim volutovym $§titem. Rizalit ma na kazdé strané v pfizemi i v patie po jednom obdélném
okné, jen na zapadni strang je v patfe okno zazdéné. Rizalit je ¢lenén jednoduchou kordonovou
timsou, na &elni jizni strang jsou v omitce sluneéni hodiny. Stit rizalitu je dvéma horizontalnimi
profilovanymi fimsami rozdélen na tfi casti. Uprostied pole je upevnén knizeci znak
Schwarzenberki vytesany z kamene. Stit vrcholi nad kratkou fimsou drobnou kamennou vazou.

Vnitini nadvoii — exteriér zdmku: venkovni fasddy vSech kiidel zdmku obracené do vnitiniho
nadvoii jsou rovnéz hladké, ¢lenéné jen obdélnymi okny a vstupy, v jiznim a severnim kiidle
jsou zhruba proti sob& umisténé prijezdy zaklenuté oblouky. Nejvyraznéjsim architektonickym
prvkem jsou dvé zdéné pavlace, které obihaji témeét cely obvod nadvofi, a venkovni schodisté.
Jedna c¢ast pavlace zacina na zapadni stran¢ jizniho kiidla, pokracuje po celé délce zapadniho
ktidla a zabiha az nad patu schodisté u severniho kiidla. Druha ¢ast pavlace pfimo navazuje na
podestu tohoto schodisté a konci az na vychodni stran¢ jizniho kiidla, kde kon¢i té€sné pred
prijezdem. Ob¢ pavlace jsou vynesené kamennymi krakorci a podklenuté segmentovymi
klenbickami mezi nimi. Pochozi vrstvu tvofi cihly kladené klasové.

Zamek je dlouhodobé neobyvan a nevyuzivan. Celkové stavebné- technicky stav celého aredlu
odpovida ptedchazejici dlouhodobé zanedbané udrzbé. Budova zamku ma na JZ kiidle a na
poloviné SZ kiidla vyménénou stfesni krytinu a vyspraveny krov, ostatni krytina je v dozilém
stavu, na n¢kterych mistech zcela chybi. Do objektu zatéka, jsou poruseny historické interiérové
konstrukce. Chybi &ast vyplni otvordi. Druhé nadzemni podlazi ma podlahovou plochu 615 m?
(28 mistnosti), prvni nadzemni podlazi bylo vyuzivéano jako technicka ¢ast objektu.
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Silng havarijni stav nadale zlstava u vSech objektii hospodaiského dvora, u nékterych objekti je
ziicena stiecha. Postupné dochazi k devastaci jednotlivych budov a k degradaci vodorovnych i
svislych konstrukci a vngjsich omitek.

Dle objemové a dispozi¢ni studie poskytnuté Narodnim pamatkovym ustavem jsou zapadné od
zamku zminény podzemni prostory, vzhledem ke skutec¢nosti, Ze se objekt nachazi v havarijnim
stavu nebyla prohlidka uskutecnéna. Jedna se o prostory mezi zdmkem a stavbou €.p. 10.

C.p. 10

Stavba je evidovana jako objekt k bydleni. Pfizemni zdény objekt s napojenym hospodaiskym
zazemim. Obytnd ¢ast nebyla zpfistupnéna. Navazujici piizemni budova s mansardovou
sttechou je prostorové délend na tii lodé zastropené segmentovymi klenbami s ocelovym
pravlakem nesenym litinovymi sloupy. V soucasné dob¢€ je vyuzivana jako stije a chlévy.
Stresni krytina je bobrovka, nad stajemi je ¢aste¢né vymeénéna, z Casti je dozila.

é.p. 54

Prizemni zdény objekt se sedlovou stiechou. Vzhled ma klasicistni charakter s historizujicimi
dopliky ve stitu. Objekt byl novodobé upravovan na prostory k bydleni (obklady dlazba,
dispozi¢né upraven jako 1+1 s pfislusenstvim). V soucasné dob€ nevyuzivan. Do domu je
pfivedena elektfina. Na objekt navazuje ptizemni zdéna budova se sedlovou stfechou.
Zastropeni provedeno segmentovymi klenbami do traverz, vyndSenych uprostied rozpéti
ocelovym privlakem, které nesou litinové sloupky. Konstrukce krovu je ve Spatném stavu.
Objekt byl vyuzivan jako chlévy.

Cp.13

Hospodatska budovu uzavirajici jizni stranu hospodatského dvora, zastfesena sedlovou stiechou
s polovalbami u §titu. Stiedni ¢ast objektu ma zhroucené zastieseni, zhroucené klenby. Pivodné
byl objekt vyuzivan jako chlévy. Objekt pokracuje do vychodniho kiidla dvora. Stfecha je
sedlova, stropy klenbové. Objekt byl vyuzivan jako sypky, sladovna pivovaru.

C.p.55

Rodinny dim je pfizemni, nepodsklepeny objekt se sedlovou stiechou. Objekt je obyvan.
Dispozi¢né je objekt feSen jako 3+1 bez prislusenstvi. Dle sdéleni uzivatele neni do objektu
pfivedena voda, odpady nejsou feSeny. Vytapeni je lokalni na tuha paliva. V domé se nachazi
pokoj o vyméie 29,80 m?, kuchyné o vyméfe 26,30 m?, pokoj o vyméfe 17,00 m? pokoj o
vyméfe 22,30 m?, chodba o vyméfe 16 m?. Podlahova plocha &ini 111 m2 Objekt je smiSené
konstrukce, stfeSni krytina je betonova, klempifské prvky chybi, omitka vapenocementova.
Okna dfevéna zdvojena. Do objektu je ptivedena elektfina. Objekt je vhodny k rekonstrukci.
Stfesni krytina ménéna v roce 2000. Rodinny diim se nachazi na pozemku parc.C. 12/4 (ve
vlastnictvi jiné osoby). Pfistup je pfes pozemek parc.C. 1597/1 ostatni plocha, zplisob vyuZiti
ostatni komunikace, ktera je ve spoluvlastnictvi.

C.p. 50,51

Dvojdomek typu Okal, kazdy s vlastnim vchodem, dispozi¢né feseny zrcadlové. Diim ma jedno
nadzemni podlazi. Podzemni podlazi je vyuZivano jako garaz, technickd mistnost. Stiecha
objektu je sedlova, stiesni krytina eternitové cablony. Klempitské prvky jso pozinkované. Okna



jsou dfevéna zdvojena, z ¢asti chybi, dvefe dfevéné, z ¢asti chybi. Ocelové zarubné.Polahova
krytina jsou parkety, lino, keramickd dlazba. Do objektu je zavedena elektfina. Vytapéni
pravdépodobné lokalni na tuhd paliva.. Oceflovana stavba je zanesena domovnim odpadem a
vnitini prostory jsou ¢aste¢né poskozeny vandalismem. Informace o pfipojkach vody a odpadu
se nepodatilo ovéfit, podle informaci zjisténych od spravce inzenyrskych siti se na pozemku
nachazi pouze elektiina.

Kazdy rodinny dim je feSen dispozi¢né jako 3+1 nasledné- suterén je vyuzivan jako gardz a
technické z4dzemi. V prvnim nadzemnim podlaZzi vstupni prostor o vyméie 4,50 m?, pokoje o
vyméte 11,90 m? a 20,00 m?, kuchyné o vyméfe 6,40 m?, spiz o vyméie 0,75 m?, WC o vyméie
0,76 m?, koupelna o vyméie 4,00 m?, chodba o vyméfe 4,50 m?, schodist€¢ o vyméie 1,50 m?, a
v podkrovi pokoj o vyméte 18,00 m2. Podlahova plocha ¢ini 72 m?.

Uzemni plan obce

Podle platného uzemniho planu je ¢ast pozemku regulovana jako plochy obcanského vybaveni,
¢ast pozemku jako plochy vyroby a skladovani, plochy zelené a plochy smiSené nezastavéného
uzemi.

parc.¢. zpusob vyuziti podle uizemniho planu
St. 11 plochy ob¢anského vybaveni

St. 12/1 plochy vyroby a skladovani
St.12/2 plochy vyroby a skladovani
st. 12/3 plochy obcéanského vybaveni
st. 106 plochy ob¢anského vybaveni

St. 107 plochy obcanského vybaveni

1/1 plochy obcanského vybaveni

1/3 plochy obcanského vybaveni
2 plochy zelené pfirodniho charakteru
6/5 plochy zeleng piirodniho charakteru
8/3 plochy zeleng piirodniho charakteru
10 plochy zelené piirodniho charakteru
1596/3 plochy dopravni infrastruktury
1597/9 plochy smisSené nezastavéného uzemi ptirodni

Ocenovany pozemek parc.¢. 8/3 lesni pozemek podle Lesnich hospodatskych osnov je pozemek
evidovan jako narosty kefd na malé parcele v obci.

Pro plochy vyroby a skladovani — lehky primysl je stanovena podminka pro vyuziti plochy.
Nova vystavba je piipustnd pouze v pludorysné stopé zaniklych objektd, tak aby doslo
k obnoveni ptivodni hmotové skladby pamatkové chranéného aredlu. Areal a jednotlivé objekty
kulturni pamatky musi byt respektovany a veskeré stavebni upravy nesmi ohrozit jejich kulturni
hodnoty.

Ocenovany pozemek parc.¢. 1597/1 je evidovany v katastru nemovitosti jako ostatni plocha,
ostatni komunikace. Pozemek slouZi jako cesta k nemovitostem. Podle platného izemniho planu

je regulovan jako plochy dopravni infrastruktury.

V obci Bzi je mozné pripojeni na tyto inZenyrské sité: elektfina, vodovod.



Pristup do objektu je po zpevnéné obecni cesté nebo pies pozemek parc.é. 1597/1, ktery je
evidovany jako ostatni plocha, ostatni komunikace, pozemek je ve spoluvlastnictvi.

Areal zamku je oplocen z ¢asti provizornim plotem (kari sité), z ¢asti pletivem do ocelovych
sloupkt (na pokraji zivotnosti), zdénym plotem. Objekt neni volné piistupny.

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.

V katastru nemovitosti je evidovani omezeni vlastnického prava: Zakaz zcizeni nebo
zatizeni, Zastavni pravo smluvni a evidovany zapisy Exekucni ptikaz k prodeji
nemovitosti, Rozhodnuti o tpadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zakona) - Living Water,

s.r.0, Zahajeni exekuce - Living Water, s.r.0. Tato skute¢nost nema vliv na ocenéni.

6. Metoda ocenéni

Pro tcely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 11.04.2021 jsou pouzity vSeobecn¢
uznavané a vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii
prodejich stejného, popfipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodéavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb.
kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o ocenovani majetku
(ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpist.

Volba metody ocenéni:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového predpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasickd metoda porovnani pomoci indext
uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Stavby v jiznim ktidle jsou zcela zdemolované, propadla stfecha, stropy, poskozené svislé
konstrukce. Z divodu Spatného technického stavu zpracovatel predpoklada, Zze obvykla cena
pouzitelného materidlu neptevysi ndklady na zbourdni a odklizeni materialu a néaklady na

upravu terénu. Cena stavby je nulova.

K objektu patii pravdépodobné studna, jimka nebo septik. Zpracovateli nebyly tyto udaje

poskytnuty.

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

LV: 556

Kraj: Jihocesky

Okres: Ceské Budgjovice

Obec: Dolni Bukovsko

Katastralni uzemi: Bzi u Dolniho Bukovska

Pocet obyvatel: 1744

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 378,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel 111 0,70

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich pripadech VI 0,80

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Zakladni vybavenost (obchod a I 0,95

zdravotni stiedisko a Skola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * O = 683,00

Ké&/m?

. Zamek- ¢.p. 11

. rodinny dim ¢.p. 55

.¢p. 10

. €.p. 54 - rodinny dim

. Hospodatska ¢ast k rodinnému domu ¢.p. 54

. €.p. 13 - byvaly pivovar

. Plot zdény tl. do 20 cm, betonovy zaklad, omitka nebo sparovani
. Plot zdény tl. 20 - 30 cm, betonovy zaklad, omitka nebo sparovani
. Ptipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi celkem

10. RD ¢.p. 50,51

11. pozemky LV 556-ob¢.vybaveni, fukéni celek

12. pozemky LV 556 plochy vyroby a skladovani

13. pozemky LV 556 - plochy zelen¢ prirodniho charakteru

O 031N LN AW —



14. LV 556 - plochy pfirodni nezastav.uzemi
15. LV 555 - parc.¢.1597/1

16. trvalé porosty parc.¢. 1596/3

17. trvalé porosty parc.c. 1/1

18. trvalé porosty St. 11

19. trvalé porosty parc.¢.10

20. trvalé porosty parc.¢.1597/9

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku ve znéni
zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., €. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014
Sb., ¢ 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhléasky ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017
Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji neéktera ustanoveni zakona €.

151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80
9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00

ambulantni zafizeni a zdkladni $kola)

V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou

¢.1 ptilohy €. 3 ocetiovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P;*Pg * Po * (1 + >, P;)=0,720
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

5
Index trhu IT=P¢ *P7 *¥Pg * Py * (1 + 2 Pi) =1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro Skolstvi a

zdravotnictvi
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Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,55
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: I 0,10
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé site, které ma obec: I -0,07
Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni 11l -0,01
dostupna zadna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 11 -0,01
$patna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl II 0,00

1
Index polohy Ip =P * (1 + Pi) = 0,556

i=2
V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou
¢.1 ptilohy €. 3 ocetiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,400

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,556

1. Zdmek- ¢€.p. 11

Zattidéni pro poti‘eby ocenéni

Budova § 12: D. budovy pro spoleCenské a kulturni ucely
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1261

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1 PP (9.208.90)+(34,70%10,40) +(4.80*8 30) = 482,60
INP 40,46*9,20+36,90*8,30+17,20*10,40+20,20*9,30 = 1045,24
2,70*5,69 = 15,36
2NP 40,46*9,20+36,90*8,30+17,20*10,40+20,20*9,30 = 1045,24
2,70*5,69 = 15,36

Zastavéné plochy a vySky podlazi
(Vyskou podlazi se dle vyhlasky rozumi vyska nad nejvétsi zastavénou plochou)
Podlazi Zastavénd Konst. Vyska Soucin
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plocha [m2] vySka podlazi

[m] [m]
1 PP 482,60 2,30 2,30 1109,98
INP 1 045,24 3,28 3,28 3428,39
15,36 3,30 3,28 50,38
2NP 1 045,24 3,90 3,90 4076,44
15,36 3,95 3,90 59,90

Soucet 2 603,80 8 725,09
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 8725,09/2603,80 =335m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 2 603,80/3 = 867,93 m*
Obestavény prostor
Nazev Obestaveény prostor
podzemni ¢ast (9,20*8,90+34,70*10,40+4,80%8,30)*2,60 = 1254,76 m®
nadzemni ¢ast (40,46*9,20+36,90*8,30+17,20%10,40+20,20%*9,3 = 825741 m?

0)*7,90

2,70*5,69*7,90 121,37 m?
zastieSeni (1/2)*5,84*9,30*(37,70-8,30/2) + = 3052,11 m?

(1/2)*5,84*8,30*(36,90-9,30/2) +

(1/2)*5,84*10,40%(34,70-9,20/2) +

(1/2)*5,84*9,20*(40,46-10,40/2)-

(9,20*9,30*5,84/2)-(8,30*10,40*5,84/2)

2,70*5,69*3,00/2 = 23,04 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
podzemni ¢4st PP 1 254,76 m?
nadzemni ¢ast NP 8 257,41 m?
NP 121,37 m’
zastieSeni Z 3052,11 m°
Z 23,04 m?
Obestavény prostor - celkem: 12 708,69 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni I;Ifa?l%(;igﬁl ([:(,Zs]t
1. Zéklady v¢. zemnich praci kamenné S 100
2. Svislé konstrukce smisené S 100
3. Stropy klenbové, dievéné S 100
4. Krov, stiecha krov dievény vazany S 100
5. Krytiny stfech palena S 100
6. Klempiiské konstrukce chybi C 100
7. Uprava vniténich povrcht omitky S 100
8. Uprava vn&jsich povrchii omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické chybi C 100
10. Schody kamenné S 100
11. Dvefte chybi C 80
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11. Dvefte drevéné S 20
12. Vrata X 100
13. Okna drevéna S 50
13. Okna chybi C 50
14. Povrchy podlah prkennd, cementovy potér, dlazba S 100
15. Vytapéni chybi C 100
16. Elektroinstalace svételna a tfifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod chybi C 100
19. Vnitini kanalizace chybi C 100
20. Vnitini plynovod chybi C 100
21. Ohtev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(,Zs]t Koef. [ojli)jr.agsgi}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,30 100 1,00 6,30

2. Svislé konstrukce S 17,20 100 1,00 17,20

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stiecha S 5,90 100 1,00 5,90

5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80

6. Klempitské konstrukce C 0,60 100 0,00 0,00

7. Uprava vnittnich povrchi S 7,00 100 1,00 7,00

8. Uprava vné&jsich povrchii S 3,60 100 1,00 3,60

9. Vnitini obklady keramické C 2,10 100 0,00 0,00

10. Schody S 3,30 100 1,00 3,30

11. Dvefte C 3,90 80 0,00 0,00

11. Dvefte S 3,90 20 1,00 0,78

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,70 50 1,00 2,85

13. Okna C 5,70 50 0,00 0,00

14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20

15. Vytapéni C 5,20 100 0,00 0,00

16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod C 3,20 100 0,00 0,00

19. Vnitini kanalizace C 3,10 100 0,00 0,00

20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00

21. Ohtev teplé vody C 1,90 100 0,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. C 3,40 100 0,00 0,00

24, Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00

25. Ostatni C 5,40 100 0,00 0,00

26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 67,33
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Koeficient vybaveni Ks: 0,6733
Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu

UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100

)

Konstrukce, vybaveni [?A)P] %,Zs]t K [[(;L)P] [E/E] St. Ziv. (gss(:i 22?12112
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 6,30 100,00 1,00 6,30 9,35 300 400 75,00 7,0125
2. Svislé konstrukce S 17,20 100,00 1,00 17,20 25,55 300 380 78,95 20,1717
3. Stropy S 820 50,00 1,00 4,10 6,09 300 380 78,95 4,8081
3. Stropy S 820 50,00 1,00 4,10 6,09 300 320 93,75 5,7094
4. Krov, stiecha S 590 100,00 1,00 5,90 8,76 300 380 78,95 6,9160
5. Krytiny stfech S 280 50,00 1,00 1,40 2,08 16 100 16,00 0,3328
5. Krytiny stfech S 280 50,00 1,00 1,40 2,08 90 100 90,00 1,8720
7. Uprava vnittnich povrchi S 7,00 50,00 1,00 3,50 5,20 100 105 95,24 4,9525
7. Uprava vnittnich povrchi S 7,00 50,00 1,00 3,50 520 50 55 9091 4,7273
8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,60 100,00 1,00 3,60 5,35 100 110 90,91 4,8637
10. Schody S 3,30 100,00 1,00 3,30 4,90 300 400 75,00 3,6750
11. Dvete S 39 20,00 1,00 0,78 1,16 50 60 83,33 0,9666
13. Okna S 570 50,00 1,00 285 423 50 60 83,33 3,5249
14. Povrchy podlah S 3,20 100,00 1,00 3,20 4,75 100 110 90,91 4,3182
16. Elektroinstalace S 590 100,00 1,00 590 876 40 40 100,00 8,7600
17. Bleskosvod S 030 100,00 1,00 0,30 045 10 50 20,00 0,0900
Opotiebeni: 82,7 %
Ocenéni

Z4kladni cena (dle pfil. ¢. 8) [K¢/m?]: = 2611,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9276
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9269
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6733
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2990
Zakladni cena upravend [K¢&/m?] = 2 936,68

Plna cena: 12 708,69 m? * 2 936,68 K¢&/m? = 3732135575 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 82,7 % /100) * 0,173
Nakladova cena stavby CSN = 6 456 594,54 K¢
Koeficient pp * 0,556
Cena stavby CS

Kulturni pamatka dle § 24

Zamek- ¢.p. 11 - zjiSténa cena

2. rodinny diim €.p. 55

Zatridéni pro potieby ocenéni

= 3 589 866,56 K¢
= 3 589 866,56 K&

= 3 589 866,56 K¢
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Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Jihocesky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stafi stavby: 100 let

Zakladni cena ZC (pfiloha €. 24): 1 655,- K¢/m®

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1 NP: 10,00*19,00 = 190,00 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1 NP: 190,00 m? 3,00 m

Obestavény prostor

nadzemni ¢ast: 10,00*19,00*3,30 = 627,00 m*
zastfeSeni: 10,00*19,00*4,70/2 = 446,50 m?
Obestavény prostor - celkem: = 1073,50 m3
PodlaZnost:

Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 190,00 m?
Zastavéna plocha vSech podlazi: P = 190,00 m?
Podlaznost: ZP/ZP1=1,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastaveéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim I 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm 11 0,00

4. Podlaznost: hodnota 1 I 0,00

5. Napojeni na sité (ptipojky): zadné nebo pouze piipojka elektr. I -0,10
energie

6. Zptsob vytapéni stavby: lokalni na tuha paliva I -0,08

7. Z&Kl. ptislusenstvi v RD: bez zakladniho ptislusenstvi nebo pouze I -0,10
suchy zachod, chemické¢ WC

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy: zanedbatelného rozsahu I -0,05

10. Vedlejsi stavby tvorici ptislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkcénim celku se stavbou: bez pozemku (nebo pouze 1 -0,01
zast. stavbou) nebo do 300 m2

12. Kriterium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba ve Spatném stavu — (predpoklad IV 0,65

provedeni rozsahlejSich stavebnich tprav)
Koeficient pro staii 100 let:
s=1-0,005*100 = 0,500
Koeficient stari s nemiize byt nizsi nez 0,6.
12
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Index vybaveni Iv=(1+ Y Vi* Vi3 *0,600 = 0,257
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi véemi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici 1 -0,03
pozemku a stavby)

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6. Povodiiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - pro tento typ v 1,00
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech - pro tento typ ocenéni je VII 1,00
hodnota znaku rovna 1.0

9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00
ambulantni zafizeni a zakladni Skola) - pro tento typ ocenéni je
hodnota znaku rovna 1.0

5
Index trhu It=Ps*P;*Pg *Po* (1 + >, P;)=0,970
i=1

Index polohy pozemku

Ndazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: I 0,03
Rezidencni zéastavba

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske site, které ma obec: II -0,10
Pozemek 1ze napojit pouze na nekteré sité v obci

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni 111 -0,05
dostupna zadna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 11 -0,01
$patna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl I 0,00
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1
Index polohy Ir=P; * (1 + P;)=0,858
i=2

Ocenéni

Z4kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 1 655,- K&m? * 0,257 = 425,34 K&/m?
CSp=O0P * ZCU * It * Ip = 1 073,50 m> * 425,34 K&/m?>* 0,970 * 0,858= 380 011,99
K¢

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 380 011,99 K¢
3.¢.p. 10

Zattidéni pro poti‘eby ocenéni

Budova § 12: D. budovy pro spolecenské a kulturni ucely
Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1261

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
INP 13,80*10,50 = 144,90
10,40*16,50 = 171,60
32,70%22,30 = 729,21
Zastavéné plochy a vySky podlazi
r Zastavéna Konstr. "
Podlazi y Soucin
plocha vyska
INP 144,90 m? 3,50 m 507,15

171,60 m? 3,50 m 600,60
729,21 m? 4,10m 2989,76

Soucet 1 045,71 m? 4 097,51

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 4097,51/1045,71 =392m

Primeérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 1045,71/2 =522,86 m*

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

nadzemni cast 13,80*10,50+10,40*16,50*4,10 = 848,46 m*
32,70*22,30%4,30 = 3 135,60 m®

zastfeSeni 10,50*13,80%4,00/2 = 289,80 m*
16,50*10,40*4,00/2 = 343,20 m*®
(1/2)*32,70*(12,00*0,80 + 4,00%12,00 + = 2 400,18 m?
22,30*4,00)

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieseni)

Nazev Typ Obestavény prostor

nadzemni ¢ast NP 848,46 m*

NP 3 135,60 m’
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zastreSeni Z 289,80 m?

Z 343,20 m’®

V4 2 400,18 m®
Obestavény prostor - celkem: 7017,24 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

. Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady v¢. zemnich praci smiSené S 100
2. Svislé konstrukce smiSené S 100
3. Stropy klenba, tramové S 100
4. Krov, stiecha krov dievény vazany S 100
5. Krytiny stfech bobrovka S 95
5. Krytiny stfech bobrovka S 5
6. Klempiiské konstrukce chybi C 75
6. Klempiiské konstrukce pozink S 25
7. Uprava vnitinich povrchii omitky S 100
8. Uprava vnégjsich povrchii omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické chybi C 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete chybi C 50
11. Dvete drevéné S 50
12. Vrata X 100
13. Okna zdvojena S 25
13. Okna chybi C 75
14. Povrchy podlah standardni S 100
15. Vytapéni chybi C 75
15. Vytapéni lokalni S 25
16. Elektroinstalace svételnd a ttifazova S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod ocelové trubky, jen studena P 100
19. Vnitini kanalizace chybi C 100
20. Vnitini plynovod chybi C 100
21. Ohtev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] %,Zs]t Koef. Iojlfjr.ags:ili}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,30 100 1,00 6,30
2. Svislé konstrukce S 17,20 100 1,00 17,20
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stfecha S 5,90 100 1,00 5,90
5. Krytiny stfech S 2,80 95 1,00 2,66
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5. Krytiny stfech S 2,80 5 1,00 0,14
6. Klempitské konstrukce C 0,60 75 0,00 0,00
6. Klempitské konstrukce S 0,60 25 1,00 0,15
7. Uprava vnittnich povrchi S 7,00 100 1,00 7,00
8. Uprava vné&jsich povrchii S 3,60 100 1,00 3,60
9. Vnitini obklady keramické C 2,10 100 0,00 0,00
10. Schody C 3,30 100 0,00 0,00
11. Dvete C 3,90 50 0,00 0,00
11. Dvete S 3,90 50 1,00 1,95
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,70 25 1,00 1,43
13. Okna C 5,70 75 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20
15. Vytapeéni C 5,20 75 0,00 0,00
15. Vytapeéni S 5,20 25 1,00 1,30
16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod P 3,20 100 0,46 1,47
19. Vnitini kanalizace C 3,10 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohtev teplé vody C 1,90 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 3,40 100 0,00 0,00
24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,40 100 0,00 0,00
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 66,40
Koeficient vybaveni Ks: 0,6640

Vypocet opotirebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu

UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100
)

Konstrukce, vybaveni [?A)P] %,Zs]t K [[(;TA)P] [lz/f] St. Ziv. 25;: Oczﬁi'uz

1. Zéklady v¢€. zemnich praci S 6,30 100,00 1,00 6,30 9,49 200 280 71,43 6,7787
2. Svislé konstrukce S 17,20 100,00 1,00 17,20 25,90 200 280 71,43 18,5004
3. Stropy S 8,20 100,00 1,00 8,20 12,35 200 250 80,00 9,8800
4. Krov, stiecha S 5,90 100,00 1,00 5,90 8,89 200 220 90,91 8,0819
5. Krytiny stfech S 280 14,25 1,00 040 0,60 10 80 12,50 0,0750
5. Krytiny stfech S 2,80 80,75 1,00 226 3,40 80 90 88,89 3,0223
5. Krytiny stfech S 2,80 5,00 1,00 0,14 0,21 0,00  0,0000
6. Klempitské konstrukce S 0,60 25,00 1,00 0,015 023 50 60 83,33 0,1917
7. Uprava vnittnich povrchi S 7,00 100,00 1,00 7,00 10,54 100 120 83,33 §,7830
8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,60 100,00 1,00 3,60 542 100 110 90,91 4,9273
11. Dvete S 390 50,00 1,00 1,95 294 0,00  0,0000
13. Okna S 5,70 25,00 1,00 1,43 2,15 40 50 80,00 11,7200
14. Povrchy podlah S 3,20 100,00 1,00 3,20 4,82 80 100 80,00 3,8560
15. Vytapéni S 5,20 25,00 1,00 1,30 1,96 50 60 83,33 11,6333
16. Elektroinstalace S 590 100,00 1,00 590 889 50 55 9091 8,0819
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18. Vnitini vodovod P 3,20 100,00 0,46 1,47 221 50 55 9091 2,0091
Opotiebeni: 77,5 %
Ocenéni
Z4kladni cena (dle pfil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2611,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9326
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8357
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6640
Polohovy koeficient Ks (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2990
Zakladni cena upravena [K¢&/m?] = 2 625,23
PIna cena: 7017,24 m® * 2 625,23 K&/m? = 18 421 868,97 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 77,5 % /100) * 0,225
Nakladova cena stavby CSn = 4 144 920,52 K¢
Koeficient pp * 0,556
Cena stavby CS = 2 304 575,81 K¢
= 2304 575,81 K&
Kulturni pamatka dle § 24
C.p. 10 - zjisténa cena = 230457581 K¢
4. ¢.p. 54 - rodinny dim
Zatridéni pro potfeby ocenéni
Rodinny dim, rekreacni chalupa nebo domek: ~ § 13, typ A
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Sttecha: se Sikmou nebo strmou stiechou
Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi véemi
Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00

zaplav
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7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 1,00

8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 1,00

9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00
ambulantni zafizeni a zdkladni $kola)

5

Index trhu IT=Ps*P7 *Pg *Po * (1 + Y, Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Sklady, doprava a spoje

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,45
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku: Reziden¢ni zastavba I 0,00

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit€ obce: Pozemek Ize I 0,00
napojit pouze na nekteré sité v obci

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00

5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vetejné I 0,00
komunikaci

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komercni vyuZitelnosti: 11 0,00
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil I 0,00

7
Index polohy Ip=P; * (1 + ) P;))=0,450

i=2
Koeficient pp = It * Ir = 0,450

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
INP 11,60*5,00 = 58,00 3,30m
58,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?]
NP nadzemni ¢ast 11,60*5,00*3,50 = 203,00
Z  zastfeSeni 11,60*5,00*4,00/2 = 116,00
Obestavény prostor - celkem: 319,00 m?3

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady standardni S 100
2. Zdivo zdéné S 100
3. Stropy drevéné tramové S 100
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4. Stfecha drevény krov, sedlova stfecha S 100
5. Krytina bobrovka S 100
6. Klempiiské konstrukce chybi C 100
7. Vnitini omitky vapenné Stukové S 100
8. Fasadni omitky vapenna Stukova S 100
9. Vngéjsi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady keramické obklady S 100
11. Schody chybi C 100
12. Dvefte chybi C 100
13. Okna zdvojena S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti PVC S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba S 100
16. Vytapéni chybi C 100
17. Elektroinstalace svételna, tfifazova S 100
18. Bleskosvod chybi C 100
19. Rozvod vody ocelové trubky S 100
20. Zdroj teplé vody chybi C 100
21. Instalace plynu chybi C 100
22. Kanalizace standardni S 100
23. Vybaveni kuchyné chybi C 100
24. Vnitini vybaveni chybi C 100
25. Zachod chybi C 100
26. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ?(,Zs']t Koef. ggjr_agggi}{
1. Zaklady S 8,20 100 1,00 8,20

2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20

3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90

4. Stfecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40

6. Klempitské konstrukce C 0,90 100 0,00 0,00

7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80

8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80

9. Vng¢jsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00

10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30

11. Schody C 1,00 100 0,00 0,00

12. Dvete C 3,20 100 0,00 0,00

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20

15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00

16. Vytapéni C 5,20 100 0,00 0,00

17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30

18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00

19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20

20. Zdroj teplé vody C 1,90 100 0,00 0,00

21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00

22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

23. Vybaveni kuchyné C 0,50 100 0,00 0,00
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24. Vnitini vybaveni C 4,10 100 0,00 0,00
25. Zachod C 0,30 100 0,00 0,00
26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 77,90
Koeficient vybaveni Kg: 0,7790
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 11) [K&/m?]: = 2 290,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7790
Polohovy koeficient Ks (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3540
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 3779,39

Plna cena: 319,00 m® * 3 779,39 K¢&/m?

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 121 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 151 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 121 / 151 = 80,1 %
Koeficient opotiebeni: (1- 80,1 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

C.p. 54 - rodinny déim - zji$téna cena

5. Hospodarska cast k rodinnému domu ¢.p. 54

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Budova § 12:

Svisla nosna konstrukce:

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
Nemovita véc je soucasti pozemku

zdénéa
1271

Index trhu s nemovitymi véemi

1205 625,41 K¢

0,199

*

239 919,46 K¢
0,450

107 963,76 K¢

107 963,76 K¢

0. budovy pro zeméd¢lstvi zivoc¢isna produkce

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 1,00
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 1,00
9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00
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ambulantni zafizeni a zakladni $kola)

5

Index trhu IT=Ps*P7 *Pg *Po * (1 + Y, Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Sklady, doprava a spoje

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,45
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku: Reziden¢ni zastavba I 0,00

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité obce: Pozemek lze II 0,00
napojit pouze na nekteré sité v obci

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00

5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vetejné I 0,00
komunikaci

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komercni vyuZitelnosti: 11 0,00
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil I 0,00

7

Index polohy Ip=P; * (1 + ) P;j)=0,450

i=2

Koeficient pp = It * Ir = 0,450

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
INP 15,00*%11,60 = 174,00
33,40*9,30 = 310,62

Zastavéné plochy a vySky podlazi
(Vyskou podlazi se dle vyhlasky rozumi vyska nad nejvétsi zastavénou plochou)

Konst. Vyska

Zastavéna .

Podlazi vyska podlazi Soucin
plocha [m2] E]m] p [m]
INP 174,00 3,40 3,50 609,00
310,62 3,50 3,50 1087,17

Soucet 484,62 1 696,17
Primeérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1 696,17 / 484,62 =3,50m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 484,62/ 1 = 484,62 m*
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
nadzemni ¢ast 15,00*11,60%3,50+33,40%9,30*3,50 = 1 696,17 m?
zastfeseni 15,00*11,60*4,00/2+33,40%9,30%4,00/2 = 969,24 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieseni)
Nazev Typ Obestavény prostor
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nadzemni ¢ast NP 1 696,17 m*
zastieSeni Z 969,24 m?
Obestavény prostor - celkem: 2 665,41 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni I;Ifa?l%(;igﬁl %,Zs]t
1. Zaklady v¢. zemnich praci smiSené S 100
2. Svislé konstrukce smisené S 100
3. Stropy klenba S 100
4. Krov, stiecha drevény krov, sedlova stiecha S 100
5. Krytiny stfech bobrovka S 100
6. Klempiiské konstrukce chybi C 100
7. Uprava vnitinich povrchii omitky S 100
8. Uprava vnégjsich povrchii omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvefte chybi C 100
12. Vrata chybi C 100
13. Okna chybi C 100
14. Povrchy podlah betonova mazanina S 100
15. Vytéapéni X 100
16. Elektroinstalace chybi C 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod chybi C 100
19. Vnitini kanalizace chybi C 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] %,Zs]t Koef. [ojlfjr,agsgi}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 10,80 100 1,00 10,80

2. Svislé konstrukce S 25,60 100 1,00 25,60

3. Stropy S 11,70 100 1,00 11,70

4. Krov, stiecha S 6,90 100 1,00 6,90

5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80

6. Klempiiské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00

7. Uprava vnitinich povrchi S 4,40 100 1,00 4,40

8. Uprava vnéjsich povrchii S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 2,30 100 0,00 0,00

11. Dvete C 2,40 100 0,00 0,00
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12. Vrata C 1,80 100 0,00 0,00
13. Okna C 4,30 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace C 7,00 100 0,00 0,00
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod C 2,40 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 2,30 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 2,30 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,30 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 68,50
Koeficient vybaveni K: 0,6850
Ocenéni

Z4kladni cena (dle pfil. ¢. 8) [K¢/m?]: = 2 695,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9336
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6850
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3420
Zakladni cena upravend [K¢&/m?] = 3 070,07

PIna cena:

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 121 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokii
Piedpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 141 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 121/ 141 = 85,8 %

2 665,41 m* * 3 070,07 K¢&/m?

Maximalni opotfebeni muze dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)
Nakladova cena stavby CSN

Koeficient pp
Cena stavby CS

Hospodarska ¢ast k rodinnému domu ¢&.p. 54 - zjiSténa cena

6. ¢.p. 13 - byvaly pivovar

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12:

Svisla nosna konstrukce:

Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
Nemovita véc je soucasti pozemku

8 182 995,28 K¢

0,150

1227 449,29 K¢
0,450

552 352,18 K¢

552 352,18 K¢

Z. budovy pro zemédélstvi (skladovani a uprava
zemédelskych produkti)
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Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 1,00
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 1,00
9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00
ambulantni zafizeni a zdkladni $kola)
5
Index trhu IT=P¢ *P7 *Pg * Py * (1 + 2 Pi) =1,000
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Sklady, doprava a spoje
Néazev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,45
celku
2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku: Reziden¢ni zastavba I 0,00
3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit€ obce: Pozemek Ize I 0,00
napojit pouze na nékteré sit¢ v obci
4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci I 0,00
5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vetejné I 0,00
komunikaci
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komercni vyuZitelnosti: 11 0,00
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuziti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
7
Index polohy Ip=P; * (1 + Pi)=0,450
i=2
Koeficient pp = It * Ir = 0,450
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
INP 8,00%34,70 277,60
Zastavéné plochy a vySky podlazi
. Zastavéna Konstr. "
Podlazi . Soucin
plocha vyska
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INP 277,60 m? 3,70m 1027,12
Soudet 277,60 m? 1027,12
Primeérna vySka vSech podlazi v objektu: PVP = 1027,12 /277,60 =3,70 m
Primérnd zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 277,60/ 1 =277,60 m*
Obestavény prostor

Nazev Obestaveény prostor

nadzemni ¢ast 8,00%34,70*5,45 1512,92 m?
zastfeSeni 8,00%34,70*4,16/2 577,41 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
nadzemni ¢ast NP 151292 m’?
zastreSeni Z 577,41 m°
Obestavény prostor - celkem: 2 090,33 m*

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady v¢. zemnich praci smisené S 100
2. Svislé konstrukce smiSené S 100
3. Stropy klenbové S 100
4. Krov, stfecha krov dfevény vazany S 100
5. Krytiny stfech bobrovka S 100
6. Klempiiské konstrukce chybi C 100
7. Uprava vnitinich povrchii omitky S 100
8. Uprava vné&jsich povrchii Stukova omitka S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvere chybi C 100
12. Vrata chybi C 100
13. Okna chybi C 100
14. Povrchy podlah betonova mazanina S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace chybi C 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
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Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ?(,Zs']t Koef. ggjr_agggi}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 13,10 100 1,00 13,10

2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80

4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempiiské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00

7. Uprava vnitinich povrchti S 3,90 100 1,00 3,90

8. Uprava vnégjsich povrchii S 2,70 100 1,00 2,70

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvete C 2,40 100 0,00 0,00
12. Vrata C 3,00 100 0,00 0,00
13. Okna C 3,40 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 3,00 100 1,00 3,00
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace C 6,10 100 0,00 0,00
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24, Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,40 100 0,00 0,00
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 76,80
Koeficient vybaveni K: 0,7680
Ocenéni

Z4kladni cena (dle pfil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 115,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9438
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8676
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7680
Polohovy koeficient Ks (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3420
Zakladni cena upravend [K¢&/m?] = 2 632,49

PIna cena: 2 090,33 m® * 2 632,49 K&/m?

5502 772,82 K¢é

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 200 rokd

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 50 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 250 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 200 / 250 = 80,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200
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Nakladova cena stavby CSn 1100 554,56 K¢

Koeficient pp * 0,450
Cena stavby CS = 495 249,55 K¢
C.p. 13 - byvaly pivovar - zji§tén4 cena = 495 249,55 K¢

7. Plot zdény tl. do 20 cm, betonovy zaklad, omitka nebo sparovani

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 13.7. Plot zdény tl. do 20 cm, betonovy zaklad,
omitka nebo sparovani
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vymeéra:
2,27%60 = 136,20 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m?] = 790,-
Polohovy koeficient Ks (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP): * 2,5520
Zakladni cena upravend cena [K¢&/m?] = 1814,47
PIna cena: 136,20 m? * 1 814,47 K¢&/m? = 247 130,81 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 60 rokt 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 10 rokt

Ptredpokladana celkova Zivo‘Enost (PCZ): 70 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 60/ 70 = 85,7 %

Maximalni opotiebeni mtize dle ptilohy €. 21 Cinit 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSn = 37 069,62 K¢
Koeficient pp * 0,556
Cena stavby CS = 20 610,71 K¢

Plot zdény tl. do 20 cm, betonovy zaklad, omitka nebo sparovani - 20 610,71 K¢

ZjiSténa cena
8. Plot zdény tl. 20 - 30 cm, betonovy zaklad, omitka nebo sparovani

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Venkovni uprava § 18: 13.8. Plot zdény tl. 20 - 30 cm, betonovy zaklad,
omitka nebo sparovani
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra:
8,80%2,20 = 19,36 m? pohledové plochy

Ocenéni
Z4kladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 1135.-
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Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5520
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 2 606,87
PIna cena: 19,36 m? * 2 606,87 K&/m? = 50 469,- K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 60 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rok
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 70 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 60 / 70 = 85,7 %
Maximalni opotiebeni mize dle pfilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CS~ = 7 570,35 Ké
Koeficient pp * 0,556
Cena stavby CS = 4 209,11 K¢

Plot zdény tl. 20 - 30 cm, betonovy ziklad, omitka nebo sparovani - 4 209,11 Ké

ZjiSténa cena
9. Pripojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi celkem

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 3.1.1. Pripojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v
zemi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi véemi

Nézev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 1,00
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 1,00
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00

ambulantni zafizeni a zakladni $kola)

5
Index trhu IT=P¢ *P7 *¥Pg * Py * (1 + 2 Pi) =1,000

i=1
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Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro

Skolstvi a

zdravotnictvi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,55
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: I 0,10
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé site, které ma obec: I -0,07
Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni 111 -0,01
dostupna zadna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 11 -0,01
$patna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl II 0,00

1
Index polohy Ir=P; * (1 + Y P;)=0,556
i=2

Koeficient pp = It * Ir = 0,556

Délka: 100,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K&/m] = 140,-

Polohovy koeficient K5 (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP): * 2,4160

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 304,42

PIna cena: 100,00 m * 304,42 K¢&/m = 30 442,- K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 20 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 20 / 40 = 50,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500

Nakladova cena stavby CSn = 15 221,- Ké

Koeficient pp * 0,556

Cena stavby CS = 8 462,88 K¢

Ptipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm?2 v zemi celkem - zjiS§téna = 8 462,88 K¢

cena
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10. RD &.p. 50,51

Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu:

Poloha objektu:

Stafi stavby:

Zakladni cena ZC (pfiloha €. 24):

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Jihocesky kraj, obec do 2 000 obyvatel

40 let
1 655,- K&/m?

1PP: 140,00 m*

INP: 163,00 m*

Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1PP: 140,00 m? 2,40 m

INP: 163,00 m? 2,70 m

Obestavény prostor

nadzemni ¢ast: 140*4,20 = 588,00 m*

23*3,10 = 71,30 m’®

zastieSeni: 140%*4,40/2+23*0,30 = 314,90 m*

Obestavény prostor - celkem: = 974,20 m3

PodlaZnost:

Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 163,00 m?

Zastaveéna plocha vSech podlazi: VAY 303,00 m?

Podlaznost: ZP/7ZP1=1,86

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢ Vi

0. Typ stavby - podsklepeny - se Sikmou nebo strmou stiechou I typ N

1. Druh stavby: dvojdomek, dim fadovy I -0,01

2. Provedeni obvodovych stén: na bazi drevni hmoty nezateplené nebo 1 -0,08
zdivo smiSené nebo kamenné

3. Tloustka obvod. stén: mén¢ jak 45 cm I -0,02

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 véetné II 0,01

5. Napojeni na sité (pfipojky): zadné nebo pouze piipojka elektr. I -0,10
energie

6. Zptsob vytapéni stavby: lokalni na tuha paliva I -0,08

7. Z&Kl. ptislusenstvi v RD: uplné - standardni provedeni I 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy: zanedbatelného rozsahu I -0,05

10. Vedlejsi stavby tvorici pfislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funk¢nim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem 111 0,01

12. Kriterium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 111 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba ve Spatném stavu — (nutna A% 0,40

rekonstrukce i konstrukci dlouhodobé Zivotnosti)
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Koeficient pro stari 40 let:
s=1-0,005*40= 0,800
12
Index vybaveni Iv=(1+ Y Vi *Vi3*0,800=0,218
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - pro tento typ v 1,00
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech - pro tento typ ocenéni je VII 1,00
hodnota znaku rovna 1.0

9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00
ambulantni zafizeni a zakladni Skola) - pro tento typ ocenéni je
hodnota znaku rovna 1.0

5
Index trhu It=Ps*P7;*Pg * Po * (1 + >, Pi)=1,000
i=1

Index polohy pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,01
celku

2. Pievazujici zéastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: I 0,03
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske site, které ma obec: II -0,10
Pozemek Ize napojit pouze na nekteré sité v obci

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni 111 -0,05
dostupna zadna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 11 -0,01
$patna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
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komer¢niho vyuziti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi

11

Index polohy Ir=P; * (1 + ) P;)=0,858
i=2

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 1 655,- K&/m? * 0,218 = 360,79 K&/m?

II
II
II

0,00
0,00
0,00

CSp=OP * ZCU * It * Ip = 974,20 m® * 360,79 K&m?> * 1,000 * 0,858= 301 571,23 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem
11. pozemky LV 556-obc.vybaveni, fukcni celek

Ocenéni
Koeficient redukce R:

Vymeéra viech pozemki ve funkénim celku vp = 10 876,00 m?

R = (200 + 0,8 * 2vp) / Zvp
R = (200 + 0,8 * 10 876,00) / 10 876,00 = 0,818

Index trhu s nemovitymi vécmi

301 571,23 K¢

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - pro tento typ v 1,00
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech - pro tento typ ocenéni je VII 1,00
hodnota znaku rovna 1.0

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00

ambulantni zafizeni a zakladni Skola) - pro tento typ ocenéni je
hodnota znaku rovna 1.0
5
Index trhu It=Ps*P;*Pg * Po * (1 + Y P;)=1,000
i=1
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Index polohy pozemku

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro

Skolstvi a

zdravotnictvi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,55
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: I 0,10
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske site, které ma obec: I -0,07
Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni 11l -0,01
dostupna zadna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 11 -0,01
$patna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivi II 0,00

1
Index polohy Ip=P; * (1 + ) P;)=0,556
i=2

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 111 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000
i-1

Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,556 = 0,556
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Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidén 2312(1: /Iclf;]la Index  Koef. [Egé /Cnf?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 683,- 0,556 379,75
T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp ¢islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 11 2198 379,75
nadvofi
Redukeéni koeficient R = 0,818 310,64 682 786,72
§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a st. 12/3 2 966 379,75
nadvofi
Redukéni koeficient R = 0,818 310,64 921 358,24
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 106 81 379,75
nadvofi
Redukéni koeficient R = 0,818 310,64 25161,84
§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a st. 107 82 379,75
nadvorti
Redukéni koeficient R = 0,818 310,64 25 472,48
§ 4 odst. 1 zahrada 1/1 4 425 379,75
Redukéni koeficient R = 0,818 310,64 1374 582,-
§ 4 odst. 1 zahrada 1/3 769 379,75
Redukeni koeficient R = 0,818 310,64 238 882,16
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - jina 1596/3 355 379,75
plocha
Redukéni koeficient R = 0,818 310,64 110 277,20
Stavebni pozemky - celkem 10 876 3 378 520,64
Pozemky LV 556-ob¢.vybaveni, fukéni celek - zjiSténa cena celkem = 3 378 520,64 K&
12. pozemky LV 556 plochy vyroby a skladovani
Ocenéni
Index trhu s nemovitymi vécmi
Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
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7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - pro tento typ v 1,00
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech - pro tento typ ocenéni je VII 1,00
hodnota znaku rovna 1.0
9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00
ambulantni zafizeni a zakladni Skola) - pro tento typ ocenéni je
hodnota znaku rovna 1.0
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg * Po * (1 + >, Pi)=1,000
i=1
Index polohy pozemku
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Sklady, doprava a spoje
Néazev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,45
celku
2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku: Reziden¢ni zastavba I 0,00
3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité obce: Pozemek lze II 0,00
napojit pouze na nekteré sit€ v obci
4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00
5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na veiejné II 0,00
komunikaci
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komercni vyuZitelnosti: 11 0,00
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuziti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil I 0,00
7
Index polohy Ir=P; * (1 + P;)=0,450
i=2
Index omezujicich vlivii pozemku
Néazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00

6

Index omezujicich vlivi To=1+> Pi=1,000
i=1

Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,450 = 0,450

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od

této ceny odvozené
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Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiideni 2312(1: /Iclf;]la Index  Koef. [Egé /Cnf?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 683, - 0,450 307,35
Typ Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 12/1 2125 307,35 653 118,75
nadvofi
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 12/2 2 894 307,35 889 470,90
nadvofi
Stavebni pozemky - celkem 5019 1 542 589,65

Pozemky LV 556 plochy vyroby a skladovani - zjiSténa cena
celkem

1 542 589,65 K¢

13. pozemky LV 556 - plochy zelené prirodniho charakteru

Ocenéni
Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
IV Ostatni a vefejna prostranstvi (vetfejna zelen, vetrejné parky a -0,10
jiné vetejné prostranstvi)

P2. Charakter a zastavénost Gizemi

II V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném tizemi obce -0,05
P3. Povrchy

IIT Vetejné parky nebo vefejna zelen 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

I Bez dalsich vlivi 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+Y Pi)=0,255

i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zattidéni ZFKk(lv:' /I(;ezr]la Koeficienty [glp(ré /(If?]a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 683,- 0,255 1,000 174,17
T Nézey Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 zahrada 2 184 174,17 32 047,28
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§ 4 odst. 3 ostatni plocha 6/5 348 174,17 60611,16

§ 4 odst. 3 lesni pozemek 8/3 109 174,17 18 984,53
§ 4 odst. 3 zahrada 10 956 174,17 166 506,52
Ostatni stavebni pozemky - celkem 1597 278 149,49
Pozemky LV 556 - plochy zelené piirodniho charakteru - zjisténa = 278 149,49 K¢

cena celkem
14. LV 556 - plochy pfirodni nezastav.uzemi

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
IV Ostatni a vefejna prostranstvi (vetfejna zelen, vetejné parky a -0,10
jiné vetejné prostranstvi)

P2. Charakter a zastavénost Gizemi

III V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v nezastavéném uzemi -0,30
P3. Povrchy

IIT Vetejné parky nebo vefejna zelen 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dalSich vliva 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemkii komunikaci I=Ps*(1+ Pi)=0,180

i=1

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidéni ZFKk(lv:' /I(;ezr]la Koeficienty [glp(ré /(If;l]a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vei'ejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 683,- 0,180 1,000 122,94
Typ Nézey Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 1597/9 3192 122,94 392 424,48
Ostatni stavebni pozemek - celkem 3192 392 424,48

LV 556 - plochy prirodni nezastav.uzemi - zjiSténa cena celkem 392 424,48 K¢

15. LV 555 - parc.€.1597/1

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemKy komunikaci
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Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
111 Ugelové komunikace, vlecky a mistni komunikace IV tiidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pési zony)
P2. Charakter a zastavénost Gizemi

II V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném tizemi obce -0,05
P3. Povrchy

II Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené

I Bez dalsich vlivi 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+) Pi)=0,201

i=1

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiidéni Z[aKk(lv:. /I(;ezr]la Koeficienty [glp(ré /(If;l]a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi

§ 4 odst. 3 683,- 0,201 1,000 137,28

T Nézey Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena

yP gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 1597/1 969 137,28 133 024,32
ostatni komunikace

Ostatni stavebni pozemek - celkem 969 133 024,32

LV 555 - parc.¢.1597/1 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 133 024,32 K¢

podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

LV 555 - parc.¢.1597/1 - zjiSténa cena celkem = 66 512,16 K¢

16. trvalé porosty parc.¢. 1596/3

Nelesni porosty: § 44.

DB - dub letni (DB - dub letni) na pozemku p.¢.: 1596/3

stafi S = 80 rokl

relativni vySkova bonita: 5 srovnavaci bonita: 5

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 100 m? * 20,76 K¢/m? = 2076,-

soucinitel srovnavaci bonity * 1,25

podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 100,00 %

Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 1,00

Koeficient typu zelené Kz: * 2,50

Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 0,50

DB - dub letni celkem = 3243,75 K¢
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Celkem - nelesni porosty dle § 44 = 3 243,75 K¢

Trvalé porosty parc.¢. 1596/3 - zjiSténa cena celkem = 3 243,75 Ké
17. trvalé porosty parc.c. 1/1

Nelesni porosty: § 44.

BO - borovice lesni (BO - borovice lesni) na pozemku p.¢.: 1/1
staii S = 80 rokl
relativni vySkova bonita: 5 srovnavaci bonita: 5

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. ¢. 34) 150 m? * 29,37 K¢/m? = 4 405,50
souéinitel srovnavaci bonity * 0,50
podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 5,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 4,50
Koeficient typu zelené Kz: * 2,50
Koeficient vegetac¢ni pokryvnosti Kvp * 0,50
BO - borovice lesni celkem = 619,54 K¢
SM - smrk ztepily (SM - smrk ztepily) na pozemku p.¢.: 1/1

staii S = 80 rokl

relativni vySkova bonita: 5 srovnavaci bonita: 5

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 150 m? * 29,37 K¢/m? = 4 405,50
soucinitel srovnavaci bonity * 1,00
podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 20,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 4,50
Koeficient typu zelené Kz: * 2,50
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 0,50
SM - smrk ztepily celkem = 4 956,19 K¢
BR - biiza bradavi¢nata (BR - bfiza bradavi¢natd) na pozemku p.¢.: 1/1

stafi S = 60 roka

relativni vySkova bonita: 3 srovnavaci bonita: 7

jednotkova cena nelesniho porostu (piil. &. 34) 150 m? * 16,40 K¢/m? = 2 460,-
souéinitel srovnavaci bonity * 0,25
podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 5,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 4,50
Koeficient typu zelené Kz: * 2,50
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 0,50
BR - bfiza bradavi¢nata celkem = 172,97 K¢
OL - olse lepkava (OL - olse lepkavd) na pozemku p.c.: 1/1

stafi S = 60 rokl

relativni vySkova bonita: 3 srovnavaci bonita: 5

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 150 m? * 16,63 K¢/m? = 2 494,50
soucinitel srovnavaci bonity * 0,60
podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 5,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 4,50
Koeficient typu zelené Kz: * 2,50
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 0,50
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OL - olse lepkava celkem =

DB - dub letni (DB - dub letni) na pozemku p.¢.: 1/1
staii S = 100 roki

relativni vySkova bonita: 5 srovnavaci bonita: 5

420,92 K¢

jednotkova cena nelesniho porostu (piil. &. 34) 150 m? * 30,17 K¢/m? = 4 525,50
soucinitel srovnavaci bonity * 1,25
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 15,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 4,50
Koeficient typu zelené Kz: * 2,50
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 0,50
DB - dub letni celkem = 4 772,98 K¢
JV -javor mléc (JV - javor mléc) na pozemku p.c.: 1/1

staii S = 80 rokl

relativni vySkova bonita: 5 srovnavaci bonita: 5

jednotkova cena nelesniho porostu (piil. &. 34) 150 m? * 20,76 K¢/m? = 3 114,-
souéinitel srovnavaci bonity * 1,20
podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 15,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 4,50
Koeficient typu zelené Kz: * 2,50
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 0,50

JV - javor mlé¢ celkem = 3152,92 K¢
HR - hrusen plana (HR - hrusen pland) na pozemku p.¢.: 1/1

stafi S = 60 rokl

relativni vySkova bonita: 5 srovnavaci bonita: 5

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 150 m? * 16,63 K¢/m? = 2 494,50
soucinitel srovnavaci bonity * 1,25
podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 35,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 4,50
Koeficient typu zelené Kz: * 2,50
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 0,50
HR - hrusen plana celkem = 6 138,79 K¢

Celkem - nelesni porosty dle § 44 =

20 234,31 K&

Trvalé porosty parc.C. 1/1 - zjisténa cena celkem = 20 234,31 K¢
18. trvalé porosty St. 11

Nelesni porosty: § 44.

SM - smrk ztepily (SM - smrk ztepily) na pozemku p.¢.: St. 11

staii S = 80 rokl

relativni vySkova bonita: 5 srovnavaci bonita: 5

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. ¢. 34) 20 m? * 29,37 K¢/m? = 587,40
souéinitel srovnavaci bonity * 1,00
podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 100,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 1,00
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Koeficient typu zelené Kz: 2,50
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp 0,50
SM - smrk ztepily celkem = 734,25 K¢
Celkem - nelesni porosty dle § 44 = 734,25 K¢
Trvalé porosty St. 11 - zjiSténa cena celkem = 734,25 K¢
19. trvalé porosty parc.c.10

Nelesni porosty: § 44.

JV - javor mlé¢ (JV - javor mléc) na pozemku p.¢.: 10

staii S = 80 rokl

relativni vySkova bonita: 5 srovnavaci bonita: 5

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. ¢. 34) 150 m? * 20,76 K¢/m? = 3114,-
souéinitel srovnavaci bonity * 1,20
podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 30,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 4,50
Koeficient typu zelené Kz: * 2,50
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 0,50

JV - javor mléc¢ celkem = 6 305,85 K¢
DB - dub letni (DB - dub letni) na pozemku p.¢.: 10

staii S = 100 rokd

relativni vySkova bonita: 5 srovnavaci bonita: 5

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. ¢. 34) 150 m? * 30,17 K¢/m? = 4 525,50
soucinitel srovnavaci bonity * 1,25
podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 30,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 4,50
Koeficient typu zelené Kz: * 2,50
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 0,50
DB - dub letni celkem = 9 545,96 K¢
BO - borovice lesni (BO - borovice lesni) na pozemku p.¢.: 10

stafi S = 80 rokl

relativni vySkova bonita: 5 srovnavaci bonita: 5

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. ¢. 34) 150 m? * 29,37 K¢/m? = 4 405,50
souéinitel srovnavaci bonity * 0,50
podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 10,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 4,50
Koeficient typu zelené Kz: * 2,50
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 0,50
BO - borovice lesni celkem = 1 239,08 K¢
LMX - ostatni mekké listnace (LMX - ostatni mekke listnace) na pozemku p.c.: 10

stafi S = 80 rokl

relativni vySkova bonita: 5 srovnavaci bonita: 5

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 150 m? * 20,76 K¢/m? = 3114,-
soucinitel srovnavaci bonity * 1,15
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podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 30,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 4,50
Koeficient typu zelené Kz: * 2,50
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 0,50
LMX - ostatni mékké listnace celkem = 6 043,11 K¢
Celkem - nelesni porosty dle § 44 = 23 134,- K¢
Trvalé porosty parc.¢.10 - zjiSténa cena celkem = 23 134,- K¢
20. trvalé porosty parc.¢.1597/9

Nelesni porosty: § 44.

DB - dub letni (DB - dub letni) na pozemku p.¢.: 1597/9

staii S = 100 roki

relativni vySkova bonita: 5 srovnavaci bonita: 5

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 1 800 m? * 30,17 K&/m?> = 54 306,-
soucinitel srovnavaci bonity * 1,25
podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 100,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 1,50
Koeficient typu zelené Kz: * 2,50
Koeficient vegetac¢ni pokryvnosti Kvp * 0,50

DB - dub letni celkem

127 279,69 K¢

Celkem - nelesni porosty dle § 44 =

127 279,69 K¢

Trvalé porosty parc.c.1597/9 - zjiSténa cena celkem =

Vysledky analyzy dat

. Zamek- C.p. 11

. rodinny dtm ¢.p. 55

.¢p. 10

. €.p. 54 - rodinny dm

. Hospodatska ¢ast k rodinnému domu ¢.p. 54

. ¢.p. 13 - byvaly pivovar

. Plot zdény tl. do 20 cm, betonovy zaklad, omitka nebo sparovani
. Plot zdény tl. 20 - 30 cm, betonovy zaklad, omitka nebo sparovani
. Pfipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi celkem

.RD ¢.p. 50,51

. pozemky LV 556-0ob¢.vybaveni, fukéni celek

. pozemky LV 556 plochy vyroby a skladovani

. pozemky LV 556 - plochy zelen¢ ptirodniho charakteru

. LV 556 - plochy pfirodni nezastav.uzemi

.LV 555 - parc.¢.1597/1

. trvalé porosty parc.¢. 1596/3

. trvalé porosty parc.¢. 1/1

. trvalé porosty St. 11

. trvalé porosty parc.¢.10

. trvalé porosty parc.¢.1597/9

O 0 1N DN B WK —

N M= = = = e = e e e
SOOI WnNDNWN—O

127 279,69 K¢

3 589 866,60 K&
380 012,- K&
2304 575,80 K&

107 963,80 K¢&
552 352,20 K&
495 249,60 K¢&
20 610,70 K¢&
4209,10 K&
8 462,90 K&
301 571,20 K¢
3378 520,60 K&
1 542 589,60 K&
278 149,50 K¢
392 424,50 K&
66 512,20 K&
3 243,80 K¢
20 234,30 K¢
734,30 K¢

23 134,- K&
127 279,70 K&
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Vysledna cena - celkem: 13 597 696.40 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 13 597 700.- K¢

slovy: Ttinactmilionipétsetdevadesatsedmtisicsedmset K¢
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II) Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni
informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i

ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrii a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu oceflované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Predmétem posouzeni je atypicky soubor nemovitych véci, slouzici pro specificky ucel.
Z povahy majetku se neda piili§ mistné omezovat piiklady pro porovnani, proto byl kromé
Jihoceského kraje, zvolen i StfedoCesky, Plzensky a Karlovarsky kraj.
nemovitych véci nejsou zcela bézné, pro ucely tohoto ocenéni je Cerpano z databaze i za obdobi
delsich nez 12-ti mésicu.

a) Nemovitosti napsané na LV 556

Prodeje obdobnych

oceflovand | porovhavand | porovnavand | porovnavand | porovnavana | porovnavana

nemovitost | nemovitost nemovitost nemovitost | nemovitost nemovitost
poradové
¢islo
nemovitosti 1 2 3 4 5
nazev Areal Nova Lhota, Vale¢,
nemovitosti | zimku Bzi | Chlumin Novy Knin Kluky Kostréany Skytaly

Bzi, Dolni Vale¢ ¢.p.

Bukovsko, | Chlumin Jatecka 113, Kluky ¢.p. 16, okr. Vroutek ¢.p.
adresa okr. Ceské ¢.p. 52, 0kr. | Novy Knin, 54, okr. Karlovy 40, Skytaly,
nemovitosti | Budéjovice Mélnik okr. Pfibram | Kutna Hora Vary okr. Louny
datum
prodeje 04.09.2019 13.09.2019 30.11.2020 | 02.08.2019 09.09.2020
sjednana
cena K¢ 2.000.000 6.000.000 3.500.000 3.000.000 2.421.000

V7675/2019-|V9196/2019- | V7242/2020- |V6167/2019-|V-2457/2020-
Cislo fizeni 206 211 205 403 533
korekce
transakce 1,1 1,1 1 1,1 1
upravena
hodnota K¢ 2.200.000 6.600.000 3.500.000 3.300.000 2.421.000
velikost
zastavéné
plochy m2 3258 2125 1570 650 1346 2014
korekce 1,3 1,3 1,3 1,3 1,3
upravena
hodnota K¢ 2.860.000 8.580.000 4.550.000 4.290.000 3.147.300
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stav pred pred pred
nemovitosti Spatny rekonstrukei | rekonstrukci rekonstrukci dobry Spatny
korekce 0,9 0,9 1 0,8 1
upravena
hodnota K¢ 2.574.000 7.722.000 4.550.000 3.432.000 3.147.300
59982 (cast
zeméd¢lska
mimo
velikost funkéni
pozemku m2 20684 15758 27078 4601 | celek) 25560
korekce 1,3 0,7 1,3 0,9 0,8
upravena
hodnota K¢ 3.346.200 5.405.400 5.915.000 3.088.800 2.517.840
Tyn nad
Vltavou 10
km, Ceské | Mélnik 10 Kutna Hora 5 Zatec 28 km,
poloha Budgjovice |km, Praha 20 | Piibram 25 km, |km, Céslav 5 |Karlovy Karlovy Vary
nemovitosti |25 km km Praha 30 km km) Vary 30 km, |48 km
korekce 1 1 1 1 1
upravena
hodnota K¢ 3.346.200 5.405.400 5.915.000 3.088.800 2.517.840
hospodatské
objekty,
objekt k
bydleni,
sousedici se
areal zamkem
zamku, Chlumin,
hospodarské zamek historicka barokni barokni
budovy, vyuzivan budova mlyna, zamek, zamek, zamek,
druhy objekt k jako dilny, hala, hospodarské | zem.dvir se | hospodaiské
nemovitosti bydleni depozitar staje budovy stodolou budovy
korekce 1,2 1 1,1 1,1 1,1
upravena
hodnota K¢ 4.015.440 5.405.400 6.506.500 3.397.680 2.769.624
nemovita
kulturni
pamatka ano ne ano ne ano
vyuzivany ne ne CasteCné ano ne
korekce 1 1 0,9 0,8 1
upravena
hodnota K¢ 4.015.440 5.405.400 5.855.850 2.718.144 2.769.624
Vysledna
porovnavaci
hodnota K¢ 4.015.440 5.405.400 5.855.850 2.718.144 2.769.624
primér K¢ 4.152.892

Celkova cena po zaokrouhleni 4.153.000,-K¢
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b) Nemovitosti zapsané na LV 555

Pozemek parc.c. 1597/1, jedna se o komunikaci, umoziujici pfistup k nemovitostem.
S pozemky obdobného typu se bézné neobchoduje, pokud byvaji prodavany, tak obvykle jaku
soucast vétsiho celku nemovitosti. Z tohoto divodu se nepodatilo dohledat dostatecny pocet
realizovanych ani nabizenych prodeji obdobného typu nemovitosti. Byla zvolena metoda
ocenéni dle platného ocenovaciho predpisu jako vhodnd pomocna hodnota pro stanoveni ceny

obvykleg.

Cena pozemku parc.¢. 1597/1 (spoluvl.podilu ')

E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

I) Ocenéni dle platného cenového piedpisu

IT) Ocenéni trznim porovnanim

Vysledek dle srovnavaci metody
Nemovitosti zapsané na LV 556
Nemovitosti zapsané na LV 555

Celkem po zaokrouhleni

66 512,20 K¢

13.597.700,-- K¢

4.153.000,-K¢

66.500,-- K¢

4.220.000,-K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypoéteny diléi ceny, které se stanou zakladem
pro stanoveni vysledné obvyklé ceny. V ramci vypoctu ceny zjisténé lze pouzit jen
vyhlaSkou stanovené koeficienty, které vSak v tomto konkrétnim piipadé¢ nedovoluji
zohlednit vlastnosti ocenované nemovitosti, coZ ma za nasledek rozdil ve vypoctenych
cenach. Statisticky vyhodnocovana zakladni data ovliviluji i transakce objektt s lepSimi
vlastnostmi. Tyto objekty tedy ovliviuji negativné pfesnost vypoctené zjisténé ceny v

daném ptipadé ocenéni.
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F. ZAVER:

Znalecky ukol:Vypoclet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely
insolvenéniho fizeni.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

4.220.000 K¢
Slovy: ¢tyfimilionydvéstédvacettisickorun korun
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znalecky ustav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti,
Ing. Katefina Praskova, Martin Malek, Frantisek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 23.04.2021

Ing. Katefina Praskova Martin Malek Frantisek Kotinek

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjSich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢ 37/1967 Sb. k
provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jSich predpist,
Ministerstvem spravedinosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tstavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.Znalecky
posudek je zapsan pod potradovym ¢islem 13560-782/2021 znaleckého deniku.
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H. Seznam priloh

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa, fotodokumentace
pfedmétu ocenéni, vyfez z uzemniho planu, srovnavané nemovitosti

I. Pilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

VYPIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.06.2020 16:35:02

Vyhotoveno bezuplatne dalkovym pristupem pro ucel: Insolvencni rizeni, ¢.j.: KSCB 44 INS 8706 / 2020 pro TP Insolvence,

V.0.5.
Okres: CZ0311 Ceské Budéjovice Obec: 544388 Dolni Bukovsko
Kat.uzemi: 763772 Bzi u Dolniho Bukovska List vlastnictwvi: 556
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vliastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Living Water, s.r.o., Legii 155, 37501 Tyn nad Vltavou 28069978

B Nemovitosti
Pozemky
Parcela VWméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyufiti Zplisob ochrany
st. 11 2198 zastavéna plocha a nemovita kulturni
nadvo#i pamatka
Souddsti je stavba: Bzi, &.p. 10, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 11
St. 12/1 2125 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Bzi, é&.p. 54, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 12/1
St. 12/2 2894 zastavéna plocha a
nadvo#i
Soucdsti je stavba: Bzi, &.p. 13, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 12/2
St. 12/3 2966 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Bzi, é.p. 11, obé.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 12/3
st. 106 81 zastavéna plocha a
nadvori

Soucdsti je stavba: Bzi, é&.p. 51, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 106
st. 107 82 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Bzi, &.p. 50, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.&.: Sst. 107

1/1 4425 zahrada zemédélsky pudni
fond
1/3 769 zahrada zemédélsky pludni
fond
2 184 zahrada zemédélsky pludni
fond
6/5 348 ostatni plocha jina plocha
8/3 109 lesni pozemek pozemek urceny k
plnéni funkci lesa
10 956 zahrada zemédélsky pudni
fond
1596/3 355 ostatni plocha jina plocha nemovita kulturni
pamatka
1597/9 3192 ostatni plocha jina plocha
Stavby
Typ stavby
84st obce, &. budovy Zptisob vyuZiti Na parcele Zptisob ochrany
Bzi, &.p. 55 rod.dlm sSt. 12/4, LV 60000

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni tifad pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovisté Ceské Budéjovice, kod: 301.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.06.2020 16:35:02

Okres: C2Z0311 Ceské Budéjovice Obec: 544388 Dolni Bukovsko
Kat.uzemi: 763772 Bzi u Dolniho Bukovska List vlastnictvi: 556

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych radach (St. = stavebni parcela)
Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C VécnA prava zaté&Zujici nemovitosti v &&4sti B véetné souvisejicich ddajt

Typ vztahu

o Zastavni prave smluvni
k zajisténi Gvéru 1.500.000,- K& s p¥islusenstvim a k zajisténi p#ipadnych budoucich
narokii do vyse jedenaplilnascbku plijéené &astky, které mohou vznikat ode dne 7.3.2017 po
dobu 288 mésici
Oprdvnéni pro
CLEAR BALANCE, SE, Podlipného 942/11, Liben, 18000
Praha 8, RC/ICO: 24811718
Povinnost k
Parcela: St. 106, Parcela: St. 107, Parcela: St. 11, Parcela: St. 12/1, Parcela:
st. 12/2, Parcela: St. 12/3, Parcela: 10, Parcela: 1/1, Parcela: 1/3, Parcela:
1596/3, Parcela: 1597/9, Parcela: 2, Parcela: 6/5, Parcela: 8/3
Stavba: Bzi, &.p. 55

Listina Smlouva o zFizeni zAstavniho prava podle ob&.z. &. CA 100637/2017 =ze dne
07.03.2017. Pravni ucinky zapisu k okamziku 10.03.2017 08:00:00. Zapis proveden
dne 04.04.2017; uloZenc na prac. Ceské Budéjovice

V-3582/2017-301

Listina Souhlasné prohlaseni o zmeéné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
ze dne 27.02.2019. Pravni Gc¢inky zapisu k okamziku 07.03.2019 08:00:00. Zapis
proveden dne 28.03.2018.

V-3135/2019-301

Poradi k 10.03.2017 08:00

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim potadi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obd&.z. &. CA 100637/2017 ze dne
07.03.2017. Pravni aéinky zapisu k okamziku 10.03.2017 08:00:00. Zapis
proveden dne 04.04.2017; uloZeno na prac. Ceské Budé&jovice
v-3582/2017-301

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumozZznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obd&.z. &. CA 100637/2017 ze dne
07.03.2017. Pravni aéinky zapisu k okamziku 10.03.2017 08:00:00. Zapis
proveden dne 04.04.2017; uloZeno na prac. Ceské Budé&jovice

v-3582/2017-301

o Zakaz zcizeni nebo zatiZeni
nemovitosti ve prospéch t¥eti osoby bez pfedchoziho pisemného souhlasu banky po dobu
trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
CLEAR BALANCE, SE, Podlipného 942/11, Libefi, 18000
Praha B, RC/ICO: 24811718
Povinnost k
Parcela: St. 106, Parcela: St. 107, Parcela: St. 11, Parcela: St. 12/1, Parcela:
Sst. 12/2, Parcela: St. 12/3, Parcela: 10, Parcela: 1/1, Parcela: 1/3, Parcela:
1596/3, Parcela: 1597/9, Parcela: 2, Parcela: 6/5, Parcela: 8/3
Stavba: Bzi, &.p. 55

Listina Smlouva o z¥izeni zAstavniho prava podle ob&.z. &. CA 100637/2017 =ze dne

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni tfad pro Jihoesky kraj, Katastralni pracovisté Ceské Budéjovice, kod: 301.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.06.2020 16:35:02

Vyhotoveno bezUplatné dalkovym pristupem pro udel: Insolvendni fizeni, é.j.: KSCB 44 INS 8706 / 2020 pro TP Insolvence,

V.0.5.
Okres: CZ0311 Ceské Budéjovice Obec: 544388 Dolni Bukovsko
Kat.uzemi: 763772 Bzi u Dolniho Bukovska List vlastnictwvi: 555
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vliastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vliastnické prdvo
00000001-001 1/2

Ceska republika

s.r.o., Legii 155, 37501 Tyn nad Vltavou 28069978 1/2

Living Water,

Piislusnost hospodarfit s majetkem stdtu
Statni pozemkovy Ufad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 01312774

Praha 3

1/2

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyufiti Zplisob ochrany
1597/1 969 ostatni plocha ostatni

komunikace

Bl Vécn& prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéiujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich udajll

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi Gvéru 1.500.000,- K& s prislusenstvim a k zajisténi pfipadnych budoucich
naroki do vySe jedenapulnasobku plUjcené castky, které mohou vznikat ode dne 7.3.2017 po
dobu 288 mé&sicii, na spoluvlastnicky podil 1/2
Oprdvhnéni pro
CLEAR BALANCE, SE, Podlipného 942/11, Liben, 18000
Praha 8, RC/ICO: 24811718
Povinnost k
Living Water, s.r.o., Legii 155, 37501 Tyn nad Vltavou,
RC/ICO: 28069978
Parcela: 1597/1
Listina Smlouva o z¥izeni zAstavniho prava podle ob&.z. &. CA 100637/2017 =ze dne
07.03.2017. Pravni uéinky =zapisu @ okamziku 10.03.2017 08:00:00. Zapis proveden
dne 04.04.2017; uloZeno na prac. Ceské Budéjovice
V-3582/2017-301
Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
ze dne 27.02.2019. Pravni uc¢inky zapisu k ockamziku 07.03.2019 08:00:00. Zapis

proveden dne 28.03.2019.

Listina

V-3135/2019-301
Potadi k 10.03.2017 08:00

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &. CA 100637/2017 =ze dne
07.03.2017. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 10.03.2017 08:00:00. Zapis

proveden dne 04.04.2017; uloZeno na prac. Ceské Budéjovice
Vv-3582/2017-301

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &. CA 100637/2017 =ze dne

nim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
kéd: 301.

Nemovitosti jsou v 0z
Katastralni tifad pro Jihoesky kraj, Katastralni pracovisté Ceské Budéjovice,
strana 1
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Uzemni plan obce (vyFez z izemniho plinu)

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
vefejna zelef

PLOCHY ZELENE
ochranna a izola&ni

PLOCHY ZELENE
piirodniho charakteru

PLOCHY ZELENE
soukroma a vyhrazena

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
silnién(

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
mistni komunikace

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
(felove komunikace

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

PLOCHY ZEMEDELSKE
orna puda

PLOCHY ZEMEDELSKE
trvalé travni porosty

PLOCHY LESNI
plochy uréene k plnéni funkei lesa

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
piirodni

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
mokFady

56



Vyobrazeni inzenyrskych siti

211803 P 01.01.2012-31 12 2021
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar,
1100 mz, Chlumin ¢.p. 52, okres Mélnik

Celkova cena: 2.000.000 K¢

Adresa: Chlumin, okres Mélnik

Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Chlumin, okres M¢lnik Konstrukce budovy SmiSena
Cena dle kupni 2 000 000 K¢ Plocha uZitna 1100
smlouvy

Kupni smlouva 04.09.2019 Stav objektu Pred
podepsana dne rekonstrukei
Cislo Fizeni V7675/2019-206

Slovni popis

Prodej historického objektu v obci Chlumin o zastavéné plose cca 1.100 m2. Objekt byl
soucasti zadmku, ktery s nim sousedi. Dvoupodlazni budova s rovinatym pozemkem o
celkové vymeérte cca 3.100 m2, ktery zasahuje az k hlavni ptijezdové komunikaci.
Veskeré inZzenyrskeé sité se nachazeji na pozemku nebo v jeho tésné blizkosti. Na
pozemku je vlastni kopana studna. V obci je zakladni obcanska vybavenost, velky
jezdecky klub s moznosti ustdjeni koni. Nemovitosti je v katastru nemovitosti vedena
jako nemovita kulturni pamatka s Sirokou Skalou vyuziti. Skvéla dopravni dostupnost

10km M¢&Inik, 20km Praha.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar,
1200 m’, Jatecka &.p. 113, Novy Knin,
okres Pribram

Celkova cena: 6.000.000 K¢

Adresa: Jatecka, Novy Knin, okres
Piibram

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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& ¥ & & 3 K 5 K
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S \ < ® & N & o

1 vyvoj ceny ] Viozeni inzeratu [__] Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Cena dle kupni 6 000 000 K¢ Konstrukce budovy Smisena
smlouvy

Kupni smlouva 13.09.2019 Plocha uzitna 1200
podepsana dne

Cislo Fizeni V9196/2019-211 Stav objektu Dobry

Slovni popis

Exkluzivné nabizime mlyn v malebném meéstecku Novy Knin (2 tisice obyvatel) 30 km
jihozéapadné od Prahy (ze Zbraslavi). Hlavni budova mlyna je téméf v plivodnim stavu a
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jeji zastaveéna plocha je 330 m2. Budova mlyna tvofi zkosené L a jedna ¢ast byla obytna
a druha ¢ast byla pouZzivana jako sypka pro mleti. V této ¢asti jsou zachovalé masivni
tramy. Ob¢ ¢asti maji n¢kolik pater. V okoli hlavni budovy mlyna se nachazi nékolik
staveb. Nejvétsi z nich je hala (750 m2), ktera byla v posledni dob¢ vyuzivana k
truhlaiské vyrobe. V ptizemni hale je tedy vSe funkéni (voda, topeni s kotelnou) a v
patfe haly (50 m2) se nachazi prostory pro kancelafe a socialni zazemi. DalSimi
budovami na pozemku jsou pfistiesek pro dfevo o vyméie 200 m2, historicka budova
dilen 90 m2, historicka budova staje 150 m2. Témét vSechny pozemky tvoii vétsi celek.
Celkova vyméra vSech pozemk je 27 078 m2. Pozn. vyméry staveb jsou urceny
orientacné dle ortofoto snimkd. Mlyn se nachazi ve vzdalenosti 6 km od Slapské
prehrady. V Novém Kniné je dostupna témet kompletni obcanska vybavenost (Skola,
Skolka, posta, zdravotni stiedisko). Mlyn je k rekonstrukci. Stav je dany tim, Ze je
nekolik let opustény, ale do budovy v soucasnosti nezatéka. Ostatni historické budovy
jsou v také dobrém statickém stavu, ale také je nutné provést rekonstrukci. Budova haly
byla postavena zhruba pted 30 lety. V roce 1930 zde byla 2 kola na svrchni vodu,
prutok 0,128 m3/s, spad 3,31 m, vykon 6,5 k. (zdroj vodnimlyny.cz) Prvni zminky o
mlynu pochazeji z doby tficetileté valky, mlyn vSak bude pravdépodobné jesté starsi. V
roce 1692 se v ném narodil Jan Ferdinand Raus. Ten se stal cisafskym radou a roku
1735 byl povysSen do Slechtického stavu s predikatem "z Rausenbachu". Roku 1755 byl
dale povysen do stavu rytifského. Stal se majitelem Zruce nad Sazavou, Krasonovic u
Dolnich Kralovic. Raus z Rausenbachu zemftel roku 1762. Jeho sestra Dorota se roku
1711 provdala za Vojtécha Camského, syna Matéje Camského, majitele manského
statku ve vsi Cim. Tak se mlyn Raustiv stal majetkem rodu Camskych (zdroj hrady.cz)
Mlyn neni evidovany jako kulturni pamatka. Obnoveni nahonu by bylo problematickeé,
ale ne nerealné vzhledem ke vstficnému postoji mésta k vyuziti tohoto objektu.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar,
4460 mz, Kluky ¢.p. 54, okres Kutna
Hora

Celkova cena: 3.500.000 K¢

Adresa: Kluky, okres Kutnd Hora
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

7 000 000 Ké

6 000 000 K¢

5000 000 K&

4 000 000 K¢

1 Vvyvoj ceny ] Viozeniinzeratu [[___] Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Kluky, okres Kutna Hora Konstrukce budovy SmiSena
Cena dle kupni 3500 000 K¢ Plocha uzitna 4460
smlouvy

Kupni smlouva 30.11.2020 Stav objektu Ped
podepsana dne rekonstrukci
Cislo Fizeni V7342/2020-205

Slovni popis

Mame pro Vas byvalé panské sidlo nachazejici se na okraji malé obce Nova Lhota
nedaleko Kluk, jehoz hlavni soucasti je barokni zamek, dale hospodatské budovy :
Spychar s podsklepenim, unikatni velmi prostorna stodola na obou koncich ziazena do
mirné Spicky, byvaly chlév, kovarna a zahrada, z ¢asti obehnana kamennou zdi.
Piivodné renezanéni tvrz nechal po 1.1590 postavit Mikula$ Salava z Lipy a po r.1700 ji
tad cisterciatl, za prispéni architekta J.Santiniho, prestavél na barokni zamek. Zamek je
obdélnikova patrova budova s valbovou stiechou a baroknim vstupnim portalem;
chodba v pfizemi si zachovala valenou klenbu s vysecemi, mistnosti zde maji lunetové
klenby, nachazi se zde i ¢erna kuchyn , chlebova pec , v 1.patte refektat s dochovanou
nasténnou malbou, r.2014 probéhla oprava stfechy, do budovy je zavedena voda z
vlastni vrtané studna a také elektiina. Soucasti prodeje je i vypracovana stavebni
dokumentace na stavebni povoleni, dle platné stavebni povoleni, architektonicka studie
prestavby zamku, mykologicky posudek, studie vyuzitelnosti ve spolupraci s VSE
Praha, stavebné-historicky pruzkum, plan pfestavby krovu na ranné barokni, stavebni
zaméfeni, staticky posudek s navrhem feSeni a veskera potiebnd dokumentace k
jednanim o dotacich na rekonstrukci, nebot’ se jedna o kulturni pamatku. Nemovitost je
po upravach vhodna napt. k provozovani penzionu pro seniory, kde lze vyuzit jiz
rozpracovaného projektu, véetné zajisténi dotaci. Celkova vymeéra pozemkt 14.051 m2.
Vice informaci u maklére.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar,
8568 mz, Vale¢ ¢.p. 16, okres Karlovy
Vary

Celkova cena: 3.000.000 K¢

Adresa: Valec, okres Karlovy Vary

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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("Q (”Q ("Q (‘b ("Q (‘Q
§ g S S s S
& o & & A 2
1 vyvoj ceny ] Viozeniinzeratu ] Inzerat odstranén Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Adresa Valeg, okres Karlovy Vary Konstrukce budovy Cihlova
Cena dle kupni 3000 000 K¢& Pocet podlazi 2
smlouvy
Kupni smlouva 02.08.2019 Plocha uzitna 8568
podepsana dne
Cislo Fizeni V6167/2019-403 Stav objektu Pied
rekonstrukei
Slovni popis

Prodej komer¢niho objektu (jin€ho typu), 59982 m? Prodej usedlosti 5+1, OV,
59982m?2, Kostréany 17, Valec, okr. Karlovy Vary Nabizime k prodeji usedlost s
pozemky, situovanou v obci Vale€ ve vesnici Kostréany v okrese Karlovy

Vary. Celkovy rozsah nabizenych nemovitosti pfedstavuje plochu 59982 m2. Z toho
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zpevnéné plochy, stavby ¢ini 8568 m2, trvalé travni porosty, ostatni plocha: 51414

m2. Usedlost je tvofena budovou ptivodni tvrze, (pozd€ji barokniho zamku), dalSimi
dvéma mensimi zdénymi objekty v blizkosti zamku, v§e s navaznosti na prostorny
zemédéElsky dvur se stodolou. Zamecek je stylova patrova budova tj. piizemi, patro a
podkrovi s mansardovou stfechou, dfevéna okna. V kazdém patie jsou Ctyii mistnosti a
koupelna. V arealu elektfina, vodovod, kanalizace. Kromé pozemki vedenych jako
zastavéna plocha jsou zde pozemky vedené jako trvalé travni porosty. Objekt se
nachazi v klidné ¢asti obce, ve vzdalenosti cca 38km od Karlovych Varii a cca 90km od
Prahy. MoZzna vymeéna za byt ¢i dim. Nemovitosti skytaji rizné moznosti vyuziti napf.
agroturistika, penzion, drobna zeméd¢lska vyroba s chovem zvifat (vyuZiti travnatych
pozemkil pro pastvu a napajeni), jina drobné vyroba, dilny, vyroba lihovin (doméci
palenky - v minulosti byl jeden z objekti k tomuto celu vyuzivan). Areal
zemeédéelského dvora je tvoten zpevnénou plochou, umoziujici napt. parkovani aut,
zemedélskych strojt atd.

4. Fotodokumentace

68



5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5
1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar,
19066 mz, Vroutek, okres Louny

Celkova cena: 2.421.000 K¢

Adresa: Vroutek, okres Louny

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaditku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
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Adresa Vroutek, okres Louny Konstrukce budovy SmiSena

Cena dle kupni 2421 000 K¢ Plocha uZitna 19066
smlouvy

Kupni smlouva 09.09.2020 Stav objektu Pred
podepsana dne rekonstrukci
Cislo Fizeni V2457/2020-533

Slovni popis

Farma - zemédélska usedlost s pozemky 27.100 m2, - v okrese Louny, v obci Skytaly s
dal$imi hospodarskymi objekty a pozemky. Zameckem s objekty stoji na navsi v obci
Skytaly. Nachazi se v pamatkové zoné Valecko, jsou zde i podzemni chodby k zamku
Valeg, ktery je vzdalen cca 4 km, nedaleko Doupovskych hor a lest. Pfed usedlosti
protéka Mlynecky potok v kamenném koryté. Zastavéné plochy objekty: zamecek €.p.
40, o vymeéte 285 m2, RD €.p. 2, o vyméfe 155 m2, podsklepend ubytovna v dobrém
stavu €.p. 44, o vymeie cca 400 m2, zastavéné plochy hospodarskymi budovy, konirna,
mastal, kravin, sypka, staje pro hosp. zvitata, kozinec, susdrna chmele, stodola, vaha, o
celkové vymeéte 8.034 m2, Celkova vymeéra pozemku i se zastavénou plochou cca
27.100 m2. Dochovali se i Casti stavebnich prvki, jsou postaveny ze smiSeného
stavebniho materialu véele stoji zamecek dale - stodola, silo, konirna, mastal,
slepicarna, vepftin, kravin, rodinny diim a ubytovna v dobrém stavu. Stavby jsou pted
celkovou rekonstrukei a jsou pouze nové strechy s dal$imi prvky z roku 2007. K
objektiim jsou ptimo pfilehlé pozemky vedené jako, zahrada, trvali travni porost, ostatni
plocha, vodni plocha, vSe o vyméte 19.066 m2. V blizkosti pole, louky, chmelnice a
lesy, vSe v malebné krajiné v klidném a tichém prostiedi, ale hlavné Cisty vzduch a
chalupatska oblast. Prijezdova cesta k objektu je asfaltova a po zpevnéné komunikaci.
Nemovitost ma svj septik, studnu a je moZznost se napojit na obecni vodovod, ktery je
rozveden po vsi. Usedlost l1ze vyuzivat z divodu ¢istého vzduchu - nejvhodnéjsi domov
pro mentaln¢€ postizené, ¢i domov pro seniory, i z NSR (byvalé Sudety) s restauracnim a
ubytovacim zafizenim, zdravotnictvi se zamétenim péce o télo a pooperacni rehabilitace
s urcitym specializacnim zaméfenim k rekonvalescenci. Moznost k nespecifikovanym
moznostem rtiizného podnikani, Farmareni, koné€ i jind hospodarska zvitata a je i
moznost k témto podnikatelskym zamérim vyuzit i dotaci. K objektu neni zapotiebi
energetického stitku PENB. V obci Skytaly je pouze autobusova zastavka vzdalena cca
100 m - vzdalenosti: Luzec 4 km, Vale¢ 5 km, Lubenec 9 km, Vroutek 6 km, Podbotany
14 km, Zatec 28 km, Karlovy Vary 48 km, Praha 100 km. Viz: fotodokumentace s
pohledy. Prodejni cena ve vysi 3.100.000,- K¢&.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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