ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 6325-94/2021
Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady nemovitosti .

¥
2 3
-

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o cené pozemku p.&.937/10, zastavéna plocha a nadvofi, o velikosti 1807 m?, jehoZ soudasti je
stavba C.p.683 a 684, véetné piisluSenstvi a pozemki, p.¢.937/18, zastavéna plocha a nadvofi, o
velikosti 509 m?, na kterém stoji stavba bez &p/Se, p..940/2, ostatni plocha, o velikosti 2385 m”a
p.€.940/7, zastavéna plocha a nadvofi, o velikosti 1218 m2, na kterém stoji stavba bez ¢p/Ce v obci
Dolany, vSe zapsano na LV ¢.1861 pro k.u. Dolany u Olomouce

Znalec: Ing. Jan Sima
Hostkovice 46
783 57 TrSice
telefon: 602719124
e-mail: hon.sima@seznam.cz

IC: 63679477 DIC: CZ6907055320
Zadavatel: JUDr. Radka Pistkova Zahorcova

Babickova 1123/6

779 00 Olomouc

Cislo jednaci: KSOL 10INS 8114/2020

TRZNi HODNOTA 34 800 000 K¢

Pocet stran: 68 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 7.6.2021 Vyhotoveno: V Tr3icich 15.6.2021



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

stanoveni obvyklé ceny pozemku p.¢.937/10, zastavéna plocha a nadvoii, o velikosti 1807 m?, jehoz
soucasti je stavba €.p.683 a 684, vcetné piisluSenstvi a pozemkd, p.€.937/18, zastavéna plocha a
nadvori, o velikosti 509 mz, na kterém stoji stavba bez Cp/Ce, p.¢.940/2, ostatni plocha, o velikosti
2385 m’a p.€.940/7, zastavéna plocha a nadvoii, o velikosti 1218 m?, na kterém stoji stavba bez
¢p/Ce v obci Dolany, vSe zapsano na LV ¢.1861 pro k.u. Dolany u Olomouce

1.2. Uéel znaleckého posudku

stanoveni obvyklé ceny

1.3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 7..2021 za pfitomnosti znalce a zastupce Upadce,
p.Lukéase Muzika.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- LV €.1861 pro k.i. Dolany u Olomouce

- kopie snimku katastralni mapy

- mapa oblasti

- statistické udaje o obcich CR

- ¢astecnd projektova dokumentace objekta

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového ptredpisu vyhlasky MF €. 441/2013 Sb. v

aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceinovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku - se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérit proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisn€¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklad cena
vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardi IVSC je definovdna trzni hodnota - "odhadovana
castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném priizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informovang¢, rozvazné a bez natlaku."



Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic souéasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafrstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizena o pfimétené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a pfimérené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou veéc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZzena na koncepci "Casoveé hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Olomoucky, okres Olomouc, obec Dolany, k.t. Dolany u Olomouce

Adresa nemovité véci:  Dolany 683, 684, 783 16 Dolany

Vlastnické a evidencni udaje

LN FOOD WORLD OF PORTIONS s.r.0., RC/ICO: IC: 07029187, Dolany 683, 78316 Dolany,
podil 1/1

odpovidaji skutecnosti

Dokumentace a skutecnost

rozpory nezjistény

Mistopis

Obec Dolany lezi na samém okraji handcké niziny v podhuii Nizkého Jeseniku v nadmotské vySce
259 m, mésto Olomouc se nachazi ve vzdalenosti 5 kilometri jihozdpadnim smérem a mésto
Sternberk asi 10 kilometrGi severné. Soucasti obce je osada Dolanky, leZici pii statni silnici
Olomouc-Sternberk, osada Nové Sady pii cestd na Vésku, kterd se stala v roce 1976 mistni &asti
Dolan ( nadmotskd vyska 352 m) a Pohotany, jenz byly v uvedeném roce rovnéz ptipojeny k
Dolantim (nadmoiska vyska 550 m).

Z urbanistického hlediska piedstavuji Dolany typ hanacké vesnice s fadou zeméd¢€lskych usedlosti s
humny a hospodaiskymi stavenimi, obklopujicimi ndves a hlavni silni¢ni tahy. Obcanska
vybavenost v obci je prumérnd, zakladni. Zdravotnictvi, Skola, 1€karna, pohostinstvi, obchody,
zékladni sluzby.



Situace

Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha ] orna puda
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny
Vyuziti pozemktu: [ RD [ byty [ rekr.objekt [ garaze jiné
Okoli: O bytova zona primyslova zéna 0 nakupni zona
[ ostatni
Ptipojky: /O voda / O kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [0 MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. tf. silnice IL.,ITL.tf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - ostatni
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 1 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

1533/1 Obec Dolany, €. p. 58, 78316 Dolany

Celkovy popis nemovité véci

Ocenovany areal se nachazi na okraji obce, s okolni zastavbou pfevazné zemed¢élskymi objekty. V
arealu probihala vyroba potravinafskych produktt. Sklada se z administrativni budovy se zazemim,
vyrobni ¢asti, dvou skladovacich objektl a zastieSeného komunikacniho prostoru mezi budovami.
Objekty jsou prevazné zdeéné, stiechy jsou sklonité, krytina plechova, na budovach jsou osazeny
bleskosvody, klempiiské prvky jsou plechové, tplné. Okna jsou standardni, pfevazné plastova,
fasady jsou zateplené, na skladech chybéjici. Podlahy jsou z dlazby a lesténého cementového
potéru. Vytapéni je ustfedni, tepelné Cerpadlo, alternativné elektrické kotle, v provoznich castech
chybéjici, tepld voda je ze zasobniku. WC jsou splachovaci, sprchové kouty, kuchyiiky. chody jsou
betonové s dlazbou. Vrata jsou plechova a rolovaci, vnitini dvetfe napliiové. Administrativni objekt
byl soucasti zemédelského aredlu, ostatni objekty, ve.rekonstrukce administrativniho objektu, byly
vybudovany v letech 2012 - 2016. Stav objektd je dobry, celkové vybaveni je primeémé,
odpovidajici charakteru vyuziti jednotlivych objektl. Aredl je napojen na elektfinu, vefejny
vodovod a kanalizaci.



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécena biemena neovliviiujici obvyklou cenu (napf. ptipojky inzenyrskych siti)
Komentar: Vécné biemeno vedeni, oprav a udrzby vodovodniho fadu. Tato zdvada nema vliv
na obvyklou cenu.

Vesker¢ ostatni zdvady jsou podrobné rozepsany na piilozeném LV €.1861 pro k.i. Dolany u
Olomouce k datu 2.6.2021. Tyto zavady budou prodejem nemovitosti vymazany z KN, proto
obvyklou cenu nemovitosti neovliviiuji.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovitd véc neni pronajimana



3.2. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Administrativni ¢ast
2. Vyroba se zazemim
3. Skladovaci hala 1
4. Skladovaci hala 2
5. Manipulace s vyrobky
6. Venkovni Gpravy, oploceni, trafostanice

7. Pozemky

Vécna biremena a zavady vaznouci na majetku

1. Vécné bfemeno

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Vyrobni areal



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Vyrobni areal
Adresa pfedmétu ocenéni: Dolany 683, 684
783 16 Dolany

LV: 1861

Kraj: Olomoucky

Okres: Olomouc

Obec: Dolany

Katastralni uzemi: Dolany u Olomouce
Pocet obyvatel: 2782

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 877,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

Ol. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel II 0,80

0O2. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec, jejiz neékteré katastralni izemi sousedi s obci II 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce €. 1 (krom¢ Prahy a Brna)

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo 1T 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, II 0,98

sluzby, zdravotni stfedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os5 * O = 818,00 K&/m?



Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu C.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se
provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku C. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez 11T 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Negativni - insolvenc¢ni fizeni I -0,01

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci 11T 1,03
(oblasti) vyjmenovanou v tabulce €. 1 ptilohy €. 2 (kromé Prahy a
Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00

ambulantni zafizeni a zékladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 0,973
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 1,050
i=1

-10 -



Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba

Nazev znaku ¢ P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,40
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Stavby pro zeméd¢€lstvi nebo 'V 0,00
bez okolni zastavby

3. MozZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité¢ obce: Pozemek 1ze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci pro nakladni III 0,10
dopravu

5. Parkovaci moznosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemcich I 0,02
spolecné vyuzivanych

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: IV 0,30
Pozemky komercné vyuzivané

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - bez dalSich vlivi II 0,00

7
Index polohy Ip=P; * (1 +3 Pi)=0,568

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,553

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,596

-11 -



1. Administrativni ¢ast

Ocenéni nakladovym zpiasobem

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem

Administrativni ¢ast

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: F. budovy administrativni

Svisld nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]

1.NP 9,7%25,8 250,26

podkrovi 250,26 250,26

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Podlazi Zastavena - Konstr. g, s
plocha vyska

1.NP 250,26 m” 2,55m 638,16

podkrovi 250,26 m* 26lm 653,18

Soucet 500,52 m* 1291,34

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1 291,34 /500,52 =2,58m

Primérnd zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 500,52 /2 = 250,26 m*

-12 -



Obestavény prostor

Nézev Obestavény prostor

vrchni stavba 250,26*4,95 = 1238,79 m’
zastieSeni 250,26*1,93/2 241,50 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
vrchni stavba NP 1238,79 m’
zastfeseni z 241,50 m’®
Obestaveény prostor - celkem: 1 480,29 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zéklady v¢. zemnich praci standardni zaloZeni S 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy rovné S 100
4. Krov, stiecha krov dievény vazany S 100
5. Krytiny stfech plechova S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéj§ich povrchii zateplena S 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody zelezobetonové, keramicka dlazba S 100
11. Dvefte standardni S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastova S 100
14. Povrchy podlah keramicka dlazba S 100
15. Vytapéni tepelné Cerpadlo N 100
16. Elektroinstalace svételnd a tfifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod plastové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100
21. Ohtev teplé vody zasobniky S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchovy kout S 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni pozarni hydranty, alarm S 100
26. Instala¢ni pref. jadra X 100
27. Kuchyika A 100

-13 -



Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ?(;)s]t Koef. gl%r.ag(fcrlli}l]
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 8,20 100 1,00 8,20
2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40
3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30
4. Krov, stiecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytiny stfech S 2,10 100 1,00 2,10
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchi S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vnéj§ich povrchii S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80
10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90
11. Dveie S 3,10 100 1,00 3,10
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20
15. Vytapéni N 4,20 100 1,54 6,47
16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod S 0,20 100 1,00 0,20
21. Ohftev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100 1,00 3,00
24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 5,90 100 1,00 5,90
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
27. Kuchynka A 0,18 100 1,00 0,18

cenovy podil pfidané konstrukce = CK / (OP * ZC * K; * K, * K3 * K5 * Kj)

15 000,00 / (1 480,29 * 2 807,- * 0,9390 * 0,9464 * 1,1140 * 0,9000 * 2,3150) = 0,18
Soucet upravenych objemovych podila 101,05
Koeficient vybaveni Ky: 1,0105

Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

, OP Cast UP PP .. Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv. asti celku
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 8,20 100,00 1,00 8,20 8§11 50,00 4,0550

2. Svislé konstrukce S 17,40 100,00 1,00 17,40 17,21 50,00 8,6050
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3. Stropy S 930 100,00 1,00 930 9,20 50,00 4,6000
4. Krov, stiecha S 7,30 100,00 1,00 7,30 7,22 50,00 3,6100
5. Krytiny stfech S 2,10 100,00 1,00 2,10 2,08 10,00  0,2080
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,59 10,00  0,0590
7. Uprava vnitnich povrchii S 690 100,00 1,00 6,90 6,83 10,00  0,6830
8. Uprava vnéjsich povrchii S 3,30 100,00 1,00 3,30 3,27 10,00  0,3270
9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100,00 1,00 1,80 1,78 10,00 0,1780
10. Schody S 290 100,00 1,00 290 2,87 10,00  0,2870
11. Dvete S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,07 10,00  0,3070
13. Okna S 520 100,00 1,00 520 5,15 10,00  0,5150
14. Povrchy podlah S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,17 10,00 0,3170
15. Vytapéni N 420 100,00 1,54 647 6,40 10,00  0,6400
16. Elektroinstalace S 5,70 100,00 1,00 5,70 5,64 10,00 0,5640
17. Bleskosvod S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,30 10,00  0,0300
18. Vnitini vodovod S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,17 10,00 0,3170
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,07 10,00  0,3070
20. Vnitini plynovod S 0,20 100,00 1,00 0,20 0,20 10,00  0,0200
21. Ohtev teplé vody S 1,70 100,00 1,00 1,70 1,68 10,00  0,1680
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100,00 1,00 3,00 2,97 10,00 0,2970
25. Ostatni S 590 100,00 1,00 590 5,84 10,00  0,5840
27. Kuchynka 0,18 100,00 1,00 0,18 0,18 15,00  0,0270
Opotiebeni: 26,7 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. & 8) [K&/m]: = 2 807,-
Koeficient konstrukce K; (dle piil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9464
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,1140
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0105
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3150
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 5 850,56

PIna cena: 1 480,29 m® * 5 850,56 K&/m® = 8 660 525,46 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 26,7 % /100) * 0,733

Administrativni ¢ast - zjiSténa cena

Rekapitulace nakladovych cen:

Administrativni ¢ast

Nakladové ceny - celkem
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Ocenéni vvnosovym zpusobem

Zatridéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Nemovitosti pro administrativu

Zakladni mira kapitalizace (dle pftil. €. 22): 6,50 %

Uprava kapitalizace pro pokryti zvy$eného rizika spojeného s docilenim pronajmu celkové
podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) a c): 0,1 %

Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 6,60 %

Vynosy z nepronajatych ¢asti

Nazev Plocha [m?] Najemné Néjemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

administrativni ¢ast 437,90 1 000,- 36 491,67 437 900,-

Vynosy celkem 437 900,-

Ocenéni

Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 437 900,- K¢

Odpocet 5 % z ceny skutec¢n¢ zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 2 885 690,07 K&

- vymeéra stavebniho pozemku: 5919,00 m*

- skute¢né zastavéna plocha: 250,26 m*

- cena skutecn¢ zastavéné plochy: 122 009,26 K¢
Odpocet 5 % z ceny skutec¢n¢ zastavéné plochy pozemku: - 6 100,46 K¢
Odpocet nakladl procentem ze zapocitaného najemného:

437 900,00 * 40 % - 175 160,- K¢

Roc¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 256 639,54 K¢
Mira kapitalizace 6,60 % / 6,60 %
Cena stanovena vynosovym zptisobem = 3 888 477,90 K¢
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Ocenéni kombinaci niakladového a vynosového zpiisobu ocenovani

Skupina:

Zdivodnéni zattidéni do skupiny D):

D) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost nema rozvojové moznosti

Stabilizovana oblast, bezprostiedni rozvoj se nepredpoklada

Ocenéni nédkladovym zplsobem
Ocenéni vynosovym zpusobem
Rozdil

Ocenéni dle ptilohy €. 23 tab. 2, skupiny D):
CV+0.10R

Administrativni ¢ast - zjiSténa cena

2. Vyroba se zazemim

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12:

Svisla nosna konstrukce:

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

CN = 6 348 165,16 K¢
Ccv 3 888 477,90 K¢
R = 2459 687,26 K&

4 134 446,63 K¢

4 134 446,63 K¢

L. budovy pro prumysl a skladovani
zdéna
1251

Podlazi Plocha [m?]

1.NP 21,5*%31,5+6,0%26,8+20,0*3,0 = 898,05

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Podlazi Zastavéna - Komstr. g
plocha vyska

1.NP 898,05 m” 3,06 m 273905

Soudet 898,05 m’ 2 739,05

Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 2 739,05/ 898,05 =3,05m

Priimérnd zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 898,05/1 = 898,05 m”
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Obestavény prostor

Nézev Obestavény prostor

vrchni stavba 898,05*(4,07+3,05)/2 = 3 197,06 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)

Nézev Typ Obestavény prostor
vrchni stavba NP 3 197,06 m’
Obestaveény prostor - celkem: 3197,06 m’

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zéklady v¢. zemnich praci standardni zalozeni S 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy rovné S 100
4. Krov, stiecha dfevény krov, neumoziujici podkrovi S 100
5. Krytiny stfech plechova S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchii dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vngjsich povrchi standardni S 50
8. Uprava vnéj§ich povrchii chybi C 50
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvefte standardni S 100
12. Vrata standardni S 100
13. Okna plastova S 100
14. Povrchy podlah standardni S 100
15. Vytapéni ustfedni S 100
16. Elektroinstalace svételnd a tfifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod plastové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody standardni S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchové kouty N 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instala¢ni pref. jadra X 100
27. Kuchyika A 100
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Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:;)s]t Koef. gl%r.ag(fcrlli}l]
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 8,30 100 1,00 8,30
2. Svislé konstrukce S 21,40 100 1,00 21,40
3. Stropy S 11,30 100 1,00 11,30
4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchi S 5,80 100 1,00 5,80
8. Uprava vnéj§ich povrchii S 3,20 50 1,00 1,60
8. Uprava vngjsich povrchi C 3,20 50 0,00 0,00
9. Vnitini obklady keramické S 0,80 100 1,00 0,80
10. Schody C 3,10 100 0,00 0,00
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata S 0,30 100 1,00 0,30
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni S 3,80 100 1,00 3,80
16. Elektroinstalace S 6,40 100 1,00 6,40
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 2,20 100 1,00 2,20
19. Vnitini kanalizace S 2,00 100 1,00 2,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. N 2,90 100 1,54 4,47
24. Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
27. Kuchyika A 0,09 100 1,00 0,09

cenovy podil pfidané konstrukce = CK / (OP * ZC * K; * K; * K;3 * K5 * Kj)

15 000,00 / (3 197,06 * 2 786,- * 0,9390 * 0,9273 * 0,9885 * 0,9000 * 2,3080) = 0,09
Soucet upravenych objemovych podila 90,76
Koeficient vybaveni Ky: 0,9076

Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

, OP Cast UP PP .. Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv. asti celku
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 8,30 100,00 1,00 830 9,15 20,00  1,8300
2. Svislé konstrukce S 21,40 100,00 1,00 21,40 23,58 20,00 14,7160

3. Stropy S 11,30 100,00 1,00 11,30 12,45 10,00  1,2450
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4. Krov, stiecha S 620 100,00 1,00 6,20 6,83 10,00  0,6830
5. Krytiny stfech S 220 100,00 1,00 220 242 10,00  0,2420
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,66 10,00  0,0660
7. Uprava vnitinich povrchii S 580 100,00 1,00 580 6,39 10,00  0,6390
8. Uprava vnéjsich povrchii S 320 5000 1,00 1,60 1,76 10,00  0,1760
9. Vnitini obklady keramické S 080 100,00 1,00 0,80 0,88 10,00  0,0880
11. Dvefe S 320 100,00 1,00 320 3,53 10,00  0,3530
12. Vrata S 030 100,00 1,00 030 0,33 10,00  0,0330
13. Okna S 520 100,00 1,00 520 5,73 10,00  0,5730
14. Povrchy podlah S 290 100,00 1,00 290 3,20 10,00  0,3200
15. Vytapéni S 3,80 100,00 1,00 3,80 4,19 10,00  0,4190
16. Elektroinstalace S 640 100,00 1,00 640 7,05 10,00  0,7050
17. Bleskosvod S 030 100,00 1,00 030 0,33 10,00  0,0330
18. Vnitini vodovod S 220 100,00 1,00 220 242 10,00  0,2420
19. Vnitini kanalizace S 2,00 100,00 1,00 2,00 2,20 10,00 0,2200
21. Ohiev teplé vody S 1,70 100,00 1,00 1,70 1,87 10,00  0,1870
23. Vnitini hygienické vyb. N 290 100,00 1,54 4,47 4,93 10,00  0,4930
27. Kuchyiika 0,09 100,00 1,00 0,09 0,10 10,00  0,0100
Opotiebeni: 13,3 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m’]: 2 786,-

Koeficient konstrukce K; (dle piil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9273
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9885
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9076
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3080
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 4 520,81
PIna cena: 3197,06 m’ * 4 520,81 K&/m? = 14 453 300,82 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 13,3 % /100) * 0,867
Nakladova cena stavby CSy = 12 531 011,81 K¢
Koeficient pp * 0,596
Cena stavby CS = 7 468 483,04 K¢
Vyroba se zizemim - zjiSténa cena = 7 468 483,04 K¢
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3. Skladovaci hala 1

Ocenéni nakladovym zpusobem

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem

Skladovaci hala 1

Zatridéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: J. skladovani a manipulace

Svisld nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]

L.NP 30,6*%16,3 = 498,78

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Podlazi Zastavéna - Konstr. gy
plocha vyska

1.NP 498,78 m” 580m 289292

Soucet 498,78 m’ 2 892,92

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 2 892,92 /498,78 =5,80m

Primérnd zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 498,78 / 1 = 498,78 m*
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Obestavény prostor

Nézev Obestavény prostor
vrchni stavba 498,78%(6,92+7,62)/2 3626,13 m’
zastfeSeni 498,78%2,0/2 498,78 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
vrchni stavba NP 3 626,13 m’
zastreSeni V4 498,78 m’
Obestaveény prostor - celkem: 412491 m’
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce Provedeni f&iﬁgﬁgﬁl ([J(;)S]t
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové (zelezobetonové) desky s S 100
izolaci
2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy podhledy P 100
4. Krov, stiecha dievény S 100
5. Krytiny stfech plech S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) N 100
7. Uprava vnitinich povrchii chybi C 100
8. Uprava vngjsich povrchi chybi C 100
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvefte standardni S 100
12. Vrata standardni S 100
13. Okna standardni S 100
14. Povrchy podlah cementovy poter lestény S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételnd a tiifazova N 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
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Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ?(;)s]t Koef. gl%r.ag(fcrlli}l]
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 12,20 100 1,00 12,20
2. Svislé konstrukce S 29,30 100 1,00 29,30
3. Stropy P 8,90 100 0,46 4,09
4. Krov, stiecha S 11,00 100 1,00 11,00
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempitské konstrukce N 0,70 100 1,54 1,08
7. Uprava vnitinich povrcha C 6,10 100 0,00 0,00
8. Uprava vnéj§ich povrchii C 3,30 100 0,00 0,00
9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00
11. Dvete S 2,20 100 1,00 2,20
12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30
13. Okna S 4,30 100 1,00 4,30
14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace N 4,70 100 1,54 7,24
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 6,20 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 81,81
Koeficient vybaveni Ky: 0,8181

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP ».  Opot. Opot. z

Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv. asti celku

1. Zéklady v¢. zemnich praci S 12,20 100,00 1,00 12,20 14,91 5,00 0,7455
2. Svislé konstrukce S 29,30 100,00 1,00 29,30 35,81 5,00 11,7905
3. Stropy P 8,90 100,00 0,46 4,09 5,00 10,00  0,5000
4. Krov, stiecha S 11,00 100,00 1,00 11,00 13,45 5,00 0,6725
5. Krytiny stfech S 290 100,00 1,00 290 3,54 10,00 0,3540
6. Klempitské konstrukce N 0,70 100,00 1,54 1,08 1,32 10,00 0,1320
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11. Dvete S 220 100,00 1,00 220 2,69 10,00 0,2690
12. Vrata S 2,30 100,00 1,00 230 281 10,00 0,2810
13. Okna S 430 100,00 1,00 430 5,26 10,00 0,5260
14. Povrchy podlah S 4,80 100,00 1,00 4,80 5,87 5,00 0,2935
16. Elektroinstalace N 4,70 100,00 1,54 7,24 8,85 10,00 0,8850
17. Bleskosvod S 040 100,00 1,00 0,40 0,49 10,00  0,0490
Opotiebeni: 6,5 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 9) [K&/m’]: = 1 599,-
Koeficient konstrukce K; (dle piil. €. 10): * 1,0750
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9332
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,7828
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8181
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2660
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 2 095,03

Plna cena: 4124,91 m’ * 2 095,03 K&/m’ = 8641810,20 K&
Koeficient opottebeni: (1- 6,5 % /100) * 0,935
Skladovaci hala 1 - zjiSténa cena = 8 080 092,54 K¢
Rekapitulace nakladovych cen:

Skladovaci hala 1 = 8 080 092,54 K¢
Nakladové ceny - celkem = 8 080 092,54 K¢
Ocenéni vynosovym zpiisobem
Zatridéni pro potreby ocenéni
Druh objektu: Haly pro skladovéni
Zakladni mira kapitalizace (dle pftil. €. 22): 6,50 %
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Uprava kapitalizace pro pokryti zvy$eného rizika spojeného s docilenim pronajmu celkové
podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) ac): 0,1 %
Mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 6,60 %

Vynosy z nepronajatych ¢asti

Nazev Plocha [m?] Najemné Néjemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

skladovaci hala 457,00 500,- 19 041,67 228 500,-

Vynosy celkem 228 500,-

Ocenéni

Celkové roc¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 228 500,- K¢

Odpocet 5 % z ceny skutec¢né¢ zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 2 885 690,07 K&

- vymeéra stavebniho pozemku: 5919,00 m*

- skutecné zastavéna plocha: 498,78 m*

- cena skutecn¢ zastavéné plochy: 243 170,21 K¢
Odpocet 5 % z ceny skutec¢n¢ zastavéné plochy pozemku: - 12 158,51 K¢&
Odpocet nakladl procentem ze zapocitaného najemného:

228 500,00 * 40 % - 91 400,- K¢

Roc¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 124 941,49 K¢
Mira kapitalizace 6,60 % / 6,60 %
Cena stanovena vynosovym zpisobem = 1 893 052,90 K¢

Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zptisobu ocenovani

Skupina: D) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost nema rozvojové moznosti

Zdavodnéni zatiidéni do skupiny D):

Stabilizovana oblast, bezprostfedni rozvoj se neptedpoklada

Ocenéni ndkladovym zptisobem CN = 8 080 092,54 K¢
Ocenéni vynosovym zplisobem Cv = 1 893 052,90 K¢
Rozdil R = 6 187 039,64 K¢
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Ocenéni dle ptilohy €. 23 tab. 2, skupiny D):
CV+0.10R

Skladovaci hala 1 - zjiSténa cena

4. Skladovaci hala 2

Ocenéni nakladovym zpusobem

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem

Skladovaci hala 2

Zatridéni pro potieby ocenéni

Hala § 12:

Svisla nosna konstrukce:

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
Nemovita véc neni soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

2511 756,86 K¢

J. skladovani a manipulace
zdéna
1252

2 511 756,86 K¢

Podlazi Plocha [m?]

1.NP 59,9*20,1 = 1203,99

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Podlazi Zastavena - Konstr. gy
plocha vyska

1.NP 1203,99 m* 570m 6 862,74

Soucet 1203,99 m’ 6 862,74
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Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 6862,74/1203,99 =5,70m
Priimérnd zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 1203,99/1 =1203,99 m*

Obestavény prostor

Nézev Obestavény prostor

vrchni stavba 1203,99%5,97 = 7187,82 m’
zastieSeni 1203,99%2,0/2 = 1203,99 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
vrchni stavba NP 7187,82 m’
zastiedeni z 1203,99 m’
Obestaveény prostor - celkem: 8391,81 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové (zelezobetonové) desky s S 100
izolaci

2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy podhledy P 100
4. Krov, stiecha dievény S 100
5. Krytiny stfech plech S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) N 100
7. Uprava vnitinich povrchii chybi C 100
8. Uprava vngjsich povrchi chybi C 100
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvefte standardni S 100
12. Vrata standardni S 100
13. Okna standardni S 100
14. Povrchy podlah cementovy potér lestény S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételnd a tiifazova N 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody X 100
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22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vybaveni X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ?(;)s]t Koef. gl%r.ag(fcrlli}l]
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 12,20 100 1,00 12,20

2. Svislé konstrukce S 29,30 100 1,00 29,30

3. Stropy P 8,90 100 0,46 4,09

4. Krov, stiecha S 11,00 100 1,00 11,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempifské konstrukce N 0,70 100 1,54 1,08

7. Uprava vnitinich povrcha C 6,10 100 0,00 0,00

8. Uprava vnéj§ich povrchii C 3,30 100 0,00 0,00

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00

11. Dvete S 2,20 100 1,00 2,20

12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30

13. Okna S 4,30 100 1,00 4,30

14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace N 4,70 100 1,54 7,24

17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40

18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00

19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohfev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni C 6,20 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 81,81
Koeficient vybaveni Ky: 0,8181
Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu

UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)
Konstrukce, vybaveni [(O)A)P] ([:(;)S]t K [I({A)P] [IZ/E] St. Ziv. (ggsi: (?;?lz'uz
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 12,20 100,00 1,00 12,20 14,91 5,00 0,7455
2. Svislé konstrukce S 29,30 100,00 1,00 29,30 35,81 5,00 11,7905
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3. Stropy P 8,90 100,00 0,46 4,09 5,00 10,00  0,5000
4. Krov, stiecha S 11,00 100,00 1,00 11,00 13,45 5,00 0,6725
5. Krytiny stfech S 290 100,00 1,00 290 3,54 10,00 0,3540
6. Klempiiské konstrukce N 0,70 100,00 1,54 1,08 1,32 10,00 0,1320
11. Dvete S 220 100,00 1,00 220 2,69 10,00 0,2690
12. Vrata S 2,30 100,00 1,00 230 281 10,00 0,2810
13. Okna S 430 100,00 1,00 430 5,26 10,00 0,5260
14. Povrchy podlah S 480 100,00 1,00 4,80 5,87 5,00 0,2935
16. Elektroinstalace N 4,70 100,00 1,54 7,24 8,85 10,00 0,8850
17. Bleskosvod S 040 100,00 1,00 0,40 0,49 10,00  0,0490
Opotiebeni: 6,5 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. &. 9) [K&/m]: = 1 599,-
Koeficient konstrukce K; (dle piil. €. 10): * 1,0750
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9255
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,7912
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8181
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2660
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 2 100,04
Pln4 cena: 8 391,81 m’ * 2 100,04 K&/m’ = 17623 136,67 K¢&
Koeficient opottebeni: (1- 6,5 % /100) * 0,935
Skladovaci hala 2 - zjiSténa cena = 16 477 632,79 K¢
Rekapitulace nakladovych cen:

Skladovaci hala 2 = 16 477 632,79 K¢
Nakladové ceny - celkem = 16 477 632,79 K¢
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Ocenéni vvnosovym zpusobem

Zatridéni pro potreby ocenéni

Druh objektu: Haly pro skladovéni

Zakladni mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 6,50 %

Uprava kapitalizace pro pokryti zvyseného rizika spojeného s docilenim pronajmu celkové
podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) ac): 0,1 %

Mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 6,60 %

Vynosy z nepronajatych ¢asti

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mssic]

skladovaci hala 1 156,00 500,- 48 166,67 578 000,-

Vynosy celkem 578 000,-

Ocenéni

Celkové roc¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 578 000,- K¢

Odpocet 5 % z ceny skutec¢n¢ zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 2 885 690,07 K&

- vymeéra stavebniho pozemku: 5919,00 m*

- skutecné zastavéna plocha: 1203,99 m*

- cena skutecn¢ zastavéné plochy: 586 981,24 K¢
Odpocet 5 % z ceny skutec¢n¢ zastavéné plochy pozemku: - 29 349,06 K¢
Odpocet nakladl procentem ze zapocitaného najemného:

578 000,00 * 40 % - 231 200,- K¢

Roc¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 317 450,94 K¢
Mira kapitalizace 6,60 % / 6,60 %
Cena stanovena vynosovym zpisobem = 4 809 862,70 K¢

-30 -



Ocenéni kombinaci niakladového a vynosového zpiisobu ocenovani

Skupina: D) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost nema rozvojové moznosti

Zdivodnéni zattidéni do skupiny D):
Stabilizovana oblast, bezprostiedni rozvoj se nepredpoklada

Ocenéni ndkladovym zptisobem CN = 16 477 632,79 K¢
Ocenéni vynosovym zpusobem Cv = 4 809 862,70 K¢
Rozdil R = 11 667 770,09 K¢&
Ocenéni dle ptilohy €. 23 tab. 2, skupiny D):

CV+0.10R = 5976 639,71 K¢
Skladovaci hala 2 - zjiSténa cena = 5976 639,71 K¢
5. Manipulace s vyrobky
Zatridéni pro potieby ocenéni
Budova § 12: L. budovy pro prumysl a skladovani
Svisla nosna konstrukce: dfevénd na bazi dievni hmoty
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1.NP 45,6%11,1+19,6%9,5 = 692,36
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Podlazi Zastavéna - Komstr. gy

plocha vyska
1.NP 692,36 m” 420m 290791
Soudet 692,36 m* 2 907,91
Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 2907,91/692,36 =420 m
Priimérnd zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 692,36/ 1 = 692,36 m”
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Obestavény prostor

Nézev Obestavény prostor

vrchni stavba 45,6%11,1%4,2+19,6%9,5*%4,9 = 3038,25m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)

Nézev Typ Obestavény prostor
vrchni stavba NP 303825 m’
Obestavény prostor - celkem: 3038,25m’

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zéklady v¢. zemnich praci mélké zaloZeni bez izolace P 100
2. Svislé konstrukce oplasténi na bazi plastu P 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov, stiecha pultova S 100
5. Krytiny stfech plech S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchi chybi C 100
8. Uprava vnéj§ich povrchii chybi C 100
9. Vnitini obklady keramické chybi C 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete chybi C 100
12. Vrata standardni S 100
13. Okna chybi C 100
14. Povrchy podlah dlazba S 100
15. Vytapéni chybi C 100
16. Elektroinstalace svételnd a tfifazova S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod chybi C 100
19. Vnitini kanalizace chybi C 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
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Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:;)s]t Koef. gl%r.ag(fcrlli}l]
1. Zéklady v¢. zemnich praci P 8,30 100 0,46 3,82
2. Svislé konstrukce P 21,40 100 0,46 9,84
3. Stropy C 11,30 100 0,00 0,00
4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchi C 5,80 100 0,00 0,00
8. Uprava vnéjsich povrchil C 3,20 100 0,00 0,00
9. Vnitini obklady keramické C 0,80 100 0,00 0,00
10. Schody C 3,10 100 0,00 0,00
11. Dvete C 3,20 100 0,00 0,00
12. Vrata S 0,30 100 1,00 0,30
13. Okna C 5,20 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni C 3,80 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 6,40 100 1,00 6,40
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod C 2,20 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 2,00 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 2,90 100 0,00 0,00
24. Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 33,96
Koeficient vybaveni Ky: 0,3396

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro tipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP ».  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St.  Ziv. Casti celku
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 8,30 100,00 0,46 3,82 11,24 10,00 11,1240
2. Svislé konstrukce P 21,40 100,00 0,46 9,84 2897 10,00  2,8970
4. Krov, stiecha S 6,20 100,00 1,00 6,20 18,26 10,00 1,8260
5. Krytiny stfech S 2,20 100,00 1,00 2,20 6,48 10,00  0,6480
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 0,60 1,77 10,00 0,1770
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12. Vrata S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,88 10,00 0,0880
14. Povrchy podlah S 290 100,00 1,00 290 8,54 5,00 0,4270
16. Elektroinstalace S 640 100,00 1,00 6,40 18,85 10,00 11,8850
21. Ohtev teplé vody S 1,70 100,00 1,00 1,70 5,01 10,00 0,5010
Opotiebeni: 9,6 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. & 8) [K&/m]: = 2 786,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 1,0290
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9295
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,3396
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3080
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 1 503,77

PIna cena: 303825 m’ * 1 503,77 K&/m® = 4 568 829,20 K¢
Koeficient opottebeni: (1- 9,6 % /100) * 0,904
Nakladova cena stavby CSy = 4130 221,60 K¢
Koeficient pp * 0,596
Cena stavby CS = 2 461 612,07 K&

Manipulace s vyrobky - zjiSténa cena

6. Venkovni upravy, oploceni, trafostanice

Zatridéni pro potieby ocenéni a ocenéni

Jina stavba § 23

Zakladni cena:

Koeficient zmén cen staveb K;:
Upravena cena
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 5 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ=100% * 5/30=16,7 %
Koeficient opottebeni: (1- 16,7 % / 100)

Venkovni upravy, oploceni, trafostanice - zjiSténa cena

7. Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,050
Index polohy pozemku Ip = 0,568

Index omezujicich vlivii pozemku

0,833

1249 500,- K¢

Nézev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky I 0,00

4. Chranéna tzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu II 0,00

6

Index omezujicich vliva Io=1+) P;=1,000
i=1

Celkovy index I = I * Ip * Ip = 1,050 * 1,000 * 0,568 = 0,596
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Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiideni z[ag /r‘;ez‘]a Index  Koef. Iﬁ’é /Crg?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 818,- 0,596 487,53
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp ¢islo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 937/10 1 807 487,53 880 966,71
nadvoii
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 937/18 509 487,53 248 152,77
nadvoii
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - 940/2 2 385 487,53 1162 759,05
manipulaéni plocha
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 940/7 1218 487,53 593 811,54
nadvoii
Stavebni pozemky - celkem 5919 2 885 690,07

PozemKky - zjiSténa cena celkem 2 885 690,07 K¢
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Vécna bfemena a zavady vaznouci na majetku

1. Vécné bremeno

Vécné biemeno vedeni, oprav a udrzby vodovodniho tadu - k p.¢.937/18, 940/2 a 940/7

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementim

Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).
Druh vécného bfemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou

Veécné biemeno ziizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni castkou ve vysi: 10 000,- K¢.

Hodnota vécného biremene ¢ini 10 000,- K¢
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Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Vyrobni areal

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 3437,75m’
Plocha pozemKu: 5919,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej skladového prostoru 3 590 m2

Lokalita: Vrahovicka, Prostéjov

Popis: Dvé vyrobné skladovaci haly s administrativnim zazemim podniku KARDANEX V|
Prostéjoveé — vyrobcee kloubovych hiideli.
Soucasti prodeje je kromé nemovitosti také kompletni vybaveni a strojni park]
podnikového provozu, tzn. vyrobni stroje, manipula¢ni a skladovd technika,
administrativni zafizeni, kancelafsky nabytek a mnoho dalsiho. Vyrobné-skladovaci
areal veetné strojniho vybaveni a véci movitych
Celkova plocha pozemkii: 5 593 m2,
Celkova uzitnd plocha budov: 3 590 m2 (vyrobné¢ skladovaci prostory 3 330 m2,
kancelare 260 m2).Cena obvyklé dle znaleckého posudku: 27 971 800 K¢ (v¢. DPH|
véci movité).
HALA 1:
- Tovéarni hala (cca 1938 m2).
-Cca70,55m x 35,5m
- Vybavena jefabovou drahou (3200 Kg)
- Kotelna na LTO v¢. skladu paliva — vytapi ob¢ haly
HALA 2:
- Vyrobné skladovaci hala (cca 1392 m2) s administrativnim zazemim (260 m2)
- Cca 70,55m x 55,5m
Inzenyrské sité:
- Vytapéni je ustfedni z vlastni kotelny na LTO
- Elekttina — ptivodné ptipojeno 3x535A, nyni 3x100 A (POUR ENERGO s.r.0.)
- Voda sou¢asna smlouva na max 10m3/hod SLEVARNA ANAH Prosté&jov, s.r.0. —
- Odpad - do kanalizace, soucasnd smlouva max 600 m3/rok
(STREDOMORAVSKA VODARENSKA, a.s.

Pozemek: 5593,00 m*

Uzitna plocha: 3/590,00 m*
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Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - véetné provize, véetné DPH, véetné

pravniho servisu 0,92

K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00

K3 Poloha - lepsi 0,95

K4 Provedeni a vybaveni - horsi 1,15 Sl

K5 Celkovy stav - horsi 1,20 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - vé.mobilniho vybaveni0,97

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - véetné provize, véetné DPH, véetné
pravniho servisu; Velikosti objektu - srovnatelnd; Poloha - lepsi; Provedeni a vybaveni - horsi;
Celkovy stav - horsi; Vliv pozemku - bez vlivu; Uvaha zpracovatele ocenéni - v&.mobilniho
vybaveni;

Cena [KC¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 02.06.2021 [m?] K&/m? Kc [K&/m’]
26 000 000 3 590,00 7242 1,17 8473
Nazev: Prodej vyrobni haly, prostoru 1 358 m2
Lokalita: Milenov, okres Pierov
Popis: Rozlehly vyrobni a skladovaci aredl se zdzemim pro zaméstnance a administrativul

se nachdzi v obci Milenov, okr. Pferov, nedaleko mésta Hranice a blizkym
napojenim na dalnice DI a D48. Do arealu je moZznost piijezdu nakladnimi
automobily. Cely aredl se skldda z 905 m2 plochy pro vyrobu, 155 m2 pro
skladovani, 155 m2 pro zdzemi zaméstnanct a administrativu, dale 143 m2 ostatni
plochy a 577 m2 venkovni, z Césti zastfeSené plochy. Nabizend nemovitost je
pronajata zahrani¢ni spolecnosti, ktera zde provozuje strojirenskou a
elektromontazni ¢innost s uzavienym kontraktem na dobu urcitou.

Pozemek: 1 935,00 m*
Uzitna plocha: 1 358,00 m*
Pouzité koeficienty: & huma

K1 Redukce pramene ceny - véetné provize, véetné poplatkt, véetné

pravniho servisu 0,92

K2 Velikosti objektu - mensi 0,85

K3 Poloha - srovnatelna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,90 ’ : :

K5 Celkovy stav - lepsi 0,80 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,10

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez dalsich vlivi 1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - véetné provize, véetné poplatki, véetné
pravniho servisu; Velikosti objektu - mensi; Poloha - srovnatelna; Provedeni a vybaveni - lepsi;
Celkovy stav - lepsi; V1iv pozemku - mensi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez dalsich
vlivi;
Cena [KC¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 24.5.2021 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
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25395000

1 358,00 18 700 0,62 11 594

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Pozemek:

Uzitna plocha: 775,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - vcetné provize, vcetné poplatki, véetné

pravniho servisu 0,92

K2 Velikosti objektu - mensi objekt 0,75

K3 Poloha - srovnatelna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelny 1,00 e

K5 Celkovy stav - srovnatelné 1,00 Zdroj: www sreality.cz
K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez dalSich vlivi 1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - véetné provize, véetné poplatkd, véetné
pravniho servisu; Velikosti objektu - mensi objekt; Poloha - srovnatelnd; Provedeni a vybaveni -
srovnatelny; Celkovy stav - srovnatelné; Vliv pozemku - bez vlivu; Uvaha zpracovatele ocenéni
- bez dalSich vlivi;

Prodej vyrobni haly, prostoru 775 m2
Tovarni, Hranice - Hranice [-M¢ésto

prodej komer¢ni stavby na pozemku o celkové vymeéte 4886 m2 v primyslové zong
na ulici Tovarni v Hranicich. Stavbu tvofi rozestavéna ¢ast na pozemku o vyméte
775 m2 a slouzi jako vyrobni a skladové prostory, kancelafe a hygienické zatizeni.
Déle navazuje zahajena ¢ast stavby pro rozsiteni skladovych prostor a hygienického,
zafizeni na plose o vyméie 526 m2 dle zpracované projektové dokumentace a jiZ
realizované zakladové desky. Objekt je napojen na piipojky IS, plynovod u
pozemku, piijezd od hlavni silnice ulice Tovarni a dale napojeni Casti silnice na exit
D1 ve sméru Olomouc a Ostrava.

4 886,00 m’

Cena [KC¢] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 24.5.2021 [m?] K&/m? Kc [K&/m’]
12 360 000 775,00 15 948 0,69 11 004
Nazev: Prodej vyrobni haly, prostoru 2 284 m2

Lokalita:
Popis:

Kostelecka, Prostéjov
prodej provozniho objektu — vyrobniho, skladového charakteru, situovaného V|
okrajové cCasti byvalého strojirenského zavodu na ulici Kosteleckd v Prostéjoveé.
Jedna se o atraktivni lokalitu z pohledu podnikatelskych aktivit. Ptistup a piijezd je
z mistni obsluzné asfaltové komunikace, objekt je napojen na veskeré inzenyrské
sit€. Objekt sestava z celkem tfi propojenych hal, které lze jednotlivé uzavfit.
Soucasti arealu je 1 dvoupodlazni administrativni budova s kancelafemi, socialnim
zdzemim a kuchyiikou. V jedné z hal je umisténa jefdbova draha. Nosnost podlah je|
10t/m2. Kompletni rekonstrukce hal probihala od roku 2010, administrativni
budova a prostedni spojovaci hala byla postavena v roce 2012. Technicky Ize aredl
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pojmout jak pro zasobovani i nakladku prostfednictvim kamionové dopravy.
Podlahova plocha vSech skladovacich (vyrobnich) prostor je cca 2284 m2. Cely
aredl je uzavien s vlastni pfijezdovou branou. V té€sné blizkosti se nové buduje]
obsluzny severni obchvat, coz danou lokalitu zviditelni a zatraktivni. Objekt je
vhodny jak ke skladovym ucelim, tak pro jakoukoliv vyrobu. Celkova plochal

pozemku 4007 m2.
Pozemek: 4007,00 m’
Uzitna plocha: 2 284,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - internet 0,94
K2 Velikosti objektu - mensi 0,90
K3 Poloha - horsi 0,95
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Ce'lkovy stav - srovnat'erln}'/ 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez dalSich vlivi 1,00

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - internet; Velikosti objektu - mensi;
Poloha - horsi; Provedeni a vybaveni - srovnatelné; Celkovy stav - srovnatelny; V1iv pozemku -
bez vlivu; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez dalSich vlivi;

Cena [KC¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m’]
26 900 000 2 284,00 11778 0,80 9422

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Porovnany byly obdobné nemovité véci v relevantnim okoli.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 8 473 K¢&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 10 123 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 11 594 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérnd jednotkova cena 10 123 K&/m?
Celkova uzitnd plocha ocefiované nemovité véci 3 437,75 m’
Vysledna porovnavaci hodnota 34 800 343 K¢
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4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Administrativni ¢ast 4134 446,60 K¢
2. Vyroba se zazemim 7 468 483,- K¢
3. Skladovaci hala 1 2 511 756,90 K¢
4. Skladovaci hala 2 5976 639,70 K¢
5. Manipulace s vyrobky 2461 612,10 K¢
6. Venkovni upravy, oploceni, trafostanice 1 249 500,- K¢
7. Pozemky 2 885 690,10 K¢
Ocenéni - celkem: 26 688 128,40 K¢

Vécna biemena a zavady vaznouci na majetku

1. Vécné bifemeno -10 000,- K¢
Vécna bifemena a zavady vaznouci na majetku - celkem: -10 000,- K¢
Vysledna cena po odecteni bifemen a zavad - celkem: 26 678 128,40 K¢
Vysledna cena - celkem: 26 678 128.40 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 26 678 130,- K¢

slovy: DvacetSestmiliontiSestsetsedmdesatosmtisicjednostotficet K¢

ooV 4 Vv r

iSténa dle cenového predpisu
26 678 130 K¢

véetné DPH

Cena z

slovy: DvacetSestmiliontiSestsetsedmdesatosmtisicjednostotiicet K¢
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Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Vyrobni areal 34 800 343,30 K¢

| Porovnavaci hodnota 34 800 343 K¢

Silné stranky

Silnou strankou nemovitosti je velmi dobry stav

Slabé stranky

Negativné piisobi mirna odlehlost od hlavni komunikace Olomouc — Sternberk

Obvykla cena
34 800 000 K¢

véetné DPH

slovy: TticetCtyfimiliontiosmsettisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena byla stanovena porovnanim s obdobnymi nemovitostmi v okoli. Ocenéni dle platné
ocenovaci vyhlasky je oproti porovnavaci hodnoté€ nizsi z diivodu opozdéné aktualizace
statistickych dat MFCR ve srovnani z aktualnim vyvojem prodejnich cen, a také z diivodu nizich
cen za prondjem obdobnych nemovitosti, tzn.zZe prondjem se ¢asto uskuteciiuje za neekonomickeé
najemné (vliv na vynosovou hodnotu).
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Porovnavany byly realizované prodeje obdobnych nemovitych véci v relevantnim okoli. S ohledem
na objektivni neexistenci databaze realizovanych prodejii nemovitosti charakteru arealu vyroby a
skladovani, jsou do porovnani pouzity inzerované ceny. Z tohoto diivodu neni stanovena obvykla
cena, ale trzni hodnota.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky

stanoveni obvyklé ceny pozemku p.¢.937/10, zastavéna plocha a nadvofi, o velikosti 1807 m?, jehoz
soucasti je stavba ¢.p.683 a 684, véetn¢ pfisluSenstvi a pozemka, p.€.937/18, zastavéna plocha a
nadvori, o velikosti 509 mz, na kterém stoji stavba bez ¢p/Ce, p.€.940/2, ostatni plocha, o velikosti
2385 m”a p.£.940/7, zastavéna plocha a nadvoii, o velikosti 1218 m?, na kterém stoji stavba bez
¢p/€e v obci Dolany, vSe zapsano na LV ¢.1861 pro k.u. Dolany u Olomouce

6.2. Odpovéd’

TRZNI HODNOTA 34 800 000 K&

vcetné¢ DPH
slovy: TticetCtyfimiliontiosmsettisic K¢
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SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €.1861 pro k.u. Dolany u Olomouce 8
Kopie katastralni mapy 1
Fotodokumentace 7
Mapa oblasti 3
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Odména nebo nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 5.10.1998 pod ¢.j.Spr 2982/98, pro zékladni obor Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady
nemovitosti a pro zakladni obor Stavebnictvi, odvétvi Stavby obytné a Stavby primyslové

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 6325-94/2021 evidence posudkd.

V Trsicich 15.6.2021

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Jan Sima
Hostkovice 46
783 57 Trsice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.5.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 6325-94/2021

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €.1861 pro k.u. Dolany u Olomouce 8
Kopie katastralni mapy 1
Fotodokumentace 7
Mapa oblasti 3
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.1861 pro k.ti. Dolany u Olomouce

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.06.2021 13:55:02
Okres: CZ0712 Olomouc Obec: 501646 Dolany
Kat.tzemi: 628468 Dolany u Olomouce List wvlastnictvi: 1861
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
LN FOOD WORLD OF PORTIONS s.r.o., &.p. 683, 78316 Dolany 07029187

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpuscb ochrany
937/10 1807 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: Dolany, &.p. 683, 684, vyrocba
Stavba stoji na pozemku p.cé.: 937/10
937/18 509 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: bez &ép/ée, vyroba
940/2 2385 ostatni plocha manipulaéni
plocha
940/7 1218 zastavéna plocha a
nadvokii
Na pozemku stoji stavba: bez &p/ée, vyroba
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, ¢. budovy Zpusob vyuziti Na parcele Zplsob ochrany
bez &p/ce vyroba 937/18
bez &p/&e vyroba 940/7
Bl Vécné prava sloufici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zépisu

C Vécnd prava zatéZujici nemovitosti v Casti B véetné souvisejicich udajh

Typ vztahu

o Vécné bfemeno vedeni
oprav a Gdriby vodovodniho Fadu
Oprdvnéni pro
Parcela: 936/12, Parcela: 936/24, Parcela: 936/27, Parcela: 937/21, Parcela:
937/22
Povinnost k
Parcela: 937/18, Parcela: 940/2, Parcela: 940/7

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - bezliplatnid ze dne 27.11.2002. Pravni
uc¢inky vkladu prava ke dni 29.11.2002.
V-8478/2002-805

Poradi k datu podle pravni tdpravy uéinné v dobé& vzniku prava

© Zastavni pravo smluvni
k zajisténi:
i) pohledavek do vyse 12.000.000,- K& s pfislusenstvim
ii) pohledavek do vyse 9.000.000,- K& s pfisluSenstvim
iii) pohledavek do wvysSe 5.000.000,- K& s prislusSenstvim
iv) budoucich pohledavek do vy3e 26.000.000,- K&, které mohou vzniknout do 31.12.2023

Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RG/IC0: 45244782
Nemovitosti Jjsou v udzemnim obvoduy, ve kterém vykond
Katastralni Ufad pro Clomoucky kraj, Katas
strana 1

ni sprdvu katastru nemovitosti CR
pracovisté® Olemeouc, Kod: 805.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.06.2021 13:55:02

Okres: CZ0712 Olomouc Obec: 501646 Dolany

Kat.tzemi: 628468 Dolany u Olomouce List wlastnictvi: 1861

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

Typ vztahu

Povinnost k

Parcela: 937/10, Parcela: 937/18, Parcela: 940/2, Parcela: 940/7

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 12.09.2013. Pravni
ucéinky vkladu prava ke dni 17.09.2013.

V-9249/2013-805
Pofadi k datu podle pravni tpravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zakaz zcizeni

po dobu trvani zastavniho prava V-2742/2014-805
Oprdvnéni pro

Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k

Stavba: bez &p/&e na parc. 937/18, Stavba: bez &p/ée na parc. 940/7

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 18.02.2014. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 03.03.2014 15:55:26. Zapis proveden dne 04.04.2014.

V-2742/2014-805
Poradi k 03.03.2014 15:55

o Zastavni pravo smluvni
k zajidténi:
a) dluhi do vyse 12.000.000,- K& s pfisluSenstvim
b) dluhi do vysSe 9.000.000,- Ké s pfislusSenstvim
c) dluht do vyse 5.000.000,- K& s pFislusSenstvim
a dalsich dluht vzniklych do 31.12.2023 do vyse 52.000.000,- K&
Oprdvnéni pro

Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k

Stavba: bez &p/¢e na parc. 937/18, Stavba: bez &p/ce na parc. 940/7

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&é.z. ze dne 18.02.2014. Pravni
ucinky zépisu k okamziku 03.03.2014 15:55:26. Zapis proveden dne 04.04.2014.

V-2742/2014-805
Pofadi k 03.03.2014 15:55

o Zastavni pravo smluvni

k zajisténi dluhud do vysSe 5 000 000,- K& s prisluSenstvim
do vyse 17 500 000,- K& s pfislusenstvim
do vySe 1B 500 000,- Ké s prislusSenstvim
budoucich dluhu, které vzniknou do 30.7.2025. a to az do vyse 41 000 000,- Ké
Oprdvnéni pro

Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782

Povinnost k
Parcela: 937/10, Parcela: 937/18, Parcela:

940/2, Parcela: 940/7
Stavba: bez ¢p/¢e na parc. 937/18, Stavba:

bez ¢p/ce na parc. 940/7
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ZN1/1179/14/LCD ze dne
12.12.2014. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 12.12.2014 12:19:28. Zapis proveden

dne 15.01.2015; uloZeno na prac. Olomouc
V-21418/2014-805
Pofadi k 12.12.2014 12:19

Nemovitosti

emnim obvodu, ve kterem v
ad pro Olomoucky kraj,

strana £

VU Katastru nem

& Olomouc, kod

Kata

-51-



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.06.2021 13:55:02

Okres: CZ0712 Olomouc Obec: 501646 Dolany

List wlastnictvi: 1861
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

Kat.tzemi: 628468 Dolany u Olomouce

Typ vztahu

Souvisejici zapis

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsSim pofadi nowvy dluh
tyka se i €.j. V-2742/2014-805 a V-9249/2013-805

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ZN1/1179/14/LCD ze dne
12.12.2014. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 12.12.2014 12:19:28. Zapis
proveden dne 15.01.2015; uloZeno na prac. Olomouc

V-21418/2014-805
Souvisejici zaplsy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého
tyka se i &.j. V-2742/2014-805 a V-9249/2013-805

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. 2ZN1/1179/14/LCD ze dne
12.12.2014. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 12.12.2014 12:19:28. Zapis
proveden dne 15.01.2015; uloZeno na prac. Olomouc

V-21418/2014-805
o Zakaz zcizeni
bez souhlasu banky po dobu trvani zastavniho prava V-21418/2014-805
Oprdvnéni pro

Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/IC0: 45244782
Povinnost k

Parcela: 937/10, Parcela: 937/18, Parcela: 940/2, Parcela: 940/7
Stavba: bez &p/de na parc. 937/18, Stavba: bez &p/ée na parc. 940/7

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. ZN1/1179/14/LCD ze dne

12.12.2014. Pravni Géinky zapisu k okamziku 12.12.2014 12:19:28. Zapis proveden
dne 15.01,2015; uloZeno na prac. Olomouc

V-21418/2014-805
Poradi k 12.12.2014 12:19

o Zastavni pravo smluvni

veSkeré dluhy vzniklé do 31.12.2023 do vyse 3 000 000,-K& s pfisluSenstvim
Oprdvnéni pro
Ceska spof%te}na, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k

Parcela: 937/10, Parcela: 937/18, Parcela: 940/2, Parcela: 940/7
Stavba: bez ép/&e na parc. 937/18, Stavba: bez é&p/&e na parc. 940/7

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. &.j. 6351-ZN/1081/13/LCD

dne 01.07.2016. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 01.07.2016 11:36:45. Zapis
proveden dne 26.07.2016; uloZenc na prac. Olomouc

ze

Vv-11634/2016-805
Porfadi k 01.07.2016 11:36

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsSim pofadi novy dluh

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. &.j. 6351-2ZN/1081/13/LCD
dne 01.07.2016. Pravni uéinky zapisu k okamziku 01.07.2016 11:36:45. Zapis
proveden dne 26.07.2016; uloZzeno na prac. Olomouc

ze

V-11634/2016-805
Souvisejici zdpisy

Nemovitosti

emnim obvodu, ve kterem v
ad pro Olomoucky kraj,
strana 3

Kata

-52-



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.06.2021 13:55:02

Okres: CZ0712 Olomouc Obec: 501646 Dolany

Kat.tzemi: 628468 Dolany u Olomouce List wlastnictvi: 1861
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

Typ vztahu

Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho préava podle ob&.z. &.j. 6351-2N/1081/13/LCD =ze
dne 01.07.2016. Pravni uéinky zapisu k okamziku 01.07.2016 11:36:45. Zapis

proveden dne 26.07.2016; uloZeno na prac. Olomouc
V-11634/2016-805

o Zakaz zcizeni
bez pfedchoziho pisemného souhlasu zastavniho véfitele po dobu trvani zastavniho prawva
V-11634/2016-805
Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: 937/10, Parcela: 937/18, Parcela: 940/2, Parcela: 940/7
Stavba: bez ép/&e na parc. 937/18, Stavba: bez &p/ée na parc. 940/7

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &.j. 6351-ZN/1081/13/LCD ze
dne 01.07.2016. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 01.07.2016 11:36:45. Zapis

proveden dne 26.07.2016; uloZeno na prac. Olomouc
V-11634/2016-805

Poradi k 01.07.2016 11:36

o Zastavni pravo smluvni
dluhy vzniklé do 31.5.2022 do vySe 44 000 000,-K& s pfisluSenstvim

Oprdvnéni pro
Ceska spaiéte}na, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782

Povinnost k
Parcela: 937/10, Parcela: 937/18, Parcela: 940/2, Parcela: 940/7
Stavba: bez ép/ée na parc. 937/18, Stavba: bez ép/ée na parc. 940/7

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. &.j. ZN/708/16/LCD ze dne
01.07.2016. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 01.07.2016 11:40:51. Zapis proveden
dne 26.07.2016; uloZeno na prac. Olomouc

V-11635/2016-805

Pofadi k 01.07.2016 11:40

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. €.3j. ZN/708/16/LCD ze dne
01.07.2016. Pravni Géinky =zapisu k okamziku 01.07.2016 11:40:51. Zapis

proveden dne 26.07.2016; uloZeno na prac. Olomouc
Vv-11635/2016-805

Souvisejici zapisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. &.j. ZN/708/16/LCD ze dne
01.07.2016. Pravni acéinky zapisu k okamZiku 01.07.2016 11:40:51. Zapis

proveden dne 26.07.2016; uloZeno na prac. Olomouc
V-11635/2016-805

o Zakaz zcizeni
bez pfedchoziho pisemného souhlasu zastavniho véfitele po dobu trvani zastavniho prava

V-11635/2016-805

Nemovitosti
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.06.2021 13:55:02
Okres: CZ0712 Olomouc Obec: 501646 Dolany
Kat.tzemi: 628468 Dolany u Olomouce List wlastnictvi: 1861
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: 937/10, Parcela: 937/18, Parcela: 940/2, Parcela: 940/7
Stavba: bez ép/¢e na parc. 937/18, Stavba: bez ¢ép/¢e na parc. 940/7

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. é&.j. ZN/708/16/LCD ze dne
01.07.2016. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 01.07.2016 11:40:51. Zapis proveden
dne 26.07.2016; uloZeno na prac. Olomouc

V-11635/2016-805

Poradi k 01.07.2016 11:40

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi dluhua do vyse 20 000 000,- K& s pfisluSenstvim vzniklych do 31.12.2023 a
budoucich dluhii do vysSe 20 000 000,- K& s pfisluSenstvim vzniklych do 31.12.2023
Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: 937/10, Parcela: 937/18, Parcela: 940/2, Parcela: 940/7
Stavba: bez &p/&e na parc. 937/18, Stavba: bez &p/&e na parc. 940/7

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. &.j. 6350_03 - 2N1/1081/13/LCD
ze dne 31.10.2017. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 01.11.2017 12:40:30. Zapis
proveden dne 23.11.2017; uloZeno na prac. Olomouc

V-18453/2017-805

Pofadi k 01.11.2017 12:40

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. &.j. 6350_03 -
ZN1/1081/13/LCD ze dne 31.10.2017. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
01.11.2017 12:40:30. Zapis proveden dne 23.11.2017; uloZeno na prac. Olomouc

V-18453/2017-805

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &.3j. 6350_03 -
ZN1/1081/13/LCD ze dne 31.10.2017. Pravni uéinky zapisu k okamziku
01.11.2017 12:40:30. Zapis proveden dne 23.11.2017; uloZeno na prac. Olomouc

V-18453/2017-805

o Zakaz zcizeni
bez predchoziho pisemného souhlasu banky po dobu trvani zastavniho prava
V-18453/2017-805
Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RE/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: 937/10, Parcela: 937/18, Parcela: 940/2, Parcela: 940/7
Stavba: bez &p/&e na parc. 937/18, Stavba: bez é&p/é&e na parc. 940/7

Listina Smlouva o zEizeni zastavniho prava podle obé.z. €.j. 6350_03 - ZN1/1081/13/1CD
ze dne 31.10.2017. Pravni uéinky zapisu k okamziku 01.11.2017 12:40:30. Zapis
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.06.2021 13:55:02

Okres: CZ0712 Olomouc Obec: 501646 Dolany
Kat.tzemi: 628468 Dolany u Olomouce List wlastnictvi: 1861

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

Typ vztahu

proveden dne 23.11.2017; uloZeno na prac. Olomouc
V-18453/2017-805
Poradi k 01.11.2017 12:40

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi dluhd do vysSe 8 500 000,-K& s pfisluSenstvim vzniklych do 31.12.2028 a
budoucich dluhu do vysSe 8 500 000,-K& s pfisluSenstvim vzniklych do 31.12.2028
Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/IC0: 45244782
Povinnost k
Parcela: 937/10, Parcela: 937/18, Parcela: 940/2, Parcela: 940/7
Stavba: bez ¢ép/¢e na parc. 937/18, Stavba: bez &p/ce na parc. 940/7

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &.j. 6350_02 ZN/1434/17/LCD ze
dne 06.11.2017. Pravni uéinky zapisu k okamziku 07.11.2017 0B:29:46. Zapis
proveden dne 29.11.2017; uloZeno na prac. Olomouc

V-18766/2017-805

Poradi k 07.11.2017 08:29

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. &.j. 6350_02 ZN/1434/17/LCD
ze dne 06.11.2017. Pravni ac¢inky zapisu k okamzZiku 07.11.2017 08:29:46. Zapis
proveden dne 29.11.2017; uloZeno na prac. Olomouc
V-18766/2017-805

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho préva podle ob&.z. &.j. 6350_02 2ZN/1434/17/LCD
ze dne 06.11.2017. Pravni uéinky zapisu k ckamZiku 07.11.2017 08:29:46. Zapis
proveden dne 29.11.2017; uloZeno na prac. Olomouc

V-18766/2017-805

o Zakaz zcizeni
bez piedchoziho pisemného souhlasu banky po dobu trvani zastavniho prava
V-18766/2017-805
Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/IC0O: 45244782
Povinnost k
Parcela: 937/10, Parcela: 937/18, Parcela: 940/2, Parcela: 940/7
Stavba: bez &p/&e na parc. 937/18, Stavba: bez &p/&e na parc. 940/7

Listina Smlouva o zFizeni zastavniho prava podle ob&.z. &.j. 6350 02 ZN/1434/17/LCD ze
dne 06.11.2017. Pravni uéinky zapisu k okamziku 07.11.2017 08:29:46. Zapis
proveden dne 29.11.2017; uloZeno na prac. Olomouc

V-18766/2017-805

Poradi k 07.11.2017 08:29

© Zastawvni pravo smluvni
dluhy vzniklé do 30.4.2025 do vysSe 10 000 000,-K& s prislusSenstvim
dalsi dluhy vzniklé do 30.4.2025 do vysSe 10 000 000,-Ké s pfisluSenstvim
Oprdvnéni pro
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.06.2021 13:55:02

Okres: CZ0712 Olomouc Obec: 501646 Dolany
Kat.tzemi: 628468 Dolany u Olomouce List wvlastnictvi: 1861

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: 937/10, Parcela: 937/18, Parcela: 940/2, Parcela: 940/7
Stavba: bez ¢&p/¢e na parc. 937/18, Stavba: bez &p/&e na parc. 940/7

Listina Smlouva o z¥izeni zAastavniho prava podle obé&.z. &€.j. 6350_02-ZN/1489/18/LCD ze
dne 27.12.2018. Pravni uéinky zapisu k okamziku 28.12. 2018 10:32:05. Zapis
proveden dne 22.01.2019; uloZenc na prac. Olomouc

Vv-21190/2018-805
Poradi k 28.12.2018 10:32

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho préva podle ob&.z. &.j. 6350 _02-2ZN/1489/18/LCD
ze dne 27.12.2018. Pravni ac¢inky zapisu k okamZiku 28.12.2018 10:32:05. Zapis
proveden dne 22.01.2019; uloZeno na prac. Olomouc
v-21190/2018-805

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &.j. 6350_02-2ZN/1489/18/LCD
ze dne 27.12.2018. Pravni u&inky zadpisu k okamZiku 28.12.2018 10:32:05. Zapis
proveden dne 22.01.2019; uloZeno na prac. Olomouc
Vv-21190/2018-805

o Zakaz zcizeni
bez piedchoziho pisemného souhlasu zastavniho véfitele po dobu trvani zastavniho prava
V-21190/2018-805
Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RE/ICO: 45244782
Povinnost k

Parcela: 937/10, Parcela: 937/18, Parcela: 940/2, Parcela: 940/7
Stavba: bez &p/&e na parc. 937/18, Stavba: bez &p/&e na parc. 940/7

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &.j. 6350 _02-ZN/1489/18/LCD ze
dne 27.12.2018. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 28.12.2018 10:32:05. Zapis
proveden dne 22.01.2019; uloZeno na prac. Olomouc

V-21190/2018-805

Poradi k 28.12.2018 10:32

D Poznamky a dal8i cbdobné udaje

Typ vztahu

o Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
insolvenéni spravce: JUDr. Radka PiStkova Zahorcova (IC 07029187) se sidlem Dolany 683,
783 16 Dolany
Povinnost k
LN FOOD WORLD OF PORTIONS s.r.o., ¢.p. 683, 78316
Dolany, RC/ICO: 07029187

Listina Usneseni insolwvenéniho soudu o tpadku Krajsky soud v Ostravé - poboéka v
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.06.2021 13:55:02
Okres: CZ0712 Olomouc Obec: 501646 Dolany
Kat.tzemi: 628468 Dolany u Olomouce List wvlastnictvi: 1861
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

Typ vztahu

Olomouci KSOL 10INS-8114/2020 -Al4 ze dne 17.08.2020. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 02.09.2020 12:15:43. Zapis proveden dne 07.09.2020; uloZeno na prac.
Olomouc

Z-9045/2020-805

© Zapsano do soupisu konkursni podstaty
Povinnost k
LN FOOD WORLD OF PORTIONS s.r.o., &.p. 683, 78316
Dolany, RE/ICO: 07029187
Parcela: 937/10, Parcela: 937/18, Parcela: 940/2, Parcela: 940/7

Listina Oznameni o zapsani nemovitosti do soupisu konkursni podstaty JUDr. Radka
Pistkova Zahorcova - insolvenéni spravkyné KSOL 10INS-8114/2020 ze dne
16.02.2021. Pravni Géinky zdpisu k okamZiku 16.02.2021 12:07:52. Zapis proveden
dne 01.03.2021.

£-1188/2021-805

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Projekt rozdéleni (§ 250 zakona &. 125/2008 Sb.) =ze dne 25.06.2019. Pravni ucéinky zapisu
k okamziku 18.10.2019 08:23:08. Zapis proveden dne 02.12.2019.
V-16397/2019-805

FPro: LN FOOD WORLD OF PORTIONS s.r.o., &.p. 683, 78316 Dolany RC/ICO: 07029187

B Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zépisu

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Olomouc, kéd: 805.

Vyhotovil: Vvhotoveno: 02.06.2021 14:14:37
Cesky ifad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Bizend PUz vigouiievss sivevin

tnl sprdavu katastru nemovitosti CR
pracovisté® Olemeouc, Kod: 805.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvoduy, ve kterém vykond
Katastrdlni dfad pro Olomoucky kraj, Katas
strana 8
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Mapa oblasti
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