ZNALECKY POSUDEK
cislo ZP-21702 (oprava ZP — 21479)

NEMOVITA VEC:  Pozemky Rochlice u Liberce (okr. Liberec)

Katastralni fidaje: Kraj Liberecky, okres Liberec, obec Liberec, k.. Rochlice u Liberce
Adresa: Rochlice, 362 21 Rochlice

OBJEDNATEL: Mgr. Monika Cihelkova, insolvencni spravee dlugnika Inferma a.s.

Adresa: Voditkova 37, 110 00 Praha | = .

ZHOTOVITEL: Znalecki spoleénost s.r.o.

Adresa; Palackého 715/15, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto

| UCEL OCENENT: Pro ndely insolvenéniho fizeni: KI.SB 82 TNS 1327/2016 (ocenéni stavajiciho
stavu)

| OBVYKLA CENA 18 832 000 K&

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ocenovani nemovitych véci.

Stav ke dni: 10.6.2021 Datum mistniho cticni: 10.6.2021

Pocet stran: 24 siran  Pocet piiloh: 12 Podetl vyhotoveni: 2, vyhotoveni &islo: 1

V Praze, dne 7.9.2021




e | ZADANI |

[Znalecky kol _ _ I
Znaleckym (kolem je provést ocenéni cenou obvyklou na povemki parc. & 1710/5 (orna phda),
parc. & 1715/2 (lrvaly travni prost), parc. €. 2212/1 (zastavénd plocha a nidvoii), parc. €. 2212/3
(zastavéna plocha a nddvoii), pare. ¢ 2213/1 (zahrada), parc. €. 2215/3 (ostatni plocha), parc. &.
2215/5 (ostatni plocha), parc. €. 2217/2 (trvaly travni porost), parc. €. 2217/3 (trvaly travni porost),
parc. & 2217/5 (trvaly travni porost), parc. €. 2217/6 (trvaly travni porost), parc. €. 2217/9 (trvaly
travni porost), parc. & 2218/2 (trvaly travni porost) a parc. & 2221/29 (orna pida) v kat. tizemi
Rochlice u Liberce, obec Liberec, okres Liberce, zapsano na LV 1012,

Ocenéni jc provedeno ,,cenou obvyklou™ ve smyslu delinice uvedené §2, odst. 1 az 9 zikona €.
151/1997 Sh., o occfiovani majetku a o zméné nékterych zikoni (zikon o oeccfiovani majetku), ve
znéni pozdé&jsich piedpisil.

i\fffklad pojmit a popis metod ocenéni:

1) Pokud tento »dkon nestanovi jiny zplisob ocefiovani, ocefiuji se majelek a sluZba obvyklou
cenou.

(2) Obvyklou ccnou se pro téely tohoto zdkona rozumi cena, kierd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani slejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vy¥e se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvIaini obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napfiklad stav tisné prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich €i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zcjména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zv143tni oblibou s¢ rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku ncbo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4 cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluZby
a urdi sc zc sjednanych cen porovnanim.

(3) V odiivodnénych piipadech, kdy nclze obvyklou cenu uréit, ocefiuje se majetek a sluzba trini
hodnotou, pokud zvlastni pravni pFedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neureni obvyklé ceny muscji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Tryni hodnotou se pro técly tohoto zdkona rozumi odhadovana Easika, va kicrou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodévajicim,
a to v obchodnim styku uskute®néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nileZitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvaZlivé a nikoli v tisni. Principem trzmiho
odstupu se pro uécely tohoto zdkona rozumi, Ze GCasinici smény jsou osobami, které¢ mezi sebou
nemaji #adny »vIasini vzijemny vztah a jednaji vzdjemné nezivisle.

(5) Uréeni obvyklé ceny a trZni hodnoty a postup pii tomto uréeni museji byt » ocenéni zicime,
jejich pouziti, vEetn& pouzitych ndaji, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu pfedmélu ocenéni,
O¢elu ocenéni a dostupnosti objektivmich dal vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k ureni
obvyklé ceny a trini hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimofadnou cenou se rozumi cena, do jejiZ vyse se promitly mimoiadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvladtni obliby.
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(7) Cena uréend podle tohoto zdkona jinak nez obvykld cena, mimofadna cena nebo tr7ni hodnota,
je cena zjisténa.

(8) Slubou je poskytovani ¢innosti nebo hmoing zachytitclnych vysledki ¢imnosti.
(9) Jinym zpifisobem ocefiovani stanovenym timto zikonem nebo na jcho zaklade je

a) nikladovy zpiisob, ktery vychdzi » nikladii, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni piedmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) v¥nosovy zpisob, klery vychazi z vinosu z pfedmétu ocenéni skutcéné dosahovaného nebo z
vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle viskat, a z kapitalizace toholo
vynosu (trokové miry),

¢) porovnévaci zpisob, kiery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim 1% ocenéni vEci odvozenim z ceny jiné
lunkéné souviscjici véci,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které vychédzi z Eastky, na kterou pfedmét ocenéni zni
ncbo ktera je jinak ziejma,

&) ocefiovani podle Gidetni hodnoty, kleré vychazi ze zplisobli oceftovini stanovenych na zakladé
piedpist o G¢etnictvi,

f) oceiiovani podle kurzové hodnoty, které vychdzi » ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

¢) oceflovani sjednanou cenou, kierou je cena pfedmétu ocenéni sjednand pii jecho prodeji,
popiipadé cena odvozeni ze sjednanych cen.



i . VYCET PODKLADU

|Z:4kladni pojmy a metody ocenéni ) I
Obvyklou cenou se pro uéely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné mebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom sc zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji ve sc nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérii prodivajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozum&ji napiiklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvladtni oblibou se rozumi zvladtni hodnota piikladand majetku ncbo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluZby
a urdf se ve sjednanych cen porovnanim.

Porovnani bylo provedeno na zikladé realizovanych prodeji obdobnych nemovitych véci. Zdrojem
dat je informacéni databaze realitni kancclafe, vlasini databdze, analyzaéni portdl cen a katastr
nemovilosti. Z vyic uvedenych zdrojii byly vybrany vhodné srovndvaci nemovité véci, ktery byly
ndsledné porovnany s oceflovanou nemovilou vEci.

Jako hlavni metoda byla vybrana mectoda porovndvaci. Porovnévaci metoda se stanovi pfimym
porovnanim min. tii obdobnych nemovitych véci. Porovnédni bylo provedeno na zdklad®
vyhodnoceni shodnych parametrii porovnivanych nemovitych véci, viz jednotlivé koeficienty.
Rozdily v porovnavanych parametrech nemovitych véei byly feSeny v jednotlivych koeficientech.
Znaleckd kanceldf vyjadiuje obvyklou cenu na ziklad® stanovencho celkového koeficientu.

[Pi‘ehleﬁ podklada : i
NiZe uvadime vypis podkladiy, z kterych bylo pii vyhotoveni znaleckého posudku Cerpano. Jedna se
o zdrojové dokumenty a informace, které maji dle naSeho odborného nazoru vliv na vypracovani
znaleckého posudku a zodpovézeni uloZeného znaleckého tkonu:

- objednavka Mgr. Moniky Cihelkové, insolvenéniho sprivee k vypracovani znaleckého posudku na
uvedenou nemovitou vée v ramei insolvenéniho Fizeni ¢,j. KSLB 82 INS 1327/2016, oprava ZP
21479.

- vypis z katastru nemovitosti.

- fotodokumentace pofizena pii prohlidee, zjifténi skutetnosti a zaméfeni posudkem dotlene
nemovité véci dne 10.6.2021.

- vypis z geogralického informaéniho systému.

- mapa okoli.

- ortofotomapa.

- informace z katastru nemovitosti.

- informace z veifcjng dostupnych zdroji.

- informace o realizovanych cenéch z dostupnych databézi.

-



- uzemni plan mésta Liberec.

- informace e Stavebniho tiadu Liberec,
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i NALEZ i |

1Misln|1is - _ - |
Mésto Liberec je krajské mésto Libereckého kraje a nachazi sc cea 6 km zdpadné od mésta Jablonec
nad Nisou, cca 20 km jiZn¢ od mésta Frydlant a cca 18 km severné od mésta Turnov. Méstem
protéka LuzZicka ieka a Cern4 Nisa. Jedna se o mésto s rozvinulou infrastrukturou a s rozdifenou
nabidkou ob&anského vybaveni. Ze vzdlavacich zafizeni se ve mésté nachizi mateiské, zakladni a
stiedni Skoly véetné gymndzia. Zdravoini péti ve mésté zajist'uje krajskd nemocnice, poliklinika a
lékamy. Nékup rboZi jc dostupny v obchodnich centrech a supermarketech. V TLiberci sc dale
nachdzi posta, divadlo, kina, Zoo, muzea, knihovny aj. Dopravni obsluznost mésta zaji¥tuji
autobusy a tramvaje MHT), pfiméstské autobusy a vlaky.

Mestska ast Liberee VI-Rochlice se nachdzi na okraji centralni zastavéné &asti mésta. Ocefiovane
nemovité véci se nachdzi v okrajové, vychodni a zastavéné &asti mésta ve smisené zaslavhe,

T'yp pozemku: [ zast. plocha B ostalni plocha & oma piida
X trvalé travni porosty [ zahrada O jiny
VyuZiti pozemkt: O RD O byty O rckr.objekt O garaze jiné
(Okoli: O bytova zona [ priimyslova zona O nékupni zona
Bd ostatni
Pripojky: & /O voda [/ kanalizace & /0O plyn
vek. / vl X / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&3ky): B MHD ® Zeleznmice  [® autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): B dalnice/silnice L. ti. B silnice 11,111t
Poloha v obci: okrajova ¢ast - smiSend zistavba
Piistup k pozemku: & vpevnénd komunikace [ nezpevnénd komunikace
Pristup pies pozemky: )
parc. & 2217/14  STATUTARNI MESTO LIBEREC, nam. Dr. E. Benese 1/1, Liberee I-Staré
Mésto, 46001 Liberec

|Celkovy popis i _ _|
Occfiované pozemky se nachézeji cca ve vychodni zastavéné mésiské ¢asti Rochlice. Jedna se o
soubor necsousedicich travnatych pozemki nepravidelnych tvard., V katastru nemovitosti jsou
pozemky vedené jako zastavéna plocha a nadvofi, trvaly travni porost, zahrada, orné piida a ostatni
plocha o vyméfe 22 574 m’. Soubor pozemki parc. & 1715/2 a parc. €. 1710/5 je na vychodni
strané ohrani¢eny zd&nym domem a na jizni strané lesnim porostem. Pozemky parc. & 2215/3 a
parc. & 2215/5 jsou na zdpadni strané ohrani¢ené zpevnénou komunikaci a jsou soucasti okolniho
lesniho porostu. Soubor travnatych pozemki pare. €. 2217/2, parc. €. 2218/2, parc. €. 2217/9, parc.
& 2217/5, parc. & 2217/3, parc. & 2217/6 a parc. & 2221/29 je na vychodni a zipadni strané
ohraniteny »pevnénon komunikaci. Na pozemcich se nachézcji listnaté porosty. Pies pozemek parc.
&. 2217/5 vede nadzemni vedeni VN a ochranné pasmo plynovodu zasahujici i na pozemky pare. €.
2217/6, parc. & 2221/29 a parc. & 2217/3. Na souboru pozemki parc. & 2213/1, parc. €. 2212/3 a
parc. & 2212/1 se nachdzeji listnaté porosty. Pozemky jsou svazité k jihovychodni strang. V dobé
ocefiovani byly pozemky éasteéng vyuZivané. K pozemkim vede zpevnénd komunikacce nachazejici
se na pozemku pare. & 2217/14, ktery je ve vlasinictvi mésta Liberec.

P¥ipojky IS jsou v dosahu do cca 100 m. Pripojky nebylo moZné ovéfit.

V fzemnim planu jsou pozemky vedené jako plocha bydleni méstské, plocha bydleni €isté, plocha
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smiSend - ostatni, plocha krajinné zeleng a plochy hromadné gardZe a parkovisté v objektech.

Dle vyjadieni uiadu tizemniho planovani by jakakoliv zédstavba na pozemeich parc. €. 2215/3, pare.
&. 2215/5 a parc. &. 2213/1 narudila stivajici charakter a uspofadani tizemi. 7. tohoto divodu je v dle
regulativii tzemi zastavba na téchto poremcich nepfipustna.

Souéasti nemovité véci jsou porosty. Tyto skuteénosti jsou zohlednény v celkove obvykle cené.

Piisludenstvi ncbylo zjisténo. Tyto skulefnosti jsou zohlednény v celkové obvyklé cenc.

Vécné biemeno s povinnosti k pozemku parc. & 2217/2 ve prospch spole¢nosti CETIN a.s.

!:(

Véené bfemeno s povinnosti k pozemkim pare. &. 2217/2, parc. ¢. 2217/3, parc. ¢. 2217/3, parc.
~ 2217/6 a pare. &. 2221/29 ve prospéch spoletnosti CEZ Distribuce a.s.

S nemovitou véci je spojeno piedkupni pravo s povinnosti k pozemkam parc. €. 2217/2, parc. €.
2217/3, parc. &. 2217/5, parc. & 2217/6, parc. & 2217/9, parc. & 2218/2 a parc. ¢ 2221/29 pro
spolcénost NORMA k.s.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsina v kalastru nemovitosti
NE Piistup k nemovité véci je zajitén piimo « vefejné komunikace

Komentai: K pozemkim vede zpevnénd komunikace nachdzejici sc na pozemku parc. €.
2217/14, ktery je ve vlasinicivi mésta Libcrec.

Rizika spojend s umisténim nemovité véei:
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém Gzemi

Vécnd bi'emena a obdobni zatizeni:

ANQ) Predkupni pravo

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentéai: Vécné bfemeno s povinnosti k pozemku pare. & 2217/2 ve prospéch spolecnosti
CETIN a.s.

Vécné bfemeno s povinnosti k pozemkim parc. &. 221?!2, parc. &. 2217/3, parc. & 2217/5, parc.
&. 221716 a parc. &. 2221/29 ve prospéch spolecnosti CEZ Distribuce a.s.

S nemovitou véci je spojeno predkupni pravo s povinnosti k pozemkim parc. €. 2217/2, parc. €.
221713, pare. &. 2217/5, parc. & 2217/6, parc. €. 2217/9, parc. ¢. 2218/2 a parc. &. 2221/29 pro
spoletnost NORMA k.s.

Ostatni rizika:
NE Nemovita véc neni pronajiména
Komenlai: Nagjemni smlouvy nebyly #jistény.




| ZNALECKY POSUDEK
Pozemky (¢ast 1)

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemky Rochlice u Liberee (okr. Liberec)
Porovnavaci metoda

Pichled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: k.. Vratislavice nad Nisou, realizovany prodej ze dne 5.2.2021.

Popis: Jedna se o realizovany prodej stavebnich pozemki pare. €. 1826, parc. €. 1828, parc. €.
1839/10 a parc. & 1839/11 v k.. Vratislavice nad Nisou o vymé&ic 1 607 m?,

Koelicienty:

redukce pramenc ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
mao¥nost zastavéni poz. - 1,20
intenzita vyuZiti poz. - 1,25
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
| K& | [m?] JC [ Ké/m* ] Kc [ Ké/m” ]
1 928 400 1607 1 200,00 1,50 1 800,00
Nazev: le.ti. Vratislavice nad Nisou, realizovany prodej ze dne 27.1.2021.
Popis: Jedna se o realizovany prodej stavebnich pozemkii parc. &. 1525/1, parc. €. 1513/1 a
parc. & 1513/2 v k.i. Vratislavice nad Nisou o vyméie 5 047 m?,
Kocficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,20
intenzita vyuziti po. - 125
vybavenost pozemku - 1,10
uvaha zpracovatcle ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ké&] [ m*] JC [ K&/m? | K [ K&/m? |
5485 000 5047 1 086,78 1,65 1793,19
Nizev: k.t Rochlice u Liberce, realizovany prodej ze dne 24.3.2021.
Popis: Jedna sc o realizovany prodej stavebniho pozemku parc. € 1303/1 v k.. Rochlice u
Liberce o vyméie 1 711 m?,
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,20




intenzita vyuzili poz. - 1,15
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
| K& | [m?] JC [ Ké/m? ] Kc | Ké/m” ]
2 400 000 1711 1 402,69 1,38 1935,71
Zjisténa primérnd jednotkovi cena 1 842,97 K&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemki
Koeficient redukee pramenc ceny zohlediiuje piipadnou redukei pramene ceny. V piipadé pouZiti
sjednanych cen, kleré byly sjednany v deliim &asovém dseku, bude v tomto koeficientu vyjadien
vivoj obvyklé ceny v Case. Na zdkladé éasové fady bude pfisluinym indexem sjednana cena
promitnuta do sou¢asného obdobi, v klerém jc ocenéni provedeno.

Koeficient monost zastavéni pozemku zohlediiuje: moZnost zastavéni ocefiovanych nemovitych
véei vzhledem k nemovitym véeem srovnavacim.

Koeficient vclikosti pozemki zohledfiuje: velikost ocefiovanych nemovitych véei vzhledem k
nemovilym vécem srovnavacim.

Kocficient intenzity vyuZili zohlediinje: intenzitu vyuZiti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku: zohlediuje polohu nemovitych véci v ramei izemmniho celku (velikost
sidla, ob&anska vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficicnt vybavenosti pozemku: zohlediiuje vybaveni a piislulensivi oceflovanych nemovitych
vécel vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: zohlediiuje dopravni dostupnost occiiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koelicient tivahy zpracovatele zohledfiuje prodejnost nemovité véci na sou€asném realitnim trhu.

Druh pozemlu Parcela &, Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ Ké&/m?] [ Ké]
orna puda 1710/5 189 1 843,00 348 327
trvaly travni porost 1715/2 | 578 1 843.00 2908 254
Celkovi vyméra pozemku 1767 Hodnota pozemkii ecllkem 3256581 |




Pozemky (€ast 2)

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemliy IRochlice u Liberce (okr. Liberec)
Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemki:

Nizev: k.. Vratislavice nad Nisou, realizovany prodej ze dne 5.2.2021.

Popis: Jedn4 se o realizovany prodej stavebnich pozemki pare. &. 1826, parc. €. 1828, parc. &.
1839/10 a parc. & 1839/11 v k.. Vratislavice nad Nisou o vyméfe 1 607 m”.

Koeficienty:

redukee pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,80
intcnzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Kocficient  Upravena JC.
[Ké] [ m? ] JC [Ké/m? ] Ke | K&/m? |
1 928 400 1607 1 200,00 0,80 960,00
Nazev: k.i. Vratislavice nad Nisou, realizovany prodej ze dne 27.1.2021.
Popis: Jednd se o realizovany prodej stavebnich pozemkii parc. &. 1525/1, parc. €. 1513/1 a
parc. & 1513/2 v k.i.. Vratislavice nad Nisou o vyméie 5 047 m?,
Koeficienty:
redukee pramenc ceny - 1,00
velikosl poremku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 0,80
intenvita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost poremku - 1,10
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotlkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
| K& | [m*] JC | K&/m? | Kc [ K&m? ]
5485 000 5047 1 086,78 0,88 956,37

Nazev: le.1i. Rochlice u Liberce, realizovany prodej ze dne 24,3.2021.

Popis: Jedn4 se o realizovany prodej stavebniho pozemku parc. €. 1303/1 v k.ii. Rochlice u
Liberee o vyméie 1 711 m?.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 0,80
intenzila vyuZili poz. - 1,00
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vybavenost pozemku - 1,00
tvaha vpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upraveni JC.
[KE] | m? ] JC [ Ké&/m? | Ke¢ [ Kém? ]
| 2400000 1 711 1 402,69 0,80 1122,15
Zjikténd primérna jednotkova cena - 1012,84 Ké/m*

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemlkii
Kocficicnt redukce pramene ceny zohlediuje pfipadnou redukci pramene ceny. V piipad€ pouZziti
sjednanych cen, které byly sjedndny v deldim &asovém tseku, bude v tomto koeficicntu vyjadien
vyvoj obvyklé ceny v Gase. Na zdkladé Casové fady bude pfislusnym indexem sjednand ccna
promitnuta do soutasného obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Kocficicnt mozZnost zastavéni pozemku zohlediiuje: moZnost zastavéni ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym veécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemkii zohlediiuje: velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koelicient intenzity vyuziti zohledfiuje: intenzitu vyuZiti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovilym vécem srovndavacim.

Kocficient polohy pozemku: zohlediiuje polohu nemovitych vécei v rdmei izemniho celku (velikost
sidla, ob&anska vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficienl vybavenosti pozemku: zohlediiuje vybaveni a pfisluenstvi ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovilym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: zohledfinjc dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnidvacim.

Koeficient ivahy zpracovatele zohledije prodejnost nemoviié véci na sou¢asném realitnim trhu.

Druh pozemku Parcela &, Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
| m?] cena podil pozemku
| Ké/m?] | Ké|
ostatni plocha 2215/3 2175 1 013,00 2203 275

Celkovi vyméra pozemkil 2175 Hodnota pozemki celliem 2203275




Pozemky (Cast 3)
1. TTodnota pozemki

1.1. Pozemky Rochlice u Liberce (okr. Liberec)
Porovnavaci metoda

Pichled srovnatelnyeh pozemlii:

Nizev: ki1, Vratislavice nad Nisou, realizovany prodej ze dne 5.2.2021.

Popis: Jedna se o realizovany prodcj stavebnich pozemki parc. & 1826, parc. €. 1828, parc. &.
1839/10 a parc. & 1839/11 v k.i. Vratislavice nad Nisou o vyméic 1 607 m”.

Kocficienty:

redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - ' 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 0,80
intenzita vyuzili poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
ivaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[Ké&] [m*] JC | Ké/m? | Kc | Ké&/m? ]
1928 400 1 607 1 200,00 0,80 960,00
Nizev: le.1i. Vratislavice nad Nisou, realizovany prodej ze dne 27.1.2021.
Popis: Jedna se o realizovany prodej stavebnich pozemki parc. €. 1525/1, parc. €. 1513/1 a
parc. €. 1513/2 v k.. Vratislavice nad Nisou o vyméfe 5 047 m?,
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
mozZnost zastaveéni poz. - 0,80
intcnzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,10
uvaha vpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ké] | m? JC [ Kefm? | K [ K&/m? |
5 485 000 5 047 1 086,78 (0,88 956,37
Nazev: k.i. Rochlice u Liberee, realizovany prodej ze dne 24.3.2021.
Popis: Jedn4 se o realizovany prodej stavebniho pozemku parc. €. 1303/1 v k.. Rochlice u
Liberce o vymé&fe 1 711 m”.
Koeficienty:
redukee pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastaveéni poz. - 0,80
intenzita vyuziti poz. - 1,00
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vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovd cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[Ké&] [m?] JC [ Kém?* ] Kc [ K&/m? |
2 400 000 1711 1 402,69 0,80 1122,15
Zjisténa pruomérna jednotkovi cena 1012,84 Ké/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkil
Koelicient redukee pramene ceny zohlediiuje pifpadnou redukei pramene ceny. V piipadé pouZiti
siednanych cen, které byly sjednény v deldim Easovém tscku, bude v tomto kocficientu vyjadien
vyvoj obvyklé ceny v éase. Na viklade éasové fady bude pfislusnym indexem sjednand cena
promitnuta do soutasné¢ho obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koelicient moZnost zastavéni pozemku zohlediiuje: moZnost zastavéni ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Kocficient velikosti pozemki zohlediuje: velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuziti zohlediiuje: intenzitu vyuZiti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
ncmovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku: zohlediiuje polohu nemovitych véci v rdmei tizemniho celku (velikost
sidla, obtanska vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Kocficient vybavenosti pozemku: zohlediiujc vybaveni a piisluScnstvi ocenovanych nemovitych
véei vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: zohledije dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych vécei
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacin.

Koeficient Givahy zpracovatele zohlediiuje prodejnost nemovité véci na soucasném realitnim trhu.

Druh pozemku Parcela €. Vyméra Jednotkovda Spoluvlastnicky Celkovi cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m? | [K¢]
ostatni plocha 2215/5 2 050 1013,00 2 076 650
Celkova vyméra pozemlki 2050 Hodnota pozemki celkem 2 076 650
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Pozemky (¢ast 4)
1. Hodnota pozemku

1.1. Pozemky Rochlice u Liberce {okr. Libherec)
Porovoavaci metoda

Pi‘ehled srovnatclnych pozemli:

Nazev: k.. Vratislavice nad Nisou, realizovany prodej ze dne 5.2.2021.
Popis: Jedna se o realizovany prodej stavebnich pozemkii pare. €. 1826, parc. &. 1828, parc. &.
1839/10 a parc. €. 1839/11 v k.i. Vratislavice nad Nisou o vyméie 1 607 m?,
Koeficienty:
redukece pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha povemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 0,80
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha rpracovatcle ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m*] JC | Ké/m? ] Kc [ K&/m? ]
1 928 400 1 607 1 200,00 0,80 960,00
Nazev: k.a. Vratislavice nad Nisou, realizovany prodej ze dne 27.1.2021.
Popis: Jedna sc o realizovany prodej stavebnich pozemki pare. & 1525/1, parc. €. 1513/1 a
parc. & 1513/2 v k.. Vratislavice nad Nisou o vymeéfe 5 047 m?.
Koelicienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 0,80
intenzita vyunZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,10
tivaha zpracovalele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Kocficient  Upravena JC.
| K& [ m? | JC [ K&m? | Ke | K&/m” ]
5 485 000 5047 1 086,78 0,88 956,37
Nazev: k.ii. Rochlice u Liberce, realizovany prodej ze dne 24.3.2021.
Popis: Jedni se o realizovany prodej stavebniho pozemku parc. & 1303/1 v k. Rochlice u
Liberce o vyméfe 1 711 m’.
Koeficienty:
redukce pramenc ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 0,80
intenzila vyuZiti poz. - 1,00
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vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
| K& | [m?] JC [Kém? ] Kc [ Kém? ]
2 400 000 1711 1 402,69 0,80 1122,15
Zjisténa priumérnd jednotkova cena 1012,84 Ké/m*

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemlai
Koeficient redukee pramenc ceny zohlediiuje piipadnou redukei pramene ceny. V piipadé pouZiti
sjednanych cen, kieré byly sjednany v deliim Easovém tscku, bude v tomto koeficientu vyjadien
vivoj obvyklé ceny v Case. Na zikladé ¢asové fady bude pfisluinym indexem sjednana ccna
promitnuta do souéasného obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficient monost zastavéni pozemku zohlediiuje: moZnost zastavéni ocefiovanych nemovitych
vécei vzhledem k nemovitym véccm srovnavacim,

Koeficient velikosti pozemkil vohlediiuje: velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovilym véccm srovnavacim.

Koeficient intenzily vyuZiti zohlediiuje: intenzitu vyuZiti occfiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku: zohlediiuje polohu nemovitych véci v ramei Gzemniho celku (velikost
sidla, ob&anska vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: zohlediinje vybaveni a pfisluenstvi ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: zohlediiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koelicient ivahy zpracovatele zohlediiuje prodcjnost nemovité véci na souasném realitnim trhu.

Druh pozemlku Parccla & Vyméra Jednotkova Spoluvlasinicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemlku
[ K&/m? | | Ké|

zastavéna plocha a 22121 14 1013,00 14 182
nadvoii
zaslavénd plocha a 2212/3 24 1 013,00 24 312
nadvoii
zahrada 2213/1 1360 1 013,00 1 377 680
Celkova vyméra pozemKkii 1398 Hodnola pozemlai cellkem 1416174
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Pozemky (¢ast 5)

1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemky Rochlice u Liberce (okr. Liberec)

Porovnavaci metoda

Piehled srovnatclnych pozemlii:

Nizev: It Vratislavice nad Nisou, realizovany prodej ze dne 5.2.2021.
Popis: Jedna se o realizovany prodej stavebnich pozemki pare. €. 1826, parc. &. 1828, parc. &.
1839/10 a parc. €. 1839/11 v k.0. Vratislavice nad Nisou o vymeéie 1 607 m?.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZziti pow. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
[KE] [m*] JC [ K&/m* ] Kc [Kém? |
1 928 400 1 607 1 200,00 1,00 ~1200,00
Nizev: k.. Vratislavice nad Nisou, realizovany prodej ze dne 27.1.2021.
Popis: Jedn4 sc o realizovany prodej stavebnich pozemkil pare. €. 1525/1, parc. €. 1513/1 a
pare. & 1513/2 v k.0, Vratislavice nad Nisou o vyméfe 5 047 m?.
Koeficienty:
redukec pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha poremku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni pox. - 1,00
inlenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,10
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& | m? JC [ Ké/m? ] Kc [ K&/m*]
5485 000 5047 1 086,78 1,10 119546
Nazev: k.ii. Rochlice u Liberce, realizovany prodej ze dne 24.3.2021.
Popis: Jedni se o realizovany prodej stavebniho pozemku parc. €. 1303/1 v k.. Rochlice u
Liberce o vyméie 1 711 m?*.
Koelicienty:
redukee pramenc ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 0,90
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vybavenosl pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
[ Ké] [ m*] JC[Kém? ] Kc [ Ké¢/m*]
2 400 000 1711 1 402,69 0,90 1262,42
| Zji$téna pramérna jednotkovi cena 1219,29 Ké/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkiu
Koeficient redukee pramene ceny zohlediiuje piipadnou redukei pramenc ceny. V pfipadé pouZiti
siednanych cen, které byly sjednany v del$im &asovém tscku, bude v tomto koeficieniu vyjadien
vivoj obvyklé ceny v éase. Na vakladé asové fady budc piislusnym indexem sjednana ccna
promitnuta do soudasného obdobi, v kierém jc ocenéni provedeno.

Koeficient moZnost zastavéni pozemku zohlediiuje: moznost zastavéni ocefiovanych nemovitych
vitci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemkii zohlediuje: velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuZiti zohledfiuje: intenzitu vywZiti occiiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koelicient polohy pozemku: zohlediiuje polohu nemovitych véci v ramei uzemniho celku (velikost
sidla, obanska vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Kocficient vybavenosti pozemku: zohlediinje vybaveni a piisluSenstvi ocefiovanych nemovitych
véei vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: zohlediiuje dopravni dostupnost occiiovanych nemaovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient ivahy zpracovatele zohlediiuje prodcjnost nemovité véci na soucasném realitnim trhu.

Druh pozemlku Parcela & Vyméra Jednotkovd Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ Ké/m?*] | K|
trvaly travni porost 221712 5728 1219,00 6 982 432
trvaly travni porost 2217/9 870 1219,00 1 060 530
trvaly travni porost 221812 1 046 1219,00 1275074
Celkova viméra pozemki 7 644 Hodnota pozemka celliem 9 318 036
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1.2. Pozemlky Rochlice u Liberce (okr, Liberec)
Porovndvaci metoda

Pichled srovnatelnych pozemli:

Nazev: k.. Vratislavice nad Nisou, realizovany prodej ze dne 5.2.2021.

Popis: Jedn4 sc o realizovany prodej stavebnich pozemki pare. €. 1826, parc. €. 1828, parc. &.
1839/10 a parc. &. 1839/11 v k.. Vratislavice nad Nisou o vymefe 1 607 m’,

Koeficienty:

redukcee pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

mo7nost zastavéni pov. - 0,20

intenxila vyuZiti poz. - 0,30

vybavenost pozemku - 1,00

tvaha zpracovalele occenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotlkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
| K& [ m”] JC [ Ké/m? ] Kc | K&/m® ]

1 928 400 | 607 1 200,00 0,06 72,00

| Nazev: k.i. Vratislavice nad Nisou, realizovany pmdéj ze dne 27.1.2021.
Popis: Jedn4 se o realizovany prodej stavebnich pozemki parc. €. 1525/1, parc. €. 1513/1 a
parc. &. 1513/2 v k.. Vratislavice nad Nisou o vyméfe 5 047 m®,

Kocficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 0,20
intenzita vyuZiti poz. - 0,30
vybavenost porzemku - 1,10
tvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K& ] [m? ] JC | K&/m? ] Kc [ K&/m? |
5 485 000 5047 1 086,78 0,07 76,07
Niazev: k.i. Rochlice u Liberee, realizovany prodej ze dne 24.3.2021.
Popis: Jedné se o realizovany prodej stavebniho pozemku pare. & 1303/1 v k.. Rochlice u
Liberee o viméte 1 711 m?,
Koeficienty:
recdukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost »astavéni poz. - 0,20
intenzita vyuZili poz. - 0,30
vybavenost pozemku - 1,00
tivaha zpracovatele ocenéni - 1,00

= [




Cena Vyméra Jednotlkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ Kém? ] Ke | Ké&/m? |
2 400 000 1 711 1 402,69 0,06 84,16
Zjisténa primérnd jednotkova cena _ 77,41 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki
Koeficient redukce pramene ceny zohledfiuje pfipadnou redukei pramenc ceny. V piipad€ pouZiti
siednanych cen, které byly sjednény v del$im &asovém uscku, bude v tomto kocficientu vyjadien
vyvoj obvyklé ceny v Gase. Na zékladé ¢asové fady bude prislusnym indexcm sjednand cena
promitnuta do soudasného obdobi, v kierém je ocenéni provedeno.

Koeficient moZnost zastavéni pozemku zohlediinje: moZnost zaslavéni ocefiovanych nemovitych
viei vzhledem k nemovitym v&ecm srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemkf zohlediiuje: velikost ocefiovanych nemovitych véei vzhledem k
nemovitym vécem srovndvacim.

Koelicient intenzity vyuZili zohlediinje: intenzitu vyuZiti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim,

Kocficient polohy pozemku: zohlediiuje polohu nemovitych véci v rdmei uzemniho celku (velikost
sidla, ob&anska vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient vybavcnosti pozemku: zohlediuje vybaveni a pfisluSenstvi ocefiovanych nemovitych
viel vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: zohlediiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovityeh véci
vzhledem k ncmovitym vécem srovnavacim.

Kocficient tivahy zpracovatele zohlediiuje prodejnost nemovité véci na souasném realitnim trhu.

Druh pozemku Parcela & Vyméra Jednotkovd Spoluvlastnicky Celkova cena
[m?] cena podil pozemku
[ K&m? | [Ké]

trvaly travni porost 2217/3 1424 77.00 109 648
trvaly travni porost 2217/5 5254 77.00 404 558
trvaly travni porost 2217/6 343 77,00 26411
orna pada 2221129 519 77,00 39963
Celkova vyméra pozemKkii 7540 Hodnota pozemki celkem 580 580

- 19 -



2. Vécna biremena

2.1. Véené bitemeno
Véené bfemeno s povinnosti k pozemku parc. €. 2217/2 ve prospéch spolecnosti CETIN a.s.

Ocenéni prav odpovidajicich véenym bi'emeniim
Hodnola véeného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh véeného biemene: sluZebnosti - ocenéné pausalni éastkou
Vécné bifemeno zfizeno na dobu neur€itow.

Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K&.
Hodnota véeného biremene ini = 10 000,- K¢

2.2. Vécné biremeno
Vécné bfemeno s povinnosti k pozemkiim parc. & 2217/2, parc. & 2217/3, parc. €. 2217/5, parc. €.
2217/6 a pare. &. 2221/29 ve prosp&ch spoleénosti CEZ Distribuce as.

Ocenéni priav odpovidajicich véenym biemeniim
Hodnota vécného biemenc se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného biemene: sluZebnosti - ocenéné paudalni éastkou

Viéend biemeno ziizeno na dobu neuréitou.
Hodnota stanovena pauddlni ¢astkon ve vysi: 10 000,- K¢.

]

Hodnota vécného bifemene €ini 10 000,- K¢

T



| ODUVODNENI

Pozemky (¢ast 1)
1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky Rochlice u Tiberce (okr. Liberec)

3256 581,-K¢&

PozemKky (¢ast 1) - Obvykla cena
3 258 000 K¢

slovy: Tfimilionydvéstépadesatosmtisic K&

PozemKy (¢ast 2)
1. Modnota pozemkii
1.1. Pozemky Rochlice u Liberce (okr. Liberec)

2203 275,- K¢

PozemKky (€ast 2) - Obvykla cena
2202 000 K¢

slovy: Dvamilionydvéstédvalisic KE

Pozemky (¢ast 3)

1. Hodnota pozemkil
1.1. Pozemky Rochlice u Liberce (okr. Liberec)

2 076 650,- K¢

Pozemky (¢ast 3) - Obvykla cena
2 076 000 K¢

slovy: DvamilionyscdmdesatSesilisic K&

Pozemky (Cast 4)
1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky Rochlice u Liberee (okr. Liberec)

1416 174,- K&

Pozemky (Cist 4) - Obvykla cena
1416 000 K¢

slovy: Jedenmiliondiyfistadestnacttisic K&

PozemKky (&ast 5)

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky Rochlice u Liberce (okr. Liberec)
1.2. Pozemky Rochlice u Liberce (okr. Liberec)
Hodnota pozemkit - celkem:

2. Vécna bifemena
2.1. Vécné biemeno
2.2. Vé&cné biemeno
Vécna biemena - celkem:

ik &

9318 036,- K&
580 580,- K&

9 898 616,- K¢

10 000.- K¢
10 000,- K&

20 000,- Ké




Pozemky (€dst 5) - Obvykla cena
9 880 000 K¢

slovy: Devétmilionfiosmsetosmdesattisic K&

|[Komentaf ke stanoveni vysledné ceny = |
P¥i #jisténi ceny obvyklé klademe diiraz na srovndni nemovitych véci ze sjednanych cen
(realizovanych prodejli) v daném mist® a ase sc skute¢nostmi #jiSt€nymi pii mistnim Selfeni. PFi
stanoveni porovnavaci hodnoty jsme vychdzeli z udaji uvedenych v informacnich zdrojich
realitnich kancelafi, vlastni databdze, analyzacniho portalu a katastru nemovitosti. V databdzi jsme
naéli srovnatelné porovnavaci nemovité véci, z nichz jsme vybrali min. 3, kter¢ nejvice odpovidaly
occfiované nemovité vici napf. co do lokality, velikosti, stifi a celkového stavu; tyto porovnavaci
nemovité véci byly nasledné pouzity pro vypodet obvyklé ceny. Urceni obvyklé ceny nema za cil
7ji§téni obecné & jinak stanovené ceny nemovité véci. Nami stanovend obvykla cena slouZi jako
podklad pro stanoveni nejniZiiho podani pro drazbu. To, jakou ma nemovitd véc skuteéné hodnotu,
v niz miiZe byt v daném misté a asc prodana, se ukaZe leprve v drazhé.

Obvykla cena_
18 832 000 K¢

slovy: Osmnactmiliontosmsettficeldvatisic K&
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ZAVER

Na zakladg vyse zjisEnych skutcénosti stanovujeme cenu obvyklou:

- pozemkii parc. €. 1710/5 (oré pida) a pare. &. 1715/2 (trvaly travni prost) v kat. uzemi Rochlice u
Liberce, obec Liberee, okres Liberec, vapsino na LV 1012 v objektivni zaokrouhlené vysi
3.258.000,- K¢,

- pozemku parc. &. 2215/3 (ostatni plocha) v kat. uzemi Rochlice u Liberee, obec Liberee, okres
Liberec, zapsano na LV 1012 v objektivni zaokrouhlené vysi 2.202.000,- K&,

- pozemku parc. & 2215/5 (ostatni plocha) v kat. tzemi Rochlicc u Liberce, obec Liberee, okres
Liberee, zapsano na LV 1012 v objcktivni zaokrouhlené vy3i 2.076.000,- K¢,

- povemkii parc. & 2212/1 (zastavEnd plocha a nadvofi), parc. & 2212/3 (zastavéna plocha a
nédvoii) a parc. & 2213/1 (zahrada) v kat. (zemfi Rochlice u Liberce, obec Liberec, okres Liberec,
zapsano na LV 1012 v objektivni zaokrouhlené vy3i 1.416.000,- K&,

- pozemkil parc. & 2217/2 (trvaly travni porost), parc. & 2217/3 (trvaly travni porost), parc. .
2217/5 (trvaly travni porost), parc. & 2217/6 (trvaly travni porost), parc. & 2217/9 (trvaly travni
porost), parc. & 2218/2 (trvaly travni porost) a pare. & 2221/29 (orné ptda) v kat. tzemi Rochlice u
Liberce, obec Liberec, okres Liberec, zapsiano na 1.V 1012 v objektivni zaokrouhlené vysi
9.880.000,- K¢&. Se zohlednénim VB.

Dle § 57 vyhlagky &. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pii kontrole svého postupu podlc § 52 pism. a)
a7 ) 167 velkeré skuteénosti, které vzhledem k pouzitym podkladiim a metoddm mohou sniZovat
pfesnost zavéru znaleckého posudku. Sd&lujeme, e nami zjisténé podklady jsou dostateéné pro
stanoveni obvyklé ceny dle novely zdkona o ocefiovani. Pfi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno
vyse, vychdzime » realizovanych cen a z Gdajit ziskanych pii mistnim Setfeni. V pfipad€, Zc nam
nebylo umoznéno vnitini ohledani nemovité véci, tak nad zavér mizZe, ale 1 nemusi byt nepatrné
zkreslen. VySe uvedené skutcénosti jsou zdvislé od praxe a subjektivniho vyhodnoceni
stavcbhné-technické stavu ocefiované ncemovité véci osobami podilejicimi se na zpracovéni
snaleckého posudku. Dle nafeho odborného nazoru a praxe, Ize povazovat vliv uvedeného zkresleni
7 velké &asti za minimdlni.

SEZNAM PRILOH
Prilohy podel stran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti 5
Snimck katastralni mapy 1
Fotodokumentace 4
Mapa oblasti 1
Ortofotomapa I
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~ ZNALECKA DOLOZKA
Posudek podava Znalecka spolcénost s.r.o., se sidlem v Praha 1 - Nové Mésto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zék. &.
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. . 37/1967 Sb., ve znéni pozd&jiich piedpist, do prvého oddilu
scznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou &nnosl, a to pro znalecké posudky v obora
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. & 7ZP-21702 znaleckého deniku.
Odména byla sjednana v souladu s vyhladkou &. 504/2020 Sb.

Osoby podilejici se na zpracovani znaleckého posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Ing. Jifi Roub
Ing. Lukas Hofbauer
Jakub Chréstecky

Oznaécni osoby, klerd jc povinna na %idost organu vefejné moci osobné stvrdit ncbo doplnit
znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudck zpracovala znalccka
kanceldf (§ 28 zakona &. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych
tstavech):

JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Ing. Jifi Roub

V Praze 7.9.2021

7nalecka spolecnost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Noveé Méslo
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VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiei stav evidovany k datu 05.05.2021 10:55:02

Vyhotoveno délkowym piistupem do katastru nemovitost pro téel owéfen! vystupu z informacniho systému vefejng spravy
ve smysl § 9 zdk. & 365/2000 Sh., ve znéni pozdéj§ich pledpisi.

Okres: CEZ0613 Liberac Obec: 553889 Liberec
Kal,dzemi: 682314 Rochlice u Liberce List wlastnictwvi: 1012

V kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény ' Identilfikdtor Podil
Vlastnické prdvo

Interma, akciova spoleénost, Zelené ddeoli 1019, Liberec 63145057
VI-Rochlice, 46006 Libearec

B Nemovitosti

Pozemky

““’E?IJ Vymira [m2] Druh pozemku Epiisob vyudill Fpiisob ochrany

1710/5 189 orna phda zamédélsky piadni
fond

1715/2 1578 trwvaly trawvni porost zen&délsky puadni
fond

2212/1 14 zastavéna plocha a zhofeniitd

nadvori
2212/3 24 zastavéna plocha a zhofeniEté
nadvofi

2213/1 1360 =zahrada zamédal sky padni
fond

2215/3 2175 ostatni plocha jind plocha

2215/5 2050 ostatni plocha jina plecha

2217/2 5728 trvaly travni porost zemé&délsky padni
fond

2217/3 1424 trvaly travni porost zemedélzsky plhdni
fond

2217/5 E254 trvaly travni porost zemédélsky padni
fond

2217/86 343 trvaly travni porost zenédél sky pudni
fond

2217/9 870 trvaly travni porost zemédél sky pudni
fond

2218/2 1046 trvaly travni porost zemédélsky pidni
fond

2221 /29 519 orna pilida zamadélsky pudni
fond

Bl Vécna prava sloufici ve prospéch nemovitosLi v &dsti B — Bez zépisu -

¢ Vécna prava zal@Zujici nemovitosti v &asti B vielnd souvisejicich ddajd

Typ vetahu

o Bastavni pravo smluwvni
pohledavky do viSe 5 000 000 K& a pohledavky do vyde 100 000 000 K& a budouci
pohledavky do wiyse 105 000 000 K& a budouci pohledavky do vySe 200 000 000 Ko
Oprdavnéni pro
Ceskad spo¥itelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Krd, 14000
Praha 4, RE/IC0: 45244782
Povinnost k
Parcela: 2212/1, Parcela: 2212/3, Parcela: 2213/1, Parcela: 2215/3, Parcela:
2215/5, Parecela: 2217/2, Parcela: 2217/9, Parcela: 2218/2

Listina 8mlouva o zFizeni =zastavniho prava podle obé.z. =ze dne 10.08.2010. Prawvni
Nemovitostl jsou v gzemnim obvodu, ve kberdm vykondva statni sprove kalasbru nemovitosti Fad
Katastralmi ofad pro Liberecky kraj, Katastralmi pracoviit® Liberec, kod: 303.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokarzujici stav evidovany k datu 05.05.2021 10:55:02

Okres: CZ0513 Liberac Obec: 56388% Liberec
Kal.lzemi: 682314 Rochlice u Liberce List wlastnictwvi: 1012

V kat. tizemi jsou pozemky vadeny v jedné &iselné Fadé

Typ vetahu

asinky vkladu prava ke dni 11.08,2010.

V-5715/2010=-505
Pofadi k datu podle pravni dpravy adéinné v dobé vzniku prava

o Véoné bfemeno (podle listiny)
v rozsahu vyznadeném geometrickym pléanem &.1943-1/2009
Oprdvnéni pro
CETIN a.=s., Ceskomoravska 2510/19, Libed, 19000 Praha
8, RE/ICO: 04084063
Povinnost k

Parcela: 2217/2

Iistina Smlouva o zfizeni wicného bfemene - dplatnd =ze dne 18.02.2011, Prawvni Géinky
vkladu prava ke dni 30.08,2011,

V-5729/2011-505
Pofadi k datu podle pravni dpravy O&éinné v dobé& weniku prava

o Fastavni prawve z rozhodnuti spravniho organu
pohladivka ve vysi 4 337 778,64 K&
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/IC0O: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialnihe zabezpedeni Liberec,

Frydlantska 1399/20, Liberac I-Staré Mésto, 46031
Liberec

Povinnost k
Parcela: 1710/5, Parcela: 1715/2

listina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpedeni o zfizeni zéstavnihe prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) Okresni sprava socidlniho zabezpedeni Liberec
45005-022317/2015 /220/MJA ze dne 27.05.2015. Pravni adéinky =zapisu k okamZiku
01.06.2015 09:30:00. Zapis proveden dne 25.06.2015,

V=6105/2015-505
Pofadi k 01.06.2015 09:30
o Predkupni pravo
Oprdvnéni pro

MORMA, k.s., Tiska¥ska 599/12, Maledice, 10800 Praha
10, RC/ICO: 47114789

Povinnost k
Parcela: 2217/2, Parcela: 2217/3, Parcela: 2217/5, Parcela: 2217/6, Parcela:
2217/9, Parcela: 2218/2, Parcela: 2221/29
Listins Smlouva o ziizeni vécnéhe pfedkupniho prava =ze dne 14.09.2015. Pravni aéinky
zapisu k okamZiku 15.09.2015 12:45:14. Eapis proveden dne 07.10.2015,.
V-10129/2015-505
Pofadi k 15.09.2015 12:45
o Vécné bfemenc (podle liatiny)

v rozsahu vyznadeném geometrickym planem &. 2523-3323/2017
Oprdvnéni pro

¢EZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 Da&din, RC/ICO: 24729035
Povinnost k

Parcela: 2217/2, Parcela: 2217/3, Parcela: 2217/5, Parcela: 2217/6, Parcela:

Nemovifostl jsou v dzemnim obwodu, we klerén vykondvd stdtni sprava katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Liberecky kraj, Katastralni pracoviiié Tiberec, kéd: 303,
atrana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.05,2021 10:55:02

Okres: CE0513 Liberec Obec: 563BES Liberec
Kat.lzemi: 682314 Rochlice u Liberce List wlastnictbvi: 1012

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

Typ vztahu

FPovinnost k
2221/29

Listina Smlouva o zF¥izeni vécného bfemene - fdplatna &.IV-12-4014574/VB/01 =ze dne
10.09.2018, Pravni Gdinky zapisu k ckamZiku 12.09.2018 10:36:28. Zapis proveden
dne 03.10.2018.

v-8778/2018-505
PoFfadi k 12.09.2018 10:36

D Puznﬁmﬁy a dalZi obdobné ddaje

Typ vataho

o Zahdjeni exekuce

povefeny soudni exekutor: Mgr. Ing. Jifi Prosek, Dominikanska 13/8, 301 00 Plzed
Povinnost k
Intaerma, akciova spoleénost, Zslend tdeli 1019, Liberec
VI-Rochlice, 46006 Liberac, RE/IGO: 63145057

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky afad Plzefi-mésto -
Mgr. Ing. Ji¥i ProSek 134 EX-17081/2015 -007 ze dne 07.01.2016. Pravni a3inky
zapisu k ckamZiku 08.01.2016 05:01:56. ZApis proveden dne 11.01.2016; uloZeno
na pragc. Liberec

£-126/2016-505
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 1710/5, Parcela: 1715/2, Parcela: 2212/1, Parcela: 2212/3, Parcela:
2213/1, Parcela: 2215/3, Parcela: 2215/5, Parcela: 2217/2, Parcela: 221773,

Parecaela: 2217/5, Parcela: 2217/6, Parcela: 2217/9, Parcela: 2218/2, Parcela:
2221/249

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Plzefi-mesto - Mgr.
Ing., Jifi Profek 134 EX-17081/2015 -009 ze dne 07.01.2016. Pravni fiédinky
zépisu k okamZiku 08.01.2016 05:02:09. Eapis proveden dne 27.01.2016; uloZenc
na prac. Liberec

Z-128/2016-505

o Fahajeni exekucsa
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Pajer, Hornicka 1786, 347 01 Tachow
Povinnost k

Interma, akciova spolefnost, Zelend Gdoli 1019, Liberec
VI-Rochlica, 46006 Liberec, RC/ICO: 63145057

listina Vyrozuméni soudnihe exekutora o zahajeni exekuce 141 EX=-00077/2016 -010 =ze dne
02.02.2016. Pravni 0dinky zépisu k ockamZiku 02.02.2016 11:15:20. Zapis provaden
dne 03.02.2016; uloZenc na prac. Tachov

2-315%/2016-410
Plomby & upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina
Nemovitosti jsou v Geomnim obvodd, ve kterém vykondva statni spravi katastro nemovitosti CR
Fataslralnil fifad pro Liberecky kraj, Katastralni pracoviité Liberec, kod: 303.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.050.2021 10:55:02

Okres: CZ0513 Liborec Obec: BG3AAY Liberec

Kal.0zami: 682314 Rochlice u Liberce List wlastnictiwvi: 1012

V kat. fizemi jsou pozenky vedeny v jedné Siselné Fadé

Lizlina

o Smlouva (dohoda) v1 1868/1993 =z k.d. Vratislavice n.N.: kupni ze dne 5.5.1993 a dodatek

ze dne 10.9,.1993, Pravni aéinky vkladu ke dni 12.5.1853.

POLVE:397/1093 £-11600397/1993-505

Fro: Interma, akciova spolednost, Zelenéd tGdoli 1019, Liberec VI- RC/ICO: 631450587
Rochlice, 46006 Liberec

Smlouva (dohoda) V1 1867/1993 z k.4, Vratislavice n.N.: kupni ze dne 4.5.1883.
Pravni Géinky vkladu ke dni 12.5.1933.

POLVEZ:448/1993 2-11600448/1993-505

Pro: Interma, akciovd spole@nost, Zelené udeli 1018, Libarac VI- RCA1C0: 63145057
Rochlice, 46006 Liberec

Smlouva (dohoda) V1 3871/1993 kupni = 25.8.1993 a dodatek ze dne 21.12.19%3, pravni
adinky
vkladu ke dni 22.10.1993.

POLVZ:39/1994 Z-11600039/1994-505

Pro: Interma, akciova spole@nost, Zelenéd adeli 1019, Liberec VI- RE/IC0: 63145057
Rochlice, 46006 Liberac

Usneseni soudu 11545/1995 ckresnihe v Usti nad Labem z 28.6.1995 o vymazu obchodni
spoladénosti Interma s.r.o. =z cbechodniho rejstiiku, rozhod-
nuti valné hromady o pfeménéd spolednosti na a.=.

POLVEZ:284,/1995 Z-11600294/1985-505

PPro; Interma, akeciova spoleénost, Zelené ddoli 1019, Liberec VI- RC/ICO: 63145057
Rochlice, 46008 Liberec

Kupni smlouva V11 3069/1995 z k.a. Vratiszlavice n.H.:
ze dne 31.8.1995. Pravni a2inky vkladu ke dni 2.11.1985,

POLVEZ:532,/1995 E-11600532/1995-505

Pro: Interma, akeciova apelednost, Zelené udoli 1019, Liberec VI- RE/1C0: 631450R7
Rochlice, 46006 Liberec

Kupni smlouva V11 2112/1999 ze dne 6.5.1999. Pravni uéinky vkladu ke dni 6.5.1899,

POLVZ:465/1999 £-11600465/1999-505

Pro: Interma, akciova spoleénost, Zelené adeli 1018, Liberec VI- RC/1C0: 63145057
Rochlice, 46006 Libearec

Sménna smlouva V13 2112/198589 ze dne 6.5.199%9. Prawvni déinky vkladu ke dni 6.5.1999.

POLVEZ:465,/1999 Z-11600465,/1999-505

Fro: Interma, akciova spolednost, Zelené Gdoli 10192, Liberec VI- RC/1(50: 63145057
Rochlice, 46006 Liberec

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BFEJ) k parceldm

Parcela HPE.T Vyméra [m2]
1710/5 83521 189
1715/2 B3521 1878
2213/1 85011 1360
2217 /2 83521 5477

87869 251
2217 /3 83521 1424
2217/5 83521 1176

Nemovitostl Json v dzemnim chvodu, ve Elerém vpkondvd stdtni spravu katasirn nemovitosti CK
Katastralni tOfad pro Liberecky kraj, Katastrilni pracoviiié Liberec, kéd: 303.
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VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 05.05.2021 10:55:02

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec
Kat.fizemi: 682314 Rochlice u Liberce List wlastnictwvi: 1012
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jedné Biselné Fadé

87869 4078
2217/6 87869 343
2217/9 87869 870
2218/2 83521 1046
2221/29 83521 519

Pokud je vyméra bonitnich diléi parcel meni!{ nef vymdra parcely, zbytek parcely neni benitovdn

Nemovitosti jsoun v dzemnim obvodu, ve kierém vykondvd statni sprdva katasiru nemovitosti CR:

Katastrilni dufad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovidté Liberec, kdd: 505.

Vihotovil: Vyhotoveno: 05.05.2021 11:04:20
Cosky fad zeméméficky a kalaslrdlni - 500

Ovafuiji pod pofadovym &islem vV 439/2021, Ze tato listina, ktera
vznikla pfevedenim vysLupu 7 informadéniho systému wvefejné
spravy z elekironické podoby do podoby listinné, skladajici

B s listh, odpovida vystupu z informadniho systému
vefejné spravy v elektronické podobé,

Memowitosti jsou w jzemnim chvodn, wve klerémn vykondva statni spreiqu katastru nomowviloski CR
Katastralni Ofad pro Libherecky kraj, Katastrilmi pracovi5Lé Tiberec, kod: 505,
atrana 0o
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