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_ ZADANT | |

lZnﬂIecgf tukol i ] |

Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou:

- jednotky €. 2400/10 (byt) v budové &.p. 2399, 2400, 2401, 2402, 2403 (bytovy dim, LV 5279) na
pozemcich parc. €. 6784/1, 6784/2, 6784/3, 6785, 6800/2 (LV 34366), vieiné podilu na spolenych
tastech domu o velikosti 12/1000 v kal. dzemi Plzei, obee Plzeii, zapsano na 1.V 35730.

- idedlniho spoluvlasinického podilu o velikosti 12/1000 na pozemcich parc. ¢. 6784/1, 6784/2,
6784/3, 6785, 6800/2, na pozemeich stoji stavba bytového domu &.p. 2399, 2400, 2401, 2402, 2403
(LV 5279) v kat. tizemi Plzefi, obec Plzefi, ¢asti obee Jizni Piedmésti, zapsdno na LV 34366.

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou™ ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 az 9 vidkona &.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonii (zdkon o ocefovani majetku), ve
znéni pozdeéjsich predpisi.

|Vyklad pojmii a popis metod ocenéni:

(1) Pokud tento zdkon neslanovi jiny zplisob oceilovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou
CenoL.

(2) Obvyklou cenou se pro téely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich
stejného, popiipadé obdobného majctku nebo pii poskylovini siejné ncho obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, ktere
maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérii prodavajiciho ncbo kupujiciho ani vliv zv1a&tni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu sc
rozum&ji napiiklad stav tisng prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zv1a§ini oblibou sc rozumi zvlastni hodnota piiklidand majetku nebo
sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby

(3) V odiivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur€it, ocefiuje se majetck a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak. PFitom se zvazuji viechny okolnosti, které
maji na tr#ni hodnotu vliv. Divody pro neureni obvyklé ceny muscji byt v ocenéni uvedeny.

(4) 'I'rzni hodnotou se pro Glely tohoto zikona rozumi odhadovana Cistka, za ktcrou by mély byt
majetck ncbo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a lo v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nélcZitém
marketingu, kdy kazda zc stran jednala informované, uvaZlive a nikoli v tisni. Principem trZniho
odstupu se pro Glely tohoto zdkona rozumi, Ze G¢asinici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji 7adny »v143ini vzdjemny vztah a jednaji vzajemné nezévisle.

(5) Uréeni obvyklé ceny a trni hodnoty a postup pii tomto uréeni museji byt z ocenéni ziejme,
jejich pouZiti, véctné pouZitych tidaji, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni,
fitelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni
obvyklé ceny a tr#ni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimoi4dnou cenou se rozumi cena, do jcjiZ vyie se promitly mimoiddné okolnosti trhu, osobni
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poméry prodédvajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvladtni obliby.

(7) Cena uréena podle tohoto zikona jinak nez obvykla cena, mimofadna cena ncbo trzni hodnota,
je cena zjiiléna.

(8) Sluzbou je poskylovani éinnosti nebo hmotné zachytitelnych vysledka Einnosti.
(9) Jinym #piisobem oceilovéini stanovenym timto zikonem ncbo na jeho zakladé je

a) nakladovy vpiisob, ktery vychazi » nékladi, které by bylo nutno vynaloZil na pofizeni
piedmétu ocenéni v mist& ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpiisob, ktery vychézi z vinosu z piedmétu ocenéni skutetné dosahovaného nebo ».
vynosu, klery 1ze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a » kapitalizace tohoto
vynosu (Grokoveé miry),

¢) porovnavaci zpiisob, klery vychazi z porovnéni pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmé&lem a ccnou sjednanou pii jeho prodeji; je jim €% ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funkéné souvisejici véci,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které vychézi z ¢astky, na klerou pfedmeét ocenéni zni
nebo klerd je jinak ziejmd,

¢) oceflovéni podle uéctni hodnoty, kleré vychazi ze zpiisobii ocefiovani stanovenych na zakladé
predpist o téetnictvi,

f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychézi » ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) occiiovani sjednanou cenou, kterou je cena piedmétu ocenéni sjednana pii jeho prodeji,
popiipadé ccna odvozena ve sjednanych cen.



| _ VYCET PODKLADU

@_ldm_jni pojmy a metody ocenéni ]
Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv »vIadtni obliby. Mimoiadnymi okolnostmi trhu se
rozumé&ji napiiklad stav tisng prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozum&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
proddvajicim a kupujicim. Zvla$tni oblibou sc rozumi zvla$ini hodnota prikladand majetku ncbo
sluzbé& vyplyvajici  osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluZby
a uréi sc ze sjednanych cen porovnanim.

Porovnéni bylo provedeno na zikladg realizovanych prodeji obdobnych nemovitych véei. Zdrojem
dat je informatni databaze realitni kancelife, vlastni databdze, analyzaéni portal cen a katastr
nemovitostl. Z vy$e uvedenych zdrojii byly vybriny vhodné srovndvaci nemovité véci, kiery byly
nasledné porovnany s ocefiovanou nemovitou veéci.

Jako hlavni metoda byla vybrina metoda porovnavaci. Porovndvaci metoda se stanovi pfimym
porovnénim min. (fi obdobnych nemovitych véci. Porovndni bylo provedeno na zaklad¢
vyhodnoceni shodnych parametri porovndvanych nemovitych véci, viz jednotlivé koeficienty.
Rovdily v porovndvanych parametrech nemovitych véci byly fedeny v jednotlivych koeficientech.
Znaleck4 kancelaf vyjadiuje obvyklou cenu na zdkladé stanoveného celkového koelicientu.

[Pichled podkladii } |
Nize uvadime vypis podkladd, z kterych bylo pfi vyhotoveni znaleck¢ho posudku Cerpéno. Jedna sc
o zdrojové dokumenly a informace, které maji dle nascho odbormého nézoru vliv na vypracovani
snaleckého posudku a zodpovézeni ulozeného znaleckého tkonu:

- objednévka znaleckého posudku v insolvenénim fizeni €.j. KSPL 20 INS 25684/2019.

- v{pis z katastru nemovitosti.

- fotodokumentace pofizena pii prohlidee, zjisténi skutetnosti a zameéfeni posudkem dotéené
nemovité véci dne 23.06.2021.

- vypis z geografického informaéniho systému.

- mapa okoli.

- ortofotomapa.

- informace z katastru nemovitosti.

- &astetna kopie prohlaseni vlasinika budovy Alesova ¢p. 2399, 2400, 2401, 2402, 2403, Plzeii.
- informace z vefejné dostupnych zdroji.

- informace o realizovanych cendch z dostupnych databézi.
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NALEZ _ |
Iﬁslnpis _ l

Mesto Plzefi je krajskym méstem s rozvinutou infrastrukturou a vedkerou potiebnou obganskou
vybavenosti (vzdéldvaci zafizeni véctné univerzity, ncmocnice, polikliniky a lekarny, nakupni
centra, podta, divadla, kina a knihovny). Dopravni obsluZnost mésta zajistuje rozvinuta sitt MHD,
antobusy a vlaky.

Ocefiovana ncmovitd vée se nachdzi v zastavéné Easti mésta navarujici na Sirdi centrum mésta
v ulici Alefova v zastavbé bydleni méstského typu (bylové domy).

Zastavka trolejbusu ,Nemocnice Bory“ se nachdzi cca 170 m od ocefiované ncmovité veéci.
Zastavka tramvaje ,,Dobrovského” se nachézi cca 320 m od ocefiovancd nemovité véci. Zclezniéni
zastavka ,Plzefi-zastavka™ se nachdzi cca 950 m od ocefiované nemovilé veei.

[I'yp pozemku: B zast. plocha [ ostatni plocha [ orna pada
[ trvalé travni porosty [ zahrada O jiny
Vyuw#iti pozemkii: O RD & byly [ rekr.objekt O garaze O jiné
Okoli: ® bylova zona O primyslova zéna O nakupni zona
[ ostatni
Pripojky: X /O voda /0 kanalizace /O plyn
vek. / vl & / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): B MHD [ eleznice B aulobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): & dalnicc/silnice T. 1. X silnice 11,1115
Poloha v obci: okrajova ¢asl - smisena zastavba
Piistup k pozemku: B zpevnénd komunikace O nexpevnéna komunikace
Pristup pies pozemky:
parc. & 10346  Méslo Plzeil, nameésti Republiky 1, 301 00 Plzei
parc. &. 10343 M&sto Plzefi, ndmésti Republiky 1, 301 00 Plzen

Egllmvj' popis _ _I
Jedna se o fadovy, nckoncovy bytovy diim zdéné konstrukce. Budova md 6 nadzemnich podlaZi,
kde se nachdzeji jednotky a 1 podzemmi podlazi, v kterém jsou sklepy a spoleéné prostory. V
budové je vytah. Jednotlivé jednotky jsou piistupné z centrélniho schodisté. Stfecha budovy je
sedlové. Stavebn@-technicky stav objcktu je dobry. Budova je spiSe v plvodnim stavu. Vchodove
dveie do budovy jsou kovové. Okna domu jsou plastova.

Ocefiovana jednotka & 2400/10 se nachdzi v budové ¢p. 2399, 2400, 2401, 2402, 2403 ve 4, NI,
jeji dispozice je 2+1 sjednim balkonem. Vchodové dvefe do bytu jsou klasické piné osazené v
ocelové zarubni. Vnitini konstrukce a vybaveni bytu standardni, byt je v plivodnim stavu.
Umakartové bytové jadro. Dispozitng je byt rozdélen na dva pokoje, balkdn, kuchyii, koupelnu,
WC, piedsiii. K bytu prislusi sklepni koje.

Dispozicni feSeni jednotky:

pokoj 3,00 m?
pokoj 22,15 m?
kuchyné 9,40 m?
chodba 425 m*



koupelna 2,00 m?

WwC 0,70 m*
balkén 1,80 m*
cellkem 53,30 m?

Néajemni smlouvy nebyly zjisiEny. Vécna biemena nebyla zjidténa.

PFislugenstvim nemovité vici je sklepni kéje o vyméie 1,25 m? Talo skutcénost je zohlednéna ve
vysledné cené obvyklé,

Z inZenyrskych siti je nemovitd vée napojena na vefejny vodovod, kanalizaci, plynovod a elektiinu.
Vytapéni bytu je fefeno dalkové. Ohfev teplé vody feden rovné% délkove. Piistup je po zpevnéné
komunikaci s chodnikem. Parkovéni je omezené, mozné na vefejné komunikaci ped domem.

Na pozemcich parc. ¢&. 6784/1, 6784/2, 6784/3, 6785, 6800/2, k. Plzeii, stoji bytovy dim s Cp.
2399, 2400, 2401, 2402, 2403. Pozemky jsou v katastru nemovitosti vedeny jako zastavéna plocha
a nadvoii. Pozemky jsou v podilovém spoluvlastnictvi jednotlivych vlastniki jednotek. Pozemky
jsou piistupné pies pozemky pare. & 10346 a 10343 ve vlastnictvi mésta Plzeii.

Ohledéni bylo provedeno dne 23.06.2021 za piftomnosti dluZnice pani Zanety Santové. Nebyla
piedlozena stavebné technicka dokumentace.

[Rizika _ ]

Rizila spojend s pravnim stavem nemovité véci:

NE Jednotka je fadné zapsana v kalasiru nemovitosti

NE Stav jednotky umoZitujc podpis zéstavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skuteéné uzivani jednotky neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Piistup k nemovité vEci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NL Nemaovitd vée neni situovana v zaplavovém uzemi

NE Povodiiova zona 1 - zanedbateIné nebezpeéi vyskytu povodnd / zaplavy
Ostatni rizika:

NE Nemovild véc neni pronajiména

Komentai: Najemni smlouvy ncbyly zjiStény.




! ZNALECKY POSUDEK

iVj?pu_Eet porovnavaci hod n{ity

Jednotka € 2400/10 Plzen - Bory

Ocenovana jednotka
Lokalita: ul. AlcSova, Plzeii - Bory
Dispozice: 2+1+B
Typ stavby: zdény bylovy dim
Podlazi: 3.NP

| Uzitna plocha: 53,30 m’

Zdivodnéni a popis pouZitych koeficientd pro porovnini:

Koeficicnt K1 zohlediiuje pfipadnou redukci pramene ceny. V plipadé pouZili sjednanych cen, které
byly sjednany v del$im &asovém tscku, bude v tomto koelicientu vyjadien vyvoj obvyklé ceny v
tase. Na rdklade éasové Fady bude piisluinym indexem sjednand cena promitnuta do sougasncho
obdobi, v kierém je ocenéni provedeno.

Koeficicnt K2 zohledituje velikost ocefiované nemovité véei vzhledem k nmemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohledfiujc polohu nemovité véci v ramei izemniho celku (velikost sidla, obcanska
vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vEccm srovnavacim.

Koelicient K4 zohlediiuje polohu nemovité véci v rdmei funkéniho celku (podlazi, orientacc,
piistup) vzhledem k ncmovitym vécem srovnavacim.

Kocficient K5 zohlediiuje provedeni, vybaveni a piislufenstvi occiiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovndvacim. Vybavenim se pievazng rozumi vyskyt balkonu, lodZic, sklepa,
sklepni kdje, komory aj.

Kocficient K6 zohlediiuje cclkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku occiované nemovité véci vzhledem k pozemkiim
srovnavacich nemovitych véei.

Koelicient K8 zohlediiuje prodejnost nemovité véci na soudasném realitnim trhu.
I 1

Postup vypottu

Primérna jednotkova cena ocefiované nemovité véei (J1Co) je vypoctena aritmetickym pramérem v
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovndvacich nemovitych véei (LITCs). Jednotlive
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypoéteny jako nasobek jednotkové ceny a cclkového
koeficientu K.. Koeficient K¢ je vypoften jako nasobek jednotlivych koeficientii K1 aZ Ka. V
koeficienlech jsou zahrnuty odli¥nosti oceflované nemovité véci vzhledem k nemovilym vécem,
které byly pouzily pro porovnani.

Obvykla cena ocefiované nemovité véci byla vypoétena jako nasobek uZitné plochy jednotky s
aritmetickym primérem jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.
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Srovnatelné jednotky:

Nizev: Byt Plzeii - Cechova
Lokalita: ul. Cechova .
Popis: Byt 21kk v osobnim vlastnictvi v Plzni na Borech, v Cechove ulici. Bytova

jednotka o podlahové plofe 51 m2 se nachdzi ve tfetim nadzemnim podlaZi
cihlového bytového domu bez vytahu. Pred osmi lety byla kompletng
rekonstruovana a sestivd v piedsing, obyvaciho pokoje s moderni kuchyiiskoul
linkou na miru vybavenou my&kou, troubou, plynovou varnou deskou, ledmici s
mrazni¢kou, mikrovlinnou troubou a digestofi. Dalc je zde loZnice, samostatné WC,
koupelna s vanou i sprechovym koutem a komora s piipojkou na pracku a plynovym
kotlem Junkers, ktery zajisCuje ohicev vody a vytapéni celého bytu. V koupeln€ a na
WC je navic podlahové vytapéni se samostatnymi termostaty. Dum je po Casleéné
revitalizaci, nové stiecha, plastova okna, v nabizeném byl& orientovana vychodné,
do klidného vnitrobloku. K dispozici je také sklep o vyméfe S m2 v 1. P.P. 4
moZnost vyuziti spoleéné zahrady ve vnitrobloku.

Uzitna plocha: 51,00 m*
Pouiité koeficienty:
K1 Redukee pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha v rdmei izemniho celku 1,00
K4 Poloha v ramei funkéniho celku 1,02
K5 Provedeni a vybaveni 0,98 e sealizviiy ol 2
K6 Celkovy stav 0,90 05/2021
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena [KE] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koel. Upravena j. cena

k 05/2021 [m?] K&/m? Kc [Ké&m?]

2 950 000 51,00 57 843 0,90 52 059

Nizev: Byt Plzen - Dobrovského
Lokalita: ul. Dobrovského
Popis: Byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 2+kk sc 2 balkény a celkovou podlahovou

vimérou (cca 54 m2), nachézcjici se v Plzni, ulice Dobrovského. Bytova jednotka
je situovana ve 3.NP cihlového bytového domu bez vytahu. V byté jsou nova
plastové okna, na podlaze PVC, kuchyfiské linka s plynovym spordkem. Do bytu je
zavedeno inlernetové a TV piipojeni od spoleénosti UPC. Vylapéni bytu zajidtuji
plynové wavky, ohfev vody bojler zn. Drazice (1801). Llektiina v bytové jednotee je
v médi. Kachlova kamna nebyla vyuZivana. Platba do fondu oprav véeiné zaloh na
sluzby a cnergie ¢ini pro 2 osoby 3.535,- K&/més. (fond oprav — 1.370,- K&/més.,
K&, vodné — 265,- K&), elektiina 1.000,- K&/més., plyn — 900,- Kd&/més.
Nemovilost je po kompletni revitalizaci (nové rozvody vody, plastova okna).
Uzitns plocha: 54,00 m?




Touiité koelicienty:

K1 Redukce pramenc ceny 1,00
K2 Velikosti objekiu 1,00
K3 Poloha v rdmei dzemniho celku 1,00
K4 Poloha v ramci funkéniho celku 1,02
K5 Provedeni a vybaveni 0,97
K6 Celkovy slav 1,00 Zdroj: realizovany prodej »
K7 Vliv povemku 1,00 (2/2021
K8 Uvaha zpracovalele ocenéni 1,00

Cena |K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j. cena

k 02/2021 [m?] Kifm? Kc [Ké&/m?]

2 450 000 54,00 45370 0,99 44 916
Nazev: Byt Plzei - Edvarda BeneSe
Lokalita: ul. lidvarda Benese
Popis: Byt 2+kk (cca 50m2) v Plzni na Borech. Byt sc nachdzi ve »vySeném piizemi

tastednd revitalizovaném, cihlovém domé (plastova okna, zadni lasdda, piedni
fasada je v planu) v ulici Edvarda Benee, naproti Fakultni nemocnici. Byt je Elenén
na samostainou piedsif, ze které vede vstup do samostain¢ koupelny a WC 2z
piedsing se vehézi se do obyvaciho pokoje s kuchyiiskym koutem. Druha mistnost
slouZi jako loznice. Pokoje jsou slunné a prostorné. Vytapéni je »ajilténo plynovym
kotlem. K bytové jednolce patii sklep (cca 7m2) . Ve vnitrobloku »a domem je
dvorek, vhodny napfiklad k letnimu posczeni apod.
Uzitni plocha: 50,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukee pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha v ramei izemniho celku 1,00
K4 Poloha v ramei funkéniho celku 0,98
K5 Provedeni a vybaveni 0,98 Zdroj: realizovany prodej »
K6 Celkovy stav 0,90 05/2021
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovalele ocenéni 1,00
Cena |Ké| Uzitna plocha Jedn, cena Celkovy kocf. Upravena j. cena
k 05/2021 [m?] Ké&/m? K¢ |Ké&/m’]
| 3150000 50,00 63 000 0,86 54 180
Minimalni jednotkova porovndvaci cena 44 916 Ké&/m”
Primérna jednotkova porovnavaci cena 50 385 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena _ 54 180 Ké&/m’

Vypoéet porovnavaci hodnoty na zaklad¢ uzitné plochy

Primérna jednotkova ccna 50 385 K&/m?
Celkova uZitna plocha ocenované jednotky 53,30 m?
Vyslednid porovniavacei hodnota . 2 685521 K&

=) =



=== ODUVODNENIT

Porovnavaci hodnota 2 685 521 K¢

IKmneutm lee stanoveni vysledné ceny —|
P¥i vjifténi ccny obvyklé klademe diraz na srovnani nemovitych vici ze sjednanych cen
(realizovanych prodcjll) v daném misté a Case se skutcénostmi zjiSténymi pii mistnim Sctieni. Pi
stanoveni porovnivaci hodnoty jsme vychdzeli » adaji uvedenych v informanich zdrojich
realitnich kanceld¥i, vlasini databaze, analyzaéniho portalu a katastru nemovitosti. V dalabézi jsme
nadli srovnatelné porovndvaci nemovité véci, z nichz jsme vybrali min. 3, které nejvice odpovidaly
ocefiovand nemovité vécl napi. co do lokality, velikosti, stafi a celkového stavu; t}ftﬂ porovnavaci
nemovilé véci byly nasledng pouzity pro vypocet obvykl¢ ceny.

Obvykla cena
2 685 000 K¢

slovy: Dvamiliony3estselosmdesatpéttisic K¢
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ZAVER |

Na zakladg vyse zjisténych skuleénosti stanovujeme cenu obvyklou:

- jednotky &. 2400/10 (byt) v budové &.p. 2399, 2400, 2401, 2402, 2403 (bytovy dim, L.V 5279) na
pozemcich parc. & 6784/1, 6784/2, 6784/3, 6785, 6800/2 (LV 34366), vietng podilu na spolenych
tastech domu o velikosti 12/1000 v kat. tizemi Plzefi, obec Plzeii, zapsano na 1.V 35730.

- idedniho spoluvlastnického podilu o velikosti 12/1000 na pozemeich parc. & 6784/1, 6784/2,
6784/3, 6785, 6800/2, na pozemcich sloji stavba bytového domu &.p. 2399, 2400, 2401, 2402, 2403
(LV 5279) v kat. (izemi Plzeii, obec Plzef, &sli obee JiZni Pfedmésti, zapsino na LV 343606,

vie v objcktivni zaokrouhlené vyii 2.685.000,- K¢,

Dle § 57 vyhlagky &. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pii kontrole svého postupu podle § 52 pism. a)
a7 c) téz veskeré skuletnosti, které vzhledem k pouZitym podkladim a metodidm mohou sniZoval
pfesnost zavéru znaleckého posudku. Sdélujeme, 7e nami zjiftén¢ podklady jsou dostatecnc pro
stanoveni obvyklé ceny dle novely zékona o ocefiovéni. Pfi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno
vye, vychizime z realizovanych cen a z (dajl ziskanych pfi mistnim Zcticni. V piipadé, 7e nam
nebylo umoZnéno vnitini ohledani nemovité véei, tak nas zavér mize, ale i nemusi byt nepatrné
zkreslen. VySe uvedené skutcEnosti jsou zdvislé od praxe a subjektivniho vyhodnoceni
stavebné-technické stavu ocefiované nemovité véci osobami podilejicimi se na zpracovani
znaleckého posudku. Dle nageho odborného nazoru a praxe, lze povaZovat vliv uvedeného vkresleni
z velké €asti za minimalni.

iC SEZNAM PRIL.OH

Prilohy pocel siran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV & 35730 2
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 34360 30
Snimek katastrdalni mapy I
Mapa oblasti I
Fotodokumentace nemovité véci 4

o



 ZNALECKA DOLOZKA =]
Posudek podava Znaleckd spoleénost s.r.o., se sidlem v Praha | - Nové Mésto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR €.j. 165/2010-OD-7ZN podlc ust. § 21 odst. 3 zk. &.
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve znéni pozd&j$ich pfedpist, do prvého oddilu
seznamu Gstavii kvalifikovanych pro znaleckou éinnost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rovsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. & ZP-21522 znaleck¢ho deniku.

Odména byla sjednana smluvné.

Osoby podilejici se na zpracovini znaleckého posudku:
JUDr. Miroslav Pele
Ing. Jifi Roub
Jakub Chrastecky

Oznadeni osoby, klerd je povinna na Zddost orginu vefejné moci osobné stvrdit nebo doplnit
znalecky posudek nebo blize vysvétlit jcho obsah, pokud znalecky posudck zpracovala vnalecka

w

kancclaF (§ 28 zakona & 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancclafich a znaleckych
ustavech):
JUDr. Miroslav Pele

JUDr. Mgr. Marcel Pelrisek, M.B.A., LL.M.
Ing. Jifi Roub

V Praze 27.07.2021

Znalecka spolecnost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nove Mésto
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