NEMOVITOST s.r.0. — ZNALECKA KANCELAR

ZNALECKY POSUDEK
&. 706-069/2021

o cen¢ nemovitych véci v k.. Tachov, obec Tachov, okres Tachov, LV ¢. 5789:
pozemku parc. €. 2720/5, jehoz soucasti je stavba bez Cp/Ce, gardz, pozemku parc. €. 2720/6,
jehoz soucasti je stavba bez Cp/Ce, tech. vyb., pozemku parc. €. 2720/7, jehoz soucasti je
stavba €. p. 2121, pozemku parc. ¢. 2720/8, jehoz soucasti je stavba bez Cp/Ce, tech. vyb.,
pozemku parc. €. 2720/9, jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce, tech. vyb., pozemku parc. €.
2720/10, jehoz soucasti je stavba bez Cp/Ce, jina st., pozemku parc. €. 2720/11, jehoZ soucasti
je stavba bez ¢p/Ce, jina st., pozemku parc. ¢. 2720/12, na némz stoji stavba bez ¢p/Ce, tech.
vyb. (bez LV), a pozemku parc. €. 2720/15, v€etné piisluSenstvi.

Objednatel posudku:

Ucel posudku:

Datum mistniho Setfeni:

Datum, ke kterému je
provedeno ocenéni:

Zv1astni pozadavky
objednatele:

Insolvenéni spravce Koptiva - Hordk v.o.s.
Zahradnicka 223/6
603 00 Brno

Stanoveni obvyklé ceny nemovité véci jako podklad pro
insolven¢ni fizeni ¢.j. KSPL 56 INS 11149 /2020
12. dubna 2021

12. dubna 2021 — k datu provedeni mistniho Setfeni

Nejsou

Pouzity ocenovaci predpis: Zakon ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, v pl. znéni.

Posudek vypracoval:

Obor/odvétvi:

Datum vyhotoveni:

Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zadkona o
ocenovani majetku, ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.,
¢. 345/2015 Sb. a ¢. 443/2016 Sb. a 457/2017 Sb. a ¢.
188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb.

Nemovitost s.r.o., znalecka kancelar
Riegrova 44, 612 00 Brno
ICO: 25523 155

Ekonomika / Oceniovani nemovitych véci

26. kvétna 2021

Tento posudek obsahuje 33 stran, z toho 12 stran pfiloh a pfedava se v 2 vyhotovenich




1. Zadani znaleckého posudku

Znalecky posudek je vypracovan na zakladé objednavky ze dne 5. dubna 2021. Ukolem
podepsaného znalce je provést ocenéni nemovité véci cenou obvyklou, resp. trzni hodnotou.
Ocenéni je provedeno k datu mistniho Setfenti, t.j. k datu 12. dubna 2021.

2. Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptlijceny piipadné podepsanym znalcem
opatieny nasledujici podklady:

2.1 Informace z katastru nemovitosti
Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 5789 vyhotoveny dne 21.01.2021

A: Vlastnik:
WELLDECQO, s.r.0., Vilémovska 2121, 34701 Tachov

B: Nemovitosti:

Pozemky:

— parc. ¢. 2720/5, zastavéna plocha a nadvoti 559 m?
soucasti pozemku je stavba bez ¢p/Ce, garaz

— parc. ¢. 2720/6, zastavéna plocha a nadvoti 80 m?
soucasti pozemku je stavba bez ¢p/Ce, tech. vyb.

— parc. ¢. 2720/7, zastavéna plocha a nadvoti 334 m?
soucasti pozemku je stavba bez ¢p/Ce, tech. vyb.

— parc. ¢. 2720/8, zastavéna plocha a nadvoti 40 m?
soucasti pozemku je stavba bez ¢p/Ce, tech. vyb.

— parc. ¢. 2720/9, zastavéna plocha a nadvori 55 m?
soucasti pozemku je stavba bez ¢p/Ce, tech. vyb.

— parc. ¢. 2720/10, zastavéna plocha a nadvoii 86 m?
soucasti pozemku je stavba bez ¢p/Ce, jina st.

— parc. €. 2720/11, zastavéna plocha a nadvori 18 m?
soucasti pozemku je stavba bez ¢p/Ce, jind st.

— parc. €. 2720/12, zastavéna plocha a nadvori 47 m?
na némz stoji stavba bez ¢p/Ce, tech. vyb., bez LV

— parc. €. 2720/15, ostatni plocha, manipula¢ni plocha 4539 m?

C: Omezeni vlastnického prava:
Zastavni pravo smluvni.

*Podrobnosti viz ptiloha posudku.

2.2 Vyrez z katastralni mapy
Vyftez z katastralni mapy pro k. u. Tachov z http://nahlizenidokn.cuzk.cz.

2.3 Mistni Setreni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou a fotodokumentaci nemovité véci bylo provedeno dne
12. dubna 2021 bez ucasti objednatele.



2.4 Ostatni

Uzemni plan obce Tachov dostupny ke dni 26. 5. 2021 na:

https://www.tachov-mesto.cz/uzemni-plan-tachov.html

MLO 2020
povodiiova mapa dostupna ke dni 26. 5. 2021 na:
https://webmap.dppcr.cz/

2.5 Predpisy a metodiky pro ocenéni

Zakon €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku, v platném znéni.

Vyhlaska €. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocefiovani majetku, ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb. a ¢. 345/2015 Sb., 457/2017 Sb. a ¢.448/2020 Sb.

Znalecky standard €. VI - Obecné zasady ocenovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brng - Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

Znalecky standard ¢. VII - Ocefovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v B¢ -
Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

Znalecké standardy AZO, Asociace znalcti a odhadct CR, o.s. 2013 vpl. znéni
(www.azoposn.cz).

2.6 Vypocetni programy

Program pro oceniovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Brno.

2.7 Porovnavaci databaze cen nemovitosti
Pro cenové porovnani byly pouzity nasledujici databaze:

- Vlastni databaze znalce: Databaze je uloZzena formou tabulek v textovém editoru, obsahuje
informace o sjednanych cenéch a popisy porovnavacich nemovitych véci.

- Realitni internetové stranky: Pro porovnani nemovitych véci byly pouzity nabidky
podobného typu na internetovych strankdch www.inem.cz a www.sreality.cz.



3. Nalez

3.1 Situace ocenované nemovitosti

Predmétem ocenéni jsou nemovité véci uvedené v kapitole 2.1, a to stavby a pozemky ve
vlastnictvi spole¢nosti WELLDECO, s.r.o. nachézejici se ve mést¢ Tachov.

Jedna se o ¢ast vyrobniho arealu situovaného v severovychodni ¢asti mésta Tachov na ulici
Vilémovska. Plivodné byl aredl ¢asti byvalého komplexu plynarenského zadvodu.

Dle platného uzemniho pladnu se ocetiované nemovité véci nachazeji z 90 % ve stabilizované
plose urcené pro smiSenou vyrobu. Z 10 % se areal nachazi v plose zmén 1. etapy s funkénim
vyuzitim pro dopravni infrastrukturu. Ocetniované nemovité véci se nachdzeji vné zaplavové
uzemi.

Cely aredl je pfistupny po asfaltové komunikaci. Ocefiovand ¢ast je piistupnd po aredlové
komunikaci jiného vlastnika. Nejblizsi autobusova zastavka se nachazi je vzdalenosti cca 400

m od aredlu a nejblizsi vlakova zastavka je ve vzdalenosti cca 820 m.

3.2 Obec a okoli nemovitosti

Druh obce: M¢ésto

Pocet obyvatel: 560 715

Obecni urad: Ano

Postovni urad: Ano

Skoly: Ano — materska, zakladni, stfedni
Obchod potravinami: Ano

3.3 Umisténi nemovitosti v obci

Poloha k centru: Severovychodné od centra obce
Dopravni podminky: Piijezd po zpevnéné komunikaci
Konfigurace terénu: Rovinaty

Prevlddajici zastavba: Vyrobni budovy

Parkovaci moZnosti: Ano, v arealu

Inzenyrské sité v obci s moznosti Elektro, voda, kanalizace
napojeni ocetiovan¢ho objektu:




3.4 Budova na pozemku 2720/5, byvala garaz

Typ stavby Budova bez cisla popisného nebo evidenc¢niho
byvalé gardz

Dostupnost jednotlivych podlazi L.NP

Moznost dalsiho rozsiteni Ne

Technicka hodnota ZhorSena

3.4.1 Pripojeni objektu na inZenyrské sité

Vodovod: Ano
Kanalizace: Ano
Elektricka sit”: Ano
Plyn: Neni, v obci ano
Telefonni piipojka: Neni, v obci ano
Telekomunikaéni sit’: Neni, v obci ano
3.4.2 Popis
Objekt Budova byvalé gardZe, v soucasnosti vyuzivan pro vyrobu
Pidorys Obdélnik
Podsklepeni Nepodsklepeno
Pocet nadzemnich podlazi | 1
Podkrovi Ne
Zaklady Betonové patky a pasy
Izolace Ano, ale ¢aste¢né nefunkéni
Nosné konstrukce Ocelové typova konstrukce HARD
Stiecha Sedlova
Krytina Vlnité hlinikové desky
Klempitské konstrukce Pozinkovany plech
Fasadni uprava Hlinikovy plech, biizolitovd omitka
Vnéjsi obklady Keramicky sokl
Bleskosvod Ano

Jedna se o jednopodlazni ocelovou halu obdélnikového plidorysu, kterd je zastieSena sedlovou
sttechou. Zakladova konstrukce je tvofena betonovymi patkami a pasy s izolaci proti zemni
vlhkosti. Cast izolace viak v soucasné dobé neplni svoji funkci. Nosna konstrukce je ocelovy
typova HARD. Stfesni konstrukce je tvofena krovem z ocelovych vaznikid, zastfeSeni je
feSeno sedlovou sttechou s mirnym spadem. Stfe$ni krytina je z vlnitych hlinikovych desek
KOB. Klempiiské konstrukce jsou vyrobeny z pozinkovaného plechu. Stavba disponuje
bleskosvodem. Vn¢js$i povrchova uprava je pievazné z hlinikového plechu KOB se
zateplenim. Céast stén je omitnuta bfizolitovou omitkou. Podezdivka je opatiena
vapenocementovou omitkou a keramickym soklem. Vstup do budovy je umoznén nékolika
kovovymi vraty umisténymi v ocelové zarubni, okna jsou ocelova. Naslapna vrstva podlah je
feSena betonovou mazaninou.

3.4.3 Stari a technicky stav objektu

Stari 43 let

Celkovy technicky Stavba ma zanedbanou tdrzbu. Stavebné technicky stav je zhorSeny.
stav




3.5 Budova na pozemku 2720/6, kotelna

Typ stavby Budova ¢p/Ce, kotelna
Dostupnost jednotlivych podlazi 1.NP

Moznost dal§iho rozsiteni Ne

Technicka hodnota Primérna

3.5.1 Pripojeni objektu na inZzenyrské sité

Vodovod: Ano
Kanalizace: Ano
Elektricka sit’: Ano
Plyn: Neni, v obci ano
Telefonni ptipojka: Neni, v obci ano
Telekomunikaéni sit’: Neni, v obci ano

3.5.2 Popis

Objekt Kotelna

Pldorys Pievdzné obdélnikovy
Podsklepeni Nepodsklepeno

Pocet nadzemnich podlazi 1

Podkrovi Ne

Zaklady Betonové pasy
Izolace Ano

Nosna konstrukce Zdénd

Stiecha Ploché

Krytina Zivi¢né pasy
Klempitské konstrukce Pozinkovany plech
Fasadni uprava Btizolitové omitka
Vné;jsi obklady Keramicky z kabfince
Bleskosvod Ano

Jednd se o jednopodlazni budovu pievazné obdélnikového pidorysu, ktera je zastfeSena
plochou stfechou. Zékladova konstrukce je tvofena betonovymi pasy s izolaci proti zemni
vlhkosti. Nosnd konstrukce je zdénd. ZastieSeni je provedeno plochou stifechou a jako stiesni
krytina jsou pouzity Ziviéné pasy. Klempiiské konstrukce jsou vyrobeny z pozinkovaného
plechu. Stavba disponuje bleskosvodem. Vnéjsi povrchova Uprava je prevazné biizolitova,
sokl je proveden z kabfince. Vstup do budovy je umoznén dvéma ocelovymi vraty v ocelové
zarubni. Okna jsou ocelova.

3.5.3 Stari a technicky stav objektu

Stari

43 let

Celkovy technicky
stav

Stavba ma zhorSenou udrzbu. Stavebné technicky stav je zhorSeny.




3.6 Budova na pozemku 2720/7, vyrobni hala

Typ stavby Budova €. p. 2121, vyrobni hala
Dostupnost jednotlivych podlazi 1.NP

Moznost dal§iho rozsiteni Ne

Technicka hodnota ZhorSena

3.6.1 Pripojeni objektu na inZzenyrské sité

Vodovod: Neni, v obci ano
Kanalizace: Neni, v obci ano
Elektricka sit’: Ano
Plyn: Neni, v obci ano
Telefonni ptipojka: Neni, v obci ano
Telekomunikaéni sit’: Neni, v obci ano
3.6.2 Popis
Objekt Typova vyrobni hala
Pidorys Obdélnik
Podsklepeni Nepodsklepeno
Pocet nadzemnich podlazi 1
Podkrovi Ne
Zaklady Betonové patky a pasy
Izolace Ano, ale nefunkéni
Nosné konstrukce Ocelova typova konstrukce HARD
Stiecha Sedlova
Krytina VInité hlinikové desky
Klempitské konstrukce Pozinkovany plech
Fasadni uprava Hlinikovy plech
Vnéjsi obklady Keramicky sokl
Bleskosvod Ano

Jedna se o jednopodlazni ocelovou halu obdélnikového piidorysu, ktera je zastfeSena sedlovou
stftechou. Zakladovéa konstrukce je tvofena betonovymi patkami a pasy s izolaci proti zemni
vlhkosti. Izolace vSak v souCasné dobé neplni svoji funkci. Nosnd konstrukce je ocelovy
typovda HARD. Stiesni konstrukce je tvofena krovem z ocelovych vazniki, zastfeSeni je
feSeno sedlovou stfechou s mirnym spadem. Stfes$ni krytina je z vInitych hlinikovych desek.
Klempiiské konstrukce jsou vyrobeny z pozinkovaného plechu. Stavba disponuje
bleskosvodem. Vnéjsi povrchova Uprava je prevazné z hlinikového plechu KOB. Podezdivka
je opatfena vapenocementovou omitkou a keramickym soklem. Vstup do haly je umoZnén
nekolika ocelovymi vraty osazenymi v ocelové zarubni. Vnitini dvefe jsou dievéné. Okna
jsou ocelovd nebo dfevénd. Vnitini povrchovd uprava je feSena hladkou omitkou,
v mistnostech hygienického zazemi je na sténdch keramicky obklad. Naslapna vrstva je ve
vyrobnich prostorach fesena betonovou mazaninou, v administrativnich prostorech pokryvem
z PVC a v mistnostech hygienického zazemi je na nasSlapna vrstva z keramické dlazby.
V mistnostech hygienického zazemi se nachazeji stojici keramické WC misy a umyvadla.

3.6.3 Stari a technicky stav objektu

Stari 43 let

Technicky stav Stavba mé zhorSenou udrzbu. Celkovy stav je zhorSeny.




3.7 Budova na pozemku 2720/8, sklad hmot

Typ stavby Budova bez ¢p/Ce, sklad pohonnych hmot
Dostupnost jednotlivych podlazi 1.NP

Moznost dal§iho rozsiteni Ne

Technicka hodnota ZhorSena

3.7.1 Pripojeni objektu na inZzenyrské sité

Vodovod: Neni, v obci ano
Kanalizace: Neni, v obci ano
Elektricka sit”: Ano

Plyn: Neni, v obci ano
Telefonni ptipojka: Neni, v obci ano
Telekomunikaéni sit’: Neni, v obci ano

3.7.2 Popis

Objekt Sklad pohonnych hmot
Pidorys Obdélnik
Podsklepeni Nepodsklepeno
Pocet nadzemnich podlazi 1

Podkrovi Ne

Zaklady -

Izolace -

Nosna konstrukce Zdénd

Stiecha Ploché

Krytina Svafované pasy
Klempitské konstrukce Pozinkovany plech
Fasadni uprava Omitka

Vnéjsi obklady -

Bleskosvod Ne

Jednd se o jednopodlazni zdénou budovu obdélnikového pidorysu, ktera je zastfeSena
plochou stfechou. Budova je postavena na 1 m vysoké podezdivce. Nosnd konstrukce je
z cihelného zdiva. ZastteSeni je provedeno plochou stfechou, kde jsou jako stfes$ni krytina
voleny svafované pasy. Klempiiské konstrukce jsou vyrobeny z pozinkovaného plechu.
Stavba nedisponuje bleskosvodem. Vstup do objektu je umoZnén ocelovymi vraty nebo
ocelovymi dvefmi umisténymi v ocelové zarubni.

3.7.3 Stari a technicky stav objektu

Stari

Cca 43 let

Celkovy technicky
stav

Stavba ma primérnou udrzbu. Stavebn¢ technicky stav je zhorSeny.




3.8 Budova na pozemku 2720/9, sklad

Typ stavby Budova bez ¢p/Ce, sklad
Dostupnost jednotlivych podlazi 1.NP

Moznost dal§iho rozsiteni Ne

Technicka hodnota Primérna

3.8.1 Pripojeni objektu na inZzenyrské sité

Vodovod: Neni, v obci ano
Kanalizace: Neni, v obci ano
Elektricka sit’: Ano
Plyn: Neni, v obci ano
Telefonni ptipojka: Neni, v obci ano
Telekomunikaéni sit’: Neni, v obci ano
3.8.2 Popis
Objekt Sklad
Pidorys Obdélnik
Podsklepeni Nepodsklepeno
Pocet nadzemnich podlazi 1
Podkrovi Ne
Zaklady -
Izolace -
Nosné konstrukce Zdéna
Stiecha Pultova
Krytina Plechova
Klempitské konstrukce Pozinkovany plech
Fasadni uprava Omitnuta
Vnéjsi obklady Keramicky sokl
Bleskosvod -

Jednd se o jednopodlazni zdénou budovu obdélnikového pidorysu, ktera je zastfeSena
pultovou stiechou. Nosné konstrukce je z cihelného zdiva. ZastieSeni je provedeno pultovou
sttechou, kde je pouzita plechova stfeSni krytina. Klempiiské konstrukce jsou vyrobeny
z pozinkovaného plechu. Vstup do budovy je umoznén ocelovymi dveifmi. Okna jsou taktéz
ocelova. Vnéjsi povrch stén je omitnut, do vysSky 15 cm je umistén keramicky obklad. Vnitini
povrchova Uprava stén je feSena hladkou omitkou.

3.8.3 Stari a technicky stav objektu

Plivodni byla budova vyuzivana jako gardz, v pozdéjsich letech se jeji funkce zménila na
sklad.

Stari 43 let

Celkovy technicky Stavba ma primérnou udrzbu. Stavebné technicky stav je zhorSeny.
stav
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3.9 Budova na pozemku 2720/10, dilna

Typ stavby

Budova bez ¢p/Ce, dilna

Dostupnost jednotlivych podlazi

1.NP

Moznost dal$iho rozsifeni

Ne

Technicka hodnota

Zhor$ena

3.9.1 Pripojeni objektu na inZzenyrské sité

Vodovod: Ano
Kanalizace: Ano
Elektricka sit’: Ano
Plyn: Neni, v obci ano
Telefonni ptipojka: Neni, v obci ano

Telekomunikaéni sit’:

Neni, v obci ano

3.9.2 Popis

Objekt Dilna s kompletaci vyroby
Pidorys Obdélnik
Podsklepeni Nepodsklepeno
Pocet nadzemnich podlazi 1

Podkrovi Ne

Zaklady Betonové pasy
Izolace Ano

Nosna konstrukce Zdénd

Stiecha Ploché

Krytina Svafované pasy
Klempitské konstrukce Pozinkovany plech
Fasddni Gprava PVC lamely
Vnéjsi obklady Keramicky sokl
Bleskosvod Ano

Jedna se o jednopodlazni zdénou budovu obdélnikového ptdorysu, kterd je zastfeSena
plochou stfechou. Zakladova konstrukce je tvofena betonovymi pasy s izolaci proti zemni
vlhkosti. Nosna konstrukce je z cihelného zdiva. ZastfeSeni je provedeno plochou stfechou,
kde jsou jako stfeSni krytina voleny svafované pasy. Klempiiské konstrukce jsou vyrobeny
z pozinkovaného plechu. Stavba disponuje bleskosvodem. Vné&jsi povrchova tprava je feSena
PVC lamelami, sokl je keramicky. Vstup do budovy je umoznén nékolika ocelovymi dvefmi
osazenymi v ocelové zarubni. Vnitini dvefe jsou difevéné umistény v ocelové zarubni. Okna
jsou dfevénd. Vnitini povrchova uprava je feSena hladkou omitkou, v mistnostech
hygienického zazemi a v kuchyiice je na sténach keramicky obklad. NasSlapna vrstva je
v administrativnich prostorech feSena pokryvem z PVC nebo kobercem, v mistnostech
hygienického zdzemi je na nadslapnd vrstva z keramické dlazby. V mistnostech hygienického
zdazemi se nachdzeji stojici keramické WC misy a umyvadla. V kuchyfice je umisténa
kuchyniska linka.

3.9.3 Stari a technicky stav objektu

Plivodné byla budova vyuzivana jako sauna, v roce 2003 byla pfestavéna na dilnu.

Stari Cca 42 let

Technicky stav Stavba ma primérnou udrzbu. Stavebné technicky stav je zhorSeny.
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3.10 Budova na pozemku 2720/11, jina stavba

Typ stavby

Budova bez ¢p/Ce, jina stavba

Dostupnost jednotlivych podlazi

1.NP

Moznost dal$iho rozsifeni

Ne

Technicka hodnota

Zhor$ena

3.10.1 Pripojeni objektu na inZenyrské sité

Vodovod: Neni, v obci ano
Kanalizace: Neni, v obci ano
Elektricka sit’: Ano
Plyn: Neni, v obci ano
Telefonni ptipojka: Neni, v obci ano
Telekomunikaéni sit’: Neni, v obci ano
3.10.2 Popis
Objekt Jind stavba
Pidorys Obdélnik
Podsklepeni Nepodsklepeno
Pocet nadzemnich podlazi 1
Podkrovi Ne
Zaklady Betonové
Izolace Ano
Nosné konstrukce Zdéna
Stiecha Plocha
Krytina Plechova
Klempitské konstrukce Pozinkovany plech
Fasadni uprava Hladké omitka
Vnéjsi obklady Obklad soklu
Bleskosvod Neni

Jednd se o jednopodlazni zdénou budovu obdélnikového pidorysu, ktera je zastfeSena
plochou stfechou. Zakladova konstrukce je tvofena z betonu s izolaci proti zemni vlhkosti.
Nosna konstrukce je z cihelného zdiva. ZastieSeni je provedeno plochou stfechou, kde je
pouzita plechova stfesni krytina. Klempitské konstrukce jsou vyrobeny z pozinkovaného
plechu. Vngjsi povrchova Uprava stén je feSena hladkou omitkou, sokl je obloZen. Vstup do
budovy je umoznén dievénymi dvefmi. Vnéjs$i povrchovd Uprava stén je feSena fasadni
omitkou. Néaslapna vrstva je tvofena betonovou mazaninou.

3.10.3Stari a technicky stav objekt

Na zdivu jsou patrné trhliny, vlivem zatékani jsou stropni omitky opadané.

Stari 43 let

Celkovy technicky Stavba ma podprimérnou udrzbu. Celkovy stav je zhorSeny.
stav




12

4. Posudek

4.1 Metodika ocenéni nemovité véci

Obvykla cena

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, se obvyklou cenou rozumi cena, kterd by
byla dosaZena pti prodejich stejného, poptipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujicitho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotaddnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvl1astni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze
sjednanych cen porovndnim.

V odiivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceiiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v
ocenéni uvedeny.

Trzni hodnotou se rozumi odhadovana ¢éstka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v
obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po naleZitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem
trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze G€astnici smény jsou osobami, které
mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Na zakladé vvSe uvedeného je pro stanoveni obvyklé ceny pouzita nasledujici metodika:

1. Ocenéni ¢asovou cenou - zjisti se naklady na pofizeni staveb v souCasné cenové Grovni
(snizené o pfiméfené opotiebeni vzhledem ke stafi, stavu a predpokladané zbyvajici
zivotnosti) plus cena pozemkl. Vzhledem k tomu, ze vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. pouziva
koeficienty zmény cen staveb, jeZ piimétené upravuji zakladni cenovou trovent 1994 na
urovenl soucasnou, pouZzije se zpravidla cena zjiSténa podle této vyhlasky, bez koeficientu

upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu. Cena ¢asovd ma zejména informativni charakter.

2. Ocenéni porovnavacim zpusobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych
prodeji obdobnych nemovitosti se provede porovndni a aplikace na oceniovanou
nemovitost.

3. Zavéreény odborny odhad obvyklé ceny, pfipadné trzni hodnoty, na zaklad¢é pouZzitych
metod a vypoctenych cen.
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Ocenéni casovou cenou (vécna hodnota)

Casovou cenou se rozumi cena, za kterou je moZno nemovitosti pofidit (postavit) v cenové
urovni k datu ocenéni (tzv. reprodukcéni vychozi cena), snizend u staveb o pfiméfené
opotiebeni — vSechny stavby jsou ve velmi $patném stavebné-technickém stavu vyzadujicim
rozsahlé investice na rekonstrukce. Opotiebeni je pro vSechny stavby uvazovano s ohledem na

uvedené ve vysi 75 %. Pro ocenéni pozemki je pouZita porovnavaci metoda.

4.2.1 Budova na pozemku 2720/5, byvala garaz

Budova - § 12 a ptiloha ¢&. 8 | Budovy pro primysl typ L CZ-CC: 125111
Zakladni cena dle typu z piilohy €. 8 vyhlasky ZC | K¢/m? 2 786,00
Obestaveény prostor objektu OoP m3 2 942,98
Priimérnd vyska podlazi PVP m 4,50
Priimérnd zastavéna plocha podlazi PZP | m? 545,71
Koeficient druhu konstrukce (pril. €. 10 vyhlasky ) Ki |kovové 1,032
Koeficient zastavéné plochy (=0.92+6.60/PZP) K - 0,93209
Koeficient vysky podlazi (=0.30+2.10/PVP) K; - 0,76667
Koeficient polohovy ( priloha €. 20 vyhlasky ) Ks - 1,05
Koeficient zmény cen staveb ( priloha ¢. 41 vyhlasky ) Ki - 2,308
Koeficient vybaveni stavby K4 - 1,00000
Z4kl. cena upravend ZC x K x Ko x K3 x Ky x K5 x Ki K¢&/m? 4979,12
Stari S rokti 43
Zpiisob vypoctu opotiebeni odbornym odhadem
Opotiebeni stavby O % 75,00
Vychozi cena stavby CN K¢ 14 653 450,58
Odpocet na opotiebeni stavby 75,00 % O K¢ -10 990 087,94
Cena stavby po odpoctu opotiebeni K¢ 3 663 362,64
Cena ke dni odhadu CSy| K¢ 3663 362,64
4.2.2 Budova na pozemku 2720/6, kotelna

Budova - § 12 a pfiloha ¢. 8 | Budovy pro energetiku typ M CZ-CC: 125112
Zakladni cena dle typu z pfilohy ¢. 8 vyhlasky 7ZC | K¢/m? 3 076,00
Obestaveény prostor objektu oP m’ 355,11
Primérna vyska podlazi PVP m 4,26
Primérna zastavéna plocha podlazi pZpP m? 79,85
Koeficient druhu konstrukce ( pril. €. 10 vyhlasky ) Ki | zdéné 0,939
Koeficient zastavéné plochy (=092 +6.60/PZP) K> - 1,00265
Koeficient vysky podlazi (=0.30+2.10/PVP) Ks - 0,79296
Koeficient polohovy ( priloha €. 20 vyhlasky ) Ks - 1,05
Koeficient zmény cen staveb ( priloha ¢. 41 vyhlasky ) Ki - 2,308
Koeficient vybaveni stavby K4 - 0,95620
Zakl. cena upravend ZCx K x Ky x K3 x K4 x K5 x Ki K¢/m?3 532141
Stari S rokd 43
Zpiisob vypoctu opotiebeni odbornym odhadem
Opotiebeni stavby 0 % 75,00
Vychozi cena stavby CN K¢ 1 889 685,91
Odpocet na opotiebeni stavby 75,00 % 0 K¢ -1417 264,43
Cena stavby po odpoétu opotiebeni K¢ 472 421,48
Cena ke dni odhadu CSy K¢ 472 421,48
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4.2.3 Budova na pozemku 2720/7, vyrobni hala

Hala - § 12 a ptiloha ¢. 9 | haly pro primysl bez jefabovych drah | typ E CZ-CC: 125111
Zakladni cena dle typu z ptilohy ¢. 8 vyhlasky ZC | K¢/m? 1 620,00
Obestavény prostor objektu OP m’ 1770,35
Primérna vyska podlazi PVP m 4,50
Primérna zastavéna plocha podlazi PZP | m? 337,40
Koeficient druhu konstrukce ( pril. €. 10 vyhlasky ) K; |kovové 0,948
Koeficient zastavéné plochy (=0.92+6.60/PZP) K, - 0,93956
Koeficient vysky podlazi (=0.30+2.10/PVP) K3 - 0,92222
Koeficient polohovy ( ptiloha €. 20 vyhlasky ) Ks - 1,05
Koeficient zmény cen staveb ( ptiloha €. 41 vyhlasky ) Ki - 2,308
Koeficient vybaveni stavby K4 - 0,93600
Z34kl. cena upravend ZC x K x Ko x K3 x K4 x Ks x Ki K¢&/m? 3 018,45
Stafi S roktl 43
Zpisob vypoétu opotiebeni odbornym odhadem
Opotiebeni stavby 0 % 75,00
Vychozi cena stavby CN K¢ 5343 712,96
Odpocet na opotiebeni stavby 75,00 % 0o K¢ -4 007 784,72
Cena stavby po odpoctu opotiebeni K¢ 1 335 928,24
Cena ke dni odhadu CSv | K¢ 1335 928,24
4.2.4 Budova na pozemku 2720/8, sklad hmot

Vedlejsi stavba podle § 16 a prilohy ¢. 14 vyhlasky ¢. 441/2013 Sh. typ |B | zdéna, nepodsklepena
Stiecha bez podkrovi
Zakladni cena dle typu z piil. &. 14 vyhlagky | ZC' | K&/m? 1 250,00
Koeficient vyuziti podkrovi ppod 1,00
Zakladni cena po 1. upravé =ZC/ x ppod ZC |K¢/m? 1 250,00
Obestaveény prostor objektu opP m’ 169,24
Koeficient polohovy ( ptiloha ¢. 20 vyhlasky ) Ks - 1,05
Koeficient zmény cen staveb (ptiloha ¢. 41, dle CZ-CC) | Ki - CZ-CC 1274 2,285
Koeficient vybaveni K4 - 0,95630
Z4akl. cena upravend ZC x K4 x K5 xKi K&/m? 2 868,00
Stari S roki 43
Zpisob vypoctu opotiebeni odbornym odhadem
Opotiebeni O % 75,00
Vychozi cena CN K¢e 485 380,32
Odpocet na opotiebeni 75,00 % O K¢ -364 035,24
Cena po odpoctu opotiebeni K¢ 121 345,08
Cena ke dni odhadu CSy | K¢ 121 345,08
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4.2.5 Budova na pozemku 2720/9, sklad

Vedlejsi stavba podle § 16 a prilohy ¢. 14 vyhlasky ¢. 441/2013 Sh. typ |B | zdéna, nepodsklepena
Stiecha bez podkrovi
Zakladni cena dle typu z piil. &. 14 vyhlagky | ZC' | K&/m? 1 250,00
Koeficient vyuziti podkrovi ppod 1,00
Zakladni cena po 1. upravé =ZC/ x ppod ZC | K¢/m’ 1 250,00
Obestavény prostor objektu opP 3 202,04
Koeficient polohovy ( ptiloha ¢. 20 vyhlasky ) Ks - 1,05
Koeficient zmény cen staveb (ptiloha ¢. 41, dle CZ-CC) | Ki - CZ-CC 1274 2,285
Koeficient vybaveni K4 - 0,92700
Z4kl. cena upravend ‘ ZC x K4 x K5 xKi K&/m? 2 780,13
Stari S roki 43
Zpiisob vypoctu opotiebeni odbornym odhadem
Opotiebeni O % 75,00
Vychozi cena CN | K¢ 561 697,47
Odpocet na opotiebeni 75,00 % O K¢ -421 273,10
Cena ke dni odhadu CSv | K& 140 424,37
4.2.6 Budova na pozemku 2720/10, dilna

Budova - § 12 a pfiloha ¢. 8 | Budovy pro priimysl typ L CZ-CC: 125111
Zakladni cena dle typu z ptilohy ¢. 8 vyhlasky ZC | K¢m? 2 786,00
Obestaveény prostor objektu OP m’ 295,45
Primérna vyska podlazi PVP m 2,88
Primérna zastavéna plocha podlazi PZP | m? 83,64
Koeficient druhu konstrukce ( pril. €. 10 vyhlasky ) K; | zdéné 0,939
Koeficient zastavéné plochy (=0.92+6.60/PZP) K, - 0,99891
Koeficient vysky podlazi (=0.30+2.10/PVP) K3 - 1,02917
Koeficient polohovy ( ptiloha €. 20 vyhlasky ) Ks - 1,05
Koeficient zmény cen staveb ( ptiloha €. 41 vyhlasky ) Ki - 2,308
Koeficient vybaveni stavby K4 - 0,85500
Z34Kkl. cena upravena bez pp ZC x K x Ko x K3 x K4 x Ks x Ki K¢&/m? 5572,52
Stafi S roku 43
Zpilsob vypoétu opotiebeni odbornym odhadem
Opotiebeni stavby 0 % 75,00
Vychozi cena stavby bez pp CN K¢ 1 646 401,03
Odpocet na opotiebeni stavby 75,00 % O K¢ -1234 800,77
Cena ke dni odhadu CSy K¢ 411 600,26

4.2.7 Budova na pozemku 2720/11, jina stavba — sklad u rampy

Vedlejsi stavba podle § 16 a prilohy ¢. 14 vyhlasky ¢. 441/2013 Sh. typ |B | zdéna, nepodsklepena
Strecha bez podkrovi
Zakladni cena dle typu z pil. & 14 vyhlasky | ZC' | K¢/m® 1.250,00
Koeficient vyuziti podkrovi ppod 1,00
Zakladni cena po 1. upravé =ZC/ x ppod ZC | K¢/m? 1 250,00
Obestavény prostor objektu OP m® 57,47
Koeficient polohovy ( ptiloha ¢. 20 vyhlasky ) Ks - 1,05
Koeficient zmény cen staveb (ptiloha ¢. 41, dle CZ-CC) | Ki - CZ-CC 1274 2,285
Koeficient vybaveni K4 - 0,82470
Z4akl. cena upravend ’ ZC x K4 x K5 xKi K&/m? 2 473,33
Staii S | roka 43
Zpisob vypoctu opotiebeni odbornym odhadem
Opotiebeni O % 75,00
Vychozi cena CN K& 142 142,28
Odpocet na opotiebeni 75,00 % O K¢ -106 606,71
Cena ke dni odhadu CSv | K¢ 35 535,57
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4.2.8 Venkovni upravy

Prislusenstvi staveb tvofi: rampa, inzenyrské sit¢ v¢. Sachet a piliit, pristfesek, oploceni a
zpevnéné plochy, které budou ocenény zjednoduseném zpiisobem.
Venkovni upravy ocenéné zjednodusSenym zpiisobem

Hlavni stavby + stavby vedlejsi celkem | K¢ 6 180 617,64
Spodni hranice podilu, vyjadfujiciho cenu venkovnich uprav ve vztahu k cené budov 2,0 %,
Horni hranice podilu, vyjadfujiciho cenu venkovnich uprav ve vztahu k cené budov 3,5%
Zvolené procento, vyjadiujici cenu venkovnich uprav 2% az 3,5% 3,5%
Cena venkovnich tuprav zjednodusenym zpisobem K¢ 216 321,62

4.2.9 Stanoveni ceny pozemki

Pozemky jsou ocenény porovnavacim zplisobem. Cenové porovnani je provedeno s cenami
obdobnych pozemku ve srovnatelnych lokalitich z vlastni databaze realizovanych prodeji
nemovitosti a z nabidek realitni inzerce na strdnkdch www.inem.cz. Vzorky pouzité pro
stanoveni ceny stavebnich pozemki jsou dostupné v ptiloze.

Ceny stavebnich pozemki se v obdobnych lokalitdach pohybuji v rozmezi 214 — 1 049 K&/m?.
Pro ocetiované pozemky vzhledem k jejich vyuziti, umisténi a konfiguraci stanovujeme cenu
400 K&/m?,

ngf)la Stavba na pozemku Vyrrélzera Ké/(r:nz Cena
2720/5 Garéze 559 279 500,00 K¢
2720/6 Kotelna 80 40 000,00 K¢
2720/7 Vyrobni hala 334 167 000,00 K¢
2720/8 Sklad hmot 40 20 000,00 K¢
2720/9 Sklad 55 400 27 500,00 K¢
2720/10 | Dilna 86 43 000,00 K¢
2720/11 |Jiné stavba — sklad 18 9 000,00 K¢
2720/12 | Myci rampa 47 23 500,00 K¢
2720/15 | Volné plochy arealu 4539 2 269 500,00 K&
Celkem 5758 2 303 200,00 K¢
4.3 Rekapitulace ocenéni cenou ¢asovou
Rekapitulace - cena ¢asova K¢

Budova na pozemku 2720/5, byvala garaz 3663 362,64 K¢
Budova na pozemku 2720/6, kotelna 472 421,48 K¢&
Budova na pozemku 2720/7, vyrobni hala 1335 928,24 K¢&
Budova na pozemku 2720/8, sklad hmot 121 345,08 K¢&
Budova na pozemku 2720/9, sklad 140 424,37 K&
Budova na pozemku 2720/10, dilna 411 600,26 K¢
Budova na pozemku 2720/11, jina stavba 35 535,57 K&
Stavby Celkem 6 180 617,64 K¢
Venkovni upravy 216 321,62 K¢
Pozemky celkem 2 303 200,00 K¢
Celkem 8700 139,26 K¢
Celkem po zaokrouhleni 8 700 140,00 K¢
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44 Ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zdklad¢ jednotkové
srovnavaci ceny. Porovndvaci metoda ocenéni vychazi z porovnani predmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym predmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu
ocenéni volné proddvanymi vécmi, na zakladé fady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouZita multikriteridlni metoda ptfimého porovnani. Princip
metody spociva v tom, Ze z databaze odhadce o realizovanych, resp. inzerovanych prodejich
podobnych nemovitosti je pomoci prepocitacich indexti jednotlivych objekti odvozena trzni
cena ocetlovan¢ho objektu. Indexy odliSnosti u jednotlivych objekti respektuji jejich rozdil
oproti oceniovanému objektu. Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim je
zjiSténa cena pramérna.

V piipadé, ze jsou pro porovnani pouzity alespon tii skutecné sjednané ceny, je vysledna cena
cenou obvyklou. Pokud by pfi zpracovani ocenéni nebylo mozné ziskat alesponl sjednané
ceny, je vysledna cena trzni hodnotou, kterd se ur¢i odbornym odhadem na zdklad¢
porovnévaci hodnoty z nabidkovych cen a ceny Casové.

4.4.1 Porovnavaci databaze

Pro cenové porovnani byla v tomto posouzeni pouzita vlastni databdze realizovanych cen
nemovitosti v okrese Tachov spolu s databazi sestavenou z udajii ziskanych z realitniho
serveru www.sreality.cz a databazového serveru www.inem.cz. Vzorky pouzité pro porovnani
jsou k dispozici v pfiloze.

U vzork starSich 3 mésict je pouzita indexace realizované ceny na aktudlni cenovou uroven
pomoci HB indexu, ktery sleduje vyvoj cen nemovitosti v pravidelnych intervalech.
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2x vyrobni Vytapéné Pristup pres
o . Vyrobné o . | Stari cca 43 haly, .. Veskeré IS,
Ocerfovana . Vilémovska, . - | hala, 4x sklad, 20 cizi . 2 2
. . | skladovaci X let, Spatny . socialni vlastni 975,44 m“| 5 758 m*| 1 301
nemovitost: Tachov 1x objekt X . pozemek, .
prostory stav kancelafi Zazemi, rampa trafostanice
kuchyfika P
Jednotkova s Vyrobné- .
Vzorek ¢. cena Zdroj Poloha Techzlclziy SEDy ,nah Vybaveni Prislusenstvi | Pripojky |skladovaci Vellkols(t CKevl}(erzn
(KE/m?) standar pozemcic plocha pozemku (Kc/m?)
Vyrobné <
, Bor u , skladovaci Satrlly,, Cely areal Voda
Nabidka Obdobny socialni ’ ’ 526 m? | 4376 m?* | 1739
1 1942 Tachova hala, , , 2X rampa elektro
oy zazemi
kancelare
0,95 1,00 1,00 1,00 1,00 0,95 1,05 1,05 0,90 0,90
2 948 Nabidka Plana Horsi stav Zx sl;l;\lcijaovaa Chybi Cely aredl | Veskeré IS 1949 m? | 6541 m? | 1226
0,95 1,00 1,20 1,30 1,25 0,95 1,00 0,70 1,05 1,29
, " Socialni
, . , Vyrobne, zafizeni Cely areal _—
Nabidka | Bezdruzice | Obdobny skladovaci ) > | Veskeré IS 1081 m? | 8024 m? | 1064
3 810 plastova rampa
prostory
okna
0,95 1,10 1,00 1,00 1,00 0,95 1,00 1,15 1,15 1,31
ul. Po sllii?:vnaeci Socialni
4 4523 Nabidka | Zamecka, | kompletni aredl zazemi, Cely areal | VeskerélIS | 2800 m2 | 5527 m? | 1396
Plana rekonstrukci 7, PC sit, EZS
kancelare
0,95 1,00 0,75 0,95 0,80 0,95 1,00 0,60 1,00 0,31
Autodilna, T Vodovodni
Nabidka | o156 Obdobny | Arebné vyroba, | >0SERT | eRpoikav |z o | g0 m | 1 080
5 1068 |12/2019 y sklady, ’ y realizaci,
)y PCO
kancelar elektro
1,14 1,05 1,00 1,00 1,00 0,95 1,05 1,00 0,85 1,01

Jednotkova cena

Velikost arealu

S B

5758

Celkova hodnota
(K¢)
7 491 158

| 1301
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5. Oduvodnéni a rekapitulace

Na zékladé¢ provedené analyzy trhu sobdobnym typem nemovitych véci v obdobnych
lokalitach je v tomto znaleckém posudku provedeno srovnani s 5 nabizenymi nemovitymi
vécmi obdobného charakteru, pficemz se tak v souladu s § la, odst. (1) a (2) vyhlasky ¢.
441/2013 Sb. jedna o trzni hodnotu. K jejimu stanoveni je tak pouzita i cena Casova, ktera
reflektuje potizovaci ndklady nemovitych véci v jejich souc¢asném stavu.

Rekapitulace ocenéni K¢
Srovnévaci hodnota nemovitych véci 7491 158,-
Casova hodnota nemovitych véci 8 700 140,-

Trzni hodnota je stanovena s ohledem na srovnavaci hodnotu nemovitych véci, t¢éméf na jeji
urovni, jelikoZ ta nejlépe vystihuje prodejnost véci na realitnim trhu vzhledem k opotiebeni a
technickému stavu vSech staveb. Dle odborného odhadu znalce je tak trzni hodnota stanovena
na 7 500 000,- K¢.
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6. Zaver
Ukolem znaleckého posudku bylo stanoveni obvyklé ceny, resp. trzni hodnoty nemovitych
véci zapsanych na LV €. 5789, v k.. Tachov, a to pozemki parc. €. 2720/5, parc. €. 2720/6,

parc. ¢. 2720/7, parc. ¢. 2720/8, parc. ¢. 2720/9, parc. ¢. 2720/10, parc. ¢. 2720/11, parc. €.
2720/12, parc. ¢. 2720/15, vcetné€ soucasti a piislusenstvi, obec Tachov, okres Tachov.

Stanovena trzni hodnota nemovitych véci k datu ocenéni Cini:
7 500 000,- K¢

Trzni hodnota slovy: sedm milionti pét set tisic korun ¢eskych

V Brmeé dne 26. kvétna 2021

Znalecky posudek vypracoval:

Schvalil;

Ing. Tomas Hudec

znalec a jednatel znalecké kancelare
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podan znaleckou kancelaii Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanym podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl.
& 37/1967 Sh., ve znéni pozd&jsich piedpisi Ministerstvem spravedlnosti CR pod &.j.
66/98 ze dne 4.5.1998 pro zikladni obor ekonomika, pro odvétvi ocefiovani nemovitych
véci.

Znalecky posudek je zapsan pod €. 706-069/2021 znaleckého deniku. Znale¢né wctuji
podle pripojené faktury.

V Brné dne 26. kvétna 2021

Ing. Tomas Hudec

jednatel znalecké kancelaie

Seznam priloh

Ptiloha €. 1 — Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 5789, k. 0. Tachov
Ptiloha €. 2 — Fotodokumentace

Ptiloha €. 3 — Vyfez z katastralni mapy

Ptiloha ¢. 4 — Mapa oblasti

Ptiloha ¢. 5 — Vyfez z uzemniho planu

Ptiloha €. 6a — Vzorky pro ocenéni aredlu

Ptiloha €. 6b — Vzorky pro ocenéni pozemkii
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Priloha €. 1 - Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢&. 5789, k. u. Tachov

Ckres:

Kat.lzemi:

prokazujici stav evidovany k datu 21.01.2021

CZ0327 Tachov
764914 Tachov

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
09:55:04

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pfistupem pro cel: Insolvencni fizeni, ¢.j.- KSPL 56 INS 11149/ 2020 pro Kopiiva - Horak

V.0.5.
560715 Tachov
5789

Obec:

List vlastnictvi:

Souddsti j

stavba:

nadvori

bez &ép/ée, garaz

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné d&iselné radé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
WELLDECQ, s.r.o., Vilémovska 2121, 34701 Tachov 26357356
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela vymé&ra [m2] DPruh pozemku Zpiisob vyufiti Zpiisob ochrany
2720/5 559 zastavéna plocha a

Typ vztahu

Stavba stoji na pozemku p.¢.: 2720/5
2720/6 80 zastavéna plocha a
nadvori
souddsti je stavba: bez ép/f&e, tech.vyb
Stavba stoji na pozemku p.c.: 2720/6
2720/7 334 zastavéni plocha a
nadvofi
Soucdasti je stavba: Tachov, é.p. 2121, tech.wvyb
Stavba stoji na pozemku p.&.: 2720/7
2720/8 40 zastavéna plocha a
nadvofi
Soufdsti je stavba: bez ép/ée, tech.vyb
Stavba stoji na pozemku p.é&.: 2720/8
2720/9 55 zastavéna plocha a
nadvori
Soufdsti je stavba: bez ép/ée, tech.vyb
Stavba stoji na pozemku p.&.: 2720/9
2720/10 86 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez &p/fée, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 2720/10
2720/11 18 zastavéni plocha a
nadvofi
Scucdsti je stavba: bez &p/ée, jina st.
Stavba stoji na peozemku p.&.: 2720/11
2720/12 47 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: bez &p/ée, tech.vyb, bez LV
2720/15 4539 ostatni plocha manipulaéni
plocha
Bl Vé&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Veécna prava zatéZuj nemovitosti v ¢asti B vletné souvisejicich adajl

pohledavka

o Zastavni pravo smluvni

331.380,65 EUR

Oprdwvnéni pro
Holdrog AG-

id.&.CH-140.3.003.636-9, Bitzighoferstrasse

Nemovi

9, 6060 Sarnen, Svycarsko
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
1 09:55:04

prokazujici stav evidovany k datu 21.01.2021
Okres: CZ0327 Tachov Obsc: 560715 Tachov
Kat.uzemi: 764914 Tachov List wlastnictvi: 5789
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
Typ vztahu

Povinnost k

Parcela:
2720/5, Parcela: 2720/6, Parcela: 2720/7, Parcela: 2720/8, Parcela: 2720/9
Pravni

2720/10, Parcela: 2720/11, Parcela: 2720/12, Parcela: 2720/15, Parcela:
ze dne 26.03.2012.

Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z.

Listina
uéinky vkladu prava ke dni 06.04.2012.
V-986/2012-410

Pofadi k datu podle pravni tpravy uéinné v dobé wvzniku prava

D Poznamky a dal3i obdobné ddaje

Typ vztahu
o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)

34701 Tachovw,

iU I
Povinnost k

WELLDECO,
RE/I€0: 26357356
Listina Usnesenli insolvenéniho soudu o upadku (Krajsky soud v Plzni) KSPL67INS-

11149/2020 -A38 ze dne 17.12.2020. Pravni uéinky =zapisu k okamZiku 17.12.2020
Zapis proveden dne 22.12.2020; uloZeno na prac. Tachov
Z-3258/2020-410

s.r.o., Vilémovska 2121,

13:19:51.

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k

Parcela: 2720/10, Parcela: 2720/11, Parcela: 2720/12, Parcela: 2720/15, Parcela
2720/5, Parcela: 2720/6, Parcela: 2720/7, Parcela: 2720/8, Parcela: 2720/9

Plomby a upeozornéni - Bez zapisu

iné podklady zdpisu

L.

E Nabyvaci tituly a

Pravni uéinky vkladu prava ke dni 19.07.2006.
V-2196/2006-410

RE/IC0: 26357356

Listina
o Smlouva kupni =ze dne 03.07.2006.
Pro: WELLDECO, s.r.o., Vilémovska 2121, 34701 Tachov

(BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

i
1
s
o
[
Q
\C

Vztah bonitovanych pudn o

|

stdtni sprdvu katastru nemovito

ve kterém vykondvd s
kod: 410.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu,
Katastrilni ufad pro Plzensky kraj, Ratastralni pracovigté Tachov,
Vvhotoveno: 21.01.2021 10:0

Vyhotovil:
fesky ufad zeméméficky a katastrdlni - 5CD
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Priloha ¢. 2 - Fotodokumentace

Vstup do aredlu

Budova na pozemku parc. ¢. 2720/5

Predni pohled Vyrobni prostor

Budova na pozemku parc. ¢. 2720/9

s

g

{

Bo¢ni pohled Vnitini prostor
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Budova na pozemku parc. ¢. 2720/7

e
gz o

"":“"""“"““"";!!Nﬂ“l“ﬂ'Mg IlIIIIIlIIIIN‘ wwml“m E‘.ululnulllllml! mmlmmmu i

| : | it |

Piedni pohled

-,

Hygienické zazemi

Pracovna

Budova na pozemku parc. ¢. 2720/10

Boni pohled Chodba
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Budova na pozemku parc. ¢. 2720/11

L ep—

Ptedni pohled na budovy Vnitini prostor

Ostatni budovy

Budova na pozemku parc. ¢. 2720/6 Budova na pozemku parc. ¢. 2720/8
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Priloha €. 3 — Vyrez z katastralni mapy

| &

272016

2720012 %

272011

212112
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Priloha ¢. 4 — Mapa oblasti
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Priloha €. 5 — Vyrez z izemniho plianu

stabilizované plochy plochy
plochy Zmeén zZmeén
|.etapa Il.etapa

Vymezeni Uzemi:

] o

plochy smisené vyrobni

uzemni
rezervy

|:| zastavitelné plochy

T o Ox

| smisené vyrobni plochy

plochy dopravni infrastruktury

DS [Oos] [ ]

: R I doprava silnicni
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Ptiloha €. 6a — Vzorky pro ocenéni areilu

Vzorek €. 1:

Prodej, Nebytovy prostor [ kancelaF, 526 m?, Bor, okres Tachov 1 Cena 8.500.000 K&

16.160 K&/m

A Detaily

Adresa Sar, okres Tachow Plocha ufitnd 525
Cena 8500000 KE Stav objektu Dobry
Konstrukce budovy SmiZens

Dovolts ndm zs spoleénost Marent Reslity .r.o. nabidnout k prodsji tento zsjimavy primyslovy aresl. Multifunkéni budovs s vihodnou polohou se nachiziv primyslové E2sti mésta Bor u Tachovs. Viborng strategické misto
-4 .5km od dalniéniho sjezdu £.128 dalnice D3, Prizemni, rozsahty komplex Vam poslousi kvirobg, skiadovani, prodejii sluzbam. Vimika velkym wnitfnim prostorem a sektorovou dispozici = moZnosti propojeni do jedné
velné dispozice. Pro bezproblémovou manipulaci a pohyb jsou po obou strandch objektu zfizeny dvé naklddaci rampy. Prostorje rozdélen do 3 samostatnych prostor s vlastnimi vraty z kazdé strany. Kromé
halovych/skladovich prostor zde nalezneme také kancelsF, Satny i socidlni zafizeni pro zamEstnance. K objektu navic piiléha i pozemek s rozsahlou zpevnénou plochou, kierd umeéiiuje bezproblémowy pohyb manipulaéni
techniky a kamion&. V celkovém sougtu pak méate naVale podnikani k dispozici halu o rozmins 526 m2 a pozemek o celkové vjméfe 4 376 m2. Rozvody elektfing 230V i 380V jzou samoziejmosti. Areal je napojen na
inZeniTshé =ité - voda + eleldfina. Mima tuto nabidku pro Vés mame pfipraveny i jiné primyslové objekty 3 administrstivni prostory k prongjmu & prodeji. Kontsbtujte nés a presvEdete se o nagich kvalitdch. Vidy pro Vas
najdeme rychlé s kvalitni fefeni. Vice informaci Vam rid poskytneme naf vedoudi spravy nemaovitosti.

Vzorek ¢&. 2:

Prodej, Nebytovy prostor [ kancelaF, 6541 m?, Plana, okres Tachov ~ Cena 6.200.000 K&

348 Ké/m*

4 Detaily

Adresa Pland, okres Tachow Plocha uiitnd 5341
Cena 6200 D00 KE Stav objektu Velmi dobry
Konstrukee budovy Smitend

Mabizime k prodeji areil o celkové plofe & 341 m2. Soufssti prodeje jsou dvé haly o celkové ploZs 2 253 m2. Objekt je napajen na elektfinu, kanalizaci, vodu a plyn. MoZnost odkoupeni zem&délska techniky - suficka s
Eisticka znacky REA Oploceny aredl leZi na okraji mésta v prumyzlové z6né na hlavnim tahy Plzef - Cheb. BliZEi informace a prohlidku ridi zajistime.
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Vzorek €. 3:

Prodej, Nebytovy prostor [ kancelaF, 8024 m?, BezdruZice, okres Tachov | Cena 6.500.000 K&

B10 KEfm*

4 Detaily
Adresa BezdruZice, okres Tachov Potet podlazi 1
Cena 6300000 KE Podlahovi plocha 8024
Poznimka k cené Informace o cené na dotaz (k jednéni) Plocha ufitnd 8024
Konstrukce budovy Cihlowa Stav objektu Velmi dobry

Wyrobni objekt v obci BezdruZice Nabizime k prodeji virobni objekt v obcl BezdruZice, ktery se nachizi v severni okrajové

ti obce na pozemcich parc £ st. 409, 4853 a 1580, které spolu tvofi jednotny funkeni celek.
Objekt slouzi k virobnim Géeldm s je postaveny na pozemio parc.€. 408. Jedna se o piizemni objekt, ssmoststné stojici, nepodsklepeny, zdény. V ok moZnost napojeni na rozved vody, vefejnou kanalizaci, rozvod elekdiing
aplynu. Na objektu je zfizens mala fotovoltaicks elekirarna pofizena v roce 2000, Zdény objekt, zils 2di 30 cm, nékteré zateplens
splachovaci zichody. Stfecha sedlova, podlahy betonowvé z Easti keramické dlaby, dvefe 5 vrata kovova, okna platova, objekt ma tifazovou elektroinstalaci, vybaven fotovoltaikou, panely na stfefe. Nem3 samostatné
wytspEni, vjedné mistnosti lsminstovs nadrz ns vodu. Zastsvéns plochs celkem 1.272m2 s vyméra pozembkd B.024m2. Prijezd po zpevnéné komunikad pro nakladni dopravu. VWhomé parkovaci moZnosti na pozemcich
=poleéng wyuivanich K objektu patfi rampa. Objekt vhodn] pro drobnou virobu, skladovini = mos
Paleows, kontsktyjte nadi realitn’ kancsl 37

bjektu ze nachzeni virobni prostory, skiadové prostory, socialni zafizeni pro muZe a Zeny,

Vzorek &. 4:

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar, 2800 m?, Zdmecka, Plana, okres Tachov -4 Cena25.000.000 K&
B.529 KE/m~

4 Detaily
Adresa Zimecks, Plana, okres Tachov Podlahova plocha 2800
Cena 25 000 000 KE Plocha uZitnd 2800
Konstrukce budovy SmiZens Stav objektu Dobry
Pofet podladi 2

Dowvoluji =i Vam nabidnout k prodeji oploceny, virobni aredl v Plané u Maridnskich Lizni, ul. ZEmecks. Pfedmétem prodeje je aredl o celkové rozloze 5527 m2. UZitna plocha je o wymEfe 2800 m2, manipula&ni3163 mz. v

aredlu se nachazi hlavni virobni budova, kierd s= sklid4 ze tH propojenyich hal = navazujici patrovou ad ministrativni budovou - LNP sklady, virovba, 2 NP administrativa se socidlnim zdzemim. Administrativni budovs ma
kompletni, rozvedy poditaéovich siti. Aredl je zsbezpefen kamerowim systémem.

Vytsp&ni prostord je zajidténé plynem (nizké provozni niklsdy). Budovy jsou po kemlpetni rekonstrukei, jsou napojeny na vefejny vodovod,
odpad je sveden do vefejné kanalizace. Objekt je kolaudovidn na wyrobu a skladovéni, £4st haly na Iskovnuw. Kapacita soc zsfizeni a 3aten je na 120 lidi. M&zto Pland lei 11 km od dilniéniho pfivadéfe, 12 km od hrani&niho
piechadu Broumon.
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Vzorek ¢&. 5:

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar, 478 m?, HalZe, okres Tachov =4 Cena 2.990.000 K¢

8253 KE/m*

A Detaily
Adresa Halte, chres Tachoy Podlahovd plocha a78
Cena 2590 000 KE Plocha uZitna 478
Konstrukes budovy Cihlavs Stav objektu Dobr)

Frods] komerénich prostar o calkové wimEis 552 m2, kiery se nachizi v klidné 222t obea HalZe, 7 km od ckresnine mésts Tachov 2 5 km od heaniénihe piachody Branks, Objekt j2 vhodng jake provezavna sutadilny, pro
drabnou wirobu nebo skladové prostary. Je 2de elektricks phipojks o vjkonu 50 & kierou lze naviit nz 100 & Vodovadni pfipajks je v reslizact. Kolem objektu jo rozs3hlf pozemek, o vimée cca 2800 m2, kierf je soufiet
prodzie Objekt je 2shezpadang slsrmem = phipsjenim ns BCO. Cely objekt ca v soufzenasti vykdial 3 buds zezla pfipraven pro novéha majitzle Volng ihned. S finsneovinim Vim rédi pomohou nai finanéni specislisté

Priloha ¢. 6b — Vzorky pro ocenéni pozemku

Prodej, Pozemek, 19770 m?, Sokolovska, Tachov, okres Tachov 44 Cena 500 K&/m?

9.885.000 Kc
*—f@\z&
reality

A Detaily
Adresa Sokolovska, Tachov, okres Tachov Plocha pozemku (m32) 19770
Cena 9 885 000 KE Soufasné vyuZiti pro komeréni wstavbu
Poznamka k cen& Informace o cené na dotaz Umisténi objektu Okra] obee

Dovoluji si Vam nabidnout k prodeji pozemek ke komerénimu wyuZit! v obci Tachov, ul. Sokolovska, Viméra pozemku €ini 18 770 m2. Dle Gzemniho planu ze pozemek, ktery je v souasné dobé veden jako oa pida, wyuZit k
wstavbé objektl obanské vybavenosti {%h(hod, Eerpaci stanice...). Infenjrské sité se nachézi v blizkosti pozembku. Plocha se nachazi na okraji mésta, v blizkosti primyslové zdny u hlavniho tahu smér Tachow - Pland -
idnské Lazné, Vice infy T u realitniho makléfe.

Prodej, Pozemek, 846 m?, t¥. Miru, Tachov, okres Tachov #4 Cena 1.049 K&/m?
B87.454 KE

A Detaily
Adresa tF. Miru, Tachow, okres Tachov Soucasné vyuditi pro bydleni
Cena 887 454 KE Umisténi ohjektu Centrum obee
Plocha pozemku (m2) 846

Dovoluji si Vam nabidnout k prodei stavebni pozemek v Tachoyé, ul. TF. Miru , okr. Tachov. Vyméra pozembku Zinni celkem 846 m2. Jedna se o rovinny, oploceny pozemek v centru obce. Dle platného UP je moiné vistavba
objektu uréenému k bydleni a padnikani - dle UP kgte.gcrie smliepe obytné se s_luibam\‘ IS se nachazeji v bezprostredni _blizkost\ pczgmku. Elgktﬁ na, p!ynwod, vodovod kanalizace vede podél pozemku (v chodniku a
komunikaci). Koupi pozemku lze realizovat pomoci hypoteéniha iivéru, ktery Vam zdarma pomiiZeme zprostredkovat. Vice informaci u realitniho maklére.




33

Prodej, Pozemek, 6970 m*, Tachov, okres Tachov 4 Cena 390 K&/m?

2.718.300 KE

A Detaily
Adresa Tachov, okres Tachov Soufasné vyuFiti pro bydleni
Cena 2718300 KE Umistén{ objektu Klidna ast obce
Plocha pozembu (m2) 6970

i komunikaci do Ctibofe. Dle dzemniho plénu je mo#nd wistavba pro rodinné

Dovoluji si Vam nabidnout k prodeji pozemek pro vystavbu v Tachové. Z3stavba je mozna v celém rozsahu pozemku. Pozemek leZl nad budo
&nich vzdélenostech: vodovod cca 250 m, kanalizace cca 500 m, elektfina cca 150

bydleni. Pozemek je mirng svaZity a souasny phistup je po nezpevnéné cesté ve vlastnictyl mésta Tachov. Napojen( na IS je moZné v orientad
mZ. Vice informaci u makléfe. 5 financovanim Vam radi pomohou nasi finanéni specialiste.

Prodej, Pozemek, 21317 m?, Tachov, okres Tachov #4] Cena 214 K&/m?

4.561.838 HE

A Detaily
Adresa Tachov, okres Tachov Sou&asné vyuFiti pro bydleni
Cena 4561 838 KE Umisténi objektu Okraj obce
Plocha pozemku (m2) 21317

Dovaluji si Vam ve wihradnim zastoupeni nabidnout k prodeji zemédélskou piidu o vyméfe 21 317 m2. Dle platného UP je &Ast pozemku (cca 2636 m2) uréend kvistavbé (bydleni Estské pf ého
typu) a zbyvajic! €8st jsou plochy rekreace - zahradkarské osady. Pozembky se nachdzi na okraji obce. V katastru nemovitosti jsou pozemky vedeny jako orna piida. Prstup k pozemkiim je po cest® ve viastnictvi MEsta Tachova.
Bliz&f informace budou poskytnuty pfi osobnim jednénf,




Zaznam o ovéreni elektronického podani doruceného na elektronickou podatelnu: Krajsky soud v Plzni

Poradové ¢islo zpravy:

Druh podéni:

58160 /2021
Datovd zprdva z ISDS

Ev. Cislo:

ID zpravy:

dle vyhlasky 259/2012 Sb.

fde91d20-c032-4814-8b56-2714654e2b9c
912418600

Véc: Znalecky posudek - Welldeco s.r.o.

Odesilatel:

ID schranky: rp36bbc Typ datové schranky: PO

Osoba: Kopriva - Hordk v.o.s. Adresa: Zahradnickd 223/6, 60300

Brno, CZ

Dodano do DS dne:

Cij
Sp

.zn. prijemce:

. prijemce:

Lhuta kondi:

Cislo zakona:

28.05.2021 08:28:53

67 INS 11149/2020

Paragraf v zdkoné:

C.j. odesilatele:
Sp.zn. odesilatele:
K rukdm:

Odstavec paragrafu:

Odeslano do DS dne:

28.05.2021 08:28:53

Ne

Pismeno v paragrafu:

Ovéreni obalky:

Podpis je platny

Podepsal: Informacni systém datovych Vystavil:
schrdnek - produkéni prostredi

Sériové Cislo certifikatu: 0152a467 Platnost:

Antivirovy test: Probéhl v systéemu ISDS Obsah podani:

Elektronicky podpis: Platny Casové razitko:

Certifikat: Oveéreno na zdkladeé CRL z 28.05.2021 07:48:08

Datum a Cas autom. ovéreni:

28.05.2021 08:34:04

PostSignum Qualified CA 4

21.08.2020 - 10.09.2021
OK

Platné (pripojeno 28.05.2021
08:28:53)

Pocet podanych priloh:1

Cislo ptilohy Vysledek

CRL

Nézev pril.

Identifikace podepisujici osoby [Identifikace

vystavitele certifikatu

1

Znalecky posudek.pdf

Podpis neni pripojen
(zadny podpis).

A |IN |N

Cas ovéreni priloh:

28.05.2021 08:34:04

Ovéreni priloh:

ovérovano automaticky

Vysvétleni stavil pri ovéreni priloh (vztazeno vzdy k datu a ¢asu dodéni):
"?" znamend, Ze systém tuto operaci jesté neprovedl, ale provedena bude

Stav

Stav "-" znamend, ze systém tuto operaci neprovadi

Stav "!" znamena, Ze systém tuto operaci nemtlize provést

Stav "*" znamend, ze bylo ovéreno proti CRL z uvedeného data.

T [Technické parametry!: A=spliuje N=nespliiuje
U | Uznéavany elektronicky podpis / znacka: A=pripojen N=nepripojen
K | Kvalifikované casové razitko: A=pripojeno N=nepripojeno
P | Uznav. el. podpis kvalif. cerfikat (platnost): A=platny N=neplatny
R [ Kvalifikované casové razitko (platnost): A=platné N=neplatné
A | Akreditovany poskytovatel certifik. sluzeb?: A=ano N=ne

C | Kvalifikované casové razitko: A=platné N=neplatné
V | Vytvoreno pred zneplatnénim certifikdtu: A=ano N=ne

! Technické parametry - velikost, format, skodlivy kod.

2 Stav "Z"(Zahranicni) = certifikat neni od ceské certifikacni autority
Kontrola podpist a razitek byla provedena na zakladé CRL seznamt platnych k datu a ¢asu ovéreni datové zpravy.
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