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o stanoveni TS, TH a ceny stroji a zafizeni

Znalec

Ing. Lubomir Sovak, Travinarska 1723, 75661
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Zadavatel posudku
¢islo jednaci

JUDr. Radka Pistkova Zahorcova
Uherské Hradisté, Jifiho z Podébrad 592

Pfedmét ocenéni

Pasova kondenzaéni susicka instaninich potravin
P3V, vyrobce BEF! Chocen

Obor, odvétvi,
specializace

Ekonomika, ceny a odhady,m.vozidel,zem. strojl
Strojirenstvi, strojirenstvi vSeobecné

Vyhotoveni €. 4

Pocet vyhotoveni 2

Pocet stranek 10

Pocet pfiloh 1

Datum zadani: 20.4.2021
Datum zpracovani: | 26.4.2021




1. Zadéni

1.1 Odborna otazka

Jaka je cena stroje a zafizen na zpracovani zemédélskych (potravinaiskych)
croduktl — pasova kondenzadni susitka instantnich potravin P3 V, wr.¢é. 6
2314, umisténa v provoznich halach spol. LN Group s.r.o., Hodolany , ¢. 683 ?

1.2 Ugel vyzadani posudku

Jzelem posudku je stanovit cenu a technickou hodnotu stroje spol. LN Group s.r.o.
£ 2 Insolvenéni Fizeni (JUDr. Radka Pistkova Zahorcova, Uherské Hradisté), jako

2dnoho z ukazatelll pro vyjednani prodejni ceny.

Datum zadani: 20.4.2021

Datum prohlidky: 16.3.2021, 11.30 az 12.30 hod.
Misto prohl.: Dolany &.683

Termin vypracovani: 28 .4.2021

1.3 Skutecénosti sdélené zadavatelem

Zadavatel upfesnil informace o provoznich podminkéch stroje — provozni podminky
podle sdéleni byvalého provozovatele (LN Group s.r.0.).

1.4 Predpoklady pro ocenéni majetku

Zpracovatel znaleckého posudku prohlasuje, Ze stanoveni ceny obvyklé bylo

vypracovano v souladu s nasledujicimi piedpoklady:

1. Udaje o skuteCnostech obsazenych v posudku se povaZuji za pravdivé a spravné:

technicko-ekonomické informace od zadavatele posudku a provozovatele

majetku.

Vlastnické prévo k posuzovanému majetku je po pravni strance nezavadné.

Informace ze zdroj ziskané pii mistnim Setfeni jsou vérohodné.

Informace z jinych zdrojd, podie nichz jsou zpracovany nékteré &asti posudku

jsou vérohodné a bylo vyvinuto piiméfené usili k ovéfeni jejich spravnosti.

5. U ocenovaného majetku se pfedpokliada odpovédné viastnictvi a sprava
viastnickych prav.

8. Analyzy , ndzory a zavéry oceriovatele jsou platné za podminek a predpokladt:

uvedenych v posudku — ty jsou profesionatnimi a nezaujatymi nazory.

Zpracovatel prohlasuje, Ze nema zadné soucasné, ani budouci zajmy na majetku,

xtery je pfedmétem ocenéni a neexistuje osobni zdjem nebo zaujatost viéi

objednateli posudku nebo tfetim osobam, které by mély vliv na zjisténou hodnotu

majetku.

8. Pouziti posudku pro jiné ucely nez je uvedeno v b.1.2 neni pfipustné.

Ftd I

=l

2. Vy&et podkladii

2.1 Postup pfi vybéru zdroji dat



Informace a data pro zpracovani posudku byly ziskany od zadavatele posudku, dale
od p. Romana Soucka, p. L. Muzika pfi prohlidce a ovéfeni funkénosti a
provozuschopnosti strojl, ze Stitk( stroji, z poskytnuté ekonomické a technické
doxumentace.

2.2 Vybrané zdroje dat

FPosudek byl vypracovan die metodiky: Doc. Radek Knofli¢ek, Metodika Hodnoceni
technického stavu a ocefiovani stroj a zafizeni (Technologi¢nost konstrukce a
retrofitting vyrobnich strojl, VUT v Brné, nakladatelstvi VUTIUM, 2010);

Cceetiovani strojli a strojniho zafizeni pro Gcely Technického znalectvi (R. Knoflicek,
VUT v Bné 1997).

Dalsi podklady:

Technickd dokumentace — nebyla predloZena dokumentace od vyrobce.
Informace od byvalého pracovnika spol. LN Group s.r.0. — p. Lukas Muzik
Udaje zjisténé pri fyzické prohlidce oceriovaného majetku.

Dokumentace od ins. spréavce p. JUDr. Radky Pistkové Zahorcové
Informace z vefejnych zdrojl — internet.

2.3 Vérohodnost zdroje dat

Popis technického stavu, provoznich podminek a dalSich informaci od byvalého
provozovatele (p. Soucek, p. Muzik — byvali pracovnici LN Group s..r.0.) je mozno
povazovat za vérohodné. Informace o pofizovacich cenach byly pfevzaty ze souboru
majetku spol. LN Group s.r.o.

3. Nalez

3.1 Predmét ocenéni ~ identifikace SaZ
Zarizeni na finaini zpracovani a baleni prasku do peciva a pekarskych ingredienci

Dodavatel/Vyrobce: BEFI s.r.o., Chocen
Typ: P3V

Vyr. €.:6/2014 RV 2014

Rozméry: 11500 x 2800 x 2500

Prikon: 38 kW

Dokumentace nebyla pfediozena

Susicka je uréena k suseni granulovanych instantnich ppotravinirskych
(zemédéiskych) produktll. Kontinualni proces suseni, horni pas vstupni; spodni

vystupni.



3.2 Udaje o opravach

Bézn4 Udrzba a drobné opravy byly provadény pravidelné podle podminek vyrobce.
Dokiady o opravach nebyly prediozeny.

3.3 Prohlidka a provozni zkouska

Identifikace a technicky stav oceftfovaného zafizeni byl zjistén dne 18.3.2021

*yzickou prohiidkou ocenovaného majetku v halach spol. LN Group s.r.o., v Dolanech
2:HES.

Nebyla provedena provozni zkouska — stroj neni v provozu.

PFitomen byl p. Lukés Muzik — byvaly pracovnik LN Group s.r.o.

3.4 Hodnoceni technického stavu ocenovaného zarizeni

Stroje a zafizeni byly fyzicky prohlédnuty a jejich technicky stav byl konzuliovan
s pracovnikem byvalého provozovatele p. LukéSem MuZikem. Provozni zkousSka
nebyla provedena.

Technicky stav stroje je Gmémy zakladni amortizaci ZA pro danou amaortizacni
stupnici (12 r.).

3.5 Vyuzitelnost ocenovaného majetku

Majetek byl vyuzivan majitelem standardné v souladu s jeho technicko-ekonomickym
uréenim, v souladu s podminkami stanovenymi vyrobcem a technickymi normami po
dobu od r. 06/2014. Stroj je odstaven z provozu cca pll roku.

Po pfip. opravach a oziveni je mozno predpokladat, ze stroje a zafizeni je mozné
dale vyuzivat.

4. Posudek

Posudek je zpracovan podle metodiky pro ocenéni strojl a zafizeni (SaZ):

Doc. Radek Knofliéek, Posuzovani technického stavu a ocenovani strojl a zafizeni
{kap. 8, Technologi¢nost konstrukce a retrofitting vyrobnich strojd, VUT v Brng, nakl.
Vutium, 2010); Ocenovani strojl a strojniho zafizeni pro Geely Technického znalectvi
{R. Knoflicek, VUT v Brné 1997).

Definice a zakladni pojmy

Zivotnost zafizeni je moZno definovat jako schopnost zafizeni (stroje) pinit
pozadované funkce do dosazeni mezniho stavu pfi stanoveném systému
pfedpokladané Gdrzby a oprav, pfip. technickych prohlidek a revizi dle pokynl
vyrobce nebe platnych technickych norem a predpisu.



Zivotnost lze definovat i takto: dle CSN 010102 — je schopnost objektu plnit
pozadované funkce do dosazeni mezniho stavu pii zadanych podminkach pouzivani
z udrzby.

Zvotnost Ize definovat i takto: dle CSN 010102 — je schopnost objektu pinit
pezadované funkce do dosazeni mezniho stavu pii zadanych podminkach pouzivani
g Jdrzby.

Amoriizace je postupné snizovani technické hodnoty stroje nebo strojniho zafizeni
+ cdsiedku jeho opotiebeni (predev$im fyzického), tedy za podminky fadného
crovozovant (SaZ je uzivan ve stanoveném spektru funkci technickych a
:zzhnclogickych moznosti).

»2oné hodnota téz substanéni hodnota, dle pravniho nazvoslovi asova cena véci je
~eprodukéni cena snizend o pfiméfené opotiebeni odpovidajici primérné opotiebené
vE&Cl stejného stafi a pfiméfené intenzity uzivani, ve vysledku pak snizena o naklady
na opravu vaznych zavad, které znemoznuji okamzite uzivani véci.

Cena vychozi CN, téZ reprodukini pofizovaci cena je cena, za kterou by bylo mozZno
stejnou, nebo porovnateinou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odectu opotiebeni.

Cena pofizovaci, 1éZ cena historicka, cena za kterou bylo mozno véc pofidit v dobe
iejiho pofizeni. V zakonu o Ucetnictvi je definovana jako cena, za kterou byl majetek
pofizen a nakiady s jeho pofizenim souvisejici.

Hodnota predstavuje ekonomicky prospéch, ktery lze od majetku olekavat na
zakiadé teoretickém ocenéni zaloZzeném na uzitkovosti a klasifikaci, kterou si provadi
investor nebo hodnotitel k ostatnim disponibilnim statkdim.

Cena obvykla je cena, kierd by byla dosazena pii prodeji stejného, nebo podobného
majetku, nebo pfi poskytovani stejné, nebo obdobné sluzby v obvyklem obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vsechny okolnosti, které maji na
cenu viiv, av8ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich pomért prodavajiciho, nebo kupujiciho, ani vliv zviasini obliby.

4.1 Popis postupu pfi analyze dat
Stanoveni technické hodnoty SaZ
Technicka hodnota se stanovi dle vzorce:
TH = ((THN x {100 — ZA) x (100 +/- PS)) / 10*
~HN = vychozi technicka hodnota (G. oprava a mod.- 90%)
LA = zakladni amortizace
PS8 = pfirazky nebo srazky die zjisténého skuteéného stavu ocenovaného majetku
Tachnické hodnota — zbytek technického Zivota stroje (zafizeni) ke dni ocenéeni v po-

rovinani se strojem tovarné novym a je ho progndzou Zivotnosti, tj. predpokiadane
technické Zivotnosti stanovené dle technickych parametr( a jeho vyuzivani.



vychozi technicka hodnota je technickd hodnota stroje nového, nebo po generaini
celkove) opravé. THN strOJe nového je 100%, stroje po GO (CO skupiny) provedené
v2 specializované opravné je 90%.

h
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adni amortizace je snizeni technického stavu v %, stanovenych podle
oriizaénich stupnic nebo amortizaénich kiivek v zavislosti na stafi, nebo provozu
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tanoveni ZA - amortizaéni krivky a stupnice
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=raxiickemu vyuziti pro vypodet technické hodnoty riznych typu stroju s Zivotnosti 5 -
ZZ rckG odpovida prabéh nasledujicich 5+ zaékladnich amortizadnich kfivek, z
<22rysh jsou odvozeny i smérnice pro dal$i pripady. Kiivky respektuji vztahy:

- rychiej$i pokles hodnoty v prvnich letech, ktery piiblizné odpovida linearni
zdrpisove sazbé strojl podie Vyhi. FMF ¢. 586/1990 Sb.

- mimé&jsi pokles do cca 10 - 30 % technické hodnoty stroje sledujici stafi a
£éZné opotiebeni pii dobré Gdrzbé

- pokles v z&véreéném obdobi vyuzivani stroje. Tento pokles je uréen zejména
skutecnosti, ze v této dobé obvykle kon¢i moznost zabezpetovani nahradnich dill,
piipadné konc&i zascba nahradnich dill  ve vybaveni stroje. Navic pfi dosazeni
meznich hodnot opotfebeni nékterych intenzivhé namahanych dill dochazi ke
zvySeni Getnosti poruch stroje jako celku.

- v§eobecné je hodnota stroje 10 % stanovena jako limitni. Pod tuto technickou
nodnotu by se stroj v provozu nemeél dostat. Obvykie je hodnota starSich stroju,
xieré bezchybné pini svij Ucel { jsou za hranici doby provozu piislu$né amortizadni
xFivky) 20 %. Je to déano hodnotou viozené prace a nahradnich dilg, kieré
bezchybny provoz zaruduji.

- u strojl, kde v konstrukci prevazuji dily dlouhodobé Zivotnosti (napf. ruéni fis s
litinovym ramem) mdzZe byt zbytkova Zivotnost i vyssi.

Aamortizacni kiivky : 5,10,15,20,25 let

Amortizacni kiivka pro dané stroje se zivotnosti 12 r.

Vychozi cena (CN)

YVychozi cena stroje je v podstaté reprodukéni cenou, tj. cenou, kterou by bylo nutno
~»alozit k pofizeni stejného nebo srovnatelného stroje v dobé ocenovani

¥ y=hozi cenou stroje pro vypocet Casoveé ceny je:

z v pfipadé€, Zze ocefiovany stroj je dostupny na trhu, je vychozi cenou pofizovaci
cene noveho siroje stejného typu zjisténa u vyrobce, nebo u oficidlniho prodejce
~&0C dovozee.

VC=PC
- v pfipadé, Ze ocenovany stroj se jako novy jiz nevyrabi, nedovazi ani neni
Zzsiucny na trhu, stanovi se srovnatelna vychozi cena:

e



= Cenovym porovnanim

Porovnaval se zejména parametry:

- druh stroje, Géel jeho pouzivani

- <cncepce konstrukce stroje ( pouzité konstrukéni materialy, druh pohonu,
B "'.."—-"zé"nost vyuziti ap.)

- wy<onové parametry (vehkost hlavni rozméry, rozméry pracovnich organ, max.
ooist wrobku za jednotku Casu ap.)

- <yalita provedeni ( Zivotnost podstatnych skupin, technicka droven vyroby,
w2 236 provozu ap.)

- zzdminky vyroby (stroj sériového provedeni, kusova vyroba, individualni vyroba)

- Zgra siroje na zahraniénim trhu

- 2zstupnost servisu, nahradnich dil(, opravitelnost

-z. Pfepottem historické pofizovaci ceny

Pofizovaci cena z podnikové evidence (vZdy uvést pramen), se piepocita

~ZJexem rustu cen v pfisiusném oboru od data ocenéni. Tyto indexy jsou
seriodicky vydavany Ceskym statistickym Gradem.

c) v piipadé, Ze ocefiovany stroj ma uvedenou pofizovaci cenu v zahraniéni méne je
nuino provést prepotet mény kurzem k datu ocenéni , ev. s pfisiusnymi upravami
‘mapr. clo, dovozni piirazka, DPH).

Ve vychozi cené je vzdy tfeba zohlednit technickou droveri ocefiovaného
stroje, vliv. morédlniho opotfebeni.

Casova cena (CC)
Cena &asova se stanovi na zakladé vztahu CC = (CN x TH) / 100
Cena obvykla (COB)
Cena obvykla se stanovi na zakladé vztahu COB = CC x Kp

- Koeficient prodejnosti (Kp) vyjadiuje pomér pramérnych cen prodejnich k primémym
cenam casovym v posuzovanem obdobi v dané lokatité (CR).
V pfipadé, kdy oceriované zarizeni neni predmétem bézného prodeje, nelze z
Zostupnych informaci stanovit Kp na zakladé vypodétu ze srovnatelnych transakei (ty
3z b&zné nezvefejiji). Cenu obvyklou nelze stanovit, proto se predpoklada, Ze cena

zovykla se rovnd cené Casové. Trzni hodnotu je moZné stanovit dohodou mezi
cradavajicim a kupujicim na zakladé jejich subjektivniho ndzoru a svobodné vile.

4.2 Vysledky analyzy dat
v rzolet byl proveden podie vy$e uvedené metodiky.
Z~ o ‘271 (7. Rok provozu)

TH = "THN x {100 — ZA) x (100 +/- PS)) /10*



25 = /CNxTH)/100

bl

SCBE=CCxKp

¢

Tacuixa analyzy dat

B wazew G Rv PC/CN ZA |PS |TH Cé Kp |COB
Rp Ké
% % % Ké K&
-+ Pascva
xondenzadni 2014 (1.975000
susicka
nstantnich
coiravin 1.973500 |69,6 0 30,4 | 599944 600 000
VD P3V
Vyr.E 8 2014

=W/Rp. ...rok vyroby/ rok uv. do provozu
2C .... pofizovaci cena v r. nakupu
i vychozi cena v KE (stanoveno prepoltem historické ceny, konzultace
¢ prac. BEFI s.r.o. telefonicky)
K:...koeficient cenového riistu vyrobki dle CSU (1,063), Ktu...koef. technické

Zrovné 2021/2014 ( 0,94)

ZA ... zakladni amortizace... 12 let (dle vyrobce ziv. 10 az 12 r.)
PS..... . prirazky/srazky s ohledem na technicky stav zafizeni
~H....._... technick& hodnota

ZC........ tasova cena

LC..........koeficient prodejnosti (nelze stanovit)

B e obvykia cena (konzultovano s prac. BEFI sr.0.)

5. Odavodnéni

5.1 Interpretace vysiedkl analyzy

=zzhedujici data byly zjistény z dokumentace technické , z informaci od zadavatele,
z technické prohlidky. Pfi technické prohlidce byly zjistény zavady a opotfebeni
SaZ aty je mozno interpretovat jako imérné dobé provozu v podminkach provozu, tj
ZA je Umérna dobé provozu (am. Stupnice 12 ).
Jiné zévady , které by mohly mit vliv na ocenéni stroju nebyly pfi prohlidce zjistény.
Tzv. skryté vady nelze zjistit b&Znou prohlidkou. Veskere data, byly pouzity jako




vseior! data pro stanoveni technického stavu, technické hodnoty, vychozi ceny,
Sasowe ceny a ceny obecné SaZ.

5.2 Kontrola postupu

2wz zrovedena kontrola postupu podle par. 52, vhl. 503/2020 Sb.

6. Zavér
8.1 Zadand otazka
-« .2m posudku je odpovédét na odbornou otazku :

~2<3 J& cena stroje a zafizen na zpracovani zemédélskych (potravinarskych)
craduktd — pasova kondenzacni susicka instantnich potravin P3V, v.&. 6 2014,
<misténa v pravoznich haldch spol. LN Group s.r.o., Hodolany , & 683 ?

5.2 Odpovéd
Cena obvykla, resp. tasova strojll a zafizeni byla stanovena takio:

>2na stroje pasova kondenzatni susicka instantnich potravin, typ P3V,
TS 62014 ¢

CC = 800 000 K& (bez DPH),
T]. slovy: Sestsettisickorun.

6.3 Podminky spravnosti zavéru

Zaver je spravny, pokud veskera data ziskana od zadavatele posudku a byvalého
provozovatele jsou pravdiva. Jedna se predevS§im o porizovaci cenu SaZ (pfevzata
72 sestavy z GCetnictvi LN Group s.1.0.), za¢atek doby prevzeti k provozovani Saz .

Cera obvykid je shodna scenou Gasovou, nebot tyto stroje nejsou bézZné
zzochodované (4. bez tisnéného prodeje) na trhu v CR. Skutedna trZni cena je
cCwvkle stanovena dohodou, tj. subjektivnim nazorem mezi prodavajicim a

T O G S
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Priohy. ¢&. 1 Foto stroje — v hale v Dolanech &. 683 (str. 11)

Konzultant: nebyl pfibran

Smiuvni odména: byla sjednéna pisemné

_-z 2242 dnlodka:

2+ cozudek jsem podal jako znalec imenovany razhodnutim

" ==z saudu v Ostravé ze dne 2011587 &j.8pr 3032/83
T ﬁ::"l abor ) doprava, Z) ekonomika, 3) strojirenstv

o72 22.8Wi ) doprava silniGni (analyza dopravnich nahnd)

- -z & ndhady mutarovych vozidel, zem&délskych stroil
- TZransivi vieobecng,
Tz 227 cosudek byl zapsdn pad pofadovim éislem 72 %7

27z z2<275 dentky, Znaletné a nahradu néklada ot pndle

ey s o

=" == 272 fkvidace na zakladé dolladl £/ 2oy ~o,

/ Roznové piR dne 26.4.2021 % AR
L a8

i~g. Lubomir Sovak
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