ZNALECKY POSUDEK
¢. 495-16/2019

O obecné cené souboru nemovitych véci: pozemek parc. €. st. 92, jehoz soulasti jsou stavby (hala
¢.p. 83, administrativni budova, vodarenska véz, hala), pozemek parc. €. st. 200, na kterém
se nachazi stavba se studnou a pozemek parc. €. 409/1. Ve vedeno na LV €. 557, pro katastralni
uzemi Sneky, obec Plesna, okres Cheb. Sou&asti ocenéni je dale studna, trafostanice a véechny
soucasti a pfislusenstvi, zejména venkovni upravy.

Objednatel znaleckého posudku: LIQUIDATORS v.o.s.,
ICO: 24817465
Slezska 2033/11, Vinohrady,
120 00 Praha 2
Insolvencni spravce dluznika
Firmy Moritz Zdekauer 1810 s.r.o.
Identifikator 1CO:25235851

Uéel znaleckého posudku: pro ucely insolvenéniho Fizeni
(& j.: KSPL 51 INS 17310/2018)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢&. 121/2000 Sb.,
¢. 237/2004 Sb., ¢&.257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢ 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., &.303/2013 Sb., &.344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR
€. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb. &. 443/2016 Sb.
a 457/2017 Sb., kterou se provadeéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., podle stavu ke dni
12. 3. 2019 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Josef Podstavek, Ph.D.,
JP Survey International, s.r.o.
Kollarova 1714/1, 500 02 Hradec Kralové
e-mail: podstjo@email.cz
telefon: 777 257 858

Datum mistniho Setfeni: 12. bfezna 2019

Datum, ke kterému je provedeno ocenéni: 12. bfezna 2019

Posudek obsahuje vEetné titulniho listu 45 stran textu. Objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich

V Hradci Kralové, 4. dubna 2019 Vytisk: 1/2
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A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Znalecky posudek je vypracovan na zakladé zadosti objednavatele posudku. Ukolem zhotovitele je
ocenit nemovité véci v€etné vSech jejich soucasti a pfislusenstvi, ocenit jednotliva prava a zavady
s nemovitymi vécmi spojené. Jedna se o ocenéni nemovitych véci vedenych na LV 557 pro kat.
uz. Sneky, obec Plesna:

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 16.01.2013 00:00:00
Vyhotoveno bezdplatné dalkovym pfistupem pro téel: Insolvenéni fizeni, ¢j.- KSPL 51 INS 17310/ 2018 pro LIQUIDATORS
V.0.5.
CZ0411 Cheb Ch=c: 554740 Plesna
i: 721646 Sneky List vlastnictvi: 557
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvneny Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
MORITZ ZDEKAUER 1810 s.r.o., Dlouha 389, 35135 Plesna 25235851
B
Vyméra [m2] Druh pozemku Zptisoh vyuZiti Zpfiscb ochrany
4742 zastaveéna plocha a
nadvori
jo stavba: Plesna, ¢.p. 83, jini st.
i na pozemku p.¢&.: St. 92
9 zastavéna plocha a
nadvori
7 :: bez ép/é&e, tech.vyb
071 na pozemku p.<.: St. 200
4953 ostatni plocha manipulaéni

plocha

VeSkeré rozmérové informace a stav ocefiovanych nemovitych véci byly zjistovany pfimo na misté.

Technicky popis jednotlivych staveb, jejich konstrukéni provedeni a technické vybaveni je detailnégji
proveden nize v ¢asti B — Posudek.

Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ukolem podepsaného znalce je provést ocenéni nemovitosti obecnou (= obvyklou, trzni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni neexistuje pfedpis, k dispozici je pouze odborna
literatura respektive znalecké standardy.

v

V zakonu ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku (jenz se oviem vztahuje na vyslovné
vyjmenované pfipady, coz v daném pfipadé neni) je tzv. obvykla cena definovana nasledujicim
zpusobem:

,Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi
prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZzuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvliastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napfriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, ddsledky prirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkoveé, rodinné nebo jiné osobni vztahy
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mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.*“

Obecny zakonik obéansky (cisafsky patent ze dne 1.6.1811, &. 946 sb. zak. soud., platny
do roku 1950) k tomuto uvadél:

Méfitko pro soudni odhad.

§ 304. Uréenéd hodnota véci je jeji cena. Ma-li se véc odhadnouti soudem, musi se odhadnouti
urcitou sumou penézitou.

Cena fadna a mimoradna.
§ 305. Odhadne-/i se véc podle uZitku, ktery v urcité dobé a na urcitém misté obvykle a obecné
dava, ustanovi se jeji radna a obecna cena; hledi-li se vSak ke zvlastnim poméram a ke zviastni

oblibé, kterou ma ve véci pro nahodné jeji viastnosti ten, komu se jeji hodnota ma nahraditi, je to jeji
cena mimoradna.

Ktera cena je smérnici pfi soudnich odhadech.

§ 306. Neni-li nic jiného vyminéno nebo zakonem ustanoveno, je pfi odhadu véci smérnici vZdy
cena obecna.

V odhadnim fadu z roku 1933 (vladni nafizeni ze dne 23.6.1933 &€. 100 Sb. z. a n., kterym
se vydavaiji pfedpisy o odhadu nemovitosti v fizeni exekuénim (odhadni fad)) bylo uvedeno:

§ 17. Pro vySetfeni odhadni hodnoty bud volen takovy zpusob, ktery zaruduje, Ze jim
vySetfena odhadni hodnota se co nejvice priblizi cené, kterou za danych poméri by bylo mozno
dosahnouti za vydrazované nemovitosti. Pravidelné odhadni hodnota se stanovi bud’ zjiSténim
prodejni hodnoty (hodnoty obchodni, trzni), a to u pozemku podle jednotek ploSné miry,
u budov podle zastavéné plochy (po pr. jednotek obestavéného prostoru), nebo
kapitalizovanim roc¢niho cistého vytéZzku (vynosu), kterého Ize pri radném hospodareni
dociliti, nebo zjiSténim priaméru mezi hodnotou podle kapitalizovaného roéniho cistého
vytézku (vynosu) ¢inZzovniho a hodnotou pozemku, zvysenou o hodnotu stavby (§§ 18 az 21).

Pouziji-li znalci jiného zptlsobu ocerovaciho, jsou povinni to oduvodhniti.

Mezinarodni ocenovaci standardy definuji pojem trzni hodnota jako odhadnutou ¢astku,
za kterou by aktivum mohlo byt vyménéno v den ocenéni mezi dobrovolnym kupujicim a
dobrovolnym prodavajicim pfi transakci zaloZzené na radné koncepci podnikatelské politiky a
za pfedpokladu, Ze obé strany jednaly védomé, rozvazné a bez natlaku. Zasadou pfitom je, Ze vSe
by se mélo odvijet od trhu; pokud trh s majetkem daného druhu neexistuje, pouziji se nahradni
metodiky, je v8ak tfeba upozornit, Ze se nejedna o ocenéni na zakladé trhu.

Koneéné v rozhodnuti Nejvyssiho soudu Ceské republiky sp. zn. 2 Cdon 425/96 ze dne
30.1.1998 je mj. uvedeno (pozn.: pojem ,odhadni cena“ se v tomto rozhodnuti vztahuje k ocenéni
podle dfive platné vyhlasky ¢. 393/1991 Sb.):

Zakladem pro stanoveni pfiméfené nahrady pii vyporadani podilového spoluvlastnictvi
k nemovitosti je jeji obecna cena obvykla v daném misté v dobé rozhodovéani. Neni na misté
vychazet z tzv. odhadni ceny, zjisténé znaleckym posudkem podle cenového predpisu ... V téchto
pfipadech ma cena zjisténa podle cenovych predpisu jen urcity informativni, orientaéni vyznam a je
smérodatnéa zejména pro dariové ucely. Jinak ovdem plati zasada smluvni volnosti a ucastnici
smlouvy jiz nejsou vazani cenou zjisténou podle cenového predpisu. Pfitom pouze obecna cena
vyjadfuje aktualni trzni hodnotu nemovitosti. ... Aby ndhrada byla pfiméfena, musi vyjadfovat cenu
zavislou nejen na konstrukci a vybaveni, velikosti a stafi véci (stavby), ale i zajmu o ni,
tji. na poptavce a nabidce v daném misté a Case.

Na zakladé vysSe uvedeného je pro stanoveni obecné (= obvyklé, trzni) ceny pouzita
nasledujici metodika (v souladu se Znaleckym standardem ¢&. VI ,,Obecné zasady ocenovani
majetku“ a Znaleckym standardem €. VIl ,,Ocenovani nemovitosti“):

1. Ocenéni €asovou cenou - zjisti se naklady na pofizeni staveb v souasné cenové urovni
(snizené o pfiméfené opotfebeni vzhledem ke stafi, stavu a pfedpokladané zbyvaijici zivotnosti)
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plus cena pozemku. Vzhledem k tomu, zZe vyhlaska &. 540/2002 Sb. pouziva koeficienty zmény
cen staveb, jez pfiméfené upravuji zakladni cenovou uroven 1994 na uroven soucasnou, pouzije
se zpravidla cena zjisténa podle této vyhlasky, bez koeficientu prodejnosti.

. Ocenéni vynosovou hodnotou, které je Ccisté ekonomickym posouzenim, nezavislym

na nakladech na pofizeni nemovitosti. Na zakladé Cistého realné dosazitelného najemného
Zz nemovitosti v daném misté a Case, se zvaZzenim jeho vyvoje do budoucnosti, se vypocte soucet
vSech predpokladanych budoucich pfijmd 2z nemovitosti, oduroCenych (diskontovanych)
na soucasnou hodnotu. Vysledek reprezentuje ¢astku, kterou by bylo tfeba ulozit do penézniho
ustavu, aby budouci vynosy v jednotlivych letech byly stejné, jako pfedpokladané Cisté pfijmy
Z nemovitosti.

. Ocenéni porovnavacim zpisobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych prodeju

obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefovanou nemovitost.

. Odhad obecné ceny metodou stiredni hodnoty - prosty aritmeticky primér mezi hodnotou

VYNOsSovou a cenou ¢asovou.

. Odhad obecné ceny metodou vazeného praméru - vazeny aritmeticky primér z hodnoty

vynosové a ceny ¢asové. Pri pfevazujici cené ¢asove se klade vétsi vaha na hodnotu vynosovou.

. Zavéreény odborny odhad obecné ceny podle odborné uvahy znalce, na zakladé zvazeni

vSech okolnosti a vySe vypoctenych cen.

Prehled podkladt

[1]
[2]
[3]
[4]
[5]
[6]
[7]

(8]

[9]

Vypis z Katastru nemovitosti, LV 557 k. 0. Plesna, ziskany prostfednictvim Dalkového
pfistupu do Katastru nemovitosti dne 16.1. 2019, aktualnost stavu ovéfena

Snimek katastralni mapy z dotéené lokality

Barevna fotodokumentace

Informace ziskané pfi mistnim Setfeni konaném 12.3. 2019

Zaznam z prohlidky nemovitych véci

Rozhodnuti a povoleni zmény uzivani objekt(i &.p. 83 na keramickou vyrobu vydanym MU
v Lubech €.j. 568/01 ze dne 6.12.2001

Znalecky posudek (bez &isla ZP) o cené& obvyklé znalce Ing. Vladimira Studlara ze dne
3.2.2010 vypracovaného pro bankovni ucely

zakon €. 151/1997 Sb. (zakon o ocenovani majetku) ve znéni zakonu €. 121/2000 Sb.,
€.237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., ¢. 188/2011, &. 350/2012 Sb. a
¢. 303/2013 Sb.

vyhlaska MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb.,
€. 53/2016 Sb. €. 443/2016 Sb. a 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zakona €. 151/1997 Sb.

[10] Doc. Ing. Albert Bradac, DrSc. - Teorie ocefiovani nemovitych véci, |. vydani, Akademické

nakladatelstvi CERM, s.r.o0., 2016

Pro vypracovani posudku byly znalcem ziskany dal$i podklady a informace z internetovych adres:
- www.cuzk.cz

- www.sreality.cz

- www.statnisprava.cz

- www.mestoplesna.cz

www.uur.cz/images/5-publikacni-cinnost-a-knihovna/internetove-prezentace/prumerne-ceny-T1/201
7/04-elektro-ceny-ti-2017.pdf
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Mistopis

Mésto Plesna lezi pfimo na zapadni hranici CR v t&sném sousedstvi Saského Bad Brambachu.
Je nepravidelné rozlozeno v pahorkatém terénu nad hornim tokem stejnojmenného potoka.
V soucasné dobé ma mésto dle Malého lexikonu mést a obci 1974 obyvatel.

Meésto ma vlastni Zakladni a matefskou Skolu a Zakladni $kolu praktickou. Dale kulturni dim
a méstskou knihovnu. Ve mésté pusobi nékolik sportovnich a spoleCenskych organizaci, z nichz
nejdllezitéjsi je dobrovolny hasi¢sky sbor. Sportovci maji k vyuziti travnaté fotbalové hfisté, cviéné
hristé a télocvi¢nu.

V posledni dobé doSlo ke zméné struktury v primyslové vyrobé. Textilni prdmysl je v Gtlumu.
V nedavné minulosti rozvoj zaznamenal pramysl dekorovani porcelanu. K dal§im vyrobcim patfi
Elroz Plesna, ktery vyrabi rozvadé&e a kovo- vyrobky. Ve mésté je i pomérné velka stavebni firma
Bilek, zemédélsky podnik Mavex, Farmy Plesna a dal8i drobné podnikatelské subjekty, které se
zabyvaji zpracovanim dfeva, Sitim autopotahl, deratizaci, kamenictvim, autoopravarenstvim,
topenarskymi pracemi atd.

Vékovy prumér obyvatel Plesné je 35,4 let. K méstu patfi osady Lomnicka, Vackov a Smrcina.

zdroj: www.mestoplesna.cz

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: O bytova z6na & pramyslova zéna Okoli : [ bytova z6na & pramyslova zéna
[ ostatni O nakupni zéna ostatni O nakupni zéna
PFipojky: /X voda O/ & kanalizace /O plyn PFipojky: /O voda O/ kanalizace X /0O plyn
ver. / vl. [ / O elektro O telefon vef. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD X Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): O dalnice/silnice I. tF. silnice I1.,111.tF.
Poloha v obci:
PFistup k pozemku & zpevnéna komunikace [0 nezpevnéna komunikace
Pristup pfes pozemky:
510/4 Mésto Plesna, 5. kvétna 301, 35135 Plesna

Celkovy popis

Areal spole¢nosti Moritz Zdekauer s.r.0. se hachazi mimo zastavénou ¢ast obce Plesna. Je umistén
na zapadnim okraji obce v blizkosti vlakového nadrazi Plesna a Zelezni¢ni trati Vojtanov - Plesna.
Areal je dosaZitelny bezproblémové po zpevnéné prasné komunikaci, ktera je ve vlastnictvi mésta
Plesna. PrisluSenstvi je tvofeno venkovnimi upravami, tj. pfipojkami, oplocenim, zpevnénymi
plochami atd.

Pfedmétem ocenéni jsou pouze budovy bez technologického vybaveni.

Nemovita véc: Areal Moritz Zdekauer 1810, s.r.o.
Vlastnici stavby: MORITZ ZDEKAUER 1810 s.r.o., Dlouha 389, 351 35 Plesna, podil 1/ 1
Vlastnici pozemku: MORITZ ZDEKAUER 1810 s.r.0., Dlouha 389, 351 35 Plesna, podil 1/ 1
Silné stranky

- dobré napojeni na komunikace, v&etné zeleznice
- areal ve funk&nim stavu

Slabé stranky
- v okoli je problém sehnat zaméstnance do vyroby vzhledem k dobré dojezdnosti a moznosti lepSich
vydélk v sousednim Némecku, coz je kliCové pro udrzeni provozu
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RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umozriuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi

Vécna bremena a obdobna zatizeni:
ANO Zastavni pravo

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana
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POSUDEK — OCENENI

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Vyrobni hala €.p. 83
Vécna hodnota dle THU

Pfedmétem ocenéni je hala &.p. 83, ktera se nachazi na pozemku parc. €. st. 92, jehoz je soucasti.
Dle dostupnych zdroju je plvodni stavba z roku 1910. Stafi objektu je 109 let. Jedna se o tfi podlazni
stavbu obdélnikového pudorysu. Je ¢aste¢né podsklepena do cca poloviny zastavéné plochy 1.NP.
Podlazi 1.NP a 2.NP je komunikacné propojeno schodistém a nakladnim vytahem, ktery je zastaraly
a mimo provoz. Vstup do 1.PP je zvenku z jizni strany. Vstup do provozu haly je situovan ze severu
Z nadvori do 2.NP, a to vzhledem k terénnim pomériim. Stavba je postavena v kopci. Zalozeni haly
je na betonovych zakladech. Hydroizolace proti zemni vihkosti je dozila a nefunk&ni. Svislé nosné
konstrukce jsou zdéné, zvenku s Upravou sparovaného zdiva. Stropni konstrukce jsou betonové
monolitické, pravdépodobné samonosné pfes nosné sloupy. Stavba byla dimenzovana s mozZnosti
nastavby dalSiho podlazi. ZastfeSeni je rovnou stfechou s krytinou z pozinkovaného plechu.
Klempifské konstrukce jsou taktéz z pozinkovaného plechu. Okna jsou velkoplo$na, z&asti
po vyméné za plastova pred cca 15 lety. Zbytek oken je ze sklenénych tvarnic - luxferd, mala ¢ast
oken je plvodnich popf. dozilych. Prvky dlouhodobé zivotnosti jsou plvodni. Nékteré prvky
kratkodobé Zivotnosti jsou po vyméné. Vytapéni haly je plynové teplovzdusné s lokalnimi
konvertory.

Hala v sou¢asné dobé slouzi pro kompletaci keramickych obkladid a mozaik. Vyroba je v sou€asné
dobé umisténa pouze v 2.NP, kde je také odpoclinkové zazemi pro zaméstnance. Hygienické
zafizeni je v administrativni budové pfes dvar, neni vS8ak vyznamné vyuzivano.

Ostatni podlazi slouzi pouze jako skladisté. Stav objektu je umérny svému véku. Nékteré prvky
kratkodobé Zivotnosti jsou dozilé. V sou€asné dobé neni provadéna zadna udrzba.

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Konstr. Zastavéna Uzitna plocha
vySka[m] plocha
1.PP 3,48
23,61*17,00 = 401,37 m?
401,37*0,85 = 341,16 m?
1.NP 4,55
23,61*45,97+2,99*7,13 =1 106,67 m?
1106,67*0,85 = 940,67 m?
2.NP 4,55
23,61*45,97+2,99*7,13 =1 106,67 m?
1106,67*0,85 = 940,67 m?
2614,71m* 2 222,50 m?

Nazev

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Nazev Obestavény prostor

1.PP (23,61*17,00)*(3,48) = 1396,77 m*
1.NP (23,61*45,97+2,99*7,13)*(4,55) = 5 035,35 m®
2.NP (23,61*45,97+2,99*7,13)*(4,55) = 5 035,35 m®

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
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Nazev Typ Obestavény
prostor
1.PP 1396,77 m®
1.NP 5 035,35 m*
2.NP 5 035,35 m*
Obestavény prostor - celkem: 11 467,47 m®

Konstrukce Popis

1. Zaklady v€. zemnich praci betonoveé pasy

2. Svislé konstrukce zdéné tl. 45 cm a vice

3. Stropy zelezobetonové monolitické
4. Krov, stfecha Zelezobetonovy predpjaty
5. Krytiny stfech plechova pozinkovana

6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech

7. Uprava vnitinich povrch dvouvrstvé vapenné omitky
8. Uprava vnéjsich povrchtl sparované zdivo

9. Vnitfni obklady chybi

10. Schody zelezobetonové montované s béznym povrchem
11. Dvere hladké pIné dvefe

12. Vrata kovova

13. Okna plastova

13. Okna luxfery

14. Povrchy podlah cementovy potér

15. Vytapéni pfimotopy

16. Elektroinstalace svételna tfifazova

17. Bleskosvod bleskosvod

18. Vnitfni vodovod plastové trubky

19. Vnitfni kanalizace litinove

20. Vnitfni plynovod rozvod zemniho plynu

21. Ohrev teplé vody bojler

22. Vybaveni kuchyni chybi

23. Vnitfni hygienicka vybaveni umyvadla

24. VVytahy nakladni vytah - nefunkéni
25. Ostatni chybi

Jednotkova cena
Mnozstvi
Reprodukéni cena

6 470 K&/m?®
11 467,47 m®
74 194 520 K&

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%0] cena [K¢] [KE&] podil [%]
1. Zaklady v€. zemnich praci 9,40 6 974 285 3250 000 5,78
2. Svislé konstrukce 20,30 15 061 487 12 049 190 21,44
3. Stropy 8,20 6 083 951 6 083 951 10,83
4. Krov, stfecha 10,20 7 567 841 7 567 841 13,47
5. Krytiny stfech 2,90 2151 641 2151 641 3,83
6. Klempifské konstrukce 0,70 519 362 519 362 0,92
7. Uprava vnitfnich povrch( 6,90 5119422 3071653 5,47
8. Uprava vnéjsich povrchtl 3,90 2 893 586 1736 152 3,09
9. Vnitfni obklady 0,00 0 0 0,00
10. Schody 0,80 593 556 593 556 1,06
11. Dvefe 3,20 2374 225 712 266 1,27
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12. Vrata 2,30 1706 474 853 237 1,52
13. Okna 5,20 3858115 1929 058 3,43
13. Okna 5,20 3858 115 1929 058 3,43
14. Povrchy podlah 4,80 3561 337 2 136 802 3,80
15. Vytapéni 1,30 964 529 675 170 1,20
16. Elektroinstalace 8,30 6 158 145 3079073 5,48
17. Bleskosvod 0,40 296 778 150 000 0,27
18. Vnitfni vodovod 0,90 667 751 500 000 0,89
19. Vnitini kanalizace 0,80 593 556 593 556 1,06
20. Vnitfni plynovod 0,00 0 300 000 0,53
21. Ohfev teplé vody 0,40 296 778 100 000 0,18
22. VVybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00
23. Vnitfni hygienicka vybaveni 2,20 1632 279 100 000 0,18
24. V/ytahy 0,00 0 1 000 000 1,78
25. Ostatni 6,90 5119 422 5119 422 9,11
Upravena reproduk¢ni cena 56 200 986 K¢
MnozZstvi 11 467,47 m®
Zakladni upravena jedn. cena (JC) 4 901 K&/m?

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 1107
UZitna plocha (UP) [m?] 2223
Obestavény prostor (OP) [m?] 11 467,47
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m®] 4901
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 4901
Reprodukéni hodnota [KE] 56 202 062
(RC * OP)
Stafi roku 109
DalSi Zivotnost roku 41
Opotiebeni % 72,70
Vécna hodnota (VH) [KE] 15 343 163
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1.2. Administrativni budova
Vécna hodnota dle THU

Administrativni budova je postavena na pozemku parc, &. st. 92, kat. Gz. Sneky, jehoZ je soucasti.
Jedna se o samostatné stojici jednopodlazni budovu obdélnikového tvaru s rovnou stfechou
a ocelovym krovem, ktery neumoznuje zfizeni podkrovi. Budova je nepodsklepena. Plvodni objekt
skladu byl zasadné prfestavén v roce 2001 na administrativni prostory a socialni zazemi
pro zaméstnance (WC, Satny, sprchy). Ve vychodni (dolni &asti) budovy se nachazi garaz. Stav
objektu je pfiméfeny stafi a rekonstrukci z roku 2001. Od té doby nebyly na objektu provadény zadné
upravy ani opravy. V sou€asné dobé je objekt vyuZivan jako sklad a archiv.

Zastavéné plochy a vysky podlazi

N3 Konstr. Zastavéna Uzitna plocha
azev e

vySka[m] plocha
1.NP 2,80

30,18*11,85 = 357,63 m?

357,63*0,75-30,00 = 238,22 m?
357,63m° 238,22 m°

Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor
1.NP (30,18*11,85)*(4,63) = 1 655,84 m*
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
N3 Obestavény

azev Typ

prostor

1.NP 1 655,84 m®
Obestavény prostor - celkem: 1 655,84 m®

Konstrukce Popis

1. Zaklady v¢&. zemnich praci betonové pasy

2. Svislé konstrukce zdéné tl. 45 cm a vice

3. Stropy zavésené, zateplené, rovny podhled

4. Krov, stfecha ocelovy pultova stfecha

5. Krytiny stfech pozinkovany plech

6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech

7. Uprava vnitinich povrch dvouvrstve vapenné omitky

8. Uprava vnéjsich povrchtl sparované cihly

9. Vnitfni obklady keramické béZné obklady

10. Schody chybi

11. Dvefe hladké pIné dvefe

12. Vrata kovova

13. Okna dfevéna zdvojena okna

14. Povrchy podlah bézna keramicka dlazba

15. Vytapéni ustredni

16. Elektroinstalace svételna tfifazova

17. Bleskosvod bleskosvod

18. Vnitfni vodovod plastové trubky

-11 -




jp survey international s.r.o. Znalecky posudek 495-16/2019

19. Vnitfni kanalizace plastové potrubi

20. Vnitfni plynovod rozvod zemniho plynu

21. Ohfev teplé vody centralni ohfev vody

22. Vybaveni kuchyni chybi

23. Vnitfni hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchové kouty

24. VVytahy chybi

25. Ostatni standardni vybaveni

26. Instalaéni pref. jadra chybi

Jednotkova cena 6 150 K&/m?®

MnozZstvi 1 655,84 m°

Reprodukéni cena 10 183 421 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%0] cena [KE] [K¢] podil [%]

1. Zaklady v€. zemnich praci 8,20 835 041 378 744 4,38

2. Svislé konstrukce 17,40 1771915 1771915 20,51

3. Stropy 9,30 947 058 947 058 10,96

4. Krov, stfecha 7,30 743 390 743 390 8,60

5. Krytiny stfech 2,10 213 852 213 852 2,48

6. Klempifské konstrukce 0,60 61 101 61 101 0,71

7. Uprava vnitfnich povrchi 6,90 702 656 702 656 8,13

8. Uprava vnéjsich povrchi 3,30 336 053 336 053 3,89

9. Vnitfni obklady keramické 1,80 183 302 183 302 2,12

10. Schody 2,90 295 319 0 0,00

11. Dvefe 3,10 315 686 315 686 3,65

12. Vrata 0,00 0 100 000 1,16

13. Okna 5,20 529 538 90 000 1,04

14. Povrchy podlah 3,20 325 869 325 869 3,77

15. Vytapéni 4,20 427 704 427 704 4,95

16. Elektroinstalace 5,70 580 455 580 455 6,72

17. Bleskosvod 0,30 30 550 30 550 0,35

18. Vnitfni vodovod 3,20 325 869 325 869 3,77

19. Vnitfni kanalizace 3,10 315 686 315 686 3,65

20. Vnitfni plynovod 0,20 20 367 20 367 0,24

21. Ohfev teplé vody 1,70 173118 173118 2,00

22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. 3,00 305 503 305 503 3,54

24. V/ytahy 1,40 142 568 0 0,00

25. Ostatni 5,90 600 822 290 678 3,36

26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0 0,00

Upravena reprodukéni cena 8 639 556 K¢

MnoZstvi 1 655,84 m®

Zakladni upravena jedn. cena (JC) 5218 K&/m®
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Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil upraveny rozestavénosti,
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Znalecky posudek 495-16/2019

Konstrukce, vybaveni OP Cast[%] UP PP Stafi Ziv. Opotf. Opotf. z
[%] [%]  [%] Casti  celku
1. Zaklady v€. zemnich praci X 4,38 100,00 4,38 4,39 109 150 72,67 3,1902
2. Svislé konstrukce S 20,51 100,00 20,51 20,52 109 150 72,67 14,9119
3. Stropy S 10,96 100,00 10,96 10,96 19 80 23,75 2,6030
4. Krov, stfecha S 8,60 100,00 8,60 8,60 19 70 27,14 2,3340
5. Krytiny stfech S 2,48 100,00 2,48 2,48 19 50 38,00 0,9424
6. Klempifské konstrukce S 0,71 100,00 0,712 0,71 19 30 63,33 0,4496
7. Uprava vnitfnich povrchti S 8,13 100,00 8,13 8,13 19 60 31,67 2,5748
8. Uprava vnéjsich povrcht S 3,89 100,00 3,89 3,89 19 50 38,00 1,4782
9. Vnitini obklady keramické S 2,12 100,00 2,12 2,12 19 40 47,50 1,0070
11. Dvere S 3,65 100,00 3,65 3,65 19 50 38,00 1,3870
12. Vrata X 1,16 100,00 1,16 1,16 19 40 47,50 0,5510
13. Okna X 1,04 100,00 1,04 1,04 19 50 38,00 0,3952
14. Povrchy podlah S 3,77 100,00 3,77 3,77 19 50 38,00 1,4326
15. Vytapéni S 4,95 100,00 495 495 19 35 54,29 2,6874
16. Elektroinstalace S 6,72 100,00 6,72 6,72 19 50 38,00 2,5536
17. Bleskosvod S 0,35 100,00 0,35 0,35 19 50 38,00 0,1330
18. Vnitini vodovod S 3,77 100,00 3,77 3,77 19 50 38,00 1,4326
19. Vnitfni kanalizace S 3,65 100,00 3,65 3,65 19 50 38,00 1,3870
20. Vnitfni plynovod S 0,24 100,00 0,24 0,24 19 40 47,50 0,1140
21. Ohfev teplé vody S 2,00 100,00 2,00 2,00 19 20 95,00 1,9000
23. Vnitfni hygienické vyb. S 3,54 100,00 354 354 19 40 47,50 1,6815
25. Ostatni X 3,36 100,00 3,36 3,36 19 40 47,50 1,5960
Soucet upravenych objemovych podilu: 99,98 Opotiebeni: 46,7000
Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 358

Uzitna plocha (UP) [m?] 238

Obestavény prostor (OP) [m?] 1 655,84

Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m®] 5218

Rozestavénost % 100,00

Upravena cena (RC) [K&/m®] 5218

Reprodukéni hodnota [KE] 8 640 177

(RC *OP)

Stari roku 109

Dal$i zivotnost roku 51

Opotiebeni % 46,70

Vécna hodnota (VH) [KE] 4 605 214
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1.3. InZenyrska stavba - Vodarenska véz

Byvala vodarenska véz se nachazi z vychodni strany haly. Jedna se o vézZovitou stavbu
obdélnikového pldorysu s péti podlazimi, ktera slouzila jako vodojem pro vyrobni podnik a Satny
spolu s hygienickym zafizenim pro zaméstnance. V souCasné dobé je stavba nevyuzivana. Je ve
stavu bez udrzby. Vodarenska véz pochazi z roku 1910.

Zatridéni pro potieby ocenéni
InZenyrské a specialni pozemni stavby: §17

Typ stavby: 1. Véze, stozary, kominy, odplynovace

Objekt Zasobniky vézové (sila)

Konstrukéni charakteristika (druh svislé nosnézdéna z cihel, tvarnic nebo bloku

konstrukce):

K&d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2301

MnozZstvi: 6,38*8,00%21,68 = 1 106,55 m?

Ocenéni

Zakladni cena dle pfilohy €. 15: = 1410,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3330

Zakladni cena upravena cena K&/m?® = 3 289,53

PIna cena: 1 106,55 m® * 3 289,53 K&/m® = 3 640 029,42 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 109 roki 3

Pfedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 31 rokd

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 140 roku

Opotrebeni: 100 % *S/PCZ =100 % *109/140=77,9 %

Koeficient opotiebeni: (1- 77,9 % / 100) * 0,221

Inzenyrska stavba - Vodarenska véz - zjisSténa cena = 804 446,50 K¢
1.4. Studna vodarenska

Zatridéni pro potreby ocenéni

InZenyrské a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 11. Objekty podzemni mimo dulni

Objekt Studny vodarenské

Konstruk&ni charakteristika (zpusob hloubeni z povrchu uzemi

rozpojovani):

Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2222

Mnozstvi: 1,45*3,10*8+1,45*3,10*11 = 85,41 m*

Ocenéni

Zakladni cena dle pfilohy €. 15: = 2 523,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3820

Zakladni cena upravena cena K&/m?® = 6 009,79

PIna cena: 85,41 m® * 6 009,79 K&/m® 513 296,16 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 109 roku

Predpokladana dal$i Zivotnost (PDZ): 91 rok

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 200 rokil

OpotFebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 109/ 200 = 54,5 %

Koeficient opotfebeni: (1- 54,5 % / 100) * 0,455

Studna vodarenska - zjisténa cena 233 549,75 K¢

1.5. Pozemni komunikace

Zatridéni pro potieby ocenéni
InZenyrské a specialni pozemni stavby: §17

Typ stavby: 5. Komunikace pozemni

Objekt Plochy charakteru pozemnich komunikaci

Konstrukéni charakteristika (materialova dlazdény

konstrukce krytu):

Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 211

MnozZstvi: 70*5 = 350,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena dle pfilohy €. 15: = 1075,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3010

Zakladni cena upravena cena K&/m? = 2 473,58

PIna cena: 350,00 m* * 2 473,58 K&/m? = 865 753,- K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 40 roku 3

Pfedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 10 rokd

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roku

Opotrebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40/ 50 = 80,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200

Pozemni komunikace - zjiSténa cena = 173 150,60 K¢
1.6. Manipulacéni plocha - betonové panely

Zatridéni pro potreby ocenéni

InZenyrské a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 5. Komunikace pozemni

Objekt Plochy charakteru pozemnich komunikaci

Konstruk&ni charakteristika (materidlova montovany betonovy

konstrukce krytu):

Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 211

Mnozstvi: 16,00*18,00+14,00*11 = 442,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena dle pfilohy €. 15: = 875,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3010
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2 013,38
889 913,96 K¢

Zakladni cena upravena cena K&/m?
PIna cena: 442,00 m? * 2 013,38 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 40 roka

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rok

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rok

OpotFebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 40/ 50 = 80,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200

177 982,79 Ké

Manipulaéni plocha - betonové panely - zjiSténa cena

1.7. Trafostanice sloupova 22kV/0,4kV

Zatridéni pro potieby ocenéni
Inzenyrské a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 25. Trafostanice

Objekt Stozarova trafostanice VN/NN jednosloupova,
Betonovy sloup EPV

Konstruk&ni charakteristika (oznaceni): 100 kVA

Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2214

MnozZstvi: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena dle pfilohy €. 15: = 150 000,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,2730

Zakladni cena upravena cena K&/ks = 340 950,-

PIna cena: 1,00 ks * 340 950,- Ké&/ks = 340 950,- Ké

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 43 roku 3

Pfedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 7 roku

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roku

Opotrebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 43 /50 = 86,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 86,0 % / 100) * 0,140

Trafostanice sloupova 22kV/0,4kV - zjisténa cena = 47 733,- Ké

2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Studniéni domek

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznuijici zfizeni podkrovi
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Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1274
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N Konstr. Zastavéna
azev .

vysSka [m] plocha
INP 2,60

2,94*3,02 = 8,88 m*
8,88 m*
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor
INP (2,94*3,02)*(2,60) = 23,08 m®
ZastreSeni 2,54*3,02*(2,40/2) = 9,20 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
N3 Obestavény
azev Typ
prostor
INP NP 23,08 m®
Zastreseni z 9,20 m®
Obestavény prostor - celkem: 32,28 m°
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) .
Konstrukce Provedeni Hodnoceni Cast
standardu [%0]

1. Zaklady betonové pasy P 100
2. Obvodové stény betonové tl. 15 - 30 cm S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov dfevény neumoziujici podkrovi S 100
5. Krytina pozinkovany plech S 100
6. Klempifské prace chybi C 100
7. Uprava povrcht vapenna omitka S 100
8. Schodisté X 100
9. Dvefe dfevéné S 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy chybi C 100
12. Elektroinstalace svételna a motorova S 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] C[;)?t Koef. ggjr_agggl)(
1. Zaklady P 7,10 100 0,46 3,27
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy C 19,80 100 0,00 0,00
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempifské prace C 1,70 100 0,00 0,00
7. Uprava povrch( S 6,10 100 1,00 6,10
8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00
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9. Dvefe S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna C 1,10 100 0,00 0,00

11. Podlahy C 8,20 100 0,00 0,00
12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podild 65,37
Koeficient vybaveni Ky: 0,6537
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 14): [K&/m®] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,6537
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1420
Zakladni cena upravena [K&é/m?] = 1 750,28
PIna cena: 32,28 m® * 1 750,28 K&/m® = 56 499,04 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 90 roku 3

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokd

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 90/ 100 = 90,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 90,0 % / 100) * 0,100
Studni¢ni domek - zjiSténa cena = 5 649,90 Ké

2.2. PristreSek

Zatridéni pro potreby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoZznujici zfizeni podkrovi

Kdd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Zastavéné plochy a vysky podlazi

N3 Konstr. Zastavéna
azev .
vySka [m] plocha
PristfeSek 2,60
510%4,15=  21,17m°
21,17 m?
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor
PristfeSek (5,10%4,15)*(2,60)+(5,10%4,15%(0,40/2)) = 59,26 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
. Obestavény
Nazev Typ
prostor
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Pristre$ek NP 59,26 m®

Obestavény prostor - celkem: 59,26 m®

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni Hodnoceni  Cast

standardu [%0]

1. Zaklady betonové patky S 100
2. Obvodové stény pilitky P 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov kovovy neumoziujici podkrovi P 100
5. Krytina pozinkovany plech S 100
6. Klempifské prace chybi C 100
7. Uprava povrchi vapenna omitka S 100
8. Schodisté X 100
9. Dvere chybi C 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy chybi C 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypocet koeficientu K,

, . ) ro Cast Upraveny
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (%] Koef. obj. podil
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové stény P 31,80 100 0,46 14,63
3. Stropy C 19,80 100 0,00 0,00
4. Krov P 7,30 100 0,46 3,36
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempifské prace C 1,70 100 0,00 0,00
7. Uprava povrchil S 6,10 100 1,00 6,10
8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvefe C 3,00 100 0,00 0,00
10. Okna C 1,10 100 0,00 0,00
11. Podlahy C 8,20 100 0,00 0,00
12. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 39,29
Koeficient vybaveni Ky: 0,3929
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m?] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,3929
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1420
Zakladni cena upravena [Ké/m®] = 1 051,99
PIna cena: 59,26 m®* 1 051,99 K&/m? = 62 340,93 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 19 rokd
Pfredpokladana dali Zivotnost (PDZ): 11 rok(
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokd
Opotiebeni: 100 % *S/PCZ =100 % * 19/ 30 =63,3 %
Koeficient opotfebeni: (1- 63,3 % / 100) * 0,367

-19 -



jp survey international s.r.o.

PristfeSek - zjiSténa cena
2.3. Pripojka vody DN 50 mm

Znalecky posudek 495-16/2019

22 879,12 K&

Vodovodni pfipojka od studny, tj, ze studni¢niho domku do haly. Prlifez nezjistén. Odhad 50mm.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Uprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Délka: 40,00 m
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K&/m]

PIna cena: 40,00 m * 1 000,44 K&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 53 roki

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 7 rok(
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokd
Opotfebeni: 100 % *S/PCZ =100 % * 53 /60 = 88,3 %
Koeficient opotiebeni: (1- 88,3 % / 100)

Pripojka vody DN 50 mm - zjisténa cena

2.4. Domaci vodarna - Darling

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Uprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Vyméra: 2,00 ks
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/ks]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K&/ks]

PIna cena: 2,00 ks * 28 584,- K&/ks

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 23 roku

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 7 rokU
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokd
Opottebeni: 100 % * S/PCZ =100 % *23/30=76,7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 76,7 % / 100)

Domaci vodarna - Darling - zjiSténa cena
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1.1.3. Pfipojka vody DN 50 mm

* % |

420,-
1,0000
2,3820

1 000,44
40 017,60 K¢

0,117

1.3. Domaci vodarna - Darling

* ok ||

4 682,06 K¢

12 000,-
1,0000
2,3820

28 584,-
57 168,- Ké

0,233

13 320,14 Ké
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2.5. Pripojka kanalizace DN 200 mm

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Uprava § 18:

Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Délka: 35,00 m
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K&/m]

PIna cena: 35,00 m * 3 426,35 K&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 100 rok 5
Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 rokl
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 105 roku

Opotfebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 100/ 105 = 95,2 %

Koeficient opotfebeni: (1- 95,2 % / 100)

Pripojka kanalizace DN 200 mm - zjiSténa cena

2.6. Zumpa ocelova

Zatridéni pro potreby ocenéni
Venkovni uprava § 18:

Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Vymeéra: 20,00 m® obestav&ného prostoru
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. . 17):  [K&/m?)]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K&/m?|

PIna cena: 20,00 m® * 5 434,90 K&/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 18 roku

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 7 rok(
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 25 rokd
Opotfebeni: 100 % *S/PCZ=100% *18/25=72,0%
Koeficient opotfebeni: (1- 72,0 % / 100)

Zumpa ocelova - zjisténa cena
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* % ||

2.1.2. Pripojka kanalizace DN 200 mm

1 450,-
1,0000
2,3630

3 426,35
119 922,25 Ké

0,048

* % |

5 756,27 K&

2.3.1. Zumpa z monolitického i montovaného betonu

2 300,-
1,0000
2,3630

5434,90
108 698,- K&

0,280

30 435,44 Ké
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2.7. Pripojky elektro kabel Al 50 mm2 zemni kabel

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Uprava § 18:

Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224
Délka: 60,00 m
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K&/m]

PIna cena: 60,00 m * 484,61 K& m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 43 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 17 roki
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roku
Opotfebeni: 100 % *S/PCZ =100 % *43/60=71,7 %
Koeficient opotfebeni: (1- 71,7 % / 100)

Pripojky elektro kabel Al 50 mm2 zemni kabel - zjiSténa cena

2.8. Plynova pripojka

Zatridéni pro potreby ocenéni
Venkovni uprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2221
Délka: 14,00 m
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K&/m]

PIna cena: 14,00 m * 721,63 K&m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 19 rokd

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 31 rok
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokd
Opotfebeni: 100 % *S/PCZ =100 % * 19/ 50 = 38,0 %
Koeficient opotfebeni: (1- 38,0 % / 100)

Plynova pripojka - zjiSténa cena
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* % ||

3.1.7. Pripojky elektro kabel Al 50 mm2 zemni kabel

215,-
1,0000
2,2540

484,61
29 076,60 K¢

0,283

4.1. Plynova pfipojka do DN 40

* % |

8 228,68 K¢

305,-
1,0000
2,3660

721,63
10 102,82 Ké

0,620

6 263,75 Ké
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2.9. Domaci requlator

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Uprava § 18: 4.2. Domaci regulator
Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2221

Vymeéra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17);  [K&/ks]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

3 000,-
1,0000
2,3660

* % ||

7 098,-
PIna cena: 1,00 ks * 7 098,- K¢&/ks = 7 098,- K¢

Zakladni cena upravena cena [K&/ks]

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 19 rok

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 11 rokii

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 roku

OpotFebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 19/ 30 = 63,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 63,3 % / 100) * 0,367

Domaci regulator - zjiSténa cena = 2 604,97 Ké

2.10. Pilir prefabrikovany, pohledovy dil pres 1 m?2

Zatridéni pro potreby ocenéni
Venkovni Uprava § 18: 4.3.4 Pilif prefabrikovany, pohledovy dil pfes 1 m2
Kdd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2221

Vymeéra: 1,00 m? obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. . 17):  [K&/m?)]
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

4 270,-
1,0000
2,3660

* % |

Zakladni cena upravena cena [K&/m?] 10 102,82

PIna cena: 1,00 m®* 10 102,82 K&/m? = 10 102,82 Ké

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 19 rokd

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 41 rok(

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokd

Opotiebeni: 100 % *S/PCZ =100 % *19/60 = 31,7 %

Koeficient opotfebeni: (1- 31,7 % / 100) * 0,683

Pilif prefabrikovany, pohledovy dil pres 1 m2 - zjiSténa cena = 6 900,23 K¢é
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2.11. Opérné zdi monolitické ze Zelezového betonu

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Uprava § 18:
Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Vymeéra:
4,50*10,40*1,05 = 49,14 m® obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. . 17):  [K&/m?)]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K&/m?]

PIna cena: 49,14 m® * 5 688,- K&/m?®

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 48 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 12 rok(
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roku
Opotfebeni: 100 % *S/PCZ =100 % * 48 / 60 = 80,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100)

Opérné zdi monolitické ze zelezového betonu - zjiSténa cena

2.12. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Uprava § 18:
natér
Kdd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Vymeéra:
400*1,60 = 640,00 m* pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. . 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K&/m?]

PIna cena: 640,00 m? * 571,68 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 40 roka

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 rok(
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 45 rok
Opotfebeni: 100 % *S/PCZ =100 % * 40/ 45=88,9 %
Koeficient opotfebeni: (1- 88,9 % / 100)

Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér - zjisténa
cena
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* o |l

11.5. Opérné zdi monolitické ze zZelezového betonu

2 400,-
1,0000
2,3700

5 688,-
279 508,32 Ké

0,200

* % |

55 901,66 K¢

13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek,

240,-
1,0000
2,3820

571,68
365 875,20 Ké

0,111

40 612,15 K¢é
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2.13. Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva v€. sloupku

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Uprava § 18:

sloupku
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Vyméra: 1,00 ks
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/ks]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K&/ks]

PIna cena: 1,00 ks * 8 146,44 Ké/ks

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 20 rok

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 15 rok(
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 35 roku
Opotfebeni: 100 % *S/PCZ =100 % *20/35=57,1%
Koeficient opotiebeni: (1- 57,1 % / 100)

Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva vé. sloupkt - zjiSténa
cena

2.14. Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva vé. sloupkt

Zatridéni pro potreby ocenéni
Venkovni Uprava § 18:

sloupku
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Vymeéra: 1,00 ks
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/ks]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K&/ks]

PIna cena: 1,00 ks * 3 453,90 Kclks

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 20 rokd

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 15 rok
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 35 rok
Opotfebeni: 100 % *S/PCZ =100 % *20/35=57,1%
Koeficient opotfebeni: (1- 57,1 % / 100)

Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva vé. sloupkt - zjiSténa
cena
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* o |l

14.5. Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢.

3420,-
1,0000
2,3820

8 146,44
8 146,44 K¢

0,429

* % |

3 494,82 K¢

14.2. Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva ve.

1 450,-
1,0000
2,3820

3 453,90
3 453,90 K&

0,429

1 481,72 K&
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3. Hodnota pozemku

3.1. Pozemky LV 557
Porovnavaci metoda

Koeficienty, viz dale, vyjadiuji predpokladany cenovy vztah mezi oceriovanou a srovnatelnou
nemovitou véci. Jevi-li se v daném kritériu oceriovana nemovita véc lepsi, je koeficient vétsi nez 1.
Jevi-li se oceriovana nemovita véc horsi, je koeficient mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet
se bere cena srovnatelné nemovité véci

Prehled srovnatelnych pozemku:

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 2 219 m2
Lokalita: Milhostov - ¢ast obce Milhostov, okres Cheb .
Popis: Pozemek o celkové vymére 2219 m2 v k.U. Dolni Castkov, obec Milhostov Realitni

spoleénost Ceské spofitelny Vam nabizi k prodeji stavebni pozemek uréeny tzemnim
planem obce Milhostov k vystavbé rodinného domu - venkovského. Pozemek, ktery je
pfistupny z hlavni silnice i vedlejSi cesty se nachazi na okraji Casti obce, je rovinaty aZ|
svazity a je na ném nékolik vyrostlych strom0. V misté pouze elektfina. Vzdalenost
nejbliz§ich mést, Sokolova 13 km a Chebu 17 km.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,85
velikost pozemku - srovnatelné 1,00
poloha pozemku - srovnatelné 1,00
dopravni dostupnost - srovnatelné 1,00
moznost zastavéni poz. - ocefiovany lze zastavit komer¢ni stavbou
1,05
intenzita vyuziti poz. - srovnatelné 1,00 =
vybavenost pozemku - ocefiovany ma lepsi 1,10 i SREAL
Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelné 1,00 i IR
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[KE] [m?] JC[K&/m?] Kc [ K&/m?]
450 000 2219 202,79 0,98 198,73
Nazev: Prodej komeréniho pozemku 9 218 m2
Lokalita: ulice Pfedni Vojtanov, Vojtanov - ¢ast obce Vojtanov
Popis: Pozemek 9218 m2, obec Vojtanov Nabizime k prodeji pozemek o vyméfe 9218 m2 v

obci Vojtanov, €ast Pfedni Vojtanov. Jedna se o pozemek k vystavbé, jehoz hlavnim
ucelem bude ucel bydleni vesnického typu se stfednim podilem hospodarské slozky a
dalSimi doplikovymi funkcemi: maloobchod, sluzby, verejné stravovani a verejné

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,85

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[KE] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]

3 318 480 9218 360,00 0,85 306,00
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Nazev: Prodej stavebniho pozemku 2 846 m2

Lokalita: Skalna - ¢ast obce Stary Rybnik, okres Cheb

Popis: Pozemek 2846 m2 obec Stary Rybnik u Skalné Nabizime k prodeji pozemek o celkové
vymére 2846 m2 v obci Stary Rybnik u Skalné. V sou€asné dobé se dle stavajiciho
Uzemniho planu nejedna o pozemek umoziujici vystavbu, ale v sou¢asné dobé
probiha fizeni o zméné uzemniho planu a zmifovany pozemek bude stavebni tj. bude
je mozno zastavét napf. rodinnymi domy. K dispozici je jiz vypracovany geometricky
plan na rozdéleni pozemku a odprodeje ¢asti pozemku. Dalsi mozZnosti je odkoupeni
¢asti pozemku a dovezeni mobilheimu - v sou€asné dobé velmi médni zalezitost
umoziujici rychlé bydleni. Pozemek Ize napojit na elektfinu, vodu a kanalizaci. BliZsi

info v RK.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,85 —
velikost pozemku - srovnatelné 1,00 3
poloha pozemku - srovnatelné 1,00 <
dopravni dostupnost - srovnatelné 1,00 i
moznost zastavéni poz. - srovnatelné 1,00 . b
intenzita vyuZiti poz. - srovnatelné 1,00
vybavenost pozemku - ocefiovany ma plyn 1,10
Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelné 1,00 :
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[KE] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]
611 890 2 846 215,00 0,94 202,10
Zjisténa prumérna jednotkova cena 235,61 Ké/m?
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ Ké/m?] [Ké]
zastavéna plocha a st.92 4742 235,61 1/1 1117 263
nadvori
zastavéna plocha a st.200 9 235,61 1/1 2120
nadvori
ostatni plocha 409,1 4 953 94,24 1/1 466 771
Celkova vyméra pozemku 9704 Hodnota pozemkii 1586 154
celkem
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4. Vynosova hodnota
4.1. Vynosova hodnota arealu

Prehled pronajimanych ploch a jejich vynosu

Znalecky posudek 495-16/2019

€. plocha - uéel podlazi podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.
[m?3  [K&/m?%rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]
1.Kancelaiské Admin budova 240 720 14 400 172 800 6,50
prostory
2.0Ostatni prostory  Admin budova- 40 360 1200 14400 11,00
garaz
3.Vyrobni prostory Hala 1.PP 340 480 13 600 163 200 9,50
4.\Vyrobni prostory Hala 1.NP 940 480 37 600 451 200 9,50
5.0statni prostory  Hala 2.NP 940 420 32900 394 800 9,50
6.0statni prostory  Manipulaéni 800 120 8 000 96 000 9,50
plochy
Celkovy vynos za rok: 1292 400
Vypocet hodnoty vynosovym zptsobem
Podlahova plocha PP m? 3300
Reprodukéni cena RC K& 71 092 182
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni ndjemné za m? Nj K&/(m*ro 392
k)
Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP Ké&/rok 1292 400
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké&/rok 1227 780
Naklady (za rok)
Pojisténi 0,15% *RC  K¢&/rok 106 638
Opravy a udrzba 0,50 % *RC  K&/rok 355 461
Sprava nemovitosti 2,00% *Nh  Kd&/rok 24 556
Ostatni naklady Ké&/rok 0
Naklady celkem \% Ké&/rok 486 655
Cisté roéni najemné N=Nh-V Ké&/rok 741 125
Mira kapitalizace % 9,12
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé&na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota Cv Ké 8 126 371
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REKAPITULACE OCENENI

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Vyrobni hala ¢€.p. 83

. Administrativni budova

. Inzenyrska stavba - Vodarenska véz

. Studna vodarenska

. Pozemni komunikace

. Manipulaéni plocha - betonové panely

. Trafostanice sloupova 22kV/0,4kV

Vecna hodnota staveb - celkem:

. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Studni¢ni domek

2.2. PristfeSek

2.3. Pripojka vody DN 50 mm

2.4. Domaci vodarna - Darling

2.5. Pripojka kanalizace DN 200 mm

2.6. Zumpa Ocelova

2.7. Pripojky elektro kabel Al 50 mm2 zemni kabel

2.8. Plynova pfipojka

2.9. Domaci regulator

2.10. Pilif prefabrikovany, pohledovy dil pfes 1 m2

2.11. Opérné zdi monolitické ze zelezového betonu

2.12. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér
2.13. Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva v€. sloupku
2.14. Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v&. sloupki
Vécna hodnota ostatnich staveb - celkem:

[ O N G B RN
CNoO O W -

. Hodnota pozemkii
3.1. Pozemky
. Vynosova hodnota

4.1. Vynosova hodnota arealu

Znalecky posudek 495-16/2019

15 343 162,90 KE

4 605 214,30 K&

804 446,50 K¢

233 549,80 K¢

173 150,60 K¢

177 982,80 K¢
47 733,- KC

21 385 239,90 K¢

5 649,90 KC
22 879,10 KE
4 682,10 KC
13 320,10 K¢
5 756,30 KC
30 435,40 K&
8 228,70 KC
6 263,80 K¢
2 605,- KC
6 900,20 K¢
55 901,70 KC
40 612,20 K¢
3 494,80 KC
1481,70 K

208 211,- Ké

1 586 154,- KC

8 126 370,60 KC

Vécna hodnota
z toho hodnota pozemku
Vynosova hodnota

23 179 605 K¢
1 586 154 K&
8 126 371 K¢
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Situaci na trhu s nemovitostmi nejlépe vystihuje hodnota stanovena metodou porovnavaci.
V pfipadé komeréné vyuzZitelnych nemovitych véci je stéZejni metoda vynosova, ktera reflektuje
komercni vyuziti dané nemovité véci nebo souboru. Pokud konstrukéné nakladnou véc, ktera ma
pouze komeréni vyuziti nelze pronajmout, nebo je nizsi cenova uroven najmu véci srovnatelnych,
takova nemovita véc se svou obvyklou cenou vzdaluje vécné hodnoté a opacné. V soucasné dobé
jsou v nabidce realitnich kancelafi nabidky pronajma komer&nich prostor v hale ve FrantiSkovych
Laznich za cca 37,-K&/m2 a mésic. Kancelarské prostory ve FrantiSkovych Laznich lze pronajmout
za meéné nez 100 K&/m2 a mésic.

Po provedené celkové analyze nemovitych véci a na zakladé sledovani realitniho trhu,
s prihlédnutim k sou¢asnym podminkam, aktualnim cenam na trhu nemovitych véci, s pfihlédnutim
k mistnim podminkam polohy, charakteru nemovitosti a zejména se zfetelem na vySe uvedena
Zjisténi, obecnou cenu souboru nemovitych vé&ci vedenych na LV 557 pro kat. Uz. Sneky,
tj. pozemek parc. €. st. 92, jehoz soucasti jsou stavby (hala &.p. 83, administrativni budova,
vodarenska véz, hala), pozemek parc. €. st.200, na kterém se nachazi stavba se studnou a pozemek
parc. €. 409/1. vS8e vedeno na LV ¢&. 557, pro katastralni uzemi Sneky, obec Plesna, okres Cheb a
s prihlédnutim k vynosové hodnoté vySe zminéného souboru indikuji ke dni ocenéni na:

Obvykla cena celého souboru LV 557, kat. uz. Plesna
8 100 000 Ké

slovy: Osmmilionustotisic K&

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.5

V Hradci Kralové 4.4.2019

Ing. Josef Podstavek, Ph.D.
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé
Cj.Spr. 3349/07 ze dne 18.zafi 2007 pro zakladni obory ekonomika a stavebnictvi, pro odvétvi ceny
a odhady (Stavby obytné a priimyslové).

Znalecky posudek byl zapsan pod pofr. €. 495-16/2019 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladu uctuji dokladem ¢&. Oc13-20109.

V Hradci Kralové 4.4.2019

Ing. Josef Podstavek, Ph.D.

SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a pfilohy poCet stran A4 pfiloze

Piloha &. 1: Vypis z katastru nemovitosti LV 557, kat. z. Sneky
Pfiloha €. 2: Snimek katastralni mapy z dotéené lokality

Pfiloha €. 3: Lokace ocefovanych nemovitych véci

Pfiloha €. 4: Fotodokumentace

OWwWr N
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PFiloha &. 1: Vypis z katastru nemovitosti LV 557, kat. Gz. Sneky

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.01.2019 00:00:00

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro tcel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: KSPL 51 INS 17310/ 2018 pro LIQUIDATORS

V.0.8.
Okres: Cz20411 Cheb Obec: 554740 Plesna
Kat.Gzemi: 721646 Sneky List wvlastnictvi: 557
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
MORITZ ZDEKAUER 1810 s.r.o., Dlouha 389, 35135 Plesna 25235851
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
st. 92 4742 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucdsti je stavba: Plesna, é.p. 83, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: St. 92
St. 200 9 zastavéna plocha a
nadvori
Souc¢dsti je stavba: bez &p/&e, tech.vyb
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 200
409/1 4953 ostatni plocha manipulaéni
plocha
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Casti B véetné souvisejicich udajl

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
pohledavky ve vysi 20 000 000,- K& s pfisluSenstvim

Oprdvnéni pro
Ceskomoravska zaruéni a rozvojova banka, a.s.,
Jeruzalémska 964/4, Nové Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO:
44848943

Povinnost k
Parcela: St. 200, Parcela: St. 92, Parcela: 409/1

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé&.z. ze dne 08.06.2010. Pravni

uéinky vkladu prava ke dni 30.06.2010.
V-2876/2010-402

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

D Poznémky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zéapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina

o Kupni smlouva V11 4757/1999.
POLVZ:8/2000 2-15400008/2000-402

Pro: MORITZ ZDEKAUER 1810 s.r.o., Dlouha 389, 35135 Plesna RC/ICO: 25235851

o Smlouva kupni ze dne 17.08.2007. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 04.09.2007.
V-4621/2007-402

Nemovitosti jsou v lzemnim cbvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni G¥ad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovi3té Cheb, koéd: 402.

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.01.2019 00:00:00

Okres: CZ0411 Cheb Obec: 554740 Plesna

Kat.tuzemi: 721646 Sneky List vlastnictvi: 557
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Listina
Pro: MORITZ ZDEKAUER 1810 s.r.o., Dlouha 389, 35135 Plesna RC/IC0O: 25235851

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Cheb, kod: 402.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 17.01.2019 11:04:55
Cesky urad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni G¥ad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovi3té Cheb, koéd: 402.
strana 2

-33-



jp survey international s.r.o. Znalecky posudek 495-16/2019

Pfiloha €. 2: Snimek katastralni mapy z dotéené lokality
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Pfiloha €. 3: Lokace ocenovanych nemovitych véci
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Pfiloha €.4: Fotodokumentace

Pohled na areadl z pfijezdové komunikace

-38-



jp survey international s.r.o. Znalecky posudek 495-16/2019

Administrativni budova
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Administrativni budova

Maly archiv

WU Y

| '1/:’.,

Velky archiv Jedna z Saten
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Hala ¢€.p. 83
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Stropni kontrukce Pfipojka vody
U - o R

Dilenské prostory 1.NP
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