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ZNALECKY POSUDEK ¢islo 2.066 =52/21

o cené v &ase a misté obvyklé (trini) nemovitosti leficich na pozemcich p.€.st. 2033 a p.€.st. 6172 v¢.
pozemku p.€. 489/4 a trvalého porostu situovanych v katastrélnim Gzemi Jablonec nad Nisou
(655970), obci Jablonec nad Nisou (563510), okrese Jablonec nad Nisou (CZ 0512), kraji Libereckém a
zapsanych na L.V. 15261

Vlastnické pravo:
IN —variant, s.r.o., Vodni 2138/18 (Podhorska 2730/86)

466 01 Jablonec nad Nisou (identifikdtor 14868130)

Zadavatel posudku:

ARISTA insolvencni v.o.s., sidlem 741 01 Novy lJicin,
Havli¢kova 4, insolvenéni spravce dluznika IN — variant s.r.o.,

Vodni 15, Jablonec nad Nisou

Jéel posudku: zjisténi ceny v Ease a misté (trzni) nemovitych véci s cilem zpenéZnéni v insolventnim

Fizeni €.j. KSLB 86 INS 24522/2020

Dle zdkona €. 237/2020 Sh., o ocefiovani majetku, dle ocefiovacich standartl, podle stavu ke dni
7.10. 2021 posudek vypracoval:

Ing. Jan Kroupa
znalec z oboru ekonomiky
ceny a odhady se specializaci nemovitosti

&len Asociace znalct a odhadct CR Brno

Posudek obsahuje: 16 stran v¢. obalu

Potet vyhotoveni: pFedava se ve dvou rovnocennych vyhotovenich

Ve Zd'4fe nad Sazavou 19.10. 2021



1.00.UVOD

1.01. Piedmétem znaleckého posudku je stanoveni ceny v ¢ase a misté obvyklé (trini) nemovitosti
na zakladé pokynu ke zpenéZeni nemovitych véci z majetkové podstaty diuznika IN-variant,
s.r.o. se sidlem Jablonec nad Nisou, Podhorskd 2730/86; PSC 466 01 vydany Ceskou obchodni
bankou, a.s. jako zajistény véfitel prvni v pofadi v insolven&nim fizeni dluznika dle § 293 z.&.
182/2006 Sh. insolvenéniho zdkona v platném znéni. Zpenéinéni nemovitych véci
zprostiedkuje Gaute, a.s. se sidlem Lidickd 2006/26; 602 00 Brno za cenu minimalni dle
znaleckého posudku. Zpenéinéni nemovitych véci bude provedeno mimo drazbu formou
vefejného dvoukolového vybérového fizeni v online aukei.

1.02. Vlastnické pravo:

IN —variant, s.r.o., Vodni 2138/18 (Podhorskda 2730/86)

466 01 Jablonec nad Nisou (identifikdtor 14868130}

1.03. Zadavatel posudku:

ARISTA insolvenéni v.o.s., sidlem 741 01 Novy Jigin,
Havlickova 4, insolvenéni spravce dluZnika IN - variant s.r.o.,

Vodni 15, Jablonec nad Nisou

1.04. Podklady vyuZité k ocenéni:

- -vypis z katastru nemovitosti L.V. 15261 pro k.0. Jablonec nad Nisou, obci, okrese
Jablonec nad Nisou, kraji Libereckém

- kopie katastraini mapy pro k.G. Jablonec nad Nisou

- internetova objednavka na vypracovéni znaleckého posudku ze dne 12.10. 2021

- udaje sdélené zadavatelem posudku

- smlouva kupni ze dne 14.09. 2018; pro IN-variant, s.r.o.

- Udaje Méstského Ufadu Jablonec n/N. o stdfi nemovitosti

- prohlidka a zamé&feni nemovitych véci byly provedeny dne 7.10. 2021 od 14.00 hod. za
pfitomnosti znalce a JUDr. Aleny Schmidtové (spravce dluznika). Bylo provedeno
ohledani a zamé&¥eni movitého i nemovitého majetku. Déle byl zji§tovan stavebné
technicky stav a zplisob provedenych rekonstrukei a stafi ¢asti staveb.

- objednatelem nebyla ke dni zpracovéni tohoto znaleckého posudku predloZena 4dn4
najemni &i jind smlouva, na zékladé které by byl pfedmét ocenéni uzivan. Ocenéni je
provedeno pro pfedmét ocenéni volny, neobsazeny a nepronajaty

- cenové udaje zji§téné prostiednictvim délkového pfistupu do katastru nemovitosti




pro vvhodnoceni trzni hodnoty bylo vyuZito informaci uveiejnénych na realitnich
serverech

vyhlaska ¢. 488/2020 Sb.

zdkon €. 151/1997 Sb. o ocefovéni majetku v aktudlnim znéni véetné novely &. 237/2020
Sb.

Vyhlégka &. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocefiovéni majetku (oceriovaci vyhlagka)
v aktudinim znéni véetné novely ¢. 488/2020 Sh. platné od 1.1. 2021 dale jen ,Vyhilaska”



2.00. NALEZ

Viastnické a evidencni udaje:

Dle dostupnych Udajl z databaze Ceského Giadu zeméméFicského a katastrainiho jsou ke dni

vypracovani tohoto znaleckého posudku evidovény tyto viastnické udaje:

kraj: Liberecky
okres: Jablonec n/N. (CZ 0512)
obec: Jablonec n/N. {563510)

katastralni Gzemi:  Jablonec n/N. (655970)

List vlastnictvi: 15261
Vlastnik: IN-variant, s.r.0., Vodni 2138/18, 466 01 lablonec nad Nisou
(identifikator 14868130)

Pozndmka — vyznaceno zastavni pravo smiuvni pro oprdvnéného
(Ceskoslovenska obchodni banka)

-prohlddeni konkurzu dle insolvenéniho zédkona

(IN-variant, s.r.o.)

-rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. insolvenéniho zakona ~ IN-variant,s.r.0.)
-zahajeni exekuce — (IN-variant, s.r.o.)

Celkovy popis pfedmétu ocenéni

Na zakladé poZadavku zadavatele posudku jsou pfedmétem ocenéni nemovité véci
sestavajici z objektu hlavni budovy situované na pozemku p.&.st. 2033 (zastavénd plocha a
nadvofi) dale vedlejsi stavby (haly) situované na pozemku p.¢.st. 6172 (zastavéna plocha a
nadvofi) a cely ocefiovany aredl doplfiuje parcela p.¢. 489/4 (zahrada).

Bylo zjisténo, Ze IN-variant, s.r.o., Vodni 2138/18; 466 01 Jablonec nad Nisou nemovitost
ziskala kupni smlouvou ze dne 14.09. 2018 (V-5871/2018-504).

Ocenéni je provedeno dle zjisténého stavu.

Objekt hlavni budovy, rodinného domu je kompletné rekonstruovany objekt plvodni
zastavby situovany na ulici ,Vodni“ a nalézajici se v bezprostfedni vzddlenosti od feky LuZické
Nisy. Aredl doplfiuje stavebné rozdifend plvodni gard? a to na dilnu s vjezdem z ulice Vodni
pfes automaticky ovlddanou kovanou brénu a zdmkovou dlaZbou zpevnénou aredlovou

komunikaci. K hlavni budové je pfipojena vyrobni &ast vyuzivana pvodnim viastnikem



(Kamenictvi Jan Kopa). Oba objekty dopliiuje oplocend zahrada s porostem nékolika (3)
vzrostlymi stromy. Oddéleni pozemku od sousedni parcely je mezi hlavni budovou a dilnou
provedeno opérnou zdi z betonovych prefabrikovanych tvarnic.

Pozemky leZi v mirném spadu od ptilehlé vefejné komunikace, kterd umoiriuje i pFistup a vjezd
do arealu nemovitosti.

DUm a cely aredl je napojen na inZenyrské sité: elektro, kanalizace, obecni vodovod a plynové

vedeni.



3.00. POSUDEK

Vymezeni pojmu die legislativy:

Definice dle zdkona €. 237/2020 Sb.:

§ 2; odst. 1, zakona 237/2020 Sh. zni: ,Pokud tento zékon nestanovi jiny zplsob ocefiovani,
ocefiuji se majetek a sluzba obvykiou cenou”

§ 2; odst. 2, zakona 23772020 Sh. zni: ,,Obvykiou cenou se pro Géely tohoto zékona rozumi
cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi
poskytovani stejné nebo obdobné sluiby v obvyklém obchednim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimo¥adnych okolnosti trhu, asohnich poméri pradavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zviastni obliby. MimoFadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napt¥iklad stav
timz prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodéavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfiklddand majetku nebo sluzbé

vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Obvvkla cena vyjadiuie hodnotu majetku nebo siuzby a uréi se ze siednanych cen

§ 2; odst. 5, zédkona 237/2020 Sh. zni: ,Urteni obwyklé ceny a trini hodnoty a postup p¥i
tomto urceni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich pouZiti, véetné pouZitych Udajl, musi byt
odivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, iéelu ocenéni a dostupnosti objektivnich
dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny a trini hodnoty stanovi

»vyhlaska“.



Popisy objektd

Hlavni budova, byvaly rodinny samostatny zdény rodinny dim, je kompletné rekonstruovéna
s dostavbou prostord pro drobné podnikéni. Tento kompletné podsklepeny objekt ma dvé nadzemni
patra a kompletné vyuZité podkrovi.

L.PP je pFistupné obloZenym vnitfnim schodi§tém na jehoZ podesté se naléza mensi mistnost pro
Gklid. V pfizemi smérem k silnici se nalézaji dvé vét3i mistnosti s boéni ¢astecné provlhéenou
obvodovou zdi. Ve vét3i mistnosti se naléza kotelna se star§im plynovym centralnim kotlem zajistujici
vytapéni viech obytnych prostord hlavni budovy. Mistnost je opatfena mensimi okny ze skiobetonu.
Dale se zde naléza zdéna sprcha uréena pro obsluhu kotle.

V levé asti 1.PP se nalézaji dvé mistnosti zateplené s povrchem plech v€&. PVC. Jedna se o prostory
uréené pro administrativni zazemi vyrobny s prichodem do vlastnich dilen tvofenych jednou
mistnosti stavebné kompletni a prostory oddélené plastovou pasovou zdbranou, kde chybi Gprava
obvodovych stén. Oba prostory jsou vybaveny vysouvacimi vraty s vyjezdem do zdmkovou dlazbou
zpevnénym vnitroareadlem. Tento prostor je ohrani¢en smérem k sousedni nemovitosti zdi
vytvofenou z betonovych tvarovek (délka 14,3 m a prim. vysky 2,5 m). Venku se nalézd zastfesend
dfevénd pergola.

NP umoiZiiuje delsf chodbou, tvofici zadvefi vstup do celého objektu od silnice. Vstup tvofi plastové
dvefe a cely objekt domu je opatfen novymi plastovymi okny.

Vpravo od prichodu se naléza samostatna mistnost s kobercem vyuZivana jako kancelar. Déle je
prostup do prizemniho bytu tvofeného priichozi kuchynit (kuch. linka hnéda), koupelnou {vana,
umyvadlo} a tfemi obytnymi mistnostmi. Podhledy sadrokartonové, topeni provedeno jako Gstfedni
radiatory deskovymi Korddo.

ILNP vnitfnim obloZenym schodistém pfistupné patro tvofené bytem 3+1. Byt je kompletné vybaven
jak kuchyné, tak i pokojQ. V kuchyni se nalézd linka s varnou topnou deskou, troubou, ledni¢kou a
mrazakem. Ve viech mistnostech je sadrokartonovy podhled s vestavénymi svétly. Socialni zdzemi
tvotené obezdénou a obloZzenou vanou, umyvadiem a splachovacim zéchodem. Vnitinf dvere
bezfalcové, podlahy zachovalé plovouci, PVC a keramickd dlaZba. Z bytu je pfes vnitini interierové
schodisté pfistup do podkrovi tvofeném 2 prostornymi pokoji. Stény tvofené saddrokartonem,
prosvétleni zajistuji vestavéna stfedni okna. Podlaha plovouci.

Cely objekt hiavni budovy je kryty plechovou falcovou krytinou a pfistavéné dilny pak krytinou
tvorenou folii. Nové fasada s inicidly dfivéjsiho vlastnika (Kamenictvi).

Dilna (garaz) zdéna, pFistavéna &ast kryta kazetovymi betonovymi panely (Cizovského desky), stavajici
€ast kryto | nosiéi s betonovymi a keramickymi vioZzkami. Podlaha tvofena betonovou mazaninou.
Okna plastova. Nové vsazena vysuvna vrata (nedokonéeno). Vyska prostoru dilny bez vybaveni

3,60 m - 3,70 m. Vstup do dilny plastovymi dveFmi s nadsvétlikem. Venkovni sjednocena (barevné)
omitka. Rozmér venkovni celého objektu 18 x 7 m = 126 m? (oproti 75 m?). Vytapéni plynové
situované v zadni &asti objektu. Vodovod s pfivodem zvenku. Za stavbou pfistavénd odpodivarna,
krytd dfevénym piistavkern a tfemi vzrostlymi stromy (smrk + dvé thuje). Kolem celé haly aredlovy
chodnik ze zémkové dlaZby.

Oploceni prostoru smérem k vodotedi je provedeno latkovym plotem na ocelové sloupky.



Ocenéni porovnavaci metodou

Problematika Porovnavaci hodnoty nemovitosti je v soutasné dobé nejlépe ucelené popséna
v publikaci ,,Porovnavaci hodnota nemovitosti” vydana nakladatelstvim EKOPRESS autor Zbynék
Zazvonil.

Jednotky porovnani, porovnani nemovitosti jako celku:

Jednotky porovnani jsou veli€iny, jejichZ prostfednictvim se porovnavani provadi. Ve vétsiné pFipadd
jsou znamé ceny vzork( vyjddreny jako dosazené, dohodnuté &i navrhované financni ¢astky za
porovnavané nemovitosti jako za celky, tedy ve formé K¢&/ks. Protoze i hledana porovndvaci hodnota
posuzovanych nemovitosti je poZadovana jako cena za celek, je nejjednodudsim feSenim za jednotku
porovnani zvolit pravé K¢/celek, resp. Ké/ks a pfipadné cenové Upravy vzhledem k jednotlivym
rozdilnostem, eventuainé kvalitativni hierarchické uspofadani vzorkd, provadét v téchto jednotkach.
Vyhody tohoto zplsobu spodivaji v jeho transparentnostech, jednoduchosti a snadné srozumitelnosti

pro viechny uéastniky trhu.

Kvantitativni porovnavaci analyza:

Pro kvantitativni porovnavaci analyzu je typické, Ze jednotlivé diference mezi vybranymi vzorky a
ocefiovanym subjektem se snaZi kvantifikovat, resp. shledané rozdily se pokousi ocenit, najit smér
jejich pfedpokiddané kontribuce a nasledné je vyuiit pro cenové Upravy ve formé srdzek a pfirdzek

s cilem, aby takto upraveny vysledek reflektoval zatim nezndmou porovnéavaci hodnotu ocefiovaného
subjektu. Za upravovany zéklad jsou zvoleny zndmé ceny vzork(l a Gpravy maji relativni formu ve
vztahu ke zvolenému zékladu.

Tyto cenové Upravy Ize charakterizovat jako vzajemné ptizplsobovani cen, jejich vyrovnavani,
v

»sefizovani” & ,vyladovani”, proto v odborné literatufe je pro tento proces obvykle pouZivan termin
adjustace {(adjustment}.

Adjustace je zaloZena na nasledujicich predpokladech:

- jsou-li porovndvané nemovitosti, u nichi je prodejni cena znama, horsi neZ nemovitosti
ocenované, Ize pfedpokladat, Ze ocefiované nemovitosti maji vys§i cenu neZ nemovitosti
porovndvané (neZ vzorek)

- jsou-li porovnavané nemovitosti, u nichi je prodejni cena zndma, lepsi nez nemovitosti

ocefiované, lze predpokladat, Ze ocefiované nemovitosti maji niZsi cenu neZ nemovitosti
porovnavané (neZ vzorek)

Vybér porovnatelnvch vzorki:

PFi vybéru vzorka pro porovnani je potieba vymezit trini segmentu trhu co? by mélo zajistit, aby
nemovitosti byly podobné p¥edevsim v nasledujicich charakteristikach:

- ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro Géastniky trhu (samota, vesnice, spadové sidlo,
pfedmésti, mésto, centrum, region, pfihraniéi, vnitrozemi, méstské aglomerace, apod.)

- typu nemovitosti zejména ve vazbé na Gicefovou vhodnost pouZiti jednotlivymi Géastniky
trhu (bydleni, administrativa, sluZby, rekreace, vyroba, specidini zamé&feni apod.)



velikosti ve vazbé na pfiméfenost potfeb co do rozsahu vyuZiti G¢astniky trhu (nap¥.
jednobytové, vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro drobné
zZivnosti, pro vétsi spole¢nosti apod.)

stavu ve vazbé na operativni moZnosti vyuZiti iéastniky trhu (okamiité &i podminéné
vyuZitelné, volné, obsazené, s omezenym vyuZitim, s moZnosti dal$tho rozvoje, variabilni
apod.)

kvality ve vazbé na zplsob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu
k pfedstavam jednotlivych Géastnik(i trhu (napf. podfadné, béiné kvality, exkluzivni,
zcela jedinetné)

rozsahu plsobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencidlnich poptavajicich (lokalni,
regiondlni, celostatni, nadndrodni)

fadové kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpoétovym omezenim poptdvajicich a
pfedstavam nabizejicich (napfiklad 1 mil. K&, do 3 mil. K&, do 10 mil. K& atd)
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Identifikace porovnatelnvch vzorka:

Popis vybaven( | -Cena
| zastavéna | Pozemek LAt i
é. fete = I v ,
| | misto stavby | biocha (m2) | Fac, ! (k%)
1
|
Il -cihlova stavba, dvoupodlaini o podiahové 'pl‘o§é l -
212 m?, ktera prosla v roce 2016 rozsahlou
kompletni rekonstrukei
Tanvald
-nalézé se ve frekventované asti mésta 9.490.000,-
1. ul. 128 300
. , -v L.NP provoz v II.N.P. byt.jed. 3+1; 2+1 X fa2y |
Postovni ‘ (44.764 K¢/m?) |
' -plynové topeni Ustiedny
-1.S. vodovod, kanalizace, plyn, elektro
1 ~cihlova stavba, dvoupodlaini o podlahov_é plode
[ 740 m?, pfed rekonstrukei
Jablonec | |
. -objekt se nachazi na klidném misté v dosahu
nad Nisou ~
g MHD 9.990.000,- ,
Prosec na '
2 . 407 1781 -dvé budovy torici komplex (13.500 K&/m?)
Nisou
ul. ': -objekt je v soutasné dobé vyuZivan jako sidlo
|
. Proseésks | firmy a sklad materidlu .
|
-1.S. elektro 400 V; vodovod, jimka
| -cihlova stavba, patrova, 3 podlaZi + 1 podzemni
| 0 uZitné ploge 110 m2
i -souéasti domu je bytova jednotka 5+1
Vetké
Hamry | -vytapéni podlahovym topenim a krbovymi
|
31 okn. 1.026 |kamny 10.880.000,-
158 | ,
Jablonec -okna plastova (98.909 K&/m?)
nad Nisou -u domu je upravena zahrada
-1.S. vlastni studna, vodovod dalkovy, topeni !
lokdlnina T.P., elektro 230 V, septik




Liberec

ul.

Katefinskd |

190

380

-smiSena stavba dvoupodlaini. V budové se

-budova je po kompletni a velmi vkusné

-1.S. délkovy vodovod, 230 V, kanalizace

11

nachazi celkem 7 mistnosti o podlahové plose

340 m?

rekonstrukei, nova plastova okna, novd médénd

9.990.000,-

falcovana krytina

-zastivka MHD pted domem (29.382,- Ké/m?)

-stav objektu velmi dobry




12

Stanoveny redukéni koeficient ,K” ve vztahu k ocefiované nemovitosti

A= K K2 x Ks x K x Ks x Kg x K3

i Ostatni
PFistup
poloha v PfisluSenstvi, Velikost Technicky technické |
Vybaveni ] k ocefiované Redukéni
obci pozemek ohce stav vybavenosti )
K nemovitosti koeficient
Ky ? K3 Ka Ks K7
K5 nK"
(6.216) :
1,000 1,010 1,000 1,000 1,020
1,050 1,000 1,082
(45.773) l
1,000 1,010 0,980 1,000 0,990
1,000 1,020 1,000
= | —
{2.682) | 1
1,000 1,000 0,980 1,000 1,000
1,060 1,000 1,040
104.802)
1,000 1,000 1,000 1,000 1,030 '
0,950 1,000 0,979

(45.773)
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REKAPITULACE

Zjisténa vysledna porovnavaci hodnota:

9.821.478,- K& - (0,15 x 1.458.240,- K&) =

9.602.274,- K¢

‘—_N—a-ﬁzené nemovitosti ': Nabidkova cena  Redukéni f _Kbeficient na Upravena
. . zdroj informace
(K¢E) koeficient cena
”Kll
Stavba
Tanvaid 9.490.000,- 1,082 0,95 9.754.771,-
ul. Postovni
Stavba
1 Jablonec n/N. |
9.990.000,= 1,000 | 0,95 9.490.500,-
Proseé n/N.
ul. Prosecska
| Stavba T
Velké Hamry 10.880.000,- 1,040 0,95
10.749.440,-
okr. Jablonec n/N.
Stavba i
Liberec 9.990.000,- 0,979 0,95 9.291.200,-
ul. Katefinska
| _ -
Primérna cena vybranych
obdobnych nemovitosti (K¢&): 9.821.478,-
maximum (K&): 10.749.440,-
minimurm (K¢&): 9.291.200,
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4.00. Odivodnéni

Obvykld cena dle § 2, zakona 237/2020 Sh. vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze
sjednanych cen porovnanim. Zdrojem dat pro potiebu vypracovani tohoto posudku jsou skutecnosti
zjist&né p¥i mistnim Setfeni a zamaren; nemovitych véci, déle pak skuteénosti zjisténé

z podkladovych materiald, které mé| zpracovatel k dispozici (viz. 1.00 Uvod, 1.04. Podklady vyuzité

k ocenéni). Vlastnf zpracovani dat, vwybér porovnatelnych vzorki a jejich adjustace je patrné z &ésti
3.00 Posudek. Zpracovatel zkoumal vzorky k porovnani ze stejného, & z okolnich katastralnich dzemi.

Kladné stranky ocefiovanych nemovitosti:

- moznost parkovani v aredluy, stavby

- lokalita vhodna k bydlen{

- moZnost napojeni na kompletn{ iS

- obéanska vybavenost mésta na dobré drovni
- objekt po rekonstrukci

Zaporné stranky ocerfiovanych nemovitosti:

- nevyuZivani ocefiovanych nemovitosti
- nevyfeseni majetkovych pomérl

1 1 Pty
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5.00. ZAVER

—_—

Na zakladé objednavky vydané objednatelem ARISTA insolvenéni v.o.s., se sidlem 741 01 Novy Jicin,
Havli¢kova 4 bylo provedeno ocenéni nemovitych véci — objektu hiavni budovy (rod. dam) na
pozemku p.&.st. 2033 zastavéna plocha a nadvofi, dilny (garaZe) na-pozemku p.&.st. 6172 — zastavéna
plocha a nddvoti a pozemku p.&. 489/4 — zahrada v3e v k.U., obci, okrese Jablonec nad Nisou.

Ukolem znalce je stanovit cenu v &ase a misté obvyklou (trZni) uvedenych nemovitosti a jejich
pfislugenstvi.

Déle se znalci uklddd, aby stanovil cenu movitych véci, které tvofi pFislusenstvi uvedenych
nemovitych véci. Déle se znalci uklada, aby stanovil cenu prav a zévad spojenych s uvedenymi
nemovitymi vécmi. VyjadFenf o movitych vécech, jeZ jsou soudsti nemovitych vécia o pravech a
zévadéch s nemovitymi v&cmi spojenych musi byt vidy bezpodmineénou soucasti znaleckeho
posudku. K praviim zastavnim znalec nepfihlizi.

CELKOVA REKAPITULACE

Cena iji§téné porovnavacim ipﬁsobem ~ 9.600.000,- K&

(zaokrouhleno)

" Movité véci (odborny odhad)

200.000,- K¢
(volné pFistrojové vybaveni kuchyni, ndbytek)

Prava vaznouci (ndjemni smlouva, pacht) nebyla zjisténa,

S 3
nejsou | 0,- K&

K zdstavnim pravim znalec nepfihlizi

| Zavady vaznouci {(vécna bfemena) ;lebyly zjistény,

nejsou*

*Konstatovano na zakladé podkladli dostupnych ke dni

zpracovani tohoto znaleckého posudku




16

Obvykla cena vyiadfuijici hodnotu pfedmétu ocenéni uréena

rd

ze sjednanych cen porovnanim €ini

9.800.000,- K&

slovy: devét milionl osm set tisic korun éeskych

Ve Zd'aFe nad Sazavou 19.10. 2021

Znaleckd doloZka
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany
rozhodnutim Krajského soudu v Brng, Rooseveltova 16,
ze dne 7.4,1993, islo jednac! Spr. 4516/91 v obory
ekonomika, odvétvi ceny, odhady se specializaci nemovitost:

Znalecky Ukon je zapsan pod pofadovym &;’slengéé.f..jgé),/

znaleckého denikuy.

Znaletné a nahradu nakladd G¢tuji podie plipojené likvidace
na zakladé dokladd &islo:....... 52/21.

Otisk kulaté peteté a podpis znalde:

PFilohy: -fotodokumentace

-pisemnosti




JUDr. Alena Schmidtova 12. 10. 2021, 13:57

Komu: zdar.kroupa@seznam.cz

JA

7 Objednavka posudek Jablonec

Objedndvam timto vyhotoveni posudku ceny obvyklé nemovitosti v Jablonci na LV &.15261
ucel : zpenéZeni v insolvenénim fizeni &j. KSLB 86 INS 24522/2020

objednatel : ARISTA insolvenéni v.o.s., sidlem 741 01 Novy Jigin, Havli¢kova 4, insolvenéni
spravce dluznika IN-variant s.r.0., Vodni 15, Jablonec nad Nisou.

JUDr.Alena Schmidtova



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.05.2021 00:00:00

Vyhotoveno bezuplainé délkovym piistupem pro ucel: Insolvenénl fizenl, ¢.j.. KSLB 86 INS 24522/2020 pro Alena
Schmidtova, JUDr.

Okres: CZ0512 Jablonec nad Nisou Obec: 563510 Jablonec nad Nisou
lat.Gzemi: 655970 Jablonec nad Nisou List vlastnictvi: 15261
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adédch (St. = stavebni parcela)
T Vliastnik, jiny opravnény > "~ Identifikdtor Podil
Vlastnzcké‘b}évo
IN-variant, g.r.o., Vodni 2138/18, 46601 Jablonec nad 14868130

Nisou

i Nemovitosti

Pozemky
Parcela Viméra[m2] Druh pozemku Zpdsob vyusiti Zpldsob ochranv
St. 2033 391 zastavéna plocha a
nadvofi

Souddsti je stavba: Jablonec nad Nisou, &.p. 2138, rod.dém
Stavba stoji na pozemku p.d.: St. 2033
St. 8172 75 zastavéna plocha a
nadvoifi
Socuddsti je stavba: bez 8p/&e, garaz
Stavba stoji na peczemku p.&.: 8t. 6172

489/4 248 zahrada zemédélsky pudni
fond

31 Vécna prava sloufici ve prospéch nemovitosti v Sasti B - Bez zdpisu

Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Gasti B v&etné scuvisejicich udajd

Typ vztahu

o ZAstavni pravo smluvni
k zajidténi:
- pohledavky ze smlouvy o dvéru ve vysi K& 5.000.000,-- a p¥islufenstvi
- budoucich pohledavek dle &l. I. zastavni smlouvy pism., b),e¢),d) do vyse Ké
5.000.000,~~, které vzniknou do 5.9.2038
Oprdvnéni pro
Ceskoslovenskia obchodni banka, a. s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RCE/IC0: 00001350 *
Povinnost k ‘

Parcela: St. 2033, Parcela: St. 6172, Parcela: 489/4

Listina Smlouva o zfizeni zdstavniho prava podle ob&.z. &. 1714/18/5655 ze dne
06.09.2018. Pravni G&inky zédpisu k okamZiku 06.09.2018 08:44:25. Zapis proveden
dne 01.10.2018.

v-5661/2018-504
Pofadi k 06.09.2018 08:44

o Zastavni pravo smluvni
k zajisteni:
- pohledivky ze smlouvy o uUvéru ve vy3i 3.000.000 K& a pfisluSenstvi

- budoucich pohleddvek dle &l. I. zéstavni smlouvy pism., b), ), d) do vyse 3.000.000
Ké, které vzniknou do 11.9.2039

Oprdvnéni pro

feskoslovenska obchodni banka, a. s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, R&/1€0: 00001350
Povinnost k

Parcela: St. 2033, Parcela: St. 6172, Parcela: 485/4

Nemovitostli jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stditni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ¢fad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Jablonec nad Nisou, kéd: 504.
strana I




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOST{
prokazujici stav evidovany k datu 032.05.2021 00:00:00

Okres: CZ0512 Jablonec nad Nisou Obec: 563510 Jablonec nad Nisou
at.dzemi: 655970 Jablonec nad Nisou List vlastnictvi: 15261

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych faddch (St. = stavebni parcela)

Lyp vatahu .

Listina Smlouva o zf#izeni zastavniho prava podle ob&.z. &. 2019013186 ze dne
11.09.2019. Prdavni G&inky zépisu k okamgiku 11.09.2019 10:02:39. Z2apis proveden
dne 09.10.2019.

V-5400/2019-504
Poradi k 11.09.2019 10:02

© Zastavni pravo smluvni
k zajisténi:
- pohledavky ze smlouvy o uvéru ve vysi 6.000.000 K& a pEfislugenstvi

- budoucich pohlediavek dle &l. I. zastavni smlouvy pism., b), ¢), d) do vy3e 6.000.000
K&, které vzniknou do 11.9.2039

Oprdvnéni pro
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RE/IC0O: 00001350

Povinnost x

Parcela: 8t. 2033, Parcela: St. 6172, Parcela: 489/4

Listinra Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &. 2019013172 ze dne

11.09.2019. Pravni d&inky zapisu k okam#iku 11.09.2019 10:02:39. Zépis proveden
dne 09.10.2019.

V-5401/2019~504
o¥adi k 11.09.2019 10:02

! Poznamky a dal$i obdobné tdaje

Typ vztahu

© Podadn navrh na zfizeni exekutorského zastavniho prava
dne 31.8.2020
Oprdvnéni pro
CNC-JBC s.r.o., Na Hutich 2962/44, 46601 Jablonec nad
Nisou, RE/IC0: 05283744
Povinnost k
Parcela: St. 2033, Parcela: St. 6172, Parcela: 489/4
Listina Vyrozum@ni soudniho exekutora o podaném navrhu na z¥izeni exekutorského

zdstavniho prava Exekutorsky ufad Liberec 131 EX-2317/2020 -10 ze dne

10.09.2020. Préavni G&inky zapisu k okamZiku 10.09.2020 18:27-34. Zépis proveden
dne 15.09.2020.

Z-3405/2020-504
© Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodafiska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinrnost k
IN—variant,vs.r.o., Vodni 2138/18, 46601 Jablonec nad
Nisou, RG/I1C0O: 14868130

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 EX 14320/20-18 k 21 EXE~-
3270/2020 11 ze dne 14.12.2020. Privni @éinky zapisu k okamZiku 15,12.2020
15:55:12. Zapis proveden dne 17.12.2020; uloZeno na prac. Praha

Z2-42842/2020~101

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterem vykonava stdtni spravy ketastru nemovitesti CR

. Katastralnd tiad »ro Libersckd kraj, Ratastralni pracoviied Joilones Tad Wisoa, wed: 5G4,

atrana £



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTE
prokazujici stav evidovany k datu 03.05.2021 00:00:00

Okres: C20512 Jablonec nad Nisou Obec: 563510 Jablonec nad Nisou

.at,lzemi: 655970 Jablonec nad Nisou List vlastnictvi: 15261

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Ilomby a upozornéni - Bez zapisu

i Nabyvaci tituly a jiné pedklady zdpisu T '
.25tina

o Smlouva kupni ze dne 14.09.2018. Pravni i8inky zépisu k okamZiku 14.09.2018 09:56:36.
Zapis proveden dne 095.10.2018.

Vv-5871/2018-504
Pro: IN~variant, s.r.o., Vodni 2138/18, 46601 Jablonec nad Nisou RE/180: 14868130

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vymdra (m2]

489/4 84068 248
okud je vyméra bonitnich dild parcel men$i nef vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

emovitosti jsou v uremnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

atastralni ufad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisité Jablonee nad Nisou, kéd: 504.

yhotovil:

Vyhotevenc: 03.05.2021 15:43:17
esky Ufad zeméméricky a katastrdlni - SCb

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
KRatastralni Gfad pro Liberecky kraj, Katas

tralnl pracoviité Jablonec nad Nisou, kod: 504
strana 3
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Stitedni piipady oh—r—o-ieny‘ch pohledavek fire;nih‘ﬁa;lkovnictvi ;geverovj'chod, -
Hradce Krilové, Ulrichove nam. 734, 500 02 Hradec Krilové, ID DS 8qvdk3s

VAS DOPIS ZN - ARISTA }nsoIanénn. V.0.8.
ZE DNE: Havli¢kova 8644

NASE ZN.: 24K 139104923/21 741 01 Novy Jicin
VYRIZUJE: Mgr. Be. Martin Kalich

Mob: 735 195 244

E-MAIL: makulich@esob.cz

DATUM: 09.08.2021

Sp.zn. : KSLB 86 INS 24522 / 2020

Véc:
* pokyn ke zpenéieni nemovitych vici z majetkové podstaty dluinika IN-variant, s.r.o.,
1CO 14868130, se sidlem Jablonec nad Nisou, Podhorska 2730/86, PSC 466 01

Ceskoslovenska obchodni banka - a.5. jako zajistény véfitel prvni v pofadi v insolvenénim
fizeni dluznika IN-variant. s.r.0. dava dle § 293 z.&. 182/2006 Sb. insolvenéniho zakona
v platném znéni. tento pokyn ohledné zpenézeni nemovitych véci

) poz. parc. ¢. St. 2033, jehoz soucasti je stavba Jablonec nad Nisou, ¢.p. 2138 a dale
poz. pare.¢. St. 6172, jehoZ soucasti je stavba bez evidenéniho &isla — garaZ a dale poz. parc.
¢. 4894, to vie zapsino na LV ¢ 15261 kt. Je vedeny u Katastralniho aradu pro Liberecky
kraj . Kat. pracovisté Jablonec nad Nisou, pro obec Jablonec nad Nisou, kat.tiz. Jablonec nad
Nisou za minimalni dle znaleckého posudku.

1) Jako zhotovitele znaleckého posudku navrhuje CSOB Ing. Jana Kroupu, tel. +420
602 581 060, email: zdur kroupatu SeZNAM.C7

2) Zprostiedkovatel prodeje: Gaute. a.s., se sidlem Lidicka 2006726, 602 00 Brno.
kontakini osoba Petr Charvit, tel. + 420 541 213 390 / mob. + 420 739 602 406,
email: charvatid.vaute.cz. Zpenéeni nemovitych véci bude provedeno mimo drazbu
formou vefejného dvoukolového vybiroveho fizeni v online aukci.

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
M a rtl [} Digttaln? podepsal

Martin Kulich

b Datum, 2021 08,09
KUhCh 14:20:11 .02

..........................................

Mgr. Be. Martin Kulich
pravnik

Na védomi: Gaute, a.s.. se sidlem Lidicka 26, Bno

 Ceskoslovenski obchodni banka, a.s . sc sidlem Praha 5. Radliok 333/150, PSC 150 57.1C 00001350
Adresa pro doruéoy dni CSOB. as. Ulrichovo asm. 734 . Hradee Kraloveé 500 02







Parcelni ¢islo: st. 2033

Obec: Jablonec nad Nisou [563510]
Katastraini Gzemi: Jablonec nad Nisou [655970]
Cislo LV: 15261

Vymeéra [m?]; 391

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list:

Urleni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nédvofi

Soucasti je stavba

Budova s Cislem popisnym: Jablonec nad Nisou [408085]; & p. 2138; rodinny dim
Stavba stoji na pozemku: p. €. st. 2033

Stavebni objekt: £ p.2138

Ulice: Vodni

Adresni mista: Vodni 2138/18

Vlastnici, jini opravnéni

IN-variant, s.r.o., Vodni 2138/18, 46601 Jablonec nad Nisou

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Zastavni pravo smiuvni

Jiné zapisy

Podén navrh na zffizeni exekutorského zastavniho prava
Prohlaen{ konkursu podle insolvenéniho zakona - [N-variant, s.r.0.
Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - IN-variant, s.r.o.

Zahajeni exekuce - IN-variant, s.r.o0.
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